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Corpo: TERRENO EDIFICABILE 
Misure Penali: NO 

   

 
7. Continuità delle trascrizioni 

 
Bene: - Località Spinetta Marengo - Alessandria (AL) - 15122 

Lotto: 001 - TERRENO EDIFICABILE 

Corpo: TERRENO EDIFICABILE 
Continuità delle trascrizioni: SI 

    

 
8. Prezzo 

 
Bene: - Località Spinetta Marengo - Alessandria (AL) - 15122 

Lotto: 001 - TERRENO EDIFICABILE 
Valore complessivo intero: 155.414,00 
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Impianti: 
 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
La consistenza si riferisce alla superficie espressa in mq indicata in visura catastale 
 
 

Destinazione Parametro Superficie 
reale/potenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

Terreno edificabile sup reale lorda 6.530,00 1,00 6.530,00 

 
 

 
 

6.530,00  
 

6.530,00 

 

 
 
 
8.  VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  

 
 

8.1 Criterio di stima:  

  Il metodo di stima utilizzato è per comparazione diretta che consente di determinare il più pro-
babile valore di mercato di un immobile mediante il confronto di determinati parametri con altri 
immobili simili. Tale confronto porterà alla formazione di una scala dei prezzi al cui interno si 
dovrà collocare l’immobile oggetto di stima. La scelta degli immobili da comparare richiede 
l’individuazione di un mercato omogeneo, ovvero di terreni residenziali  nella quale la formazio-
ne del valore immobiliare assume caratteri comuni e ben definiti. 
Si precisa che il prezzo unitario utilizzato al metro quadrato tiene conto : 
-  della D.G.C. n.248 del 15/09/2022 in cui sono indicati i prezzi da applicare per il pagamento 
IMU sulle aree edificabili 
-  dei prezzi di mercato della zona di immobili simili desunto dalle agenzie immobiliari limitrofe 
(media) 
-  della spesa da sostenere per la realizzazione della nuova strada e area di parcheggio indicata 
nel PRG quantificata sommariamente in circa €. 80.000,00 
 
 

 
 

8.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di Alessandria; 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Alessandria; 
Uffici del registro di Alessandria; 
Ufficio tecnico di Alessandria; 
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Alessandria. 
 
 

 
 

8.3 Valutazione corpi:  

   
TERRENO EDIFICABILE residenziale 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 182.840,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 Terreno edificabile 6.530,00 € 28,00 € 182.840,00 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 182.840,00 

Valore corpo € 182.840,00 

Valore Pertinenze € 0,00 

Valore complessivo intero € 182.840,00 

Valore complessivo diritto e quota € 182.840,00 
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Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

TERRENO EDIFI-
CABILE 

Residenziale 6.530,00 € 182.840,00 € 182.840,00 

 
 

 
 

8.4  Adeguamenti e correzioni della stima:  

   
 

 
 

 Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudizia-
ria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) 

€ 27.426,00 

   
 

 
 

 Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00 

   
 

8.5  Prezzo base d'asta del lotto:  

   
 

 
 

 Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 155.414,00 

         
 
Data generazione: 
05-06-2024 
 

                                                                                           L'Esperto alla stima 
                                                                                             Geom. Katia Adele Franco 

F
irm

at
o 

D
a:

 K
A

T
IA

 A
D

E
LE

 F
R

A
N

C
O

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 E
U

 Q
U

A
LI

F
IE

D
 C

E
R

T
IF

IC
A

T
E

S
 C

A
 G

1 
S

er
ia

l#
: 3

89
ee

b3
e7

58
47

89
04

14
85

73
cb

d8
aa

ed
2




