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1. Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 30272023

SINTESI ELABORATO
1. Dati Catastali

Bene: via Cesare Pavese - Serravalle Scrivia (AL) - 15069

Lotto: 001
Corpo: box fg.10 n.302 sub.3
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6}

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 3, indirizzo via Cesare Pavese, interno 3,
piano §1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 3, rendita € 26,34

Lotto: 002
Corpo: box fg.10 n.302 sub.4
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6)

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 4, indirizzo via Cesare Pavese, interno 4,
piano §1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 3, rendita € 26,34

Lotto: 003
Corpo: box fg.10 n.302 sub.6
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 6, indirizzo via Cesare Pavese, interno 6,
piano 81, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 3, rendita € 26,34

l.otto: 004
Corpo: box fg.10 n.302 sub.7
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 7, indirizzo via Cesare Pavese, interno 7,
piano $1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 3, rendita € 26,34

Lotto: 005
Corpo: box fg.10 n.302 sub.8
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 8, indirizzo via Cesare Pavese, intero 8,
piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 3, rendita € 26,3
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1. Rapporto di stima Esecuzions Immobiliare - n. 302/ 2023

Lotto: 006
Corpo: box fg.10 n.302 sub.9
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

OMISSIS, foglio 10, particelia 302, subalterno 9, indirizzo via Cesare Pavese, interno 9,
piano $1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 3, rendita € 26,34

Lotto: 007
Corpo: box fg.10 n.302 sub.10
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse {C6]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 10, indirizzo via Cesare Pavese, interno
10, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 3, rendita € 26,34

Lotto: 008
Corpo: box fg.10 n.302 sub.11
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8]

OMISSIS, fogiio 10, particella 302, subalterno 11, indirizzo via Cesare Pavese, interno
11, piaho S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 3, rendita € 26,34

Lotto: 009
Corpo: box fg.10 n.302 sub.13
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 13, indirizzo via Cesare Pavese, interno
13, piano $1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 3, rendita € 26,34

Lotto: 010
Corpo: box fg.10 n.302 sub.14
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 14, indirizzo via Cesare Pavese, interno
14, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 3, rendita € 26,34
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

Lotto: 011
Corpo: box fg.10 n.302 sub.16
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8]

OMISSIS, foglic 10, particella 302, subatterno 186, indirizzo via Cesare Pavese, interno
16, piano §1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 3, rendita € 26,34

Lotto: 012
Corpo: box fg.10 n.302 sub.19
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 19, indirizzo via Cesare Pavese, interno
19, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 3, rendita € 26,34

Lotto: 013
Corpo: box fg.10 n.302 sub.20
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 20, indirizzo via Cesare Pavese, interno
20, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 2, rendita € 22 47

L.otto: 014
Corpo: box f9.10 n.302 sub.21
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8]

OMISSIS, foglic 10, particella 302, subalterno 21, indirizzo via Cesare Pavese, intemo
21, piano §1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 2, rendita € 22 47

Lotto: 015
Corpo: box fg.10 n.302 sub.23
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 23, indirizzo via Cesare Pavese, interno
23, piano 81, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 2, rendita € 22,47

Lotto: 016
Corpo: box fg.10 n.302 sub.24
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 24, indirizzo via Cesare Pavese, interno
24, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 2, rendita € 22,47
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1. Rapporto di stima Esecuzione ImmobiHare - n. 302 / 2023

Lotto: 017
Corpo: box fg.10 n.302 sub.25
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

OMISSIS, foglio 10, particelta 302, subalterno 25, indirizzo via Cesare Pavese, interno
25, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 2, rendita € 22,47

Lotto: 018
Corpo: box fg.10 n.302 sub.27
Categoria: Staile, scuderie, rimesse, autorimesse [C6}

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 27, indirizzo via Cesare Pavese, interno
27, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 2, rendita € 22,47

Lotto: 019
Corpo: box fg.10 n.302 sup.28
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 28, indirizzo via Cesare Pavese, interno
28, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 2, rendita € 22,47

Lotto: 020
Corpo: box fg.10 n.302 sub.29
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 29, indirizzo via Cesare Pavese, interno
29, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 2, rendita € 22 47

Lotto: 021
Corpo: box fg.10 n.302 sub.32
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subaiterno 32, indirizzo via Cesare Pavese, interno
32, piano $1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 2, rendita € 22 47
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n_ 302 / 2023

Lotto: 022
Corpo: box fg.10 n.302 sub.33
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 33, indirizzo via Cesare Pavese, interno
33, piano 81, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 2, rendita € 22,47

Lotto: 023
Corpo: box f3.10 n.302 sub.34
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 34, indirizzo via Cesare Pavese, interno
34, piano S1, comune Serravaile Scrivia, categoria C8, classe 2, rendita € 22,47

l.otto: 024
Corpo: box fg.10 n.302 sub.35
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

OMISSIS, foglio 10, particella 302, subalterno 35, indirizzo via Cesare Pavese, interno
35, piano $1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 2, rendita € 22,47

Lotto: 025
Corpo: box fg.10 n.529 sub.13
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8]

OMISSIS, foglio 10, particella 529, subalterno 13, indirizzo via Brodolini, 29, interno 20,
piano 51, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 4, rendita € 35,12

2. Stato di possesso
Bene: via Cesare Pavese - Serravalle Scrivia (AL) - 15069

L.otto: 001
Corpo: box fg.10 n.302 sub.3

occupato senza titolo -~ corrisponde indennitd occupazione
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302/ 2023

Lotto: 002
Corpo: box fg.10 n.302 sub.4

occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

Lotto: 003
Corpo: box fg.10 n.302 sub.6

occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

Lotto: 004
Corpo: box fg.10 n.302 sub.7

occupato senza titolo - corrisponde indennitd occupazione

Lotto: 005
Corpo: box f3.10 n.302 sub.8

occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

Lotto: 006
Corpo: box fg.10 n.302 sub.9

occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

l.otto: 007
Corpo: box fg.10 n.302 sub.10

occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione o

Lotto: 008
Corpo: box fg.10 n.302 sub.11

Libero

Lotto: 009
Corpo: box fg.10 n.302 sub.13

Libero

Lotto: 010
Corpo: box fg.10 n.302 sub.14

occupato senza titolo - corrisponde indennitd occupazione
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Lotto: 011
Corpo: box fg.10 n.302 sub.16

Libero

Lotto: 012
Corpo: box fg.10 n.302 sub.19

occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

Lotto: 013
Corpo: box fg.10 n.302 sub.20

Libero

Lotto: 014
Corpo: box fg.10 n.302 sub.21

occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

Lotto: 015
Corpo: box .10 n.302 sub.23

Libero ,

Lotto: 016
Corpo: box fg.10 n.302 sub.24

Libero

Lotto: 017
Corpo: box fg.10 n.302 sub.25

occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

Lotto: 018
Corpo: box fg.10 n.302 sub.27

Libero

Lotto: 019
Corpo: box fg.10 n.302 sub.28

Libero
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Lotto: 020
Corpo: box fg.10 n.302 sub.29

occupato senza titolo - corrisponde indennita cccupazione

Lotto: 021
Corpo: box fg.10 n.302 sub.32

Libero

Lotto: 022
Corpo: box fg.10 n.302 sub.33

Libero

Lotto: 023
Corpo: box fg.10 n.302 sub.34

occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

Lotto: 024
Corpo: box fg.10 n.302 sub.35

ccupato senza titolo - corrisponde indennitéd occupazione :

Lotto: 025
Corpo: box fg.10 n.528 sub.13

Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: via Cesare Pavese - Serravalle Scrivia (AL) - 15069

Lotto: 001
Corpo: box fg.10 n.302 sub.3

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: St

Lotto: 002
Corpo: box fg.10 n.302 sub.4

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: Sl
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immodbiliare - n. 302 / 2023

Lotto: 003
Corpo: box fg.10 n.302 sub.6

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 004
Corpo: box fg.10 n.302 sub.7

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 005
Corpo: box fg.10 n.302 sub.8

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 006
Corpo: box fg.10 n.302 sub.9

Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 007
Corpo: box f3.10 n.302 sub.10

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 008
Corpo: box fg.10 n.302 sub. 11

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 009
Corpo: box fg.10 n.302 sub.13

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 010
Corpo: box fg.10 n.302 sub.14

Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 011
Corpo: box fg.10 n.302 sub.16

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 012 - Corpo: box fg.10 n.302 sub.19

Si

Si

St

Sl

Si

Sl

Sl

Sl

Si

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI
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1. Rapporto di stima Esecuzione immuabiliare - n. 302/ 2023

Lotto: 013
Corpo: box fg.10 n.302 sub.20

Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 014
Corpo: box fg.10 n.302 sub.21

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 015
Corpo: box fg.10 n.302 sub.23

Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 016
Corpa: box fg.10 n.302 sub.24

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 017
Corpo: box fg.10 n.302 sub.25

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 018
Corpo: box fg.10 n.302 sub.27

Accessibilita degli immobili ai soggefti diversamente abili:

Lotto: 019
Corpo: box fg.10 n.302 sub.28

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 020
Corpo: box fg.10 n.302 sub.29

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 021
Corpo: box fg.10 n.302 sub.32

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Si

S

S

NO

Sl

Sl

3l

Sl

Sl
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Lotto: 022
Corpo: box fg.10 n.302 sub.33

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI

Lotto: 023
Corpo: box f3.10 n.302 sub.34

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: S

Lotto: 024
Corpo: box fg.10 n.302 sub.35

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: St

Lotto: 025
Corpo: box fg.10 n.529 sub.13

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI

i/

4. Creditori Iscritti
Bene: via Cesare Pavese - Serravalle Scrivia (AL) - 15069

Lotto: 001
Corpo: box fg.10 n.302 sub.3
Creditori Iscritti: OMISSIS

L.otto: 002
Corpo: box fg.10 n.302 sub.4
Creditori Iscritti: OMISSIS
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Lotto: 004
Eo95 905k 19.10 n.302 sub.7

EoERRoRPIs EriA: oM 38 6
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lotto: 005
Corpo: box ig.10 n.302 sub.8
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lotto: 006
Corpo: box fg.10 n.302 sub.9
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lotto: 007
Corpo: box fg.10 n.302 sub.10
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lotto: 008
Corpo: box f9.10 n.302 sub. 11
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lotto: 009
Corpo: box fg.10 n.302 sub.13
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lotto: 010
Corpo: box fg.10 n.302 sub.14
Creditori Iscritti: OMISSIS

1.
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Lotto: 011
Corpo: box fg.10 n.302 sub.16
Creditori Iscritti: OMISSIS

L.otto: 012
Corpo: box fg.10 n.302 sub.19
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lotto: 013
Corpo: box fg.10 n.302 sub.20
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lotto: 014
Corpo: box fg.10 n.302 sub.21
Creditori Iscritti: OMISSIS

.

Lotto: 015
Corpo: box fg.10 n.302 sub.23
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lotto: 016
Corpo: box fg.10 n.302 sub.24
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lotto: 017
Corpo: box fg.10 n.302 sub.25
Creditori Iscritti: OMISSIS

1.
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Lotto: 018
Corpo: box fg.10 n.302 sub.27

Creditori Iscritti:

Lotto: 019
Corpo: box fg.10 n.302 sub.28
Creditori Iscritti; OMISSIS

l.otto: 020
Corpo: box fg.10 n.302 sub.29
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lotto: 021
Corpo: box 1g.10 n.302 sub.32
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lotto: 022
Corpo: box fg.10 n.302 sub.33
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lofto: 023
Corpo: box fg.10 n.302 sub.34
Creditori Iscritti: OMISSIS

Lotto: 024
Corpo: box fg.10 n.302 sub.35
Creditori Iscritti: OMISSIS

l.ofto: 025
Corpo: box fg.10 n.529 sub.13
Creditori Iscritti: OMISSIS

1.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n. 302 1 2023

5. Comproprietari

Beni: via Cesare Pavese - Serravalle Scrivia (AL) ~ 15069
Lotto: 001

Corpo: box fg.10 n.302 sub.3
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 002

Corpo: box fg.10 n.302 sub.4
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 003

Corpo: box f3.10 n.302 sub.6
Comproprietari: Nessuno

L.otto: 004

Corpo: box f9.10 n.302 sub.7
Comproprietari: Nessuno

L.otto: 005

Corpo: box fg.10 n.302 sub.8
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 006

Corpo: box fg.10 n.302 sub.9
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 007

Corpo: box fg.10 n.302 sub.10
Comproprietari: Nessuno

L.otto: 008

Corpo: box fg.10 n.302 sub.11
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 009

Corpo: box fg.10 n.302 sub.13
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 010

Corpo: box fg.10 n.302 sub.14
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 011

Corpo: box fg.10 n.302 sub.16

Comproprietari: Nessuno
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Lotto: 012

Corpo: box fg.10 n.302 sub.19
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 013

Corpo: box fg.10 n.302 sub.20
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 014

Corpo: box fg.10 n.302 sub.21
Comproprietari: Nessuno

Lotto; 015

Corpo: box fg.10 n.302 sub.23
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 016

Corpo: box fg.10 n.302 sub.24
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 017

Corpo: box fg.10 n.302 sub.25
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 018

Corpo: box fg.10 n.302 sub.27
Comproprietart: Nessuno

Lotto: 019

Corpo: box fg.10 n.302 sub.28
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 020

Corpo: box fg.10 n.302 sub.29
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 021

Corpo: box fg.10 n.302 sub.32
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 022

Corpo: box fg.10 n.302 sub.33
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 023

Corpo: box fg.10 n.302 sub.34
Comproprietar:: Nessuno

1.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immodbiliare - n. 302/ 2023
Lotto: 024

Corpo: box fg.10 n.302 sub.35
Comproprietari: Nessuno

L.otto: 025

Corpo: box fg.10 n.529 sub.13
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: via Cesare Pavese - Serravalle Scrivia (AL) - 15069

Lotto: 001
Corpo: box fg.10 n.302 sub.3
Misure Penali; NO

Lotto: 002
Corpo: box fg.10 n.302 sub .4

Misure Penali: NO

Lotto: 003
Corpo: box fg.10 n.302 sub.6

Misure Penali: NO

Lotto: 004
Corpo: box .10 n.302 sub.7

Misure Penali: NO

Lotto: 005
Corpo: box fg.10 n.302 sub.8
Misure Penali: NO

Lotto: 006
Corpo: box fg.10 n.302 sub.9

Misure Penali: NO
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Lotto: 007
Corpo: box fg.10 n.302 sub.10

Misure Penali: NO

Lotto: 008
Corpo: box fg.10 n.302 sub.11

Misure Penali: NO

Lotto: 009
Corpo: box f3.10 n.302 sub.13

Misure Penali: NO

L.otto: 010
Corpo: box fg.10 n.302 sub, 14

Misure Penali: NO

Lotto: 011
Corpo: box fg,10 n,.302 sub.16

Misure Penali: NO

Lotto: 012
Corpo: box fg.10 n.302 sub.19

Misure Penali: NO

Lotto: 013
Corpo: box fg.10 1,302 sub.20

Misure Penali: NO

Lotto: 014
Corpo: box fg.10 n.302 sub.21

Misure Penali: NO

Lotto: 015
Corpo: box fg.10 n.302 sub.23

Misure Penali: NO

1.

Rapporto di stima Esecuzione Immobitiare - n. 302 7 2023
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Lotto: 016
Corpo: box fg.10 n.302 sub.24
Misure Penali;: NO

L.otto: 017
Corpo: box .10 n.302 sub.25

Misure Penali: NO

Lotto: 018
Corpo: box fg.10 n.302 sub.27

Misure Penali: NO

Lotto: 019
Corpo: box fg.10 n.302 sub.28

Misure Penali: NO

Lotto: 020
Corpo: box f3.10 n.302 sub.29
Misure Penali: NO

Lotto: 021
Corpo: box fg.10 n.302 sub.32

Misure Penali: NO

Lotto: 022
Corpo: box fg.10 n.302 sub.33

Misure Penali: NO

Lotto: 023
Corpo: box fg.10 n.302 sub.34

Misure Penali: NO

Lotto: 024
Corpo: box 3.10 n.302 sub.35

Misure Penali: NO

1.
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 302 / 2023

Lotto: 025
Corpo: box fg.10 n.529 sub.13

Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: via Cesare Pavese - Serravalle Scrivia (AL) - 15069
Lotto: 001

Corpo: box fg.10 n.302 sub.3

Continuita delle trascrizioni: Si

Lotto: 002
Corpo: box fg.10 n.302 sub.4

Continuita delle trascrizioni: Si

Lotto: 003
Corpo: box fg.10 n.302 sub.6

Continuita delle trascrizioni: 5l

Lotto: 004
Corpo: box fg.10 n.302 sub.7

Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 005
Corpo: box fg.10 n.302 sub.8

Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 006
Corpo: box f3.10 n.302 sub.9

Continuita delle trascrizioni: Sl
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Lotto: 007
Corpo: box fg.10 n.302 sub.10

Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 008
Corpo: box fg.10 n.302 sub. 11

Continuita delle trascrizioni: 5l

Lotto: 009
Corpo: box f9.10 n,302 sub.13

Continuita delle trascrizioni: SI

Lotto: 010
Corpo: box fg.10 n.302 sub. 14

Continuita delle trascrizioni: Sl

f

Lotto: 011
Corpo: box fg.10 n.302 sub.16

Continuita delle trascrizioni: SI

Lotto: 012
Corpo: box f3.10 n.302 sub. 19

Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 013
Corpo: box fg.10 n.302 sub.20

Continuita delle trascrizioni: §

Lotto: 014
Corpo: box fg.10 n.302 sub.21

Continuita delle trascrizioni: Sl

1.
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Lotto: 015
Corpo: box fg.10 n.302 sub.23

Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 016
Corpo: box fg.10 n.302 sub.24

Continuita delle trascrizioni: S|

Lotto: 017
Corpo: box fg.10 n.302 sub.25

Continuita delle trascrizioni: SI

/

Lotto: 018
Corpo: box .10 n.302 sub.27

Continuita delle trascrizioni: Si

Lotto: 019
Corpo: box f3.10 n.302 sub.28

Continuita delle trascrizioni: Si

Lotto: 020
Corpo: box fg.10 n.302 sub.29

Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 021
Corpo: box fg.10 n.302 sub.32

Continuita delle trascrizioni: 5l

1.
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Lotto: 022

Corpo: box fg.10 n.302 sub.33

Continuita delle trascrizi

Lotto: 023

oni: Sl

Corpo: box fg.10 n.302 sub.34

Continuita delle trascrizi

Lotto: 024

oni: S

Corpo: box fg.10 n.302 sub.35

Continuita delle trascrizi

Lotto: 025

oni: Sl

Corpo: box fg.10 n.529 sub.13

Continuita delle trascrizi

8. Prezzo

oni: Si

1.

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

Bene: via Cesare Pavese - Serravalle Scrivia (AL) - 15069

Lotto: 001
Valore complessivo intero

Lotto: 002
Valore complessivo intero

Lotto: 003
Valore complessivo intero

Lotto: 004
Valore complessivo intero

Lotto: 005
Valore complessivo intero

L.otto: 006
Valore complessivo intero

l.otto: 007
Valore complessivo intero

:6.072,00

:6.072,00

:6.072,00

:6.072,00

:6.072,00

:6.072,00

1 6.072,00
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Lotto: 008
Valore complessivo intero

Lotto: 009
Valore complessivo intero

Lotto: 010
Valore complessivo intero

Lotto: 011
Valore complessivo intero

Lotto: 012
Valore complessivo intero

Lotto: 013
Valore complessivo intero

Lotto: 014
Valore complessivo intero

Lotto: 015
Valore complessivo intero

Lotto: 016
Valore complessivo intero

Lotto: 017
Valore complessivo intero

Lotto: 018
Valore complessivo intero

Lotto: 019
Valore complessivo intero

Lotto: 020
Valore complessivo intero

Lotto: 021
Valore complessivo intero

L.otto; 022
Valore complessivo intero

L.otto: 023
Valore complessivo intero

Lotto: 024
Valore complessivo intero

Lotto: 025
Valore complessivo intero

:6.072,00

: 6.072,00

:8.072,00

:6.072,00

1 6.072,00

:6.072,00

:6.072,00

1 6.072,00

: 6.072,00

16.072,00

1 6.072,00

:6.072,00

:6.072,00

1 6.072,00

16.072,00

1 6.072,00

:6.072,00

: 6.808,00

1.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

Beni in Serravalle Scrivia (AL)
Localita/F razione
via Cesare Pavese

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.3.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diritto
Cod.

tuali roprietari;
Nessuno
Identifi lca icati:
! Intestazione; Molinari Antonio, foglic 10, particella 302, subalterno 3, indirizzo via Cesare

Pavese, interno 3, piano S1, comune Serravalie Scrivia, categoria C8, classe 3, rendita € 26,34

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caraiteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri timitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

. STATO DI POSSESSO:

occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione
Opponibilita ai terzi: NO
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1. Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di [ I RN
- o I O < ivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 1 2013 ai nn. SN
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn%lmpoﬂo ipoteca; € 510000;
importo capitale: € 300000,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a fa\mF
- Derivante da; garanzia apertura credito; A

rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai n Iscrittoftrascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. — importo ipoteca; € 357000; Imporio capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore d

contro _

Derivante da:
. Imporio

ecreto Ingiuntivo; Iscrlto/trascntto a Nowi Ligure in data
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.
- Iscrizione di ipoteca:

i o ; Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. <SusE® importo
ipoteca: € 1273,65; Imporio capitale: € 910,62.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore o[ - S

n data 18/05/2021

Importo ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 174200,22,
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di

_contm ' da: verbale di
pignoramento iscrittoftrascritto a Alessandna in data 20/12/2023 ai nn.
- Trascrizione pregiudizievole:

Abitazione a favore di_cont_ Derivante da: verbale di

pignoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nh. G0 Ea

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.3.

5. ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione delfimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute at
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
MiHesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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1. Rappeorto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 202/ 2023

6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

proprietario/i ante ventennio a . Inforza di atto di assegnazione - a rogito di notaio

Gianluigi Bailo ~ Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. Gl trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1398, ai nn. Gy

Titolare/Proprietario: Mnuda propriet-sufrutto 1/—

Hsufrutto 1/2 dal 3 5/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
ianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.«MiliMuesm . trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. GANNEER.,

Titolare/Proprietario: | NGNGB .q= proprieta e usufrutto 1/ Rsuiuto 172 dal

15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Lic.;ure in data 30/04/1998, ai nn.oENNNR trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.

Titolare/Proprietario: al 27/10/2021 ad oggi (atiuale/i proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - ianiuigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, aj nn.
SORRlRER {rascrittc a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. h

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione—

Tipo pratica; Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita‘agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per guanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza della delibera: G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea: CRBb - Comparto saturo di impianto recente
{CRBT)} - Art. 14

Norme tecniche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

Immohkile sottoposto a vincolo di caratiere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT. Si

Note sulla conformita:
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.3 |

autorimessa a piano seminterrato

Nessuno

Superficie complessiva di circa mgq 16,50

E' posto al piano: $1

L'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 3; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato & compaosto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interratin.
Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi, tra loro identici,
completati it 02.03.1987 in attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1886. Ulteriori
10 elementi, nessuno dei quali incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a
completare lo stato attuale. Il compiesso dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici
residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina e direftamente accessibile dal
piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la separazione dei singoli
elementi, & in c.a. gettato in opera; la copertura ¢ realizzata con un solaio a lastre di tipo
“predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale su cui & cresciuta una vegetazione di arbusti ed alberi di medio fusto. La
pavimentazione & in battuto di cls e le porte basculanti in metallo.Lo stato di conservazione
ha un degrado pil che altro estetico, connaturato alf'eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti coniro terra e il solaio di copertura, prive di
intonaco, presentano segni di infiltrazioni, in alcuni box pil che in altri rilevanti, causate
dall'apparate radicale della vegetazione e dalia vetusta delle impermeabilizzazioni su solaio
e muri contro terra.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare -~ n. 302/ 2023

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL):

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona
Agenzia delle Entrate - Osservatorio def mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00

Valutazione corpi:

box fg.18 n.302 sub.3. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario

Equivalente

autorimessa 16,50 € 460,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

" Destinazione Parametro Superficie Coeff. Supetficie equivalente
reale/potenziale
autorimessa sup reale lorda 16,50 1,00 16,50
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€7.590,00

€ 7.590,00
€ 7.590,00

€ 0,00
€ 7.590,00
€ 7.590,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

Riepilogo: }
iD Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio ¢ quota
ponderale
box fg.10 n.302Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.3 rimesse,
autorimesse
(Ce]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza delia vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
( min.15% ) € 1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efc catastale:
€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 6.072,00
frova:
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

Lotto: 002

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risuita completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI GGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.4.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quot i i ioikto

11 di Piena proprieta
Cod. Fisca
ventyali

Nessuno
Identifi Eabbricati:
Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particella 302, subalterno 4, indirizzo via Cesare

Pavese, internc 4, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 3, rendita € 26,34

/

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.
Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
occupato senza titolo - corrisponde indennita cccupazione

Opponibilita ai terzi: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 f 2023
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE

- Iscrizione di ipoteca:;

poteca volontari i
Berivante da: garanzia apertura credito; A

rogite di notaic Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. M
Iscritto/trascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. iR Importo ipoteca: € 510000;
Importo capitale: € 300000.

- Iscrizione di ipoteca:
lpoteca velontaria attiva a favore di
Derivante da: garanzia apertura credito; A

rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn, @il |scritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. WMWR3; Importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di_
Y 0 rivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. Ghiese Importo
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale; € 1748,37.

- Iscrizione di ipoteca:

Iipoteca giudiziale attiva a favore di

erivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. MR Importo
ipoteca: € 1273,65; Importo capitaie: € 910,62,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore d

in data 18/05/2021

; Importo ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 174200,22.
- Trascrizione pregiudizievole: )
Pignoramento a favore di ; Derivante da: verbale di
pignoramento iscrittoftrascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. QNGNS

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub 4

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell’immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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1. Rapporto di stima Esecuzione lmmobiiiare - n. 3027 2023

6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario:

proprietariofi ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. (NN trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. M.,

Titolare/Proprietario:
e usufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio

Gianluigi Bailo - Novi Li in data 30/04/1998, ai nn. URMEMER  trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn.&

Titolare/Proprietario: |G .q2 proprieta e usufrutto 1!-sufrutto 1/2 dal

15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi

Ligure, in data 30/04/1988, ai nn. Glibiighilel trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1898, ai nn.
AR

Titotarefproprietariomal 2711012021 ad oggi (attuale/i proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogio di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
; trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn,

Continuita delle trascrizioni; 5i

7. PRATICHE EDILIZIE:

intestazion RO

Tipo pratica; Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n, di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302 / 2023

7.2Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato:

Non specificato

In forza della delibera:

G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea:

CRBb - Comparto saturo di impianto recente
{CRB7) -Art.14

Norme tecniche di attuazione:

vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria; NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Si

Note sulla conformita:
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizicne: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.4

autorimessa a piano interrato _
1. Quota e tipologia del diritto
11d ieta
Cod.

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 16,50

E' posto al piano: S1

L'edificio & stato costruifo nel: 1987

L'unitd immobiliare & identificata con il numereo: 4, ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui inferrati n. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

It box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. Il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, é in c.a. gettato in opera; la copertura & realizzata con un solaio a
lastre di tipo "predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione e in battuto di cls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pil che altro estetico, connaturato all'eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano Yutilizzo.
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1. Rapporto di stima Esecuzione iImmobiliare - n. 302 / 2023

Destinazione Parametro Superficie Coeff, Superficie equivalente
reale/potenziale
autorimessa sup reale lorda 16,50 ' 1,00 16,50
18,50 16,50

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

8.2 Fonti di informazione:

8.3

Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia {AL);

Agenzie immobiliari efo osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliart operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.4. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente

autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Valore
Complessivo

€ 7.550,00

€ 7.590,00
€ 7.590,00

€0,00
€7.590,00
€ 7.590,00
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1. Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

Riepilogo: o
D Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.4 rimesse,
autorimesse
[Ce]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza delia vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
({min.15% ) € 1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
£€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €6.072,00
trova:
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302/ 2023
L.otto: 003

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativa corpo: box fg.10 n.302 sub.6.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quo

Nessuno
] ifi to Fab

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particelta 302, subalterno 6, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 6, piano $1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 3, rendita € 26,34

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2, DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale de! torrente Scrivia.
Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

occupato senza titolo - corrisponde indennitid occupazione

Opponibilita ai terzi: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione iimmobiliare - n. 302/ 20623

4., VINCOLI £D ONERI GIURIDICLE:

- Iscrizione di ipoteca:
ipoteca volontaria attiva a favore di

Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianiuigi Bailo - Nowvi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. SN
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. *eeme ;. Importo ipoteca: € 510000,
{mporto capitale: € 300000.

- iIscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore d

erivante da: garanzia apertura credito,
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. YNNI, Iscritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. WA, Importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:
ipoteca giudiziale annotata a favore di

Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. a8, Importo
ipoteca. € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca giudizale ativa a favore [
N Dciivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. SR Importo
ipoteca; € 1273,65; Importo capitale: € 910,62,

- Iscrizione di ipoteca:

in data 18/05/2021

ai nn. S0 Importo ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 174200,22.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Derivante da: verbale di
pignoramento iscrittoftrascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. Ui

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.6

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gesticne delfimmobile: Nessuna,

Spese straordinarie di gestione dell'immeobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento defla perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Aftestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.L.gs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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1. Rapperio di stima Esecuzicne Immobiliare - n, 302 / 2023

6. ATTUALI E PRECE.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE L. PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario:

proptietario/i ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. WSV trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. 2Ny

Titolare/Proprietario: || G <> propriet:
o usufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. SRR ; trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. 2NV

Titolare/Proprietario: -uda proprieta e usufrutto 1!2“sufrutto 112 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaic Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. SYMSSNEER - trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
GNP

Titolare/Proprietario N 0= 27/10/2021 ad oggi (attuale/i proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
OIS i:ascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. MRNge,

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazion NG

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilitd/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobitiare - n. 302 / 2023

7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

in forza della delibera: G.R. 16-30017 dei 8.5.2000

Zona omogenea: CRBb - Comparto saturo di impianto recente
(CRB7) - Art.14

Norme tecniche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: LSl

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.6

autorimessa a piano interrato ‘

i o R .

i1d Piena proprieta
Cod. Fiscale: ﬁ
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 16,50

E' posto al piano: §1

L'edificio & stato costruite nel: 1987

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: 6; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali deli'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, & in c.a. gettato in opera; la copertura é realizzata con un solaio a
lastre di tipo "predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazicne & in battuto di cls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pit che altro estetico, connaturato all'eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano Futilizzo.
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immabiliari di Novi Ligure;
Uffici del registro di Novi Ligure;
Ufficio tecnico di Comune di Serravalie Scrivia (AL):;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immeobiliari operanti in zona
Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare:

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.6. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario

Equivalente

autorimessa 16,50 € 460,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

¢ Destinazione Parametro Superficie Coeff, Superficie equivalente
reale/potenziale
Autorimessa sup reale lorda 16,50 1,00 16,50
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€ 7.590,00

€ 7.590,00
€ 7.590,00

€ 0,00
€7.590,00
€ 7.590,00
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Riepilogo: ) .
iD Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302:Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.6 rimesse,
autorimesse
[C6]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione det valore del 20%, dovuta allimmediatezza delia vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{ min.15% ) €1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 6.072,00
trova:
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Lotto: 004

La documentazione ex art. 67 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.7.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Cod. Fiscale:
tuali ¢
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione; _oglic 10, particella 302, subalterno 7, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 7, piano S1, comune Serravaile Scrivia, categoria C8, classe 3, rendita € 26,34

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

4

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normaile

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondana.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia,

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
occupato senza titoio - corrisponde indennita occupazione

Opponibilita ai terzi: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

4. VINCOLI £D ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore <
. Dcrivante da: garanzia apertura credito] A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. <Rplilalne
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. WM Importo ipoteca: € 510000,
importo capitale: € 300000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di —
I Dcrivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. W, Iscrifto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. fuENSporto ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:

; Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. m Impoerio
ipoteca: € 24786,25; Importo capitale: € 1748 37.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di

Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. NN Importo
ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € $10,62.

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca giudiziale attiva a favore di TG -ont-o I
N - clata 18/05/2021
/ai nn. MW imporio ipoteca: € 185000; importo capitale: € 174200,22.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore o NNNNINININGEGEGEGEE D<rivonte da: verbale di
oy

pignoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn.

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.7

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nesstna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vinceli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: _
proprietario/i ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio

Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn, SWWNGNI® trascritto a Novi Ligure, in data
14/06/1998, ai nn. ANREG—_EE—_

Titolare/Proprietario:

wme usufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. NN ; trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1898, ai nn.

Titolare/Proprietario: NSNS d2 proprieta e usufrutto 1/2 [ sutruto 12 da
15/05/2011 at 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianiuigi Bailo - Novi

Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GEiMiee; trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
AT

Titolare/Proprietaric I <= 27/10/2021 ad oggi (attuale/i proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianiuigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
SR : trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. (ummyum

Continyité delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazion

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Cgygetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilits in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n. 302/ 2023

Strumento urbanistico Approvato:

Non specificato

In forza delia delibera:

G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea:

CRBb - Comparto saturo di impianto recente
(CRB7) - Art.14

Norme tecniche di attuazione:

vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

Immobite sottoposto a vincolo di carattere NO
urbanistico;

Elementi urbanistici che limitano 12 NO
commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con if PRG/PGT: Si

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara fa conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.7
autorimessa a piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto
Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 16,50

E' posto al piano: S1

L'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unitd immobiliare & identificata con il numero; 7; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricate & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:
il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. Il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibite dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, & in ca. gettato in opera; la copertura é realizzata con un solaio a
lastre di tipo "predalles”, impermeabilizzato con guaina gommaobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione & in battuto di cls e le porte basculanti in metalio. Lo stato di
conservazione ha un degrado piu che altro estetico, connaturato all'etd del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano Futilizzo.
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302 f 2023

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

B.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immabiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.7. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente

autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e guota

Desfinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
- regleipotenziale
Autorimessa shp reale lorda 16,50 1.00 16,50
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€ 7.590,00

€ 7.590,00
€ 7.590,00

€ 0,00
€7.590,00

€7.590,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

Riepilogo:
D Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|5Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.? rimesse,
autorimesse
[C6]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{min.15% ) €1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cul si €6.072,00
trova:
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

Lotto: 005

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.8.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e tiioloiia dii ﬁiilito
1/1 di Piena proprieta

Cod. Fiscale:
ventuali co

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particella 302, subalterno 8, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 8, piano S1, comune Setravalle Scrivia, categoria CB, classe 3, rendita € 26,34

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale def torrente Scrivia.

Aftrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

Opponibilita ai terzi: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzions Immobiliare - n. 302/ 2023

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiv:

. Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. e
Iscritto/trascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. WS Importo ipoteca. € 510000;
Importo capitale: € 300000,

- Iscrizione di ipoteca:

|pot v
Derivante da: garanzia apertura credito; A

rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. ¥ Iscrittoftrascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. YNENNR; Importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore d
arivante da;

decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. WSWR; importo
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748 37.
- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca giudiziale attiva a favore di C ntr_
Derivante da:

decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. 1@fiiaid Importo
ipoteca: € 1273,65; iImporto capitale: € 910,62,
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore contro [NNGEGNGNG
in data 18/05/2021

ai nn. MUNER; mporto ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 174200,22.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore d Derivante da: verbale di
pignoramento iscrittofrascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn_

Dati precedenti relativi ai corpi; box fg.10 n.302 sub.8

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute afla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2022

6. ATTUALI E PREC,TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario:

proprietarioli ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. WIS trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1888, ai nn. i

Titolare/Proprietario:

W usufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GSiemem trascritio a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn.

Titolare/Proprietario: INNEEENNGEN .da proprieta e usufrutto 1/2 [ svfrte 172 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. IR trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
]

Titolare/Proprietario | o= 27/10/2021 ad oggi (attuale/i proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
GRBMNANN (rascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. s

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazion—

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302/ 2023

7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza della delibera: G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea; CRBb - Comparto saturo di impianto recente
(CRB7) - Art.14

Norme tecniche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NQ

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nelia vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria; NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: sl

Note sulla conformita:

Per guanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.g

autorimessa a piano interrato

1.Q i i iritto

11 W Piena proprieta
Cod. Fiscalc [
Eventuali comproprietarn.

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 16,50

E' posto al piano: S$1

L'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 8; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato € composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzicne generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

H box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale, Il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche fa
separazione dei singoli elementi, & in c.a. gettato in opera; la copertura é realizzata con un solaio a
lastre di tipo “predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale, La pavimentazione e in battuto di cls e te porte bascutanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado piu che altro estetico, connaturato all'etd del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicanoe {'utitizzo.
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure; .

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficic tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immaobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.8. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente

autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Destinazicne :  Parametro Superficie ' Coeff, Superficie equivalente
! realefpotenziale
Autorimessa Sup reaie lorda 18,50 1,00 16,50
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€ 7.590,00

€ 7.590,00
€ 7.590,00

€0,00
€ 7.590,00
€ 7.590,00
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‘Riepilogo: N
f 1D immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e guota
ponderale

box fg.10 n.302 Stalle, scuderie, 16,50 €7.590,00 € 7.590,00
sub.8 rimesse,

autorimesse

[C6]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza della vendita

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

{min.15% ) € 1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 6.072,00
trova:
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Lotto: 006

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.9.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diritto
11 di hna roprieta

Coc. Ficolo I
Eveniuali compropnetan.

Nessuno

Identificato al ¢ to Fabbricati:

In_tasﬁgiq”foglio 10, particella 302, subalterno 9, indirizzo via Cesare
Pavese, internc 9, piano 51, comune Serravalle Scrivia, categoria G8, classe 3, rendita € 26,34

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
occupato senza titofo - corrisponde indennita occupazione

Opponibilita ai terzi: NO
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Iimmobiliare - n. 302/ 2023
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di

Derivante da: garanzia aperura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. U
Iscritto/trascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. «lRER Importo ipoteca; € 510000;
Importo capitale: € 300000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di

rogito di notaio Gianiuigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. GSSmmR|scritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. SR, Importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore d

. Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. #Wumais Importo
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di

arivante da:
decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. WM |mporto
ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € 910,62,
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di contro ERGG_—_
n data 18/05/2021

ai nn. 2B Importo ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 174200,22.
- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore d—; Derivante da: verbale /di

pignoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. SUSGmMEEs

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.9

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna,

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia;
Milesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL. VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietari

proprietariofi ante ventennio af 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GlQEeeN: trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. HEEREIN

Titolare/Proprietario:

usufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GUWEeess; {rascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. 2o

Titolare!Proprietario— usufrutto 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. (NN trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
L

Titolare/Proprietario: NG =1 27/10/2021 ad oggi (attuale/i proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Batlo - Novi Ligure, in data 30/04/1898, ai nn.
SORAMOMRL ; {rascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. SENGERNRe

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

!ntestazione—

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto. nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302/ 2023

7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza della delibera: G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea: CRBb - Comparto saturo di impianto recente
{CRBT7) - Art.14

Norme tecniche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NG

pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria; NO

Dichiarazione di conformit con it PRG/PGT: Sl

Note sulia conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

 Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.9

autorimessa a piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto
1M i oprieta
Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 16,50

&' posto al piano: §1

L'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unita immobiiare & identificata con if numero: 9; ha un'aitezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03,1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei guali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. Il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, & in c.a. gettato in opera; la copertura & realizzata con un solaio a
lastre di tipo “predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione & in battuto di ¢ls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pill che altro estetico, connaturato all'eta del calcestruzzo ed alfa sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano Futilizzo.
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL £ OTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravaile Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobitiari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mgq.): 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.8. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente

autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Destinazione Parametro ' Superficie 3 Coeff, Superficie equivalente
reale/potenziale
lutorimessa sup reale lorda ' 16,50 1,00 16,50
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€ 7.590,00

€ 7.590,00
€7.590,00

€0,00
€7.590,00
€ 7.590,00
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Riepilogo: e
1D Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.9 nmesse,
autorimesse
[C6]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{ min.15% ) € 1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelio stato di fatto in cui si € 6.072,00
frova;
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Lotto: 007

La documentazicne ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.10.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e tiioloiia del diriito
11d Piena iroprieta

Cod. Fiscale
Eventuali comproprietari:
Nessuno

ifi Fabbricati:
Mg_ﬂ@jgmfogiio 10, particella 302, subalternc 10, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 10, piano 51, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 3, rendita €
26,34

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure,

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale def torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

Opponibilita ai terzi: NO
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di
R oo . Defvante ga. garanzia apertura credno, A

rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. X
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. IR |mporto ipoteca: € 510000:
Importo capitale: € 300000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di
; Derivante da: garanzia apertura credito; A

rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. Gl Iscritto/trascritto a

Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. WWWRER; Importo ipoteca: € 357000 Importo capitale; €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore d

erivante da:

» Iscritofrascrito @ Nowvi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. WRENAE Importo
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748 37.
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziaie attiva a favore d

erivante da:
decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. g Importo
ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € 910,62.
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore d

n data 18/05/2021

» Importo ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 174200,22.
- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore o [ O« da: vervale di

pignoramento iscritto/trascritto a Aiessandria in data 20/12/2023 ai nn. MEGE—_———

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.10

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della netizia:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL. PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario:

proprietariofi ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. @SSR trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1988, ai nn. SEREE—_NGG_.

jtolare/Proprietari
ﬂsufmt{o 112 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. SSRGS trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. NENRGE_—_

Titolare/Proprietario: Huda proprieta e usufrutto 1/2 Jmeliia usufrutto 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. In torza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GUNRNSER2 trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
W

Titotare/Proprietario J NG c2! 27/10/2021 ad oggi (attuale/i proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1938, ai nn.
GENAMOENE : {rascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. 2yminig

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazion”
Tipo pratica: Concessione kdilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto. nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Naon specificato

In forza della delibera: G.R. 16-30017 dei 8.5.2000

Zona omogenea: CRBb - Comparto saturo di impianto recente
(CRB7) - Art. 14

Norme tecniche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

immobile sotfoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT | Si

Note suilla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.10

autorimessa a piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto

11 prieta
Cod,
Eventuall comproprietar:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 16,50

E' posto al piano: 51

L'edificio & stato costruito nel: 1987

L 'unita immobiliare & identificata con il numero: 10; ha ur'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immcbile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, & in c.a. gettato in opera; la copertura & realizzata con un solaio a
lastre di tipo "predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione & in battuto di cis e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pilt che altro estetico, connaturato all'eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano l'utilizzo.
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Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale
autorimessa sup reale lorda 16,50 1,00 16,50
{ 16,56 16,50

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa pararetrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL),

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;
fijffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);
Agenzie immobiliari e/o osservatori det mercato immobiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.10. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente

autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Valore
Complessivo

€ 7.590,00

€ 7.590,00
€ 7.590,00

€ 0,00
€ 7.590,00
€ 7.590,00
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Riepilogo: ) _
iD Iimmobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302 Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.10 rimesse,
autorimesse
(Ce]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza delia vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{(min.15% ) €1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immaobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €6.072,00
trova:
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Lotto: 008

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DE| BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.11.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diritto

1M1d Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali co

Nessuno

Identifi Fabbricati:

Intestazione | -otic 10, particella 302, subaltemo 11, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 11, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 3, rendita €
26,34

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure,

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSQ:
Libero

Opponibilita ai terzi: NO
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICLI:

- Iscrizione di lpoteca
a favor
contro erivanie da: garanzia apertura credito; A

rogito di notaic Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn.
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. /Sy Importo npoteca € 510000:
Importo capitale: € 300000.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di

ailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. mlscnttoltrascntto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. @ENNER Importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:
lpoteca giudizi i
Derivante da:

decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. SSWSmmmporto
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.
- Iscrizione di ipoteca:

iudizi i ' tro NV
Derivante da;
ecreto ingluntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. <R importo

ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € 810,62.
- Iscrizione di ipoteca:
loot L .

in data 18/05/2021

ai nn. ANNNEIIE. Importo ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 174200,22.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Derivante da: verbale di
pignoramento iscrittoftrascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. SSUERINS

Dati precedenti relativi ai corpi: box f3.10 n.302 sub.11

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione del'immobile: Nessuna,

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia defiberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL. PIGNORAMENTO:

Titotare/Proprietario:

proprietario/i ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GRS trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. GAENEI.

Titolare/Proprietario

Hsufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
raniuigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GUWIRWIRR trascritto a Novi Ligure, in data

14/05/1998, ai nn. il

Titolare/Proprietari o= proprieta e usufrutto I < frutic 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. (MR trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.

AR

Titolare/Proprietario N o= 27/10/2021 ad oggi (attualefi proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
QRREPRNR trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn «Ggmmm

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione:—

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Qggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilité/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformiti edilizia
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Strumento urbanistico Approvato:;

Non specificato

in forza della delibera:

G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea:

CRBb - Comparto saturo di impianto recente
(CRBY) - Art.14

vedi allegato c - estratto Norme di Attuazione
PRGC

tmmobile sottoposte a vincolo di carattere NO
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabifita?

Nelia vendita dovranno essere previste NG
pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria; NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: 18l

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] i cui i punto box fg.10 n.302 sub.11

s

autorimessa a piano interrato

1. Quota e tip

11 di

Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 16,50
E' posto al piano: S1
L'edificio & stato costruito nel: 1987

s

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 11, ha un'aitezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali defl'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati it 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quaki
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare o stato attuale. i complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, & in c.a. gettato in opera; la copertura é realizzata con un solaio a
lastre di tipo “predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione @ in battuto di cls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pil che altro estetico, connaturato al'eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano Futilizzo.
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8. VALUTAZIONE COMPILESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registti Irmmobiliari di Nowvi Ligure;
Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);
Agenzie immaobiliari efo osservatori del mercato immobiliare; agenzie
immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.11. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente

autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Destinazione Parametro i Superficie Coeft. Superficie equivalente
reale/potenziate
autorimessa sup reale lorda 16,50 1,00 16,50
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€ 7.590,00

€ 7.590,00
€ 7.550,00

€ 0,00
€ 7.590,00
€7.590,00

Pag. 72 di 175
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

Riepilogo:
iD immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 €7.590,00
sub. 11 rimesse,
autorimesse
[C6]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{min.15% ) €1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €6.072,00
trova:
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Lotto: 009

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.13.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6) sito in via Cesare Pavese

Quota & ii . L
Md prieta
Cod.

ventuali roprietari:
Nessuno
ificato al ca icati:

intestazione: NGB .o 10, particella 302, subalterno 13, indirizzo via Cesare

Pavese, interno 13, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 3, rendita €
26,34

Per quanto sopra si dichjara la conformita catastale ;

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria,

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
Libero

Opponibilita ai terzi: NO
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- {scrizione di ipoteca:

lpoteca volontaria attiva a favore o
qDerivame da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaic Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. @ARANENEEEGNN

Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. WSWNR importo ipoteca: € 510000;
Importo capitate: € 300000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favere JETRTTENEEEEGEGEGEEEEEEEEE
— Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. @R |scritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. "IN Importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di

Derivante da:

decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. NN Importo

ipoteca: € 2476,25; importo capitale: € 1748,37.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di_
Derivante da:

decreto ingiuntive; Iscrittoftrascritio a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. R fmporto

ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € 810,62.

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca giudiziale attiva a favore d
_n data 18/05/2021

ai nn, IR mporto ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 174200,22.

- Trascrizione pregiudizievole: ;

Pignoramento a favore di ||| GG civante da: verbale di
pignoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. NN

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.13

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condeminiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario:

proprietario/i ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GUWINWNER; trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. SR

Titolare/Proprietario:

s ufrutio 1/2 dal 3 : -

Gianiuigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GSNINMmWIR trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1988, ai nn. JNNG—G_G——_

Titolare/Proprietario: Musuﬁut{o 172 dal
15/05/2011 al 27/10/2027. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi

Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. SN trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
A

Titolare/Proprietario: [N J=! 27/10/2021 ad oggi (attuale/i proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianiuigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
RSN {-ascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. @aiaiiein

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

intestazion N

Tipo pratica: Concessicne Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Qggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza della delibera: G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea: CRBb - Comparto saturo di impianto recente
(CRB7) -Art.14

Norme tecniche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratio Norme di Attuazione
PRGC

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere praviste NO

pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria; NO

Dichiarazione di conformita con it PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.13
; 7

autorimessa a piano interrato

1.Q . . ..
1M1 di rieta
Cod.

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 16,50

E' posto al piano: S1

L'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: 13; ha un'aitezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interatin. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali delf'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. It complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, @ seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, € in c.a. gettato in opera; la copertura é realizzata con un solaio a
fastre di tipo "predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione @ in battuto di cis e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pit che altro estetico, connaturato ali’eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano l'utilizzo.
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Destinazione Parametro Superficie Cosft. Superficie equivalente
realp/potenziale
autorimessa sup reale lorda 16,50 1,00 o 16,50
16,50 16,50

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio techico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00,

8.3 Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.13. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore
Equivalente Complessivo
autorimessa 16,50 € 460,00 € 7.590,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 7.590,00
Valore Corpo € 7.590,00
Valore Pertinenze £€0,00
Valore complessivo intero € 7.590,00
Valore compiessivo diritto e quota € 7.590,00
Pag. 78 di 175
Ver. 3.0

Edicom Finance sr



1. Rapporto di stima Esecuzione lmmobiliare ~ n. 302/ 2023

Riepilogo: _ )
iD Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.13 rimesse,
autorimesse
[C6]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
(min.15% ) € 1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 6.072,00
trova:
Pag. 79 di 175
Ver. 3.0

Edicom Finance sl



1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 302 / 2023

Lotto: 010

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risuita completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.14.

Staile, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diritto
Cod. Fi

ventuali compropri i;
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
I_rugstgzlo_n-, foglio 10, particelta 302, subalterno 14, indirizzo via Cesare

Pavese, interno 14, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 3, rendita €
26,34

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2, DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale de! torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
occupato senza titolo - corrisponde indennita cccupazione

Opponibilita ai terzi: NO
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4. VINCOL1 ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria atti
ertvante da. garanzia aperfura credito; A

rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn.

Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. W Importo ipoteca: € 510000

Importo capitale: € 300000,

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca volontaria attiva a favore

, Derivante da. garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. SR 'scritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. @SMmporto ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:

Derivante da:
igure in data 10/03/2021 ai nn. R Importo
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale aftiva a favore di

Derivante da:
acreto ingiuntivo; iscritto/frascrittc a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. SN importo
ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € 910,62,
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favor

in data 18/05/2021

; Importo ipoteca: € 185000, Importo capitale: € 174200,22.
- Trascrizione pregiudi

% derivante da: verbale di
pignoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. SIS

Pignoramento a favore

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.14

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione defl'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alia data della perizia:
Mitlesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali; Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario:

proprietario/i ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GENNERtrascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. NS4 .

Titolare/Proprietario:

ol usufrutto 1/2 dat 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. SRENREENRtrascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. ARG

Titolare/Proprietario: NN > oropricta e usufrutto 11m5ufrutto 112 dal

15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Nowvi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GERRGGNENR . trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.

Titolare/Proprietaricl = 27/10/2021 ad oggi (attuale/i proprietariofi). in forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaic Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
SR trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. SENEERSES.

Continuita delle trascrizioni: Si
/ n

7. PRATICHE EDILIZIE:

intestazion

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetio: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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1.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza deila delibera: G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea: CRBb - Comparto saturo di impianto recente
{CRB7) - Art.14

Norme techiche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano ia NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NG

pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con i PRGPGT: Si

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.14

autorimessa a piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto

111 dil - - > proprieta
Cod. Fiscalc SN
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 16,50

E' posto al piana: S§1

L'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 14; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato &€ composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie;

I box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. fl complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, & in c.a. gettato in opera; la copertura é realizzata con un solaio a
lastre di tipo “predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione é in battuto di ds e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado piu che altro estetico, connaturato all'eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano l'utilizzo.
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari,di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principaie (€./mq.): 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.14. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente
autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Destinazione Parametro Superficia Coeff, Superficie equivalente
reale/potenziale
autorimessa sup reale jorda 16,50 ~ 1,80 16,50
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€ 7.590,00

€ 7.590,00
€7.590,00

€000
€7.590,00
€ 7.590,00
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Riepilogo: )
1D Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.14 rimesse,
autorimesse
[C6]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza delia vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E,
{ min.15% ) € 1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 6.072,00
frova:
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Lotto: 011

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.16.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

17Md Piena proprieta
Cod. Fiscale S

Eventuali comproprietari;

Nessuno
Identifi al Fabbricati:

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particella 302, subalterno 18, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 16, piano $1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 3, rendita €
26,34

i s

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondana.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
Libero

Opponibilita ai terzi: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302 / 2023
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
volontaria attiva a favore d

Derivante da: garanzia apertura credito;
rogito di notaio Gianiuigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. WERNGEAh
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. SNl Importo ipoteca: € 510000;
Importo capitale: € 300000.

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca volontaria attiva a favore i [
I (<ivarte da; Garanzia aperiura credio

rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. WR¥ . iscrittoftrascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. GMENENER; Importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:

favore di

Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. GENNENR Importo
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748.37.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di

i Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. WWERe, (mporto
ipoteca: € 1273,65; importo capitale: € 910,62.
- Iscrizione di ipoteca:

data 18/05/2021
ai nn. NS importo ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 174200,22.
- Trascrizione pregiudizievole: ,
Pignoramento a favore di I Derivante da: verbale di
pignoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/1 212023 ai nn. GPRRNSES

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.16

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alia data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita deli'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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6. ATTUALI E PREC.Tt PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL. PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario:

proprietario/i ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianiuigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. WM ; trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. G-

Titolare/Proprietario:
WEBysufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. AN trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. NS

Titolare/Proprietario NGNS . a proprieta e usufrutto 1I-usufrutto 1/2 dal

15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. BN trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
o

Titolarelproprietario“ dal 2710/2021 ad ogg (attualefi proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notato Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
GREGIINIR trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. AMESERENR

Continuita delle trascrizioni: Si
/ /

7. PRATICHE EDHIZIE:

Intestazion_
Tipo pratica: Concessione kdilizia

Per lavort: realizzazione autorimesse

QOggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 3027 2023

Strumento urbanistico Approvato:

Non specificato

G.R, 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea:

CRBb - Comparto saturo di impianto recente
(CRB7) - Art.14

Norme techiche di attuazione:

vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previsie NO
pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
i Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT Si

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.16

4

autorimessa a piano interrato

1.Q i i jritto

1M W Piena proprieta
Cod. Fiscaae_
Eventuali compropnetart.

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 16,50
E' posto al piano: 81
L'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 16; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
Lintero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali dellimmobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

It box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono statf successivamente realizzati a completare lo stato attuale. Il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistent;, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, @ in c.a. gettato in opera; 1a copertura & realizzata con un solaio a
lastre di tipo "predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione € in battuto di cls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado piti che altro estetico, connaturato all’eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano |'utilizzo.
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL. LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari e/c osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobifiari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principaie (€./mq.): 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.16. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente
autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Destinazione Parametro Superficie Coeft, Superficie equivalente
reaie/potenziale
autorimessa sup reale lorda 16,50 '1,00 16,50
!
!
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€ 7.550,00

€ 7.590,00
€ 7.590,00

€ 0,00
€ 7.590,00
€ 7.590,00

Pag. 90 di 175
Ver. 3.0
Edicom Finance srt



1. Rapperto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302/ 2023

Riepilogo: -
iD Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.16 rimesse,
autorimesse
[C6]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta alfimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{ min.15% ) € 1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valere immabile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 6.072,00
trova:
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Lotto: 012

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.19.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipol
11

Cod)

Nessuno'

| ifi | catasto Fabbricati:

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particelia 302, subalterno 19, indirizzo via Cesare
;’gﬁse. interno 18, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 3, rendita €

Per quanto sopra st dichiara la conformita catastale )

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA}):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

Opponibilita ai terzi: NO
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
tpoteca volontaria attiva a favore di

fivanie da. garanzia aperiura credio,
igure In data 12/04/2013 ai nn. RN
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. Ml Importo ipoteca: € 510000:
Importo capitale: € 300000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di

; Derivante da: garanzia apertura credito; A
12/04/2013 ai nn. MNEE; Iscritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. MMM |mporto ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:
Iboteca giudiziaie ann

Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. el importo
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore d

Derivante da;
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. &SNNEEAmporto
ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € 810,62,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore d

in data 18/05/2021
Importo ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 174200,22. ;

- Traécrizione pregiudizi :
Pignoramento a favo Derivante da: verbale di
pignoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn.

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.19

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.l.gs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

proprietariofi ante ventennio a . in forza di atio di asseghazione - a roghto di notaio

Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. SN trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. M.

Titolare/Proprietario: . .. - propriet—Jsufrutto 1/2_
I s ufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GO ; trascritto a Novi Ligure, in data

14/05/1998, ai nn. NN,

TitolaralProprietario:_nuda proprieta e usufrutto 1/ usufrutto 1/2 dal

15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaic Gianluigi Bailo - Novi

Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. VNN trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
PRI

Titolare/Proprietario: I 27/10/2021 ad oggi (attuale/i proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
dtrascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. EEG—gu—_—m—

Continuita delle trascrizion;: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione: _

Tipo pratica; Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse {C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza delia delibera: G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea: CRBb - Comparto saturo di impianto recente
(CRB7) - Art.14

Norme tecniche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

immobile sottoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico;

Elementi urbanistici che fimitano la NO

commerciabilita?

Nelia vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particelari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sula conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.19

autorimessa a piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto
1M1 d priefa
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 16,50

E' posto al piano: S1

L 'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unita immobiliare & identificata con it numera: 19; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'interc fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. Il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, é in c.a. gettato in opera; fa copertura é realizzata con un solaio a
lastre di tipo "predalles”, impermeabilizzato con guaina gornmobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione € in battuto di cIs e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pils che altro estetico, connaturato ali’eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano l'utilizzo.

Pag. 95 di 175
Ver, 3.0
Edicom Finance sr



1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302/ 2023

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie eguivalente
reale/potenziale
gautorimessa sup reale jorda 16,50 1,00 16,50
:
16,50 16,50

8. VALUTAZIONE COMPL.ESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Stima sintetica comparativa parametrica (sempfificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;
¢
Uffici del registro di Novi Ligure;
Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona
Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.19. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente
autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica dei corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Valore
Complessivo

€ 7.590,00

€ 7.590,00
€ 7.590,00
€0,00
€ 7.590,00
€ 7.590,00
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Riepilogo:
10 immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.19 rimesse,
autorimesse
[Ce]
B.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. def G.E.
{min.15% } € 1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€000
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 6.072,00
trova:
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Lotto: 013

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.20.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quo j i jritto
11d Piena proprieta
Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:

Nessuno
if§ F ricati:

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particella 302, subalterno 20, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 20, piano $1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 2, rendita €
2247

s /

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2, DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
Libero

Opponibilita ai terzi: NO
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipot i favo
ontr Derivante da: garanzia apertura credito; A

rogito di notaic Gianiuigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. SRR
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. 4NN |mporto ipoteca; € 510000
Importo capitale: € 300000,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore d

Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. W |scritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. esliMNIl Importo ipoteca: € 357000; importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore d

Derivante da;
decreto ingiuntivo; lscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. WUNANEN. mporto
ipoteca: € 2476,25; Imporio capitale: € 1748,37.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore g tro_
Derivante da:
ecreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. SR Importo
ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € 910,62.

ai nn. I importo ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 174200,22.
- Trascrizione pregiudizievole:

)
Pignoramento a favore di [N s cortJN D<rivante da verbale di

pignoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn.

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.20

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immeobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario:

proprietario/i ante ventennio al 36/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. G trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. CENENENS

Titolare/Proprietario I <. /.o 1/2 |

usufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
ianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. S, trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1988, ai nn.

Titolare/Proprietario J .= proprieta e usufrutto 172 -usufrutto 1/2 dat
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure in data 30/04/1998, ai nn. GHNNER; trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.

S

Titolare/Proprietario: NN 27/10/2021 ad oggi (attuale/i proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
GMNMIIIN : trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione {NG—_G__G—_—_—

Tipo pratica: Concessione Edifizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia;

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformiti edilizia
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7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza della delibera: G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea: CRBb - Comparto saturo di impianto recente
(CRB7) - Art.14

Norme tecniche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

immobile sottoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con if PRG/PGT S :

Note sulla conformita;

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.20

autorimessa a piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto
11 d* Piena proprieta
Cod. Fiscale G

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 16,50

&' posto al piano: §1

L'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 20; ha un‘altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

It box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli efementi, & in c.a. gettato in opera; la copertura ¢ realizzata con un solaio a
lastre di tipo “predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione ¢ in battuto di cls e e porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pili che altro estetico, connaturato all’eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano l'utilizzo.
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure:;

Uffici del registro di Novi Ligure:

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mg.): 450,00.

Valutazione corpi:

box £g.10 n.302 sub.20. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente

autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Destinazione Parametro Superficie Coeff, Superficie equivalente
reale/potenziale
Buforimessa sup reale lorda 18,50 1,00 16,50
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€ 7.590,00

€ 7.590,00
€ 7.590,00

€ 0,00
€ 7.590,00
€7.590,00
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trova:

tRiepilogo:
f D Iimmobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 €7.590,00
sub.20 rimesse,
autorimesse
{Cé]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{min.15% ) € 1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 6.072,00

Pag. 103 di 175
Ver. 3.0
Edicom Finance srt



1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

Lotto: 014

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? §i
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.21.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota
11 d
Cod. Fisca

Eventuali comproprietart;
Nessuno
ldentific i bbri

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particella 302, subalterno 21, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 21, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categortia C6, classe 2, rendita €
22 47

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normmale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalfa zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale de! torrente Scrivia,

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

Opponibilita ai terzi: NO
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4. VINCOLl ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca volontaria attiva a favore di
Derivante da: garanzia apertura credito; A

rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. kil
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. GMMia Importo ipoteca: € 510000,
Importo capitale: € 300000.

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca volontaria attiva a favore di
contro ; Derivante da; garanzia apertura credito; A

ragito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. «@B; Iscritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. NN Importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore d
erivante da:

decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. N [mporto
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale aftiva a favore d

Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. @9, Importo
ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € 910,62,

- Iscrizione di ipofeca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore d

in data 18/05/2021

Importo ipoteca: € 185000; importo ¢apitale: € 174200,22.

- Trascrizione pregiudizi :
Pignoramento a favore Derivante da: verbale di

pignoramento iscrittoftrascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. NGk

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.21

§. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE iL. PIGNORAMENTO:

proprietario/i ante v ANIC a . In‘forza di alto d assegnazione - a rogito di notaio

Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nnMRSRR. trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn.NGG_—_—G——

g rereoprietario. |
I s ufrutto 172 dal 3 a . In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio

Gianiuigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GUWSSWINER; trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn i,

TitolareiProprietariomuda proprieta e usufrutto 1_usufrutto 1/2 dal

15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. SN, trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998. ai nn.
AR

Tito!arelProprietario_ dal 27/10/2021 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
QINRRMAER? - trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. E Y

. Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazionf_

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori; realizzazione autorimesse

Qggetto: nuova costruzione

Rilascic in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilitd/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urhanistico Approvato: Non specificato

In forza della delibera: G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea: CRBb - Comparto saturc di impianto recente
(CRB7) - Art. 14

Norme tecniche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratic Norme di Attuazione
PRGC

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Neila vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con it PRG/PGT Si

Note sulla conformita;

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui élupﬁnto box fg;iﬁ n.302 sub,24

autorimessa a piaho interrato

1. Quota e tipologia del diritto
1M di Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietart:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 16,50

E' posto al piano: S1

L.'edificio & stato costruito nel: 1887

L'unita imemobiliare & identificata con il numero: 21; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interratin, 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

1l box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. Il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singohi elementi, & in c.a. gettato in opera; la copertura & realizzata con un solaio a
lastre di tipo "predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione & in battuto di <ls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pil che altro estetico, connaturato all'etd del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano 'utilizzo.
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio techico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercata immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.); 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.21. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente

autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Destinazione Parameiro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale
Butorimessa sup reale lorda 16,50 1,00 16,50
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€ 7.590,00

€7.590,00
€ 7.590,00

€ 0,00
€ 7.590,00
€ 7.590,00
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trova;

Riepilogo: _
iD Immaobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio € quota
ponderale
box fg.10 n.302Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.21 rimesse,
autorimesse
[C6]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza delia vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{ min,15% ) €1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €6.072,006

Pag. 108 di 175
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



1. Rapporto di stima Esecuzione Immobifiare - n. 302/ 2023

Lotto: 015

L.a documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: box fg.10 n.302 suh.23.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diritto
11 o I . oo

Cod. Fiscale]

Eventuali comproprietari:
Nessuno

ti Fabl

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particella 302, subalterno 23, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 23, piano $1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 2, rendita €
2247

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO Di POSSESSO:
Libero

Oppeonibilita ai terzi: NO
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4. VINCOL1 ED ONERI GIURIDICE

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di
_contro Derivante da: garanzia apertura credito; A

rogito di ncotaio Gianluigi Ba igure in data 12/04/2013 ai nn, SIS
Iscritto/trascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. N, importo ipoteca: € 510000;
Importo capitale: € 300000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore ¢
Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. "MW |scrittoftrascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. SWWWERR importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000,

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca giudiziale annotata a favor

Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. SSENSE Importo
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di

decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn,
ipoteca: € 1273,65; Imporio capitale: € 910,62.
- Iscrizione di ipoteca:

n data 18/05/2021

ai nn. R, Importo ipoteca: € 185000; importo capitale: € 174200,22.

- Trascrizione pregiudizie ]
Pignoramento a favore di ; Derivante da: verbale di

pignoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. NN

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.23

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione delfimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita delf'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.L.gs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario:

proprietariofi ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. G trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. NS

Titolare/Proprietario

amo usufrutto 1/2 dai 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GOMBE: trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. 2aEnNgnn

TitolarelProprietario:-uda proprieta e usufrutto 1 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. AN trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.

Titolare/Proprietaric: |- 27/10/2021 ad oggi {(attuale/i proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di nataio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
SIS ¢ scritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.

Continuita delle trascrizioni: Si s k
/ f

7. PRATICHE EDILIZIE:

IntestazionF
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavon: realizzazione autorimesse

Oggetio: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara ta conformita edilizia
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7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza della delibera: G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea; CRBb - Comparto saturo di impianto recente
{CRBY) - Ari. 14

Norme tecniche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

Immobile scttoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere praviste NO

patiuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Per quantc sopra si dichiara la conformita urbanistica

* Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.23

autorimessa a piano interrato

Cod. Fiscale:
Eventuali co
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 16,50

E' posto al piano: S1

L'edificio & stato costruito nel: 1987

{'unita immobiliare & identificata con il numero: 23; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati it 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei guali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. Il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, & in ¢.a. gettato in opera; la copertura & realizzata con un solaio a
lastre di tipo “predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione & in battuto di cls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pid che altro estetico, connaturato all'eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano l'utilizzo.
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Destinazione | Parametro Superficie Coeff, Superficie equivalente
reale/potenziale
autorimessa sﬂp reale lorda 16,50 160 18,50
16,50 16,50

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (ALY,

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uftfici det registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Céhune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari e/ osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mgq.): 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.23. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00,

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente
autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Valore
Complessivo

€7.590,00

€ 7.590,00
€ 7.590,00

€ 0,00
€ 7.590,00
€ 7.590,00
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trova;

Riepilogo: i}
! iD Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
[ Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.23 rimesse,
autorimesse
[CB]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore def 20%, dovuta all'immediatezza delia vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
(min.15% ) €1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €6.072,00

Pag. 115 di 175
Ver, 3.0
Edicom Finance srt



f. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 302/ 2023

Lotto: 016

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.24.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quot j j iri
1Md prieta
Cod.

ntuali ¢ it
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particella 302, subalterno 24, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 24, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 2, rendita €
2247

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri flimitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSOQ:
Libero

Opponibilita ai terzi: NO
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

- Iscrizione di ipoteca:

Derivante da: garanzia apertura credito; A
ianluigi Baile - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. oHEmeg
lscnttoltrascntto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. SR, Importo ipoteca: € 510000;
Importo capitale: € 300000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di
efivante da: garanzia apertura credito; A

rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. ¥ |scritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. @MV, |mporto ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di
(AN ; Derivante da:

decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. WSNENNER !mporto
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.
- Iscrizione di ipoteca:

. Derivante da:
ecreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. «@wmelle importo
ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € 910,62.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore d

85000; Importo capitale: € 174200,22.
- Trascrizione pregnudlz:e :
Pignoramento a favore di Derivante da: verbale di
pignoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. aeaiin

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.24

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momentio della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia;
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEI. VENTENNIO ANTECEDENTE |i. PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario:

proprietariofi ante ventennio al 30/04/1998, in forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GOWINNENS, trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. AT

Ttctare/proprictaric: [
& usufrutto 1/2 dal 3 a . Inforza di atto di assegnazione - a rogito di notaio

Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GUWERMORNE; trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn.

Titolare/Proprietario|| | <2 proprieta e usufrutto -sufrutto 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a ragito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn GNEMNIG; trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.

Titolare/Proprietario: || - 27/10/2021 a oggi (attualeri proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
ORI 1 scritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. SRR

Continuita delle trascrizioni: Si
/ '

7. PRATICHE EDILIZIE:

Tipo pratica’ izia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1387 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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1.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: : Non specificato

in forza della delibera: | G.R. 16-30017 det 8.5.2000

Zona omogenea; CRBb - Comparto saturo di impianto recente
(CRB7Y) - Art. 14

Norme tecniche di aftuazione: vedi allegato ¢ -~ estratto Norme di Attuazione
PRGC

Immabile sottoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NG

commerciabilita?

Nelia vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Residua potenziglita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.24

autorimessa a piano interrato

Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari.
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 16,50

E' posto al piano: 81

L'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unitd immobifiare & identificata con il numero: 24; ha un'aitezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato € composto da n. 1 piani complessivi di cui fuoriterra n. 1 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione defla Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. Il complesso
dei 47 box, collocato suf retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terrenc. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, € in ca. gettato in opera; la copertura & realizzata con un solaio a
lastre di tipo "predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione é in battuto di cls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pid che altro estetico, connaturato all'etd del calcestruzza ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano I'utilizzo,
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Destinazione Parametro Superficie Coefl, Superficie equivalente
reale/potenziale
autorimessa sup reate lorda ' 16,50 1,00 16,50
i
16,50 16,50

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

3.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalie Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di No\;i Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immabiliare: agenzie
immodbiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.); 450,00.

Valutazione corpi:

box {g.10 n.302 sub.24, Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente

autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Valore
Complessivo

€ 7.590,00

€ 7.590,00
€7.590,00

€0,00
€ 7.590,00
€ 7.590,00
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Riepilogo: —
| D Immobile Superficie | Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590.00 € 7.590,00
sub.24 rimesse,
autorimesse
[Co]
|
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza delia vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{min.15% ) £€1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 6.072,00

trova:
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Lotto: 017

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.25.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8] sito in via Cesare Pavese

Quot i i iritto
1M di Piena proprieta
Cod. Fiscale:

ventuali comproprietari:
Nessuno

| ifi F ricati:

E_nleilgéi_mg__fogiio 10, particella 302, subalterno 25, indirizzo via Cesare

Pavese, interno 25, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 2, rendita €
22,47

i’

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2, DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia,

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
occupato senza titelo - corrisponde indennita occupazione

Opponibilita ai terzi: NO
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE

- Iscriziene di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a fav !
_contr ; Derivante da: garanzia apertura credito; A

rogito di notaic Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. +SOMERES:
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. walwe [mporto ipoteca: € 510000;
importo capitale: € 300000.

- Iscrizione di ipoteca:

e et
I Derivante da: garanzia apertura credito; A

rogito di notaio Giantuigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. WMWY ; |scritto/trascritto a

Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. SAmam® importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore

Derivante da:
importo

ecreto ingluntivo, Iscrittofirascritto a Nowi Ligure in data 10/03/2021 ai nn.
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca giudiziale attiva a favore d ontro [ NG
Derivante da:

decreto ingiuntivo; Iscrittofirascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. SN Importo

ipoteca: € 1273,65; Imporio capitale: € 910,62.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di

al nn. ; Importo poteca:
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di Derivante da: verbale di
pignoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. (i GRG—__

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.25

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolarorproprictaric S
proprietariof/i ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio

Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn MW trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. EEEG_E_.

mtotareiProprictario |
B usufrutto 1/2 dai a 11. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio

Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. NSNS trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. eSS

Titolare/Proprietario: I propricta e usufrutto 172NN frutto 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. in forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. eWNMN. trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998. ai nn.

Titolare/Proprietario al 27/10/2021 ad oggi {attuale/i proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - 10 Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
; trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. MGG

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

lntestazionm

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 ai n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia;

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

in forza della delibera: G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zoha omogenea: CRBb - Comparto saturo di impianto recente
(CRB7) - Art.14

Norme tecniche di attuazione: vedi allegato c - estratto Norme di Aftuazione
PRGC

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Si

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6} di cui al punto box fg.10 n.302 sub.25

autorimessa a piano interrato

1. Qu i i jritto

1M1 di ad] oprieta
Cod. Fiscal
Eventuali comproprietari;
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 16,50

£’ posto al piano: 51

L'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unitd immobiliare & identificata con il numerg; 25; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
Lintero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10,1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. I complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, & in c.a. gettato in opera; la copertura & realizzata con un solaio a
lastre di tipo “predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione @ in battuto di cls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pil che altro estetico, connaturato ali'eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano Y'utilizzo.
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Destinazione Parametro Superficie : Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale
autorimessa sup reale lorda 16,50 1.00 16,50
16,50 16,50

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immabiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immoabiliare: agenzie
immabiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./maq.); 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.1¢ n.302 sub.25. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destingzione Superficie Valore Unitario
Equivalente

autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Valore
Complessivo

€ 7.590,00

€7.590,00
€ 7.590,00

€000
€ 7.590,00
€ 7.580,00
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trova:

Riepilogo:
1D Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e guota
ponderale
box 1g.10 n.302!Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.25 rimesse,
autorimesse
[C6]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione de! valore del 20%, dovuta allimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{ min.15% ) € 1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
B.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €6.072,00
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Lotto: 018

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.27.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quot,
1M1 di
Cod.

]
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particelia 302, subalternc 27, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 27, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 2, rendita €
22,47

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale .

2, DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazicni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblick: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
Libero

Opponibilita ai terzi; NO
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
lpoteca volontaria attiva a favore d

Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Ballo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. S
Iscritto/trascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. ¢SSR Importo ipoteca: € 510000;
Importo capitale: € 300000.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontania attiva a favore d

erivante da; garanzia apertura credio;
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. SR |scritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. WENSNR, Importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000,
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore d

; Derivante da:
decreto ingiuntivo, Iscrittofirascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. «MSAEER fmporto
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.

- Iscrizione di ipoteca:
ipoteca giudiziale attiva a favore di

Derivante da:
decreto ingiuntivo, Iscrito/trascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. @R mporto
ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € 910,62.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipot iudizial i

in data

ai nn. Gl |mporto ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 174200,22.
- Trascrizione pregiudizievole; ;
Pignoramento a favore | O-2rte da: verbale di
pignoramento iscrittoftrascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. —

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.27

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL. PIGNORAMENTO:

TiolaetProprictaiof
proprietariofi ante ventennto a . In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio

Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn JJjiMR; trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. GGl

Titolare/Proprietario:

s usufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi ngure in data 30/04/1998, ai nn. QIR trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn.

TitolarelProprietarimsuﬁuﬁo 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. in forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. SEWENNR; trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
C Y

TitolarefProprietaric] I o' 27/10/2021 ad oqgi (attuale/i proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.

SR trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1898, ai nn. Gulumiisg

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione-

Tipo pratica; Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1885 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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via Cesare Pavese

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 3027 2023

Strumento urbanistico Approvato:

Non specificato

in forza della delibera:

G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea:

CRBb - Comparto saturo di impianto recente
({CRB7) - Art. 14

Norme tecniche di attuazione:

vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano ia NO
commerciabilita?

Nelta vendita dovranno essere previste NG
pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con i PRG/PGT: Si

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.27

autorimessa a piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto
1M1d oprieta
Cod.
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 16,50

E' posto al piano: S1

L'edificio é stato costruito nel: 1987

L'unitéa immobiliare é identificata con il numero: 27:; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato € composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:;

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati #f 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale, If complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, & in c.a. gettato in opera; la copertura € realizzata con un solaio a
lastre di tipo “predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione € in battuto di cls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pil che altro estetico, connaturato all'eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano {'utilizzo.
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Nowvi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immohbiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.27. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse {C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente

autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale
autorimessa sup reale lorda 16,50 1,00 16,50
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€ 7.590,00

€ 7.550,00
€ 7.590,00

€0,00
€ 7.590,00
€ 7.590,00
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trova:

IRie;‘.\ilogo: s
: iD Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.27 rimesse,
autorimesse
[C6]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{ min.15% ) € 1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Vatore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €6.072,00
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Lotto: 019

La documentazione ex art. 5§67 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL] OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.28.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8] sito in via Cesare Pavese

GQuota e tipologia del diritto
1M dij roprieta
Cod.

ventuali comproprie
Nessuno
I ifi 1 bricati:

Lilt_tﬁt_ay'gn- foglio 10, particella 302, subalterno 28, indirizzo via Cesare

Pavese, interno 28, pianc S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 2, rendita €
22,47

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale s

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA}):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
Libero

Opponibilita ai terzi: NO

Pag. 134 di 175
Ver. 3.0
Edicom Finance st



1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023
4. VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca volontaria attiva a favore d
Derivante da: garanzia apertura credito; A

rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. WERSENENENNGNN
Iscritto/trascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. (e, Importo ipoteca: € 510000
Importo capitale: € 300000.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore dij
contro efnvanie da: garanzia apertura credito, A

rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. elees; iscritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. <V Importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:
Derivante da:

decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. *SWSe:; Importo
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di

. Uerivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. WU Importo
ipoteca: € 1273,65; importo capitale: € 910,62.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale aftiva a favore d

n data 18/05/2021

ai nn. SIS, Importo ipoteca: € 185000, Importo capitale: € 174200,22.
- Trascrizione pregiudizievole: ,
Pignoramento a favore di Derivante da: verbale di
pignoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. (SEENRGNGN

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.28

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gesticne dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alia data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.L.gs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE II. PIGNORAMENTO:

Titlare/Propriotario: I
proprietariofi ante ventennio a nforza di atto di assegnazione - a rogito di notaio

Gianluigi Bailo - Novi L:gure in data 30/04/1998, ai nn. (IR trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn,

TitolarelProprietarioFusufrutto 172 —
g usufrutto 1/2 dal al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio

Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. QMR ; trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1898, ai nn.

Titolare/Proprietario: Hnuda proprieta e usufrutto 1i-sufrutto 1/2 dal
n

15/05/2011 al 27/10/2021. in forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. N trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
Al

Titolare/Proprietario: —dat 27102021 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di
atto di assegnazione - a rogite di notaic Gianiuigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
itrascriﬁo a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn, SENGTGENIGNS

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione: I ENGENEE

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Rifascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilitd/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 302/ 2023

7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza della delibera: G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea: CRBb - Comparto saturo di impianto recente
(CRB7) - Art. 14

Norme tecniche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratio Norme di Attuazione
PRGC

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria; NG

Dichiarazione di conformita con il PRG/IPGT: i Si

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

 Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.28

autorimessa a piano interrato

1. Quo! i
11 di
Cod.
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 16,50

E' posto al piano: $1

L'edificio & stato costruito nei: 1987

L'unita immaobiliare & identificata con il numero: 28; ha un‘aitezza utile interna di circa m. 2,50
L'intera fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. Il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato a piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, & in c.a. gettato in opera; la copertura & realizzata con un solaio a
lastre di tipo “predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione é in battuto di ds e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pili che altro estetico, connaturato all'etd del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano I'utilizzo.
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima;
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL},

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.); 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.28. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.580,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente

autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Destinazione Paramelra Superficle Coeff. Superficie equivalente
. reale/potenziale
autorimessa sup reale lorda 16,50 1,00 ’ 16,50
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€ 7.590,00

€7.590,00
€ 7.590,00

€0,00
€ 7.590,00
€ 7.590,00

Pag. 138 di 175
Ver. 3.0
Edicom Finance sri



1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

Riepilogo:
iD Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.28 rimesse,
autorimesse
[Cé]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20%, dovuia all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{min.15% ) € 1.518,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
8.5 Prezzo base d'asia del lotto:

Valore immabile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €6.072,00
trova;

Pag. 139 di175
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2023

Lotto: 020

La documentazione ex art. 587 c.p.c. risuita completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.29.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologi jri
1M1 d roprieta
Cod.

Eventuali comproprietari:
Nessuno
dentificato o Fabbri

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particelia 302, subalterno 29, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 29, piano $1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 2, rendita €
22,47

Per quanto sopra si, dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri fimitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

occupato senza titole - corrisponde indennita occupazione

Opponibilita ai terzi: NO
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE

- Iscriziene di ipoteca:

Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. CEERENEGNS;
Iscrittoftrascrittc a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. WNNR; Importo ipoteca: € 510000,
Impaorto capitale: € 300000,

- Iscrizione di ipoteca:

efivanie da. garanzia aperiira creqio,

rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. VSN, Iscritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. «ENNNRER Importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:

ervanie da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. (R mporto
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.
- lscrizione di ipoteca:

. Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. wSEENSS Importo
ipoteca; € 1273,65; Importo capitale: € 910,62.

- Iscrizione di ipoteca:

lpote iudizi
n data 18/05/2021
ai nn. MBI Importo ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 174200,22.

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramentc a favore di ; Derivanie da: verbale di
pignoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. SR

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.29

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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6, ATTUALI E PREC.TI PROPRIETAR! NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario:
proprietariofi ante ve ” = i hotaio
Gianiuigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. <SRN trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1898, ai nn. GMEENNGD

Titolare/Proprietario sufrutto 1!_

Sl sufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo ~ Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. \gSMMNER trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. Gl

Titolare/Proprietario: I proprieta e usufrutto 1/ s rutto 172 dal

15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. MMM trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
TP

Titolare!Proprietariomai 27/10/2021 ad oggi (attualefi proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - tnotalo Gianluigi Baito - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
GRIMNNY ; {rascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998. ai nn. 2T,

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

intestazion<REEGEGGG___— '

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

1.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Rapporto di stima Esecuzione Immob#iare - n. 302/ 2023

Strumento urbanistico Approvato:

Non specificato

in forza della delibera;

G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea:

CRBb - Comparto saturo di impianto recente
(CRBY7) - Art.14

Norme tecniche di aftuazione:

vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NC
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilita?

Netla vendita dovranno essere previste NG
pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: sl

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.29
/ ;

autorimessa a piana interrato

1. Quota e tipologia del diritto
Cod. .

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 16,50

E' posto al piano: S1

L'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 29; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
Lintero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuor terra n. 1 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

It box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati i 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. Il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazicne dei singoli efermenti, & in c.a. gettato in opera; la copertura é realizzata con un solaio a
lastre di tipo "predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione & in battuto di cls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pil che altro estetico, connaturato all'etd del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentana segni di infitrazioni che non pregiudicano |'utilizzo.
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (sempiificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia {(AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;
Uéﬁci del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalie Scrivia (AL);
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.29. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse {C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente

autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e guota

Destinaziona Parametro Superficle Coeff, Superficie equivalente
reale/potenziale
autorimessa sup reale lorda 16,50 1,00 16,50
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€7.590,00

€ 7.590,00

€ 7.590,00

€ 0,00

€ 7.590,00

€ 7.590,00
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Riepilogo:
1D Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio ¢ quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.29 rimesse,
autorimesse
(C6]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20%, dovuta alfimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{min.15%) € 1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile alf netto delle decurtazioni neilo stato di fatto in cui si € 6.072,00
trova:
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Lotto: 021

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: box g.10 n.302 sub.32.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quo j

171 prieta
Cod

Eventuali comproprietari:
Nessuno
ldentifi i F icati:

Intestazione: | NN /o 10, particella 302, subalterno 32, indifizzo via Cesare

Pavese, interno 32, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 2, rendita €
22,47

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.
Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Libero

Opponibilita ai terzi: NO
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1. Rapporte di stima Esecuzione immobiliare - n. 3027 2023
4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria aftiva a favore di

rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. SDORNENGNGEE;
Iscrittoftrascrifto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. W Importo ipoteca: € 510000;
Impoerto capitale: € 300000.

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca volontaria aftiva a favore di
Derivante da: garanzia apertura credito; A

rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. WSWm Iscrittoftrascritto a

Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. SRR |mporto ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:
Derivante da:

decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. <N, !mporto
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.

- Iscrizione di ipoteca:
lpoteca giudiziale attiva

Derivante da:
acreto Ingiuntivo, Iscrittoftrascritto a Nowvi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. SR importo
ipoteca: € 1273,65; Imporio capitale. € 910,62,

~ Iscrizione di ipoteca:

in data 18/05/2021

ai nn. MWAWINS; Importo ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 174200,22.
- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Derivante da: verbale di
pignoramento iscrittoftrascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. NG

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.32

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile af soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETAR! NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

TitolarelProprietario
proprietario/i ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atte di assegnazione - a rogito di notaio

Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GRMNESENE: irascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. NN,

Titolare/Proprietario NG ..t |

ufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio

Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. QMM trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. i

Titolare/Proprietario G . - proprieta e usufrutto 1H1$ufmtto 1/2 dal
t notaio

15/05/2011 at 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito ianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. SMSMWNERR trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
L]

TitoiarelProprietariomal 27110/2021 ad oggi (attuale/i proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito ¢i notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn,
CUNNRAR; trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. vl

Continuita defle trascrizioni: Si
;

7. PRATICHE EDILIZIE;

!ntestazion!
Tipo pratica” Concessione kdilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Ritascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilitd/agibilita in data 23/05/1987 al n, di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza deila delibera; G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenaa; CRBb - Comparto saturo di impianto recente
{CRB7) -Art.14

Norme tecniche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

immobile sottoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico:

Etementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

~ Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.32

autorimessa a piano interrato

1. Quota e tipologia del diritto
M prieta
Cod|

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie compiessiva di circa mq 16,50

E' posto al piano: §1

L'edificic & stato costruito nel: 1887

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 32; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. B complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, € in c.a. gettato in opera; la copertura é realizzata con un solaio a
lastre di tipo "predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione & in battuto di cls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado piu che altro estetico, connaturato all’'eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano l'utilizzo.
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL},

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Ser'favalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliart /o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00,

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.32. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente
autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Vatore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Destinazione Parametro Superficie Coeff, Superficie equivalente
reale/potenziale
autorimessa sup reale forda 16,50 1,00 18,50
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€ 7.590,00

€ 7.590,00
€7.580,00

€0,00
€ 7.580,00
€7.590,00

Pag. 150 di 175
Ver. 3.0
Edicomn Finance sfl



1. Rapporto di stima Esecuzione Immaobitiare - n. 302/ 2023

trova:

Riepilogo: )
1D Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.32 rimesse,
autorimesse
[Ce]
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
{ min.15% ) € 1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica ef/o catastale:
€000
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €6.072,00
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Lotto: 022

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: box £g.10 n.302 sub.33.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quot

antifi a Fabbricati
Intestazione I foglic 10, particella 302, subalterno 33, indirizzo via Cesare
Pavese, interno 33, piano $1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 2, rendita €
22,47

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dafla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia,

Attrazioni storiche; Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3, STATO DI POSSESSO:
Libero

Opponibilita ai terzi: NO
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore

efivante da: garanzia apertura credito;
rogitoc di notato Glaniuigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. m
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. ENREER Importo ipoteca: € 510000,

Importo capitale: € 300000.
- Iscrizione di ipoteca:
fpoteca volontaria attiva a favore d

Derivante da: garanzia apertura credito; A
igure In data 12/04/2013 ai nn. SRR {scritto/trascritto a
Now Ligure in data 16/04/2013 ai nn. NN Importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di
Derivante da:

decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. «SSSMEER Importo
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale; € 1748,37.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore

eCrelo ingiuntivo, Iscritio/trascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn, «5weas; Importo
ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € 910,62,

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale aftiva a favore di

in data 18/05/2021

mporto ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 47420022,

- Trascnzuone pregiudizievole: ,

ngnoramento a favore di ; Derivante da: verbale di
pignoramento iscrittoftrascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. SO

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.33

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna,

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL. VENTENNIO ANTECEDENTE 1L PIGNORAMENTO:

Tiolare/Propretario:
proprietario/i ante ventennio a . In forza di atto di assegnazione - a rogite di notaio

Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. Susus®. trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. EEG—__—_—_

wustarerproprietario:
N usufrutto 1/2 dal al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio

Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn «yummi® t a5 critto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. AE——_»

TitolarefPrcprietario“\uda proprieta e usufrutto 1NN st frutto 1/2 dal
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. UV {rascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
MR

Titolare/Proprietario: NN 12| 27/10/2021 ad oggi (attualefi proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.

Continuita delle trascrizioni: Si

I I

7. PRATICHE EDILIZIE:

intestazione:M
Tipo pratica; dilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

in forza defla delibera; G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea: CRBb - Compario saturo di impianto recente
(CRB7) - Art.14

Norme tecniche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratio Norme di Attuazione
PRGC

immobile sottoposto a vincelo di carattere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

‘Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.33

autorimessa a piano interrato

1.Q . . -
111 di roprieta
Cod.

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 16,50

E' posto al piano: 51

L'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unitéa immobiliare & identificata con il numero: 33; ha un'altezza utile interna di circa m, 2,50
L'intero fabbricato é composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alta sua destinazione d'uso

Varia:

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a compietare lo stato attuale. il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, & in ca. gettato in opera; la copertura é realizzata con un solaio a
lastre di tipo "predatles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione & in battuto di cls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado piti che altro estetico, connaturato alf'eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atrnosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano l'utitizzo.
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiiari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare:

Parametri medi di zona per destinazione principale {€./mq.): 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.33. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente
autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Destinazione Parametro i Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/polenziale
autorimessa sup reale Iordé 16,50 1,00 16,50
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€ 7.590,00

€ 7.590,00
€7.590,00

€ 0,00
€ 7.590,00
€7.590,00
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trova:

Riepilogo:
1D Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale

box fg.10 n.302|Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00

sub.33 rimesse,

i autorimesse

[C6]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20%, dovuta alfimmediatezza delia vendita

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

{min.15% ) € 1.518,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

€0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €6.072,00
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Lotto: 023

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.34.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diri
11 di prieta
Cod.

Eventuali comproprietari:
Nessuno

ldentific Fabbricati:

mﬁ@ﬁi&i.me_foglio 10, particella 302, subalterno 34, indirizzo via Cesare

Pavese, interno 34, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C8, classe 2, rendita €
22,47

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

Opponibilita ai terzi: NO
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca;

Derivante da: garanzia apertura credio, A

rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. RIS
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. W |mporto ipoteca: € 510000:
Importo capitale: € 300000.

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca volontaria attiva a favore

Derivante da: garanzia apertura credito; A
rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. amBSS; [scritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. — Importo ipoteca; € 357000; Importo capitale: €
210000.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annctata a favor

Derivante da;
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. ¢SSR Importo
ipoteca: € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37.

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca: € 1273, 65 Importo capitale: € 910.62.
- lscrizione di ipoteca:

ai nn. JENAAG; Importo ipoteca € 185000; Importo capitale: € 174200,22.

- Trascrizione pregiudizi ;
Pfgnoramento a favore d Derivante da: verbale di
pignoramento iscritto/trascritio a Alessandna in data ai nn,

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.34

5. ALTRE INFORMAZIONI PER |'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolarefproprietario: |
proprietariofi ante ventennio a . In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio

Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. @SR trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn, SN

ot R
I frutto 1/2 dal a . In forza di atlo ¢i assegnazione - a fogito di notaio

Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. (SNMER; trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. 2SeNgIM

TitolarelProprietaric—'\uda proprieta e usufruttH usufrutto 1/2 dal

15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Giantuigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. AN, {rascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
TR

Titotare/Proprietario| | I <2 27/10/2021 ad oggi (attuatest proprietario). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
QRRNMIINR; {rascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. S

Continuita delle trascrizioni; Si

4 7

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione:M
Tipo pratica: izia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.
Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302/ 2023

Strumento urbanistico Approvato:

Non specificato

In forza delta delibera:

G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea:

CRBb - Comparto saturo di impianto recente
{CRB7) - Art.14

Norme tecniche di attuazione:

vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione

PRGC
kmmobile sottoposto a vinceolo di carattere NO
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con it PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.34
autorimessa a piano interrato

1.Qu . . ..
11 rieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 46,50

E' posto al piano: $1

L'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unita immobiliare e identificata con il numero: 34; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'interc fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terran. 1 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

K box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamente realizzati a completare lo stato attuale. Il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
e direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche la
separazione dei singoli elementi, & in c.a. gettato in opera; la copertura é realizzata con un solaio a
lastre di tipo “predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione é in battuto di cls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado piu che altro estetico, connaturato all'eta del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano 'utilizzo.
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Destinazione Parametro Superficie Coeff, Superficie equivalente
reale/potenziale
autorimessa sup reale lorda 16,50 1,00 16,60
16,50 16,50

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Serravaile Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri immobiliari di Novi Ligure;
Uffici del registro di Novi Ligure; ;
Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL);

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: agenzie
immobiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobifiare:

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00.

8.3 Valutazione corpi:

box fg.10 n.302 sub.34. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore
Equivalente Complessive
autorimessa 16,50 € 460,00 € 7.590,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 7.590,00
Valore Corpo € 7.590,00
Valore Pertinenze € 0,00
Valore complessivo intero € 7.590,00
Valore complessivo diritto e quota € 7.590,00
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trova:

Riepilogo: o )
D Immabile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302 | 5Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.34 rimesse,
autorimesse
(Co]
i
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta alfimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. dei GE.
{min.15%) € 1.518,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €6.072,00
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Lotto; 024

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: box fg.10 n.302 sub.35.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8] sito in via Cesare Pavese

Quota e tipologia del diritto
1 oprieta
Cod,

Eventuali comproprietari:
Nessuno
entificato F ric

Intestazione: Molinari Antonio, foglio 10, particella 302, subalterno 35, indirizzo via Cesare
Pavese, intemo 35, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 2, rendita €
22,47

s

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale nomale
Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.
Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
occupato senza titolo - corrisponde indennita occupazione

Opponibilita ai terzi: NO
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
ipoteca volontaria attiva a favore di

rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. NEEGGNGG_N
Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. M Importo ipoteca: € 510000;
Importo capitale: € 300000.

- Iscrizione di Ipoteca;
Ipoteca volontaria attiva a favore d
Derivante da: garanzia apertura credito; A

rogito di notaio Gianiuigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. WM, Iscritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. NN Importo ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000,

- Iscrizione di ipoteca:
lpoteca giudiziale ann

ipoteca: € 2476,25; importo capitale: € 1748 37.
- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € 910,62,
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudizial i

in data 18/05/2021

- Trascrizione pregiudizievole: ;
Pignoramento a favore di Derivante da: verbale di
pighoramento iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. SURGSNS

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.302 sub.35

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETAR! NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL. PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietari

proprietario/i ante ventennio al 30/04/1998. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GUNSED rascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1898, ai nn, sl

Titolare/Proprietario: H
i usufruttc 1/2 dal 3 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio

Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GSMMuee; trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn.

Titolare/Proprietario: [ < .tto 1/2 da!
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi
Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. G trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.
L

Titolare/Proprietari al 271072021 ad oggi (attualefi proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione~ iantuigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn.
QARMMARN: trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn.

Continuita delle trascrizioni: Si

4 4

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione:

Tipo pratica; Concessione Edilizia

Per lavori: realizzazione autorimesse

Oggetto: nuova costruzione *
Rilascio in data 28/10/1985 al n. di prot.

Abitabilita/agibilita in data 23/05/1987 al n. di prot.

7.1 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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7.2 Conformita urbanistica:

via Cesare Pavese

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato

In forza della delibera; G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zonha omogenea: CRBb - Comparto saturo di impianto recente
{CRB7) - Art.14

Norme tecniche di attuazione: vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione
PRGC

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nelia vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Residua potenziglita edificatoria: NO

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: St

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.302 sub.35

autorimessa a piano interrato

1.Q i i iri
111 oprietd
Cod.

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 16,50

E' posto al piano; 81

{ 'edificio & stato costruito nel: 1987

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: 35; ha un‘altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e dicuiinterratin. 0

Stato di manutenzione generale; sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alla sua destinazione d'uso

Varie:

Il box che costituisce questo lotto fa parte di una serie di 37 elementi completati il 02.03.1987 in
attuazione della Concessione edilizia in data 28.10.1986. Ulteriori 10 elementi, nessuno dei quali
incluso in procedura, sono stati successivamnente realizzati a completare lo stato attuale. Il complesso
dei 47 box, collocato sul retro di tre edifici residenziali preesistenti, & seminterrato al piede della collina
¢ direttamente accessibile dal piano terreno. La struttura portante verticale, che costituisce anche fa
separazione dei singoli elementi, & in c.a. gettato in operg; la copertura é realizzata con un solaio a
lastre di tipo "predalles”, impermeabilizzato con guaina gommobituminosa e ricoperto da uno strato di
terreno naturale. La pavimentazione ¢ in battuto di cls e le porte basculanti in metallo. Lo stato di
conservazione ha un degrado pitl che altro estetico, connaturato all'etd del calcestruzzo ed alla sua
esposizione agli agenti atmosferici. Le pareti contro terra e il solaio di copertura, prive di intonaco,
presentano segni di infiltrazioni che non pregiudicano Futilizzo.
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immeobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scri(.ria {AL),

Agenzie immobiliari efo osservatori del mercato immabiliare: agenzie
immabiliari operanti in zona

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00.

Valutazione corpi:

box fg.10¢ n.302 sub._35. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse {ce)
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 7.590,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente
autorimessa 16,50 € 460,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Corpo

Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reglefpotenziale
autorimessa SUp feale forda 16,50 1,00 16,50
i
16,50 16,50

Valore
Complessivo

€ 7.590,00

€ 7.590,00
€ 7.590,00

€ 0,00
€ 7.590,00
€ 7.590,00
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trova:

Riepilogo:
1D Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.302 |Stalle, scuderie, 16,50 € 7.590,00 € 7.590,00
sub.35 rimesse,
autorimesse
| {C6]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20%, dovuta alfimmediatezza della vendita

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

{min.15% ) €1.518,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 6.072,00
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Lotto; 025

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 01-02-2024

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: box fg.10 n.529 sub.13.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Cesare Pavese

Quo i i jrf
1Md prieta
Cod.

veniual co rietari;
Nessuno

I ifi lc

intestazione: Mofinari Antonio, foglio 10, particella 528, subaiterno 13, indirizzo via Brodolini, 29,
interno 20, piano S1, comune Serravalle Scrivia, categoria C6, classe 4, rendita € 35,12

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

I3 '

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria,

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Novi Ligure.

Attrazioni paesaggistiche: Parco fluviale del torrente Scrivia.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali colegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:
Libero

Opponibilita ai terzi: NO
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore d
Derivante da: garanzia apertura credito; A

rogito di notaic Gianluigi Bailo - Novi Ligure in data 12/04/2013 ai nn. m
Iscritto/trascritto a Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. &S Importo ipoteca: € 510000;
Importo capitale: € 300000.

- Iscrizione di ipoteca:

erivante da: garanzia aperiura credro;
Igure in data 12/04/2013 ai nn. 4ANAE; |scritto/trascritto a
Novi Ligure in data 16/04/2013 ai nn. WS, |mporto ipoteca: € 357000; Importo capitale: €
210000,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annctata a favore di

ecreto Ingiuntivo; iscrifto/trascritto a Nowi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. 9E_—_e Importo
ipoteca; € 2476,25; Importo capitale: € 1748,37,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di

Derivante da:
decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Novi Ligure in data 10/03/2021 ai nn. 4EFWENER. Importo
ipoteca: € 1273,65; Importo capitale: € 910,62,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di R

in data 18/05/2021

; Importo ipoteca: € 185000; Importo capitale: € 174200,22,

Pignoramento a favore ; Derivante da: verbale di

pignoramento iscritto/rascritto a Alessandria in data 20/12/2023 ai nn. S

Dati precedenti relativi ai corpi: box fg.10 n.529 sub.13

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia;
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato
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6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE Il. PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario:
proprietario/i ante ve . ~ & rogio di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn /NS trascritto a Novi Ligure, in data

14/05/1998, ai nn. JNNE_—-

Titolare/Proprietario:

sufrutto 1/2 dal 30/04/1998 al 15/05/2011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio
Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. GMMEENNEE  trascritto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn. Ml

Titotare/Proprietario: INGRCNNNIN 2 sroprieta e usufrutto 1l-usufrutto 1/2 dat
15/05/2011 al 27/10/2021. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi

Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. SENMIRIREE: trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1988, ai nn,
ity

Titolare/Proprietario J N2 27/10/2021 ad oggi (attualefi proprietariofi). In forza di
atto di assegnazione - a rogito di notaio Gianluigi Bailo - Novi Ligure, in data 30/04/1898. ai nn.

SRR trascritto a Novi Ligure, in data 14/05/1998, ai nn. JSWEweg®

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione

Tipo pratica: Licenza Edilizia

Per lavori: realizzazione fabbricato residenziale
Oggetto. nuova costruzione

Rilascio in data 05/05/1975 al n. di prot. 492
Abitabilita/agibilita in data 31/10/1977 ai n. di prot.

71 Conformita edilizia:

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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via Cesare Pavese

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30272023

Strumento urbanistice Approvato:

Non specificato

In forza della delibera:

G.R. 16-30017 del 8.5.2000

Zona omogenea:

CRBb - Comparto sature di impianto recente
{CRB7) -Art.14

Norme tecniche di attuazione:

vedi allegato ¢ - estratto Norme di Attuazione

PRGC
Immohile sottoposto a vincolo di carattere NO
urbanistico:
Elementi urbanistici che limitane la NO
commerciabilita?
Nella vendita dovranno essere previste NO
pattuizioni particolari?
Residua patenzialita edificatoria: NO

[Dichiarazione di conformita con it PRG/PGT. Sl

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Bescrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto box fg.10 n.529 sub.13

autorimessa a piano interrato

4. Quota e tipologia del diritto
Cod.

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 18,50

E' posto al piano: S1

L'edificio & stato costruito nel: 1977

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 20; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,50
L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e dicuiinterratin. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: adeguato alfa sua destinazione d'uso

Varie:

Il box compreso in questo lotto & collocato al piano seminterrato che costituisce il basamento dei tre
piani soprastanti di un fabbricato residenziale. Ultimo sul terminale della corsia di distribuzione ha
pareti e solaio in c.a gettato in opera, pavimentazione in battuto di cemento e basculante in metallo.
Lo stato di conservazione del box risente del lungo disuso e del suo essere esterno alla sagoma del
fabbricato e coperto da una terrazza: le infiltrazioni sul solaio e su la parete di fondo, privi di intonaco,
non ne pregiudicano tuttavia l'utilizzo.
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Destinazione Parametro Superficie Coeff, Superficie equivalente
reale/potenziale
autorimessa sup reale lorda ' 18,50 1,00 18,50
18,50 18,50

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

Fonti di informazione:
Catasto di Serravalle Scrivia (AL);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Novi Ligure;

Uffici del registro di Novi Ligure;

Ufficio tecnico di Comune di Serravalle Scrivia (AL},

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immaobitiare: agenzie
immobiliarf operanti in zona !

Agenzia delle Entrate - Osservatorio del mercato immobiliare;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 450,00,

Valutazione corpi:

box fg.10 n.529 sub.13. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata) € 8.510,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore
Equivalente Complessivo
autorimessa 18,50 € 460,00 € 8.510,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 8.510,00
Valore Corpo € 8.510,00
Vaiore Pertinenze €0,00
Valore complessivo intero € 8.510,00
Valore complessivo diritto e quota € 8.510,00
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Riepilogo: ~
iD Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
box fg.10 n.529|Stalle, scuderie, 18,50 € 8.510,00 €8510,00
sub.13 rimesse,
autorimesse
[C6)
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta ailimmediatezza delia vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
(min.15% ) € 1.702,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immeobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 6.808,00

frova;

Allegati:

a - doc fotografica 302-23

b1 - via Pavese planimetria catastale
b2 - via Pavese planimetria di tutti i box
b3 - via Pavese particolare box

b4 - via Brodolini planimetria catastale
b5 - via Brodolini planimetria box

¢ - estratto Norme di Attuazione PRGC

Data generazione:
18-04-2024

L'Esperto alla stima
Arch. Guido Gozzoli
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Ist. n. 11 dep. 09/10/2024

1. Rapporto di stima Esecuzions Immobiliare - n. 302 / 2023

Tribunale di Alessandria
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa ¢a [

N°® Gen. Rep. 302/2023
data udienza ex art. 569 ¢.p.c.; 11-06-2024

Giudice Delle Esecuzioni; Dott. ELISABETTA BIANCO

'RAPPORTO DI VALUTAZIONE
RETTIFICA
Lotti 001, 002, 003, 004, 005, 006, 007, 008, 009,
/010, 011, 012, 013, 014, 015, 016, 017, 018, 019, 020,
1021, 022, 023, 024, 025

Esperto alla stima:  Arch. Guido Gozzoli
Codice fiscale:
Studio in: Via Roma 68 - 15067 Novi Ligure
Email: ggozzoli@tiscali.it
Pec: guido.gozzoli@archiworldpec.it
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Ist. n. 11 dep. 09/10/2024

1. Rapporto ¢l stima Esecuzione lmmobiliare - n. 302 / 2023

Tutti gli immobili in ciascuno dei 25 lotti hanno le identiche provenienze
proprietarie, ovvero

6. ATTUALI E PREC.TI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL. PIGNORAMENTO:

Ttolare/Proprictato

proprietaria per titoli ante ventennio sino al 30/04/1998.

ﬂrel?roprietario: M
sufrutto 1/2 dal a 011. In forza di atto di assegnazione - a rogito di notaio

Gianluigi Bailo ~ Novi Ligure, in data 30/04/1998, ai nn. SUNNREEN trzscrilto a Novi Ligure, in data
14/05/1998, ai nn.

TitolarelProprietario“da proprieta e usufrutto ‘HZHsuMdal

15/06/2011 al 27/10/2021. In forza di consolidamento della piena propriela in morte di

Titolare/Proprietario I NN - >7/10/2021 ad cigi (attualefi proprietariofi), In forza di

consolidamento della piena proprietd in morte di

Continuita delle trascrizioni: Si
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