AVV. MICHELA BARTOLINI
C.'so della Repubblica 48 - 15057 TORTONA (AL}
Tel. 013 1/820366 - Fax 0131/814448
michela@studissavarro.it
PEC: michela bartolini@pec.it

G.E. Dott.sa Roberta Brera ES. imm. n. 143/2024

TRIBUNALE DI ALESSANDRIA
BANDO DI VENDITA DEL PROFESSIONISTA DELEGATO

Il'sottoscritto avy. Michela Bartolini, nominato Delegato alla vendita ai sensi e per
gl effetti di cui allatt. 591 bis c.p.c. con provvedimento datato 26/11/2024: dal
G.E. Dott.ssa Roberta Brera;

“vista Pordinaniza del G.1. datata. 26/11/2024 con la quale & stata ordinata la ven-
dita d¢l compendio imimobiliare oggetto dell’esecuzione 1. 143/ 2024Rg. Es. Imim;
vistigli artt. 569 e seguenti c.p.c.

FISSA
LA VENDITA SENZA INCANTQO

del bene irmhobi]iafc,: cosi descritto:
IN COMUNE DI TORTONA,
"VIA ENRICO FERMI N. 10

LOTTO UNICO

Beni immaoDbili sith nel Comune di ‘Tortona, Via Earico Fermi n. 10.
DESCRIZIONE IMMOBILE: Appaftamento-al piano prmo fuofi terra, compo-
sto da Ingresso, soggiorno, cucina, due camere, bagno, ripostiglio, disimpegno ¢
due balconi, giardino esclusivo cui si accede da uno dei due balconi, garage annes-
50.

STATO DI OCCUPAZIONE: Occupato dal debitore-e dalla sua famiglia:

DATI CATASTALL NCEU Comune di Tortona:

Abitazione di tipo civile: Foglio 42, particella 757, sub. 13, categoria A/2, classe 3,
consistenza vani 5,5, superficie 91 tnq; escluse -are¢ scoperte mq 85, rendita €
454 48;

Autorifmessa; Foglir) 42, particella 757, sub. 11, categoria C/6, classe 4, consisten-

za mq 12, superficie 14 mq, rendita € 51,44.



CONFORMITA CATASTALE: il p_e'rito della procedura ha dichiarato la con-
formita catastale.

CONPORMITA' EDILIZIA: il petito, nella proptia relazione, ha dichiarato la
conformiti edilizia.

CONFORMITA' URBANISTICA: il petito, né’]lﬁ ptopria relazione, ha dichtarato
la conformita urbaristica:

Per una migliore e piti ampia descrizione del Lotto — anche con riferimen-

to alle irregolaritd e ai vincoli tiscontrati — si rinvia espressamente alla pe-

rizia di stima del perito dellp_procedura allegata, gcom. Paolo Arpe in data

17/10/2024, al presente avviso di vendita che qui si intende richiamata in-

tegralmente,
Custode Giudiziario & la scrivente, avv. Michela Bartolini (tel. 0131/820366,

e-mail michela@studiosavarto.it);
al PREZZO BASE di € 50.000,00, come .da ordinanza di vendita del G.H.;
SONO AMMISSIBILI ANCHE OFFERTE INFERIORI A TALE
PREZZO, FINO AL LIMITE DEL. 75% DEL PREZZO BASE
(OFFERTA MINIMA PART A € 37.500,00).

FISSA

Tudienza del GIQRNQ 27 MARZO 2025, ORE 9,30, pet la dehberazione
sulfofferta e/o per la gata tra pitt offerenti che st terta presso il"prdprio'. studio, in
Tottona (Al), Cotso della Repubblica n. 48. Le offerte segrete dovranno essere

ptesentate entro le ofe 12 del giomo lavorativo precedente e nei giorni ¢ negli

otati di apertura dello studio indicati dal Professionista. delegato, previo appunta-
mento telefonico (tel. 0131/820366);
FISSA
IL RILANCIO MINIMO NELLA MISURA DI € 500,00;
DETERMINA
le seguenti modalitd di presentazione delle offerte pet la vendita senza in-
canto:
1) le offerte di acquisto tedatie in carta resa legale dovranno essete presentate en-
tro lé ore 12 del giorno sopra indicato presso lo studio det Delegato avv. Mi-
chela’ Bartolini. I2offerta deve essere dcp'oéitat"a in dopP'_'ia busta chiusa: sulla

ptima busta (quella che rimanc allinterno) saranno indicad, a cura
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dell’offerente; il nome del professionista delegato ai sensi delllart. 591 bis;

c.p.ci; la data e Pora dell'udienza fissata per I'esame delle offerte. La_ptima

osito, previa. sya identificazione; il nome del delegato; la

materialmente al det

data dell'ndienza fissata per Pesame delle offerte. Non. potra essere apposta

alcuna altfa indicazione. Tutte le buste esteine satanno aperte dal delegato

ptima dell'inizio deile gare fissate per ciascun giotno. Le offerte segrete, aAnco-
ra sigillate, sono attribuite a ciascun fascicolo sulla base delle indicazioni repe-
rite sulla busta pill interna e saranno aperte allora fissata per Pesperimento.
seflza Incanto;

2) Yoffetta, itrevocabile sino alla data dell'udienza fissata, e:comungite, per-alineno

120 giorni, dovra contenere:

e il cognome, nomé, luogo ¢ data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato.
civile, recapite telefonico del soggetto 4 cui andra intestato Pimmobile
(non sard possibile_ intestate immobile a soggetto diverso da guello che'
sottoscrive lofferea, salvi i casi di legge) il quale dovfa anche presentarsi al-
la udienza fissata per la vendita, Se Pofferente & coniugato e in regime di
comunione legale-det beai, dovranno essere.indicati anche i corrispondenti
dati del coniuge (per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale:
sard necessatio che il coniuge pattecipi alPudienza fissata per Pesame delle
offerte ¢ reada la dichiarazione prevista dall’art. 179 del codice civile). Se
Tofferente & minorenne, Pofferta dovra essete sottosctitta dai genitoti pre-
via autotizzazione del gindice tutelare; se Poffetente agisce quale legale
tapptesentante, dovrd essere allegato certificato del registro delle imprese
da cui risultino i poteri ovvero la procura.o Patte di nemina che. giustifichi
1 poterd; Pofferta pud essere presentata personalmente o a mezzo procura-
tofe legale munito di procura -spe'ciale notatile: 1 procuratosi legali possono.
presentare anche offeita per persona da riominare.

o i dad identificativi del bene per il quale Pofferta & proposta, ovveto il nu-
mero dellesccuzione immeobiliare e Pindicaziorie del lotto;

o Pindicazione del prezzo offerto, che nos potri essere inferiore allofferta

minima indicata nellordinanza di vendita, e quind; al 75% del piezzo indi--



cato come piezzo bas'e_,_ a pena di esclusione, le modalita ed il termine di
versamento, salvo quanto previsto al punto 5);

e lespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

e nel caso in cui Pofferente fosse interessato ali’acquisto: di un solo; indiffe-
rentemente, tra piti lotti di beni simili (es. box) posti in vendita dalla mede-
sima procedura in una stessa udienza, potra fare offetta valida per pid lotd,
dichiarando di voletne acquistare perd uno solo. In tal caso, se si rendera
aggiudicata'ﬁo di uno dei lott, non sard obbligato all’acquisto dei Jotti suc-
cesslvi;

3) allofferta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita e del
codice fiscale delPofferente, nonché un assegno circolare non trasferibile
intestato a: “BES. IMM. N 143/2024 R.G.” pet un impotto pad al 15% del

prezzo offetto (e ion del prezzo base), a titolo di cauzione, chie sard trattenuta

in caso di ffiuto dellacquisto, salvo il maggior danno; ove Tofferta rig’uar.di
pin lotd ai senst dellParticolo Prcccdente, potra versarsi una sola cauzione, de-
terminata con riférimento al lotto di mag_gi_or ptezzo. Nessuna soroma sard ti-
chiesta, in questa fase, quale fondo spese; il 15% & impotto minimo a pena di
inefficacia: Pofferente pud versare anche una cauzione pit alta;

4) Yofferta presentata per la vendita senza incanto ¢ per legge irrevocabile. Hssa
peraltro. non di diritto all'acquisto  restando in facolta del Giundice
dell’esecuzione sospendere la vendita al sensi delfart. 586 c.p.c. Lofferente &
tenuto a _prcsentars'i- alludienza sopra indicara, anche per partecipare:
alPeventuale- gara. In caso di mancata prescntazione € se Pofferta & Iunica pet:
quel lotto, il bene andra comumque aggiudicato allofferente non presente, in
base ai criteri indicati al successivo n. 5); in caso di presenza di altre sfferte s1
dati-luogo a una gata sulla base della migliore offerta, che potra anche essete
quella formulata dall’offerente non preseate.

5) le buste saranno aperte al'udienza fissata alla presenza degli offerenti; in caso di
unici offerta pati o superiore al prezzo ‘basc, si procede ad aggiudicazione
allofferente, anche in presenza di istanza di assegnazione. Se, invece, Punico
offerente si &-avvalso della facolta di indicare un prezzo di acquisto inferiore al
prezzo base, il professionista délegato procede allaggiudicazione, a condiziohe

che non siano state presentate istanze-di assegnazione da parte dei creditori. In
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assenza di istanze di assegnazione it professionista potra valutare di non ag-
giudicare 1l bene all’offerente esclusivamente qualora ntenga vi sia serta possi-
hilita di :comcglﬁrl’:'una nm’ggiera:.uﬁ]itﬁ con una nuova vendita, 'Q.u'alota $12010
state presentate due o pit offérte di acquisto valide (& valida Pofferta al ti-
‘basso fino al limite del 25% di ribasso rispetto al prezzo base), si procede
in’ ogal ¢aso A una gara tra _g]i offerenti anche in presenza di istanza di asse-
pndzione, partendo dall’offerta pit alta e con agg_iudicazidne dell'immobile a
chi, a seguito di’ rilanci, abbia offerto il prézzo piu alto senza che nel tempo
preventivamente stabilito dal delegato vi siano stati ulteriori rilanci, purché il
prezzo taggiufito sia pari o siuperiote al prezzo base. In caso di pluralita di of-
ferte, qualora gli offerenti non intendano partecipare alla gara, il bene, salvo il
caso di presentazione di istanza di assegnazione, dovea essere aggiudicato al
miglior offerente secondo i criteri.di cui all’art: 573 c.p.c. (il prezzo pit alto:de-
‘términa in ogni caso la prevalenza dell'offerta; 2 paritd di prezzo sard preferita.
lofferta cul si  accompagii. la cauzioné di maggiore importo indipendente-
-mente dal termine Indicato per il versamento del saldo prezzo; a paritd di cau-
zilone sara preferitaf I'offetta che indichi il minor termine -.di.'pagaMEnto del sal-
do prezzo; a parina di tutte le precedenti condiziond, sard preferita la pﬂma of-
ferta pervenuta). Nella vendita non verranno prese in considerazione offerte.
pervenute dopo la conclusione della gara, neppure se il prezzo offerto fosse
superiote di oltre un quinto a '-queﬂo di aggiudicazione. Nel caso in.cui il prez-
zo iridicato nella migliore offerta o nellofferta presentata per pritma, come so-
pra individuate, cosi come se il prezzo otferto all’esito della gara ¢ inferiore al
valore delPimmobile stabilito dal G.E. nell’ordinanza di vendita o nel bando di:
veadita non si fara luogo. alla vendita quando-sono state prescntate istatize di
assegnazione ai sensi:dell’articolo 588 c:p.c:: in tal caso il bene staggito verra
assegnato.al creditote istante in conformit alla predetta norma;

6) ILsaldo prezzo, comprensivo degli ulteriodi onetd, diritti e spese conseguend alla
vendita, il ‘cul importo verra indicato in via presuntiva e salvo conguaglio: dal
delegato, dovea esserce versato entro 120 giorni dall’aggiudicazione, pena la de-
cadenza dalla stessa con perdita del 15% versato a titolo di cauzione. 11 termi-
ne di 120 giomi & il termine massimo: testa salva la _po_s_sibﬂi'til per Pofferente.

di indicare un termine pitt breve, circostanza che verrd valutata dal-delegato o



dal giudice ai fini dell'individuazione della migliore offerta. Resta fermo che
qualungue somima versata sata imputata,_.ex. art. 1193 C.Csy pilma alle spese di
trasferimento e poi al residuo prezzo. Il vefsamento dovra essere cffettuato
sul conto corrente della procedura apetto dal delegato medesimo e riello stes-
so terminé dovid essere .consegnata al professionista delqgato la. ricevuta
delPavvenuta opérazione a saldo; Paggindicatario potrd versate il prezzo trami-
tc mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo immobile oggetto della vendi-
ta prévia 'espliéitﬁ comunicazione al professionista delegato. In caso di vendita
ad opera di-creditore fondiatio, e sako richiesta di subentro, laggiudicatario
verserh allTstituto mutuante ai sensi dellate. 41 T.U. n. 38571993 la patte di
P_rezzo-.con'ispondente al credito ancora spettante per capitale, intercssi e spe-
se di esecuzione, salvo piu esatta quantificazione allatto dcl riparto.
L’eventuale residuo del saldo prezzo sara dovuto 4l delegato.
7) in caso di inadempimento, Paggiudicazione satd revocata ¢ Paggiudicatatio per-
dera la canzione versata;
8) Alla vendita seriza incdnte non & applicabile Patt. 584 c.p.c., mentre resta salva
la possibilita di sospendere la gafa-o la emissiciie del decreto di trasferimento
ai scnsi dell’art. 586 e.p.c.
Condizioni di vendita
Si precisa che la vendita avviené in ogni caso nello stato di fatto edi diritto in cuii
beni si trovanoe cofi tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, ser-
vithh attive e passive; la vendita € a corpo.¢ non a misuta; eventuali differenze di
misura non potranio dar luogo-ad alcun dsarcimento, indennitd o riduzione del
prezzo; 1a vendita forzata non & soggetta alle norme concetnenti la .garanzia per:
vizi o mancanza di qualith, né potrd essete revocata per alcun motive. Corscguen-
temente Desistenza di eventuali vizi, mancanza di qualiti o difformita della cosa
venduta, ofieri di qualsiasi genefe - ivi _.comprcfsi,: ad csempio, quelli urbanistici ov-
vero derivanti dalla evéntuale necessitd di adeguamento di imipianti alle Ic.ggl Vi-
genti, spese condominiali dell’anno in cotso e dell’anno precedetite non pagate dal
debitore - per qualsiasi motivo non considerati, anche se:occulti ¢ comungue non
evidenziati in perizia, non potrinno dar luogo ad aleun risatcifmento, indennita o
riduzione del prezzo, essendosi di cid tenute conito nells valutazione del beni. Per

Ia destinazione urbanistica del terreng, di cui allart. 30 del D.PR. 6 giugno 2001,



. 380; ¢ le notizie previste dall’art. 46 del medesimo D.P.R. e dall’art. 40 della leg-
ge 28 febbraio- 1985, n. 47, si fa rinvio alla relazione di stima a firma detl’esperto,
geom. Paolo Atpe, in data 17/1 0/2024, visionabile presso il professi'on'i'st_a delega-
to o sui siti intetnet indicat alla finedel presente bando; si precisa che la predetta
perizia costitulsce. patte integrante e sostanziale: del presente bando e che:
I'offereate ha I'onere di consultaria; a tale petizia si fa ej_sp_xes_so_--tinﬁo per cio che
concerne Pesisteiiza di eventuali oneti e pesi a qualsiasi titole gravanti sui ben,
fionché pet quanto tiguardz un’esatta individuazione degli immobili e del loto sta-
to attuale, ed essa deve intendersi qui integralmente e fedelmente ritrascritta. Per
pli immobili realizzat in violazione della normativa urbanistica edilizia
I’_aggiudicatario potri ticotrere, ove consentito alla disciplina dell’art. 40 della legge
28 febbraio 1985 n. 47, come-integtato e modificato dall’art. 46 del ID.P.R. 6 giu-
gno 2001 n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatotia
entro. 120 giorni dalia notifica del decreto di trasferimento,

Agli effetti del DM. 22 gennaio 2008 n. 37 e del D.Lgs. 192_/.05 ¢ s.and.,
lagpiudicatatio, dichiarandosi edotto sul contenuti dellordinanza di vendita e sulle
desctizioni indicate nell’elaborato pertitale.a firma dellesperto, geom. Paolo Atpe,

in-data 17/10/2024, in ordine agli impianti, dispenserd esplicitamente la

procedura esecutiva dal produrre sia la certificazione relativa alla conformi-

ta degli stessi alle norme sulla gicurezza, che la certificazione/attestato di

qualificazione energetica, manifestando di voler assumere direttamente tali
incombenze.

Fimmobile wiene venduto libero da iscnzioni ipotecatie e da trascrizioni di pigno-
ramenti. Se esistenti al momento délla vendita, eventali iscrizioni e trascrizioni
saranno cancellate 4 spese e clira della: procedura, salvo. espresso esonero da parte:
dellaggiudicatatio; se occupata dal debitore o da tefzi senza titolo, la liberaziofie
dell'immobile sata efféttuata a cura del Custode giudiziatio.

Ogﬂjtonerﬁ“_ﬁscale derivante dalla vendita sara a carico de]l"ﬂgg_iudica];ario.

Per tutto quanto qui non previsto st applicano le vigenti norme di legge.

Le ultériort informazioni e 'esame della peérizia potranno esscré dspettivamente
assunte ed cffettuate, previo preavviso, presso il Professionista delegato, nel di lui
studio in Tortona (Al), Corso della Repubblica n. 48 (tel. 0131/820366, e-mail

michela@studiosavarro.it) o sui siti ifiternet: www.casa.it — www.idealista.it -



www.asteannunci.it - www.astalegale.net - www.astegiudiziarie.it -
www.ttibunale.alessandria.giustizia.it - https://pvp.giustizia.it/pvp/
Tortona, li 11 dicembre 2024

Il professionista delegato

Avv. Michela Bartolini



