TRIBUNALE DI NOVARA
SEZIONE CIVILE
AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
ai sensi degli artt. 490, 570 e 591-bis C.P.C.
* Kk K
R.G. 2511/2023
G.D. Dott.ssa Simona Delle Site
Curatore Eredita Giacente: dr. Molina Matteo
Professionista Delegato: Notaio Dottor Claudio Limontini
Gestore della vendita telematica: Aste Giudiziarie Inlinea
S.p.A.
Portale del gestore della vendita telematica: www.astetele-
matiche.it
Referente della procedura: Notaio dott. Claudio Limontini
Vendita telematica asincrona
Valore di stima:
LOTTO 1: euro 46.700,00 (quarantaseimilasettecento virgola
Zero zero)
LOTTO 2: euro 33.000,00 (trentatremila virgola zero zero)
Esperimento di vendita: secondo
AVVISO DI VENDITA
Tutte le attivita che, a norma degli artt.569 e seguenti
c.p.c., debbono essere compiute in cancelleria o davanti al
giudice dell'esecuzione o dal cancelliere, sono effettuate dal
professionista delegato presso lo studio del Notaio Claudio
Limontini in Novara via dei Cattaneo n. 12.
I1 sottoscritto ©Notaio Claudio Limontini, codice fiscale
LMNCLD64L02L407G, Professionista incaricato alla vendita dal
Giudice dr.ssa Simona Delle Site del Tribunale di Novara ex
art. 591-bis C.P.C. in data 19/10/2023 nel procedimento ese-
cutivo relativo all'Eredita Giacente R.G. 2511/2023 a norma
dell’art. 490 C.P.C.
AVVISA
che il giorno 22 luglio 2024 alle ore 12,00, si procedera alla
vendita telematica asincrona sull'offerta pil alta secondo il
sistema dei plurimi rilanci tramite la piattaforma www.aste-
telematiche.it dei _seqguenti beni immobili di proprieta del-
1'Eredita Giacente— nel rispetto della
normativa regolamentare di cui all'art. 16l-ter disp. att.
C.P.C. di cui al decreto del Ministero della Giustizia 26
Febbraio 2015 n. 32 e precisamente si vende la quota intera
iz
Lotto 1: dimmobili siti in Grignasco (No) in via Roma 3 e
precisamente: appartamento posto al quarto piano (con ascen-
sore), con soffitta e box di compendio condominiale.
Coerenze dell'appartamento a corpo da nord: altra proprieta
condominiale, affaccio verso <corte, vano scala, altra unita
immobiliare e via Roma; coerenze della Soffitta: passaggio
Condominio Roma su quattro lati; coerenze del Box: muro pe-
rimetrale su due lati, area di manovra ed altro box.



Immobili censiti al Catasto Fabbricati al:
- foglio 11 mappale 806 subalterno 11; p. T; cat. A3; cl.
2; vani 5,0; r.c. €. 335,70
- foglio 11 mappale 617 subalterno 7; p. T; cat. C6; mg. 10;
cls 3:; r.gs €. 38,;73;
Lotto 2: immobile sito in Grignasco e precisamente terreno tra
le coerenze in contorno: via dei Partigiani, mappali 1197,
284, 1338 e 1509,
Immobile censito al Catasto Terreni al:
= foglio 14 mappale 1339 cl. 1 SEMIN ARBOR; di totali
mg.750; r.a. €. 4,84 «r.d. €. 4,07
Gli impianti (ove presenti) sono sprovvisti di certificazione
di conformita alle normative vigenti in materia di sicurezza.
L'aggiudicatario dovra provvedere alla verifica ed eventuale
adeguamento. Relativamente alla conformitad edilizia, per en-
trambe le unita immobiliari, il perito ha rilevato la corri-
spondenza tra lo stato di fatto e quanto concesso; Conformita
catastale: il perito ha dichiarato che stato di fatto rilevato
durante 1l sopralluogo corrisponde a quanto descritto nei
grafici forniti dal Comune ed a quanto rappresentato nelle
schede catastali.
Sempre dalla perizia si evince che 1'immobile di cui al LOTTO
1 risulta libero. _
I1 tutto come meglio in fatto e descritto nella relazione di
stima depositata in atti dall'Esperto: Arch. Silvana Provera
al quale si rinvia per avere notizie piu approfondite sulla
completezza e regolarita wurbanistica e catastale, oltre che
sugli ipotizzabili costi di sanatoria di eventuali abusi e-
dilizi che saranno a carico dell'aggiudicatario.
In relazione al Certificato di Destinazione Urbanistica, ove
necessita, sara a carico dell'aggiudicatario.

Gli immobili, sopra descritti, sono posti in vendita in due
lotti al prezzo base sotto indicato:
LOTTO 1: euro 35.025,00 (trentacinquemilaventicinque virgola
Zero Zzero)
Offerta minima: euro 26.270,00 (ventiseimiladuecentosettanta
virgola zero zero) pari al 75%
Cauzione: pari al 10% del prezzo offerto
Rilancio minimo di gara: euro 1.000,00 (mille virgola zero
zZero)
LOTTO 2: euro 24.750,00 (ventiquattromilasettecentocinquanta
virgola zero zero)
Offerta minima: euro 18.565,00 (diciottomilacinquecentoses-
santacinque virgola zero zero) pari al 75%
Cauzione: pari al 10% del prezzo offerto
Rilancio minimo di gara: euro 500,00 (cinquecento virgola
Zero zero)
In fase di presentazione dell'offerta, e di rilancio in au-
mento 1in caso di gara, non € consentito l'inserimento di im-

porti con decimali.



DETERMINA
le seguenti modalita di presentazione delle offerte:
1) Gli interessati all'acquisto - escluso il debitore e gli
altri soggetti a cui e fatto divieto dalla legge - dovranno
formulare 1le offerte irrevocabili di acquisto esclusivamente
in via telematica, personalmente ovvero a mezzo di avvocato
(in proprio o per persona da nominare, a norma dell'art. 579,
ultimo comma, C.P.C.), tramite il modulo web "Offerta Tele-
matica” del Ministero della Giustizia a cuili & possibile ac-
cedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale
www.astetelematiche.it.. Il "manuale utente per la presenta-
zione dell'offerta telematica” € consultabile all'indirizzo
http://pst.giustizia.it, sezione "documenti", sottosezione
"portale delle vendite pubbliche".
L'offerta, a pena di inammissibilita, dovra essere sotto-
scritta digitalmente, ovverosia utilizzando un certificato di
firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo
incluso nell'elenco pubblico dei certificatori accreditati e
trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata
ai sensi dell'art. 12, comma 5, del D.M. n. 32/2015. Pinu
precisamente: dopo aver compilato e sottoscritto digitalmente
l'offerta, alla quale andra allegata la documentazione ne-
cessaria, bisognera procedere alla sua conferma.
A seguito della conferma, si ricevera messaggio di posta e-
lettronica certificata da parte del gestore del Ministero
della Giustizia con relativo codice ed allegati.
I1 codice sara necessario per il pagamento del bollo, 1l'al-
legato in formato zip, dovra essere scaricato, (non dovra
essere aperto né modificato pena l'inammissibilita dell'of-
ferta)
Le offerte di acquisto dovranno essere depositate, con le
modalita indicate, entro le ore 12.00 del giorno antecedente a
quello fissato nel presente avviso per l'udienza di vendita
telematica (anche se festivo, sabato o domenica), inviandole
all'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia offerta-
pvp.dgsia@giustiziacert.it. seguendo attentamente le istru-
zioni riportate sul portale.
L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene ge-
nerata 1la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del
gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia.
Solo a seguito di tale invio l'offerta si intendera deposi-
tata. In alternativa, e possibile trasmettere l'offerta ed i
documenti allegati a mezzo di casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica ai sensi dell'art. 12,
comma 4, e dell'art. 13 del D.M. n. 32/2015, con la precisa-
zione <che, 1in tal caso, il gestore del servizio di posta e-
lettronica certificata attesta nel messaggio (o in un suo
allegato) di aver provveduto al rilascio delle credenziali di

accesso previa identificazione del richiedente ovvero di colui




soggetto titolare della casella di posta elettronica certi-
ficata per la vendita telematica oppure del soggetto che
sottoscrive 1l'offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo
di casella di posta elettronica certificata.

4) L'offerente dovra versare anticipatamente, a titolo di
cauzione, wuna somma pari al dieci per cento (10%) del prezzo
offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto
corrente bancario intestato ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.
c/o la Banca Sella S.p.A. al seguente IBAN: IT 93 B 03268
22300 052849400440, tale importo sara trattenuto in caso di
rifiuto dell'acquisto. Il bonifico, con causale "Eredita
gliacente n. 2511/2023 R.G. versamento cauzione", dovra essere
effettuato in modo tale che 1'accredito delle somme abbia
luogo entro il giorno precedente l'udienza di vendita tele-
matica.

Qualora il giorno fissato per l'udienza di vendita telematica
non venga riscontrato l'accredito delle somme sul conto cor-
rente intestato alla procedura, secondo la tempistica pre-
detta, l'offerta sara considerata inammissibile.

5) L'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto
per legge (attualmente pari ad € 16,00) in modalita telema-
tica, salvo che sia esentato ai sensi del D.P.R. n. 447/2000.
Il bollo pud essere pagato tramite carta di credito o bonifico
bancario, seguendo le istruzioni indicate nel "manuale utente
per la presentazione dell'offerta telematica" utilizzando il
link ricevuto a seguito della compilazione dell'offerta.

In caso di mancata aggiudicazione e all'esito dell'avvio della
gara in caso di plurimi offerenti, l'importo versato a titolo
di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sara
restituito dal GESTORE, previa richiesta del Notaio, ai sog-
getti offerenti non aggiudicatari. La restituzione avra luogo
esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente utilizzato
per il versamento della cauzione.

L'offerta & irrevocabile ai sensi dell'art. 571, comma 3,
C.P.C. . A tale norma si fa rinvio anche al fine della wvali-
dita e dell'efficacia dell'offerta medesima.

Esame delle offerte

L'esame delle offerte e 1lo svolgimento dell'eventuale gara
saranno effettuati tramite il portale www.astetelematiche.it.
Le buste telematiche contenenti 1le offerte verranno aperte
solo nella data ed all'orario dell'udienza di vendita tele-
matica, sopra indicati. La partecipazione degli offerenti
all'udienza di vendita telematica avra luogo esclusivamente
tramite 1l'area riservata del sito internet www.astetelemati-
che.it, accedendo alla stessa con le credenziali personali ed
in base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima del-
1'inizio delle operazioni di vendita, sulla casella di posta
elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica utilizzata per tra-
smettere 1l'offerta. Si precisa che, anche nel caso di mancata



connessione da parte dell'unico offerente, l'aggiudicazione
potra comunque essere disposta in suo favore. All'udienza
sopra fissata si verifichera la validita delle offerte for-
mulate, 1l'effettivo accredito dell'importo comprensivo della
cauzione e del bollo entro i termini indicati e si provvedera
a dichiarare ammissibili le offerte valutate regolari.

I dati personali di ciascun offerente non saranno visibili
agli altri offerenti ed alle parti della procedura; a tal
fine, 11 GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA procedera a sosti-
tuire automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri ele-
menti distintivi in grado di assicurare 1’anonimato
Deliberazione sulle offerte

In caso di unica offerta valida:

- se la stessa € pari o superiore al prezzo base d'asta sopra
indicato si procedera ad aggiudicazione all'unico offerente; &
fatto salvo quanto previsto dall'art. 572 c.p.c., 3° comma;

- qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base ma
pari all'offerta minima (75% del prezzo base) si aggiudichera
il bene all'offerente, salvo che siano state presentate i-
stanze di assegnazione a norma dell'art. 588 c.p.c.: in tal
caso, 11 Dbene verra assegnato al prezzo base d'asta al cre-
ditore istante a norma degli artt. 588 e seguenti c.p.c.
Nell'ipotesi di presentazione di pit offerte valide si pro-
cedera con gara telematica tra gli offerenti, con modalita
asincrona, sul prezzo offerto pil alto (anche in presenza di
due o piu offerte di identico importo); la gara, quindi, avra
inizio subito dopo l'apertura delle offerte telematiche ed il
vaglio di ammissibilita di tutte le offerte ricevute.

Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente
l'offerente alla partecipazione alla gara; tuttavia ogni of-
ferente ammesso alla gara sara libero di partecipare o meno.
Non & consentito l'inserimento di importi con i decimali.

La gara avra inizio il giorno 22 luglio 2024 e terminera alle
ore 12:00 del giorno 29 luglio 2024.

Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15 (quindici)
minuti prima del predetto termine, la scadenza della gara sara
prolungata, automaticamente, di 15 (quindici) minuti per dare
la possibilita a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori
rilanci, e cosl di seguito fino a mancata presentazione di
offerte in aumento nel periodo del prolungamento, ma solo per
un massimo di 8 (otto) prolungamenti e, quindi, per un totale
di due ore.

Il giorno della scadenza della gara, all'esito degli eventuali
prolungamenti, si procedera all'aggiudicazione.

Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase
di gara (dimostrando cosl la mancata volonta di ogni offerente
di aderire alla gara), l'aggiudicazione avverra sulla scorta
degli elementi di sequito elencati (in ordine di priorita):

- maggior importo del prezzo offerto;

- a parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione



versata;

- a parita altresl di cauzione prestata, minor termine indi-
cato per il versamento del prezzo;

- a parita altresi di termine per 1l versamento del prezzo,
priorita temporale nel deposito dell'offerta.

6) L'aggiudicatario dovra depositare mediante bonifico ban-
cario sul conto corrente della procedura il residuo prezzo
(detratto 1'importo gia versato a titolo di cauzione), nel
termine indicato nell'offerta o, in mancanza, nel termine di
120 giorni dall'aggiudicazione (termine soggetto a sospensione
feriale); nello stesso termine e con le medesime modalita
l'aggiudicatario dovra versare l'ammontare delle imposte di
registro, ipotecarie e catastali, nella misura prevista dalla
legge e poste a suo carico, unitamente alla quota di compenso
spettante al Professionista delegato ex art.2, comma settimo,
D.M. n. 227/2015. Il residuo prezzo e l'ammontare delle spese
verranno comunicati entro trenta giorni dall'aggiudicazione.
L'aggiudicatario dovra fornire la ricevuta dell'avvenuta o-
perazione a saldo.

7) Ove 1l <creditore procedente o un creditore intervenuto
abbiano azionato un contratto di mutuo fondiario, 1l'aggiudi-
catario, ai sensi dell'art. 41, comma 5, del Decreto Legi-
slativo 01/09/1993, n. 385, ha facolta di subentrare nel
contratto di mutuo purché, entro 15 (quindici) giorni dalla
data di aggiudicazione definitiva, paghi al creditore fon-
diario le rate scadute, gli accessori e le spese; eventuali
disguidi od omissioni nell'indicazione del calcolo da parte
dell'istituto di credito o contestazioni del medesimo da parte
dell'aggiudicatario non potranno essere addotte come giusta
causa per 1l mancato versamento del prezzo e l'aggiudicatario
sara tenuto al pagamento nel termine indicato nell'offerta
oppure nel termine di 120 giorni all'esito della gara.

Ove 1l'aggiudicatario non intenda avvalersi della facolta an-
zidetta, dovra versare, nei limiti del saldo del prezzo di
aggiudicazione, al creditore fondiario, ai sensi dell'art.4l
del Decreto Legislativo 01/09/1993 n.385, nel termine indicato
nell'offerta, la parte del prezzo corrispondente al credito
dell'istituto per capitale, interessi, accessori e spese.
Calcolate approssimativamente le somme dovute alla procedura,
il Professionista delegato comunichera quale parte del residuo
prezzo dovra essere versata dall'aggiudicatario direttamente
al creditore fondiario e quale parte dovra essere versata sul
conto della procedura. L'aggiudicatario dovra fornire la ri-
cevuta dell'avvenuta operazione a saldo.

8) Se 11 prezzo non € depositato nel termine stabilito, il
Giudice dell'esecuzione dichiarera con decreto la decadenza
dell'aggiudicatario e pronuncera la perdita della cauzione a
titolo di multa e fissera una nuova vendita. Se il prezzo
ricavato dalla vendita, unito alla cauzione confiscata, ri-

sultasse inferiore a quello dell'aggiudicazione dichiarata



decaduta, 1l'aggiudicatario inadempiente sara tenuto al paga-
mento della differenza ai sensi dell'art. 587 C.P.C.
9) Come previsto dall'art. 585, comma 3, C.P.C., 1l'aggiudi-
catario ha la possibilita di fare ricorso, per il pagamento
del saldo prezzo, ad un contratto di finanziamento con ipoteca
di primo grado sull'immobile di cui si €& reso aggiudicatario.
In tal caso, 1l versamento del saldo prezzo sara effettuato
direttamente dall'Istituto di Credito mutuante.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
Gli immobili sono posti in vendita nella consistenza indicata
nella perizia redatta dallo stimatore (che deve intendersi qui
per intero richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni
della normativa relativa alle irregolarita urbanistiche degli
immobili si richiamano nel presente avviso le indicazioni e
gli accertamenti operati dall'esperto.
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i
beni si trovano, anche in riferimento alla Legge n. 47/1985
come modificato ed integrato dal D.P.R. n. 380/2001 e fermo il
disposto dell'art. 2922 C.C., con tutte le eventuali perti-
nenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e pas-
sive.
La venduta €& a corpo e non a misura; eventuali differenze di
misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita
o riduzione del prezzo.
La vendita forzata non e soggetta alle norme concernenti la
garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere re-
vocata per alcun motivo. Conseguentemente l'esistenza di e-
ventuali wvizi, mancanza di qualita o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere -ivi compresi, ad esempio,
quelli wurbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita
di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condo-
miniali dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate
dal debitore- per qualsiasi motivo non considerati, anche se
occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno
dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei
beni.
E' esclusa ogni garanzia, allegazione e consegna di documen-
tazione di cui al D.M. Sviluppo Economico n. 37/2008.
Per gli immobili realizzati in violazione della normativa
urbanistico-edilizia 1'aggiudicatario potra ricorrere, ove
consentito, alla disciplina dell'art. 40 della legge 28 Feb-
braio 1985 n. 47, come integrato e modificato dall'art. 46 del
D.P.R. 6 Giugno 2001 n. 380, purcheé presenti domanda di con-
cessione o permesso in sanatoria nei termini di legge.
Gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e
da trascrizioni di pignoramenti e sequestri che saranno can-
cellati a cura e spese della procedura
La vendita & soggetta alle imposte di registro, ipotecarie e
catastali nella misura prevista dalla legge; tali oneri fi-



scali saranno a carico dell'aggiudicatario.

Qualora 1l'aggiudicatario non lo esenti, il Custode procedera
alla 1liberazione dell'immobile ove esso sia occupato dal de-
bitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della
procedura sino alla approvazione del progetto di distribu-
zione.

La partecipazione alla vendita implica:

- la lettura integrale della relazione peritale e dei relativi
allegati;

- l'accettazione incondizionata di quanto contenuto nel pre-
sente avviso, nel regolamento di partecipazione e nei suoi
allegati;

- la dispensa degli organi della procedura dal rilascio della
certificazione di conformita degli impianti alle norme sulla
sicurezza e dell'attestato di certificazione energetica.

La cauzione, 1l'eventuale residuo prezzo e le spese dovute
dall'aggiudicatario saranno versati mediante apertura di conto
corrente presso il Banco BPM S.p.A.

Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti
norme di legge.

PUBBLICITA'

La pubblicita prescritta dall'art. 490 c.p.c. dovra effet-
tuarsi con le modalitd seguenti:

a) mediante pubblicazione, almeno 45 giorni prima della sca-
denza del termine per la presentazione delle offerte, sul
Portale delle Vendite Pubbliche, ai sensi dell'art. 490
c.p.c., dei dati e secondo le modalita indicate delle speci-
fiche tecniche dettate dal Ministero della Giustizia, salvo
che 11 Giudice delegante prescriva che tale pubblicita venga
effettuata direttamente da wun diverso soggetto abilitato ad
immettere i dati nel Portale;

b) mediante pubblicazione, almeno 45 giorni prima della sca-
denza del termine per la presentazione delle offerte, del
presente avviso di vendita e della relazione del consulente
tecnico d'ufficio con 1 relativi allegati sui seguenti siti
Internet:

- www.astegiudiziarie.it gestito dalla societa Aste Giudi-
ziarie Inlinea S.p.A.

- www.tribunale.novara.it

- www.glustizia.piemonte.it;

c) mediante diffusione, a cura della societda Aste Giudiziarie
Inlinea S.p.A. dell'avviso di vendita attraverso il servizio
di Postal Target con l'invio di una missiva, contenente e-
stratto dell'avviso di vendita, ai residenti nelle vicinanze
dell'immobile;

d) mediante pubblicazione, a cura di Aste Giudiziarie Inlinea
S.p.A., suil periodici "Tabloid Piemonte" ed "Aste Giudiziarie
- Edizione Nazionale";

e) per tutte le procedure aventi almeno un lotto con un
prezzo-base superiore ad euro 35.000,00, mediante il servizio



Aste.Click a cura del Gruppo Edicom, che prevede la pubbli-
cazione attraverso 1 siti internet (autorizzati dal DM
31.10.2006) www.asteannunci.it, www.rivistaastegiudiziarie.it,
www.canaleaste.it, www.asteavvisi.it (correlati alla pubbli-
cazione, a rotazione, su vari siti Internet immobiliari pri-
vati: casa.it; idealista.it; attico.it; bakeca.it ed ulteriori
portali di avvisi gratuiti collegati).

Le spese della pubblicita saranno fatturate a carico dell’e-
redita giacente.

E' autorizzata la pubblicazione dell'avviso di vendita e della
perizia con 1 relativi allegati su eventuali siti internet a
disposizione degli istituti di credito procedenti e/o inter-
venuti purcheé con spese a loro carico e purché sia garantita
la normativa in vigore sulla privacy.

Per wulteriori informazioni, gli accessi e le visite all'im-
mobile, gli interessati dovranno contattare il Curatore
dell’eredita giacente dr. Matteo Molina con studio in Novara
Viale Roma 6, 28100 Novara, scrivendo alla mail:
molina@studiomarnati.net

Novara, 2 maggio 2024

I1 Professigiista Delegato

Notaio dott. udio Limontini
:






