C.E.G.

Commercialisti Esecuzioni Givdiziarie
Corso Cavallotti 26/b - 28100 Novara

Tel: 0321/397588 fax 0321/640583

email: ceg@cegnovara.it

p.e.c. cegnovaro@legalmail.it

R.G.E. n. 69/2021+128/23

G.E. Dolt.ssa Veronica Zanin
Professionista Delegato Dott. Marco Rusconl

Vendita Telematica 16/01/2025 ore 12:00

TRIBUNALE DI NOVARA

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA di BENI IMMOBIL!
Al sensi degll arit. 490,570 e art. 591 bis c.p.c.

2° esperimento

Il softoscritto, Dott. Marco Rusconi, professionista detegato dal Giudice dell'Esecuzione con provvedimento
del 09/05/2024 informa che il giomo 16/01/2025 alle ore 12:00 avranno inizio le operazioni di vendita
telematica asincrona con il sistema dei rilanci plurimi con applicazione della normativa sut crediio fondiario,
precisando che:

- GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA & la societa Aste Giudiziarie Inlinea $.p.a.;

- IPORTALE dei gestore della vendita telematica & www.astetelematiche.it;

- Il REFERENTE della procedura incaricato delle operazioni di vendita € i sottoscritto Professionista

delegato

BENI OGGETTC DELLA VENDIEA

Comune di BRIONA (NO) VIA ROMA N. 17

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento su due livelli, piano tera e primo, con cortile
privato e locale sgombero cl piano terreno. In corpo staccato tereno adibito ad orto.

L'alloggio & disposto su due livelll collegati da scala estema e da scala a chiocciola intema. La distribuzione
al piano fereno si compone da: locale soggiomo, cucinino e tinello; al piano primo, due camere da letto,
disimpegno, servizio igienico, balconata olire ad altra camera da letto ricavata sull’androne carraio.
L'immobile risulta in stato di abbandono, parzidimente aredato (g amedi non sono sotoposti a
pignoramento).

L'area su cui & stato edificato il fabbricato & completamente recintata. Il fabbricato ha accesso dlia via
pubblica atfraverso servitl attiva di passaggio su altra proprieta.

Al piano terreno in un corpo di fabbrica all'interno del corlile & presente un locale di sgombero, un ripostiglio
ed un we, con accesso da porta in ferro, pavimento in monocottura, e seramento in legno. L'unitd
dbitativa & dotata di terminali di collegamento alla rete telefonica, eletirica, idrica, fognaria, tv e citofonica,
non oftivi,

A circa 150 mt dal fabbricato principale vi & un piccolo appezamento di tereno completamente recintato
ad uso orto, attudimente incolto.

Dati catastali
L'immobile & identificato al catasto fabbricati del Comune di Briona come segue:
- foglio 11, mappale 94 graffata clla particella 364 subalterno 3, categoria A/4, classe 3 consistenza 7

vani, rendita Euro 308,68 Via Roma n. 17 piano T-1

Al catasto terreni I'abitazione & edificata per duplicazione come segue:
- foglio 11, particella 94 - ente urbano dimg 145.
Oltre a tereno censito al catasto terreni dl foglio 11, mappale 358 - are 2,75 senza reddito.
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COERENZE

Coerenze, riferite all'’appartamento: cortle mappale 552, fabbricato mappale 102, passaggio camaio
comune mappale 95, cortile medesima proprieta e fabbricato mappale 93.

Coerenze riferite ol locale sgombero: cortile medesima proprietd, passaggio camaio comune mappale 95,
mappale 364 e mappale 93.

Coerenze per il terreno nel mappale 358: mappdli 64, 65, 66, via Marconi

Difformita urbanistico edilizie- catastali

Da una ricerca effettuata presso I'archivio del Comune di Briona {NO agii atti risulta che I'intero complesso
immobilicre & stato edificato in data remota antecedente al 1947. In data 24/03/1986 prot. 786 veniva fatta
richiesta di condono edilizio per chiusura fienile, trasformazione locdli al piano terreno e locali accessori, con
regolare pagamento dell’oblazione, ma non & stata mai rlasciata la concessione edilizia in sanatoria. In
data 02/07/1986 & stata rlasciata concessione edilizia n. 18/86 per sostituzione manto di coperiura.
Successivamente in data 30/12/1988 veniva ristrutturato il fabbricato e ampliato con 1l vano sopra I'androne
caraio con concessione edilizia n. 43/88. Infine con dia prot. 2012 del 28/07/2008, veniva ricavata scala
infema.

Tutte le pratiche risultano carenti di documentczione & incomplete. Non risulta il certificato di agibilitd.

Gili immobili oggetto risuliano sostanzialmente rispondenti alle prafiche edilizie visionate dal ctu durante i
sopraluogo, tranne che per la scala intema, prevista rettangolare a due rampe e readlizata tico a
chiocciola.

Stato di possesso: Gli immobili risultano liberi da persone ma nella diponibilitd del debitore. A tal proposito,
per l'immobile in specie, si imanda al prospetto informativo al punto “condizioni della vendita” in merito clia
liberazione regolamentata dal novellato art 560 c.p.c. {Cfr. Pag.4)

Ulteriori avvertenze:

Si precisa che per I'accesso dlla via pubblica I'immobile gode di servity di passaggio attiva sulia particellc
95.

Relativamente al piccolo appezzamento di temeno utilizato ad orto, risulta in parte come residenziale
esistente e in parte come parcheggio (come da CDU)

I tutto come meglio In fatto descritto nella relazione di stima dai Geom Davide Moro redatta in data
17/06/2022 e integrazione del 08/02/2024 depositate in atti, alla quale si finvia per notizie pil approfondite
sulla completezza e regolarita urbanistica e catastale, oltre che sugl ipotizzabili costi di sanatoria di eventuali

abusi edilizi.

FEEEFTEBRETEELRS R

Presentazione delle offerte

Per partecipare dlla vendita telematica & necessario presentare personaimente I'ofterta - pertanto, salve le
ipotesi di cui all'art. 579 cpc o di conferimento di procura speciale, il presentatore non potrd essere
soggetto, persona fisica o giurdica, diverso dall'offerente o da uno dedili offerenti - eniro le ore 12:00 del
gierno antecedente fa vendita tramite 1l Portale ministeriale delle Vendite Pubbliche utilizzando una casella di
posta eletironica certificata e la fima digitale previa compilazione del modelic web “Offerta Telematica”
del Ministero delle Giustizia, al quale si potrd accedere dalla scheda del Lotto in vendita presente sul
portale del gestore della vendita www.astetelematiche.it

Lofferta, st infende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuia
consegna della pec da parte dei gestore di posta elettronica cerificata del Ministero della Glustizia.
L'offerente deve procedere in modalitd telematica al pagamento del bollo dovuto per legge,
seguendo le istruzioni indicate nel prospetto informativo allegato.

Prezzo base: € 46.875,00- (valore di stima € 62.500,00), le offerte non potranno essere inferior, pena
inammissibilitd, a quanto previsto dall'art. 571, 2° comma, c.p.c., vale a dire € 35.156,25-

Cavzione: pari al 10% del prezo offerfo con versamento da effettuarsi tramite bonifico bancatio sul conto
corrente infestato a Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. al seguente iban IT 9380326822300052849400440 avendo
cura di indicare nella causale “Proc. Esec. Rge n. 69/2021+128/2023- Lotto UNICO, versamento cauzione TRIB.
NOVARA". Importo che sara trattenuto in caso dirifiuto all'acquisto. Il versamento della cauzione dovrd essere
effettuato in tempo utile affinché I'accredito delle somme avvenga endro il glorno antecedente la vendita.
Qualora entfro detto termine non venga riscontrato I'accredito delle somme sul conto comrente indicato,

lofferta sara considerata inammissibile
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Gara tra gli offerenti:

La partecipazione degii offerenti all'vdienza di vendita telematica avra luogo esclusivamente tramite
I'area riservata del sito intemet www.astetelematiche.it, accedendo alla stessa con le credenziali
personali ed in base alle istruzioni ricevute almenc 30 minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita,
sulla casella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica utilizzata per trasmettere I'offerta.

Nel'ipotesi di presentozione di pit offerte valide si procederd con gara telematica fra gii offerenti, con
modalita asincrona con il sistema dei rilanci plurimi, sulla base del prezzo offerto piv alto.

La gara awra inizio in data 16/01/2025 e terminerd alle ore 12:00 del 23/01/2025 con
prolungamento automatico, in caso di offerte a ridosso della scadenza, come megllo precisato al punic B det
prospetto informdtive allegato.

Rilancl: aumento minimo di € 1.000,00-

La partecipazione alla vendita implica:
- la lettura integrale della relazione peritale e del relativi allegati;
- laccettazione Incondizionata di quanto contenuto nel presente avviso e nel prospetto informativo

allegato di cul costituisce parte integrante

FELEETEFTRR TR bRY
Pubblicita:
Il professionista delegato procederd dllc pubblicazione del presente avviso e della perizia con i relativi
allegati, supporto fotografico compreso:
a) sul portale delle vendite pubbliche, ai sensi dell’art. 490 c.p.c. 1°commg;
b} sul seguenti siti Intermet: www.astegiudiziorie i, gestifo da Aste Giudiziaie in Linea Sp.A.;
www.fribunale.novara.it ; www.giustizic.piemonte. it:
nonché provvederd a richiedere dlie societd incaricate di procedere dlla:
c) diffusione, a cura della societd “Aste Giudiziarie In linea S.p.A." dell'avviso di vendita attraverso 1l servizio di
Postal Target con I'invio di una missiva, contenente estratto dell'avviso di vendita, ai residenti nelle vicinanze
dell'immobile;
d) pubblicazione sui periodici: TABLOID PIEMONTE, a cura di Aste Giudiziarie, e ASTE GIUDIZIARIE Edizione
Nazionale;
e) per utte le procedure aventi almeno un lotto con un prezzo-base superiore ad Euro 35.000,00, medianie il
servizio ASTE.CLICK a cura del Gruppo Edicom, che prevede la pubblicazione attraverso i siti intemet
(autorizzati dal DM 31.10.2008) www.asteannunciit, www livistaastegiudiziarie.it, www.cancleaste.it,
www.asteavvisiit (correlati alla pubblicazione, a rotazione, su var siti Intemet immobiliari privati: casa.it;
idediista.it; atfico.if; bokeca.it ed ulteriori portali i avvisi aratuiti collegati);
Custode dei beni: a cui gl interessati potranno rivolgersi per prendere visione dell'immobile - & stato
nominato I'LV.G. Istituto Vendite Giudiziarie - IFIR Piemonte S.r.l., con sede a Novara {NO) in Via Fermi n. 6 (tel.
0321 628676 - fax 0321 392892 —e-mait richiestevisite. novara@ivgpiemonte it - sito intemet www.astagiudiziaric.com).
Oneri a carico dell'acquirente: Saranno a carico dell’aggiudicatario, oltre agli cneri di natura fiscale,
dovuti per il frasferimento del bene, anche le spese per I'espletamento delle formaiitd a Iui inerenti e quota
parte dei compensi per I'attivitd defegata cosi come previsto dal D.M. 227/2015.
informazioni e condizioni di vendita: le condizioni vincolanti per la partecipazione adlla vendita sono
indicate nell'allegato Prospetto informativo cui si rinvia e che costituisce parte integrante del presente awviso,
disponibile per la consultazione, oltre che sui siti sopra indicati, anche presso C.E.G. (tel. 0321 397588 — fax 0321
640583 — e-mail infoaste@cegnovara.it)

Novara, 14/10/2024
Il Professionisia Dx to

ott, Marc coni

Allegati: }We

Prospetto informativo sulla vendita esecutiva immobiliare
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