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***

SECONDO AWISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

LOTTO N. 1 _ LOTTO N. 2

Il sottoscritto Awocato Raffaella Giuliani, iscritto all'Ordine degli Awocati di Vercelli,
con studio in Via Luparia 6 a Casale Monferrato, Professionista Delegato alla vendita
dal Giudice dell'Esecuzione del Tribunale di Vercelli, con ordinanza di delega in data

12.03.2024, comunicata in data 72.03.2024 ex art. 591 bis c.p.c., nell'ambito dei
procedimento esecutivo immobiliare n. 156/2022 R.G.E.

Visto 1'art. 490 c.p.c., nella nuova formulazione e visto l'art. 161 quater disp. att. c.p.c.,

visti g1i articoli 569 e seguenti c.p.c. e visto 1'art. 591 bis c.p.c.,

visto l'esito della precedente asta

A\.VISA
che il giomo 08.11.2024 ore 12.00 in Via Luparia 6 a Casale Monferrato (AL), presso il
proprio Studio (sito al piano primo), si procederà alla vendita telematica asincrona
tramite la piattaforma della società Aste Giudiziarie Inlinea S.p'4.
www.astetelematiche.it dei segu.enti beni immobili costituenti il lotto n. I ed il lotto n. 2

di esecuzione, dei quali si riporta in sintesi la descrizione, dopo averla ripresa dalla
perizia rcdatla dal perito estimatore, Ing. Chiara Maffei, che deve essere consultata

dall'offerente presso lo studio del sottoscritto Professionista Delegato, nel rispetto delia

normativa regolamentare di cui all'art. 161 ter disp. att. c.p'c' di cui al decreto del

Ministro della Giustizia 2 6.2.2015 n.32

DESCRIZIONE DEI BENI

LOTTO N. 1:

In Comune di Caresanablot (VC), Via Vercelli n. 39, due ampi capannoni di un piano

fuori terra, a doppia altezza, con porzioni soppalcate, ad uso commerciale,

magazzinoldeposito autovethre, centro ricambi, con parcheggio arìtistante e cortile

retostante, entrambi ad uso comune con le proprietà delle rirnanenti parti del

complesso.

Dalla perizia: "Il bene immobile I oggelto di esecuzione, sito in Caresanablot via
Vercelli n. 39, è costituito da una porzione di capannone ad uso commerciale, solo

parzialmente visibìle dalla viabilità comunale, adibìta a zona di deposito e

manutenzione autoveicoli, centro ricambi, magazzíno, spoglicttoio e servizi igíenici per

il personale @iano lerra) e in parte a ffici (piano primo soppalcata q vistd su

immobile 2), posta dielro alla porzione espositivq, immobile 2 @iano teta).
L'immobile 2, visibile dalla viabilità comunale, è costituito dalla zona espositiva, con

pareti vetrati su 3 latí, dn locali ad uso ufficio con annessi locali accessori (sentízi

igienici ad uso del pubblico, locali di deposilo). L'accesso carraio e pedonale all'area
parcheggio/transito di pertinenza del complesso immobilìare di capannoni commerciali

awiene da viabilità comunale, via Vercelli civico 39 (...). L'accesso al capannone,

immobile 1, awiene esternamente dal piazzale mediante due portoni carrai postí sul
Iato nord e sul lato sud e internamente dalla zona espositiva vetrata (immobile 2)



mediante una ampia porta scorrevole interna. L'accesso alla zona soppalcata a vista
sull'immobile 2, con locali a destinazione ufficio, avviene mediante ampia scala interna
di tipo elicoidale aperta. L'accesso all'immobile 2 avvíene da porte pedonali poste sul
lato est e sul lato sud, quest'ultima in couso con altro subalterno".

I)escrizione catastale

Quanto sopra descritto è così censito: Nuovo Catasto Urbano, Comune di Caresamablot

Immobile n. 1: Foglio 8, particella 124 sub 9, categoria D/8, rendita € 17.384,Indiizzo
Via Vercelli, 39, descrizione capannone commerciale; piano T-1

Immobile n. 2: Foglio 8, particella 124 sub 10, categoria D/8, rendita € 5.880, Indirizzo
Via Vercelli, 39, descrizione capannone commerciale, piano T

Confini
Dalla perizia:

Immobile n. 1: Foglio 8 part. 124 sub.9; a nord: part.278,247,249; a est: par1. 125; a
sud: part. 257 ,256, a ovest: part . 27 8

Imrnobile n.2: Fogiio 8 pNt. 124 sub.10; a nord: part.278,247,249; a est part. 125;a
sud: part. 257,256, a ovest: part. 278

Stato di conservazione degli immobili
Dalla perizia: "Complessivamente si presentano in modesto stato manutentivo. Si
evidenzia, infaffi, che, per problematiche connesse al danneggiamento di pannelli di
copertura sono qvrenute copiose inJìltrazioni d'acqua che hanno causato I'allagamento
dei locali, il dilavamento di muri e contosoffrtti in cartongesso con evidentí macchíe di
umidità, distacchi di íntonaco, rígonfiamenti e crolli parziali dei pannelli di
carlongesso, sollevamento della pavimentazione in parquet nella zona esposiîil)a con
conseguente scoslamento e dissaldatura dell'intelaiatura metallica delle vetrate
esterne. Sono presentÌ gli allacciamenti di senizi di acquedotto, fognatura, linea
elettrica, linea telefonica, linea del gas metano".

"Si segnala infine che la copertura è ín lastre di Jìbrocemento amianto in modesto stato
conservativo e in parte rotte, potenzialmente pericolose, quindi, per la salute pubblica
in ragione del rílascio di fibre aerodisperse causato dallo stato consernativo con
necessità di celere smaltimento ai sensi di legge".

Stato di occupazione dell'immobile
Il lotto n. 1 è libero, ma ingombro di beni relativi alla precedente attività ivi svolta.

Parti comuni
L'unità immobiliare di cui trattasi non risulta inserita in contesto a regime condominiale.

Peraltro, come indicato in pe/.zia, l'area parcheggio artistante ed il cortile retrostante
pertinenziale sono ad uso comune con altra proprietà afferente alha pafe del
capannone.

Dalla perizia: "Dalle indagini svolte dal C.T.U. presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari di vercelli nonché presso gli archivi edilizi del comune di caresanablot
non sussistono onerì, pesi, diritti di usufrutto, uso ed abitazione e non esistono
formalità, vincoli, anche di carattere storico-artistico, sui beni immobili oggetto di
esecuzione, ad eccezione di un vincolo limitativo allo ius aedificandi fìnalizzato al



rilascio di concessione edilizia a costruire n.3g0/19g0 det i0.r0.19g0 (relativa agliimmobilíle2)".

Situazione catastale

Quanto alla corrispondenza catastale, il perito stimatore ha evidenziato che .Dal
sopralluogo ín sito non risurtano dffirmità né ríspetto aha pranimetria 

"otartok 
oj"iatti dell'ufrtcio Territorio né rispetto alle autorizzazioni agli atti degli archívi edíiizi

comunali" .

Situazione urbanistiea ed edilizia
Dqstinazione urbanistica: "A rive\o urbanistico, tcwora 3 "soruzíoni di progetto - suoro
urbanizzato, urbanizzando e rimitrofo: destînazioni d'uso e vincori,,, ir p.R.G. di
Caresanablot classifica re aree afferenti agri immobirí oggetto di esecuzione come"Aree per usi industriali, artigianali o commerciali - esistenti" di cui all,art. 36 delte
N.T,A".

In relazione alle destinazioni proprie ed alle destinazioni ammesse, si rimanda allaperizia.

Reeolarità edilizia:

Gli immobili n. 1 e n. 2 sono sfati realizzatt tragli anni 19g0-19g2.

Quaato ai titoli attoizzafivi rerativi ai fabbricati in oggetto, perito stimatore ha
risconhato le seguenti autorizzazionj.:

' concessione edilizia n. 138/1990 der 10.10.19g0 (costruzione di un capannone con
annessi uffici ed abitazione da adibire a concessionaria) coî aùtorizzazione all'usabilita
del capannone artigianale-commerciare n.64 in data 05.11.19g2, riferita alf immobile 1
oggetto di esecuzione;

' concessione edilizia n. 20011981 del 2g.04.1gg1 (varianre ana c.E. i3g/1gg0 -
î"^1*:,t" verde per uniformarsi alie norme aNeS; merita all,immobile 1 oggetto
o1 esecuzone:

' Pratica edilizia n. 290/1992 (variante alla c.E. 13g/19g0 - modifiche esteme ed
inteme) riferita all'immobile 1 oggetto di esecuzione;

' concessione edilizia n. 33/1995 dei 11.10.1995 (sistemazione intema e rcarizzazione
soppalco). con certificato di agibirità n.252/98 in data 30.07.199g, riferira all'i-motit" ioggetto di esecuzione;

ta*
ll prezzo base per il lotto esecuzione n. I è stabiii fo € 320.625,00 (eurotrecentoventimilaseicentoventicinque/O0).

l^i:*"" minima, pari al 
,75Vo 

del prezzo qui stabilito per partecipare alla vendita delrurro n. i, è pari ad C 240.469,00 (euroduecentoquararìtamilaquattrocentosessantanove/00).
L'offerta minima in aumento surl'offefta più alta, íel caso in cui debba tenersi la gara aisensi dell'art' 573 c'p'c, non potrà essere i-nferioré ua c !.éoì,00 (euro cinquemil/iii 

*
si precisa che in fase di presentazione dell'offerta e di rilancio in aumento in caso digara non è consentito I'inserimento di importi con decimali.



t:**

LOTTO N,2:
In Comune di Caresanablot via Torino n.10, complesso residenziale composto da
villetta unifamiliare di due piani fuori terra, comprensiva di soggiomo, cucina, servizio
igienico e zona fitness al piano terra, due camere da 1etto, cabina armadio, bagno,
fenazzo al piano primo, (bene n. 3), una tettoia aperta con iocale deposito/ garage e
lavanderia al piano tena (bene n. 4) e da una piscina interrata e relativi locali accessori
(bene n. 5); il compendio è dotato di cortile e giardino perlinenziale con doppio accesso
canaio/pedonale da via Torino civico 10 e carraio da via Valsesia.

Gli immobili 3 e 4 (villetta e tettoia pertinenziale) sono divisi dall,immobile 5 (piscina e
locali accessori) da muro di separazione in blocchi splittati di cemento dotato di
portoncino pedonale in metallo.

Descrizione catastale

Quanto sopra descritto è così censito: Nuovo Catasto Urbano, Comune di Caresamablot

Immobile n. 3: Foglio 8, paficella 167 sub 7, categoria A,/2, Classe U, consistenza 7,5
vani, rendita € 697,22, superficie catastale: mq 219 mq escluse aree scoperte 205 mq
Indirizzo Via Torino 10, descrizione abitazione di tipo civile; piaao T-i
Immobile n. 4: Foglio 8, particella 167 sub 8, categoria C/7, Classe 2, consistenza 53
mq, rendita € 32,85, superficie catastale 48 mq; lndirizzo Via Torino 10, descrizione
tettoia aperta - piano T;

Immobile n. 5: Foglio 8, particella 300, categoria C/2, Classe U, consistenza 29 mq
rendita € 47,93, superficie catasta.le 73 mq; Indirizzo Via Torino 10, descrizione locale
di deposito.

Confini
Dalla penzia:.

Immobile n.3: Foglio 8part. 167 sub. 7; a nord: part. 300; ad est: part. 301; a sud: parl.
252, ad ovest: parl.253

Immobile n. 4: Foglio 8 part. 167 sub. 8; a nord: part. 300; ad est: part. 301; a sud: part.
767 sub 7, ad ovest: parl. 300, 167 s,tb 7

Immobile n. 5: Foglio 8 part. 300; a nord: part. 284; ad est: part. 301; a sud: part. 167,
ad ovest: prt. 253

Stato di conservazione degli immobili
Dalla perizia: "I locali deglÌ immobili si presentano arredati e in ottime condízioni
manutentive (...)"Sono presenti gli allacciamenti ai servizi di acquedotto, fognatura,
linea elettrica, linea telefonica, linea del gas metano. ".

Stato di occupazione dell'immobile
11 lotto n. 2 è occupato ùr forza di contratto di occupazione temporanea stipulato con la
procedura esecutiva, previa autoizzazione del G.8., e risolutivamente condizionato
all' aggiudicazione del lotto.

Parti comuni
L'unita immobiliare di cui trattasi non risulta inserita in contesto a resime condominiale.



Situazione catastale

Quanto alla conispondenza catastale, i1 perito stimatore ha evidenziato che "Dal
sopralluogo in sito non risultano dffirmità né rispetto alla planimetria catastale agli
atti dell'Ufficio Territorio né rÌspetto alle autorizzazioni agli atti degli archivi edilizi
comunali, ad eccezione per alcune tramezzalure non più realizzate nel bagno e nella
cabina armadio e di un lucernario di accesso in copertura non piì,r realizzato nella
camera mqtrimoniale al piano primo della villetta. A seguito di contraddittorio con
I'Ufficio TecnÌco comunale, conclusosi in data 05.12.2023, tratîondosi di opere non
rcq.lizzate che non modiJìcano i conteggi urbanistici come approvati nelle
autorizzazioní edilizie rilasciate, è necessario semplicemente comunicare lo stato di
consistenza finale al Comune di Caresanablot con contestuale deposito della
planimetrîa catastale aggíornata presso l'fficio Territorio di Vercelli. Sarà quindi neì.

prossimi giorni presentata dallo scrivente comunicazione al Comune dí. Caresanablot,

fornendo successivo riscontro alla procedura con deposito della prati.ca catastale
approvata " .

Nella appendice del 23.12.2023, i1 perito stimatore ha dato atto di aver depositato in
data l\.12.2023 allo sportello telematico GeotecSUE del Comune di Caresanablot la
pratica di CIL n. 0075820230000000707, protocollata al n.0004996 in data llll2/2023,
riportata all'allegato A alla presente Appendice 1 al Rapporto di Stima.

Sempre con riferimento alf immobile n. 3, avendo rilevato in sede di sopralluogo
difformità rispetto aTle autorizzazione rilasciate da.l Comune di Caresamablot e stante la
non corrispondenza della consistenza dei beni alla documentazione catastale agli atti, il
perito ha presentato pratica catastale DOCFA di aggiomamento della planimetria agli
atti de1 Catasto Fabbricati.

Nell'appendice, il perito ha dato atto che in data 12.12.2023 è stata predisposta e
depositata presso 1o sportello telematico Sister dell'Agenzia de1le Entrate la relativa
pratica di DOCFA n. 2023YC0048831, approvata n data 22.12.2023, riportate come
Allegato C alla presente Appendice 1 al Rapporto di Stima.

Situazione urbanistica ed edilizia

Destinazione urbanistica: "A livello urbanistico, twola 3 " Soluzioni di progetto - Suolo
urbanizzato, urbanízzando e limitrofo: destinazioni d'uso e vincolí", il P.R.G. di
Caresanablot classffica le aree afferenti agli ímmobili oggetto di esecuzione come
"Aree per usi industriali, artigianali o commerciali - esístenti" di cui all'art. 36 delle
N.T.A".

In relazione alle destinazioni proprie ed alla destinazioni ammesse, si rimanda alla
perizia.

Regolarità edilizia:

Gli immobili sono stati realizzati dopo i|2.9.1967. Nello specifico, I'immobile 3 è stato
costruito negli anni 2003-2001, l'immobile 4 e f immobile 5 parte (locale deposito)
sono stati coshuiti negli aruri 197 6-1978 mentre f immobile 5 parte (piscina) è stato
costruito negli anni 2008-2010.

Si riportano gli estremi delle seguenti pratiche edilizie, come indicate dal perito
stimatore:



. Permesso di Costruire n. 412003 del 27 .10.2003 - pratica edilizia n212003
(costruzione fabbricato residenziale a servizio di attività artigianale) riferita
all'immobile 3 oggetto di esecuzione;

. Permesso di Costruire n. 3512004 del 22.11.2004 * Pratica edilizia n.2012004
(modifiche inteme ed esteme fabbricato residenziale a servizio di attività artigianale in
variante al Permesso di Costruire n.412003) riferita all'immobile 3 oggetto di
esecuzione;

. DIA n.73 /2005 prot. n. 4046 del28.12.2005 (manutenzione straordinaria di fabbricato
ad uso artigianale -nuove pafitziom inteme e integrazione serwizio igienico- in via
Torino, Caresanablot) riferita agli immobili 4, 5, 6 oggetto di esecuzione;
. DIA n.74/2005 prot. n. 4047 de128.12.2005 (variante in corso d'opera -assestamento
finale- al Permesso di Costruire n. 4/2003 de127.10.2003 e al Permesso di Costruire a
varimte n.35/2004 del22.11.2004 in via Torino n.6, Caresanablot) rifedta alf immobile
3 oggetto di esecuzione;

. DIA n.1/2007 prot. n. 380 del 05.02.2007 (variante in corso d'opera -assestamento
finale- al Permesso di Costruire n.412003, al Permesso di Costruire n.35/2004 del
22.\1.2004 e alla variante con DIA presentata il 28.10.2005 in via Torino n.6,
Caresanablot) riferita alf immobile 3 oggetto di esecuzione;

. DIA n. 14/2008 prot. n. 1703 de1 21 .05 .2008 (nuova costruzione di piscina interrata e
basso fabbricato pertinenziale in via Torino n.6, Caresanablot) riferita alf immobile 5

oggetto di esecuzione;

. DIA n. 10/2010 prot. n. 1397 del 29.04.2010 (variante in corso d'opera alla DIA
presentata il 21.05.2008 per nuova costruzione di piscina interrata e basso fabbricato
pertinenziale in via Torino n.10, Caresanablot) riferita all'immobile 5 oggetto di
esecuzione;

. SCIA n.l4/2013 prot. 3001/2013 de1 12.10.2013 (costruzione di muro di cinta e
recinzione posto in opera per deiimitare una porzione intema dell'area di proprietà da
preservare alla privacy, piccole modifiche inteme alla distribuzione intema dei loca.ii
pertinenziali, installazione sistema privato di videosorvegliarza) nferita agli immobili 3

e 5 oggetto di esecuzione

Nei corso delle attività di integrazione delle ispezioni ipotecarie il perito stimatore ha
visionato la nota di trascrizione del 29.07.1994 ai nn. 5381/4099 de1l'atto di
compravendita Rep . n. 62688 del 12.07 .1994 nella quale sono stato riscontrate inoltre le
seguenti pratiche edilizie:
. Concessione edilizia n. 6611916 del01.04.1976 riferita all'immobile 4 e 6 oggetto di
esecuzionel

. Concessione edilizia n. 15/1977 del 02.05.1977 riferita all'immobile 4 e 6 oggetto di
esecuzione.

Dalla peizia: "Si evidenzia comunque che lo stato di consistenza degli immobili 4 e 6 è
conforme alle autorÌzzazioni edilizie rilasciate per í due ímmobili successivamente alle
due concessíoni citate ".

Infine, dalla perizia integraîiva 26.2.2024: "A completamento, in riferimento al capitolo
4 del Rapporto di Stima, nell'ambito delle ricerche in merito alla servitìt, sono state



riscontrate ulteriori due pratiche edilizie riferita all'immobile 4 e 6 oggetto di
eseanione:

. Concessione edilizia n. 11/2001 del 08.05.2001;

. Concessione edilizía n. 20/2001 del 14.09.2001.

Dalla peizia integrativa 26.2.2024: "si evidenzia comunque che lo stato di consistenza
degli immobili 4 e 6 è conforme alle autorizzazioni edilizie rilasciate per i due immobili
successivamente alle due concessioni citate ".

r.t,t
ll prezzo base per il lotto esecuzione n. 2 è stabilito € 4i7.750,00 (euro
quattro centosettantasettemilasettecento cinquanta./O0).
L'offerta minima, pari ar 75%o del prezzo qui stabilito per partecipare alla vendita del
lotto l. 2, è di € 358.313,00 (euro trecentoainquantottomilatrecentotredici/00).
L'offerta minima in aumento sull'offerta più alta, nel caso in cui debba tenersi la gara ai
sensi dell'art. 573 c.p.c, non pokà essere inferiore ad € 5.000,00 (euro cinquemila/b0).
si precisa che in fase di presentazione dell'offerta e di rilancio in aumento in caso di
gara non è consentito i'inserimento di importi con decimali.

:t**

OSSERVAZIONI DEL PROFESSIONISTA DELEGATO
Provenienza

Le unità immobiliari costituenti i lotti di esecuzione n. 1 e n. 2 sono così pervenute alla
parte esecutata.

LOTTO n. 1

L'immobile n. 1 (Foglio 8, particerla r24, sub 9, D/g) è pervenuro a pane esecurara per
f intero in forza dell'atto di compravendit a del 16.7.2013 a rogito Notaio Sebastiano
Astuto (rep. 9577117442), ftascrino il19.7.2013 ainn.5474 rcg. gen. e 4249 rcg. part.
L'immobile n. 2 (Foglio 8, particella 124, sub 10, D/8) è pervonuto a parte esecutata per
l'intero in forza dell'atto di compravendit a del 21.12.2010 a rogito Notaio sebastiano
Astuto (rep. 95229/7033), trascritro il 22.12.2010 ai nn. 9939 reg. gen. e n. 6970 rcg.
paxt.

LOTTO n.2
Ii lotto è composto dall'immobile n. 3 (Foglio 8, particella 167, sub 7, A/2), I'immobile
n. 4 (Foglio 8, particella 167, sub 8, C/7), l,immobile n. 5 @oglio 8 particella 300, Cl2,
Via Torino 10).

Detti immobili sono pervenuti a paxte esecutata per
compravendita de| 12.07.1994 (rep. n. 626gg) trascrìtto
gen. e n. 4099 reg.

I'intero in forza di atto di
il 29.07.1994 ai n. 5381 reg.

I titoli di provenienza, nel ventennio anteriore al1'ordinaaza di deleg4 accertati da1 Ing.
chiara Maffei nella summenzi onara perizia ed anche dal sottoscritto professionisia
Delegato in base all'esame della documentazione ipocatastale in atti, possono essere
ricostruiti anche consultando i relativi documenti contenuti nel fascicolo presso 1o
Studio dei sottoscritto Professionista Delesato.



Trascrizioni

Sulle unita immobiliari costituenti i due lotti di esecuzione risulta trascritto il seguente
atto di pignoramento immobiliare in virtÌr di atto giudiziario del Tribunale di Vercelli
rep . 27 44 del 25 .I1 .2022 , trascritto in data 20 .I2 .2022 presso 1' Agenzia del Territorio -
Servizio di Pubblicità Immobiliare di Vercelli, al n. 11114 R.G. / n. 8785 R.P.

Sull'immobile di cui al Foglio 8 mappale 167, da c:ui sono originati i mappali 167 sub 8
(immobile 4), n. 300 (immobile n. 5), risulta trascritto contro un vincolo limitativo allo
ius edificandi finalizzalo al rilascio di concessione a costmire in fova di atto (n. rep.
36816) del 17.5.1988, Íascritto presso l'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicità
Immobiliare di Vercelli. al n. 4324 R.G. / n. 3226 R.P . in data 2.6.1988.

Iscrizioni
1) Iscrizione di ipoteca volontaria derivante da concessione a gatarzia di mutuo
fondiario, rogato dal Notaio Sebastiano Astuto, rep. 95230/7034, del 21.72.2070, iscritfa
presso I'Agenzia delle Entrate di Vercelli - Territorio Servizio di Pubblicità
Immobiliare in dala 22.12.20i 0, ai numeri 9940 reg. gen e 1755 reg. paft. di formalità
sull'intera proprietà dei seguenti immobili ne1 Comune di Caresanablot (VC):

Foglio 8, parlicella 124 sub 10 (immobile 2 di cui al lotto 1);

ex Foglio 8, particella 167, sub 2 ora Foglio 8, paficella 167 stb 7 (immobile 3);

ex Foglio B, particella 167, sub 3, ora Foglio 8, particella 167 sub 8 (immobile 4);

ex Foglio 8, particella 167, ora Foglio 8, particelia 300 (immobile 5) e Foglio 8,
particella 301 (immobile 6);

2) Iscrizione di ipoteca volontaria derivante da concessione a gararzia di mutuo
fondiario, rogato dal Notaio Sebastiano Astuto, rep. 95712/7443, del 16.07.2013, iscritta
presso l'Agenzia delle Enhate di Vercelli - Territorio Servizio di Pubblicità
Immobiliare in data 18.07.2013, ai numeri 5475 reg. gen e 465 reg. part. di formalita
sulf intera proprieta dei seguenti immobili ne1 Comune di Caresanablot (VC):

Foglio 8, particella 124 sub 9 (immobile n. 1 di cui a1 lotto n. 1)

3) Iscrizione di ipoteca concessionaria / amministrativa iscritta in data 4.12.2023 al n
9954 reg. gen. e n. 967 reg. part. Agerzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Vercelli
su1 seguente immobile: Catasto Fabbricati, Comune di Caresanablot, Foglio 8, particella
124 sub 9 (immobile n. 1 di cui al lotto n. 1)

Trattamento fiscale della cessione

La parte esecutata (di cui si omette 1a denominazione) è persona giuridica e la vendita di
tutti e due i lotti è soggetta ad IVA.
Si richiamano le disposizioni in vigore relativamente ai trasferimenti degli immobili
(shumentalì e non) aJ fine dell'applicazione delle imposte dirette.

t:**

CONDIZIONI DELLA VENDITA
Ogni interessato all'acquisto, escluso il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi
alla vendita, dol,rà formulare ie offerte irrevocabili di acquisto esclusivamente in via
telematica, personalmente o!ryero a mezzo di avvocato (ma solo per persona da
nominare, a norna dell'aÍ. 579, ultimo comma c.p.c.), tramite il modulo web ,.Offerta



Telematica" del Ministero della Giustizia a cui è possibile accedere dalla scheda de1
lotto in vendita presente sul portale de1 GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA,
www.astetelematiche.it.

Il manuale utente per la presentazione de1l'offerta telematica è consultabile all,indirizzo
hfp://pst.giustizia.it sezione "documenti", sottosezione "portale delle vendite
pubbliche".

L'offerta irrevocabile di acquisto per il lotto n. I o per il lotto n.2, con i documenti
allegati' dovrà essere depositata, con le modalità sotto indicate, entro le ore 12:00 del
giorno 07.11'2024 (giomo antecedente il giomo dell'udienza di vendita), inviandole
all'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia offertaprp.dgsia@giustiziacert.it.

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
completa di alryenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata
dal Ministero della Giustizia.
L'offerta, a pena di inammissibilità, dovrà essere sottoscritta digitalmente, cioè
utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validità rilasciato da un organismo
incluso nell'elenco pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella
di posta elettronica certificata, ai sensi dell'art. 12, comma 5, del D.M. n.32/2015.
L'offerente deve coincidere con il presentatore.

In alternativa, è possibile trasmettere 1'offerta e i documenti allegati a mezzo di casella
di posta elettronica cerlificata per la vendita telematica ai sensi deli'art. 12, comma 4 e
dell'art. 13 del D.M. n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, ii gestore del
servizio di posta elethonica certificata attesta nel messaggio (o ne1 suo allegato) di avere
proweduto al rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione de1 richiedente
owero di colui che dowebbe sottoscrivere l'offerta (questa modalita di trasmissione
dell'offerta sarà concretamente operativa non appena verraruìo eseguite a cura dei
Ministero della Giustizia le formalità di cui all,art. 13, comma 4, del D.M. n.32/2015).
Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del
dominio giustizia comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per
i sistemi informativi automatszzati del Ministero della Giustizia ai sensi dell'art. 15,
primo comma, DM n. 32/2015l'offerta dowà essere formulata mediante invio a mezzo
telefax al seguente numero: 0161/597416 (all'attenzione della cancelleria Esecuzioni
Immobiliari del rribunale di vercelli), nonché a mezzo posta. elettronica certificata
al| indinzzo del Professionista Delegato : raffaella.giuliani@ordineawocativercelli.eu.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia
non programmati o non comunicati ai sensi delltart. 15, primo comma, DM n. 32
del 2015, l'offerta si intende depositata nel momento in cui verrà generata la ricevuta di
accetlazione da parte del gestore di posta elethonica certificata de1 mittente e, in tale
eventualità, previa documentazione a cura deli'offerente de1la tempestiva presentazione
deli'offerta, il gestore della vendita è tenuto a peÍnettere 1a partecipazione
dell'offerente alle operazioni di vendita.

L'offerta può essere presentata da un awocato, ma solo per petsona da nominare a
norma dell'art. 579 cpc; in caso di aggiudicazione i'awocato dowà dichiarare al
Delegato nei ke giomi successivi alla vendita il nome della persona per 1a quale ha fatto
I'offerta, depositando originale della procura speciale notarile, o\'vero copia autentica



della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessar
L'offerta di acquisto è irrevocabile e deve indicare:
a) il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, residenza, stato civile,

recapito telefonico (se disponib i: fax ed e-mail) del soggetto che sottoscrive |offerta
e a cui andrà intestato f irunobile. Se l'offerente risiede fuori dal territorio dello stato
e non abbia codice fiscare rilasciato dail'Autorità delro Stato, dovrà indicare il codicefiscale rilasciato dall'autorità fiscale del pu"r" di residenza o analogo codiceidentificativo come previsto da]I, art. 12, 

'comma 
2, der D.M. n. 32/2015. seI'offerente è coniugato dovrà essere indicato il regime patrimoniare dei coniugi equalora è in regime di comr:nione legale dei beni àovranno essere indicati anche icorispondenti dati de1 coniuge ed ariegati i suoi documenti. per escludere il beneaggiudicato da1la comunione legale, è necessario che i1 coniuge, t.r_ir" ilpartecipante, renda la dichiarazione prevista dal'arr. r79 c.c., aflegandila all,offerta.

se l'offerta è presentata a nome e per conto di persona minorenne, l,offerta dowà
essere sottoscri*a digitalmente (o in altemativ4 trasmessa mediante posta elettronicacertificata per la vendita telematica), da 'no dei genitori, prerrio deposito
dell' autorizzazione del Giudice Tutelare.
Se I'offerta è presentata da persona interdetta, inabilitata o da un beneficiario diamminisÍatore di sostegno, l,offerta dowà essere sottoscritta digitalmente (o inaltemativa, trasmessa mediante posta elettronica certificata per ra vendita telematica),
dal tutore o dall'amministratore di sostegno, previo deposito dell,autorizzazione delGiudice Tutelare.

Se,.1'offerente partecipa per conto di una società dowà precisare la qualifica edindicare anche i dati della societa (denominazione - sede - codice fiscale - numero diiscrizione nel Registro delie Imprese), arlegando certificato deÌa c.c.LA.A. in corsodi validita dal quale risurti la costituzióne della società ed in poteri conferitiall'offerente in udienza. In caso di presentazione di offerta da parte di ;;-iit;individuale dowà essere prodotto i1 certificato deira c.c.I.A.A. in corso di validità.Non sarà possib e intesta"re l'immobile a soggetto diverso da queno che sottoscriveI'offertal

b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
c) l'amo ed il numero di ruolo della procedura;
d) il numero o altro dato identificativo del lotto, ed i dati identificativi del bene per ilquale I'offerta è proposta (dati catastali ed indiiizzo);
e) il referente della procedur4 cioè il professionista Delesalo:
F) la data e I'ora fissata per l.inizio delle operazioni Oi ve-nCila;
g) I'indicazione der prezzo offerto, che non potrà essere inferiore ad ,n quarto delprezzo stabilito nerl'arviso di vendita Q5ù del prezzo base), a pena di À"m*"iudell'offerta stessa;

h) l'indicazione del termine e delle modarità di versamento der prezzo nonché degliulteriori oneri, diriui e spese conseguenti alla vendita; àetto termine che non potràessere superiore a novanta gl?g.d4g data di aggiudicazione (e non .ogg.io 
-u

sospensione feriale), con possib ità dell'offerente ài indr"*" un termine più breve.
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crcostanza che sarà valutata dal professionista Delegato ai fini della migliore offerta;
i) l'imporlo versato a titolo di cauzione, che dovrà essere di almeno il r0%o del prezzo

offerto;

j) la data, l'orario ed il numero di cRo del bonifico effethrato per ii versamento della
cauzione;

k) il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del bonifico;
l) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della caselia di posta

elettronica certificata per ia vendita telematica utirizzata per Íasmettere l,offerta e
per ricevere le comunicazioni previste;

m)l'eventuale recapito di telefonia mobile aJ quale ricevere le comunicazioni previste;
n) I'espressa dichiarazione di aver preso visione de11a perizia di stima dell'immobile

posta in vendita per i1 quaJe si propone l'offerta, noncÀé dell'al"viso di vendita e delle
condizioni per partecipare ali'asta;

o) I'eventuale richiesta di agevolazione sull'acquisto della prima casa e/o ulteriori
agevolazioni fiscali spettanti.

p) L'offerente dovrà dichiarare la residenza ed eleggere domicilio nel comune di
Vercelli ai sensi dell'art. 582 c.p.c.; in mancanza,lé notificazioni e re com'nicazioni
potranno essergli effettuate presso la Cancelleria.

All'offerta dovranno essere allegati:
a) fotocopia del documento di identita in corso di va.lidità e de1 tesserino di attribuzione

del codice fiscale dell,offerente;

b) la documentazione, attestante il versamento (e quindi, la copia della contabile di
awenuto pagamento) delf importo della cauzione tranite bonifico bancario sul conto
della procedur4 da cui risulta il codice IBAN de1 conto corrente sul quale è stata
addebitata ia somma oggetto de1 bonifico;

c) la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. .,prima casa,, e/o,,prezzo valore,,), salva la
facolta di depositarla successivamente all'aggiudicazione, ma prima del versamento
del saldo prezzo (unitamente al quale dol'ranno essere depositate le spese a carico
dell'aggiudicatario ex art. 2, comma settimo, del D.M. N. 22712015);

d) se I'offerente è coniugato in regime di com'nione legale dei beni dowaruro essere
allegati anche la fotocopia del documento di identita e del codice fiscale del coniuse
(salva la facoltà di deposito successivo a.ll'esito dell'aggiudicazione e del versamenL
del prezzo);

e) se il soggetto offerente è minorenne, dovranno essere allegati anche 1a fotocopia del
documento di identità e del codice fisca.le de1 soggetto offerente e de1 soggetto che
sottoscrive l'offert4 nonché copia del prolvedimento di autoizzazione del Giudice
Tutelare;

f) se i1 soggetto offerente è un interdetto, un inabilitato o un beneficiato di
amministrazione di sostegno, dowanno essere allegati anche la fotocopia del
documento di identità e del codice fiscale del soggetto offerente e de1 soggétto che
sottoscrive l'offerta, nonché copia del prowedimento di nomina del sottoscrittore e
dell' autorizzazione del Giudice Tutelare:
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g) se I'offerente partecipa per conto di una società dovrà essere allegato anche i1

certificato di iscrizione aI Registro delle Imprese (aggiomato e comunque non
anteriore a tre mesi) da cui risuitino i poteri di ordinaria e straordinaria
amministrazione di chi ha sottoscritto I'offerta e, se necessita, estratto notarile in
bollo del verbale dell'organo societario competente da cui risulti I'attribuzione di tali
poteri; occorrerà altresì produrre copia dei patti che disciplinano il rapporto sociale;

h) se I'offelta è formulata da più persone, copia anche per immagine delia procura
riiasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore
de1 soggetto titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica oppure del soggetto che sottoscrive l'offerta, laddove questa vendita
trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

i) se l'offerente fosse persona fisica cittadino di stato non facente parte deil,U.E. dowà
essere allegato permesso o carta di soggiomo, nonché fotocopia del passaporto e
codice fiscale rilasciato dallo Stato Italiano;

j) l'espressa dichiarazione di avere preso visione della perizia;

k) I'esplicita dispensa degli organi della procedura da.1la produzione sia del1a
cerlificazione di conformità degli impianti alle norme sulla sicurezza che
dell'attestato di prestazione energetica, con manifestazione della volontà di
prowedere direttamente tali incombenze.

L'offerente dovrà altresì dichiarare I'eventuale volontà di awalersi della procedura di
mutuo in caso di aggiudicazione definitiva come previsto dall'art. 585 c.p.c (di cui
infra).

L'offerente dol'rà versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma pari al
10% (dieci per cento) del prezzo offerto per il singolo lotto per il quale intende
partecipare, esclusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrente intestato a
" P.E.N.156/2022 DELEGA RGE TRIB.VC " alle seguenti coordinate bancarie Coord.
IBAN: IT24-G-0 5034-22600-0000000 1 5795.

Tale importo sarà trattenuto in caso di rifiuto all'acquisto.

Il bonifico, con causale (R.c.E 156-2022 TRIB. \'ERCELLI LOTTO N. 1.
VERSAMENTO CAUZIONE", owero ..R.G.E 156-2022 TRIB. VERCELLI
LOTTO N. 2, VERSAMENTO CAUZIONE", dovrà essere effettuato in modo tale
che I'accredito delle somme abbia luogo entro il giorno precedente fissato per
l'udienza di vendita telematica.

Qualora il giorno fissato per I'udienza di vendita telematica non venga riscontrato
loaccredito delle somme sul conto corrente intestato alla Procedura. secondo la
tempistica predetta, l'offerta sarà considerata inammissibile.
L'offerente deve procedere al pagamento de1 bollo dovuto per legge (attualmente pari
ad € 16,00) in modalità telematica, salvo che sia esentato ai sensi det D.p.R. n.
44712000. Il bollo può essere pagato hamite carta di credito o bonifico bancario,
seguendo 1e istruzioni indicate nel "manuale utento pet la presentazione dell'offerta
telematica'' sul Portale di Servizi Telematici all'indirizzo http://pst. eiustizia.ir tramite il
servizio "Pagamento dei bolli digitali,,.

In caso di mancata aggiudicazione e all,esito dell'awio di gara in caso di plurimi



offerenti, f importo versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari)
sarà restituito ai soggetti offerenti non aggiudicatari. La restituzione awà luogo
esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente utilizzato oer il versamento della
cauzione.

Al fine di scongiurare il rischio che partecipino alla gara soggetti diversi da quelli
previsti dall'art. 573 c.p.c., si stabilisce, ai sensi dell'aîf. 571 c.p.c. che l'offerta
telematica possa essere presentata unicamente dall'offerente (o da ruro degli offerenti)
nel rispetto della normativa vigente (art. 579 c.p.c. e 12 comma 4 DM 3212015). Non
sarà pertanto possibile alwalersi per la trasmissione della stessa di un mero presentatore.

L'offerta è irrevocabile ai sensi de1l'art. 571, comma 3 c.p.c.; una volta trasmessa
1'offer1a telematica non sarà più possibile modificare o cancellare l'offerta.

A tale norma si fa anche riferimento ai fini della validità e dell'efficacia dell'offerta
medesima.

L'offerta è inefficace se perviene oltre il termine sopra stabilito, o se è inferiore di
oltre ll4 al prezzo stabilito, o se l'offerente non presta cauzione nella misura sopra
indicata,

Esame delle offerte.

L'esame del1e offerte e 1o svolgimento dell'eventuale gara saranno effetnrati tramite il
Portale delle Vendite Pubbliche (www.astetelematiche.it).

Le buste telematiche concementi 1e offerte veranno aperte dal Professionista Delegato
nella data e nell'orario dell'udienza di vendita telematica, sopra indicati.

La parlecipazione degli offerenti all'udienza di vendita telematica avrà luogo tramite
I'area riservata del sito www.astetelematiche.it, accedendo alla stessa con le credenziali
personali ed in base alle istruzioni dce!'ute almeno 30 minuti prima deli'inizio delle
operazioni di vendita sulla caselia di posta elettronica certificata o sulla casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica utiii zzàta per trasmettere I'offerta.

Si precisa che, alche nel caso di mancata connessione da parte dell'unico offerente,
l'aggiudicazione potrà comrmque essere disposta in suo favore.

All'udienza, il Professionista Delegato:

- verificherà la validità delle offerte formulate, intesa come completezza delle
informazioni richieste e dei documenti necessariamente da allegare;

- verificherà I'effettivo accredito dell'importo comprensivo della cauzione e del bollo
entro i termini indicati:

- prowederà a dichiarare ammissibiii le offerte valutate regolari, dichiarando aperta la
gaîa;

I dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle parli
della procedura; a tal fine, il gestore della vendita telematica procederà a sostituire
automaticamente g1i stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di
assicurare I' anonimato.

Delibazione sulle offerte.

In caso di unica offerla, se I'offerta è pari o superiore aI75Vo del ptezzo stabilito sopra
indicato si procederà ad aggiudicazione all'unico offerente; qualora il prezzo offerto sia



inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di assegnazione a norma dell'art.
588 c.p.c., il bene verrà assegnato al prezzo stabilito al creditore istante a norma desli
artt. 588 e ss. c.p.c..

Nell'ipotesi di Eerqntazione di più offerte valide si procederà alla gara telematica tra g1i
offerenti con modalità asincrona sull'offerta più alta con aggiudicazione in favore Jel
maggior offerente anche in caso di mancanza di adesioni úla gara (aache in presenza di
due o più offerte di identico importo). La gara avrà inizio subito dopo l,apàrtrira delle
offerte telematiche ed il vaglio di ammissibilità di tutte le offerte ricevute. Nei caso in
cui pervengano pludme offerte, offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni,
non si faccia luogo alla gara, l'immobile sarà aggiudicato al migliore offerente. Ai fini
dell'individuazione dell'offerta migliore si terrà conto deil'entità del prezzo, delle
cauzioni prestate, delle forme e dei modi e dei tempi di pagamento e di ogni altro
elemento utile indicato nell'offerfa.

In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito del1a
gara tra g1i offerenti, non sia stata raggiunta un'offerta pari al prezzo stabilito per 1a
vendita, il bene staggito verrà assegnato al creditore istante a norma dell'art. 5gg c.p.c..
La gara avrà quindi inizio subito dopo l'apeftura delle offerte telematiche ed il vaglio di
ammissibilità di tutte le offerte ricevute.

Le offerte giudicate regolari abiliteraruro automaticamente l'offerente alla
partecipazione alla gara; tuttavia ogni offerente ammesso alia gara sarà libero di
partecipare o meno.

Non ò consentito f inserimento di importi con decimali.

La sara avrà la durata di sei eiorni. dal 08.11.2024 sino alle ore 12.00 del
14.11.2024 termine ultimo per la formulazione di offerte in aumento.

Drorungamento .

Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, tramite la
piattaforma del gestore incaricato, sarà visibile a tutti i partecipanti l'offerta recante ii
prezzo maggiore nonché al delegato I'elenco delle offerte in aumento; il professionista
delegato prowederà all'aggiudicazione del bene, awalendosi della piattaforma.

Tutte le comunicazioni ai partecipaati relative alia fase di gara avranno luogo tramite
posta elettronica certificata úl'indiizzo comunicato dal soggetto paftecipante e tramite
SMS. Tali strurnenti di comunicazione sono di ausilio owero di supporto alla
consultazione e partecipazione alla vendita; la piattaforma del Gestore incaricato sarà
I'unico canale ufficiale per seguire lo svolgimento della vendita e per la partecipazione
a\la gara. L'eventuale mancata ricezione di comunicazioni hamite posta elettronica e/o
SMS non invalida 1o svolgimento della vendita nè può dar luogo ad alcuna doglianza da
pafe dei concorrenti.

Versamento del saldo prezzo

L'aggiudicatario dovrà depositare mediante bonifico bancario sul conto corrente della
procedura i1 residuo pîezzo e l'importo delle spese necessarie per i1 trasferimento,
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detratto f importo per cauzione già versato; il termine per ii deposito è quello indicato
neli'offerta, o in mancanza, nel termine di novanta giomi dall'aggiud icazione (termine
non soggetto a sospensione feriale); ai fini dell'art. 1193 c.c., è stabilito che qualunque
somma versata sarà imputata prima alle spese di trasferimento e poi al residuo prezzo.

Nello stesso termine e con le medesime modalità, l'aggiudicatario dowà versare
l'ammontare delle imposte di registro, ipotecarie e catastali, nella misura prevista dalla
legge e poste a suo carico, unitamente alla quota di compenso spettante al professionista
Delegato ex art. 2, comma settimo, D.M. n. 227 /2015 (come indicatogli dal
professionista stesso).

L'aggiudicatario dovrà alhesì com'nicare, con nota a.llegata all'offerra o dopo
l'aggiudicazione, se intende esercitare la facoità ex art. 560, sesto comma 

".p."., 
ìi

richiedere che l'ordine di liberazione owero l'ingiunzione contenuta ne1 decreto di
trasferimento sia athÌato a cura del custode e a spese della procedura senza I'osservanza
delle formalità di cui agli artt. 605 c.p.c. e seguenti, con l'alvertimento che in caso di
istanza successiva al decreto di trasferimento 1e spese di liberazione saranno poste a
carico del l'aggiud icatario.

Nel termine fissato per il versamento dei saldo prezzo, I'a&giudicatario, con
dichiarazione scritta resa nella consapevolezza della responsabilità civile e penale
prevista per le dichiarazioni false o mendaci, fomisce al professionista delegato le
informazioni prescritte darl'art.22 del decreto legislativo 21.11.2007, n.231 ed art. 5g5
comma 4 c.p.c.

Se il prezzo non è depositato nel termine stabilito, ed in caso di inadempimento,
I'aggiudicazione sarà revocata e l'aggiudicatario perderà tutte le soÍune versate, salvi gli
ulteriori adempimenti di cui all'art. 587 c.p.c..

In tale caso il Giudice con decreto dichiarerà la decadenza dell'aggiudicatario e
pronuncerà la perdita della cauzione a titolo di mult4 mentre il professionista delegato
fisserà una nuova vendita. Se il prezzo alla fine ricavato dalla vendita, unito alla
cauzione confiscata, risultasse inferiore a quello deli'aggiudicazione dichiarata
decaduta, l'aggiudicatario inadempiente sarà tenuto al pagamento della differenza ai
sensi dell'art. 587 c.p.c.

L'aggiudicatario potrà versare i1 prezzo kamite mutuo ipotecario con garanzia sul
medesimo immobile oggetto deila vendita; in tal caso dowà dame esplicita
comunicazione al Professionista Delegato.

Non è previsto ii pagamento rateale del pîezzo, púr se previsto dai novellati artt. 569 e
574 c.p.c.

In caso di immobile gravato da ipoteca iscritta a gamnziadi mutuo fondiario, ai sensi
dell'art. 4i del Decreto Legislativo n. 385 del 1993, l'aggiudicatario potrà subentrare
serua aufoizzazione del Giudice, nel contratto di finanziamento stipulato dal debitore
espropriato con il credito fondiario, assumendosi gli obblighi relativi, purché entro
quindici giomi dalla data dell'aggiudicazione o dell'assegnazione paghi al medesimo le
rate scadute, gli accessori e le spese.

ove non intenda ar,'valersi di tale possibilita, o ciò non fosse possibile, l,aggiudicatario,
rispettando i termini di legge deconenti dali'aggiudicazione, dowà versare direttamente
aI credito Fondiario la parte de1 prezzo che corrisponde al credito del predetto Istituto



per capitale, accessori e spese, e dowà depositare l'eventuale residuo (dedotta 1a
cauzione), mediante assegno circolare non trasferibile intestato alla procedurq a tal fine,
il prima possibile, e comunque enho i dieci giomi successivi al pagamento,
I'aggiudicatario dowà consegnare, presso 1o studio dell'Aw. Raffaelia Giuliani.
I'originale della quietanza rilasciata dall'istituto di credito e l,eventuale saldo.

Per quanto possa occonere, si riferisce che il Tribunale di verceili ha impartito
disposizioni affinchè il Professionista Delegato alle operazioni di vendita, in caso di
richiesta ex art.41 T.u.B. avattzata dal creditore fondiario (il quale dowà depositare
nota riepilogativa del credito in tempo utile, e comunque enho ii termine di quindici
giomi antecedenti i1 versamento del residuo), prolrreda a calcolare approssimativamente
le somme necessarie per la liquidazione dei compensi del professionista Delegato e del
custode Giudiziario, nonché per l'eventuale liberazione del bene, ove una tale attività
sia ancora da compiere, purché già disposta. ln relazione a ciò, il professionista
Delegato comunicherà all'aggiudicatario quale pafe del residuo prezzo d.ovrà essere
versato dall'aggiudicatario direttamente al creditore fondiario e quale parte dovrà essere
versato ad esso Professionista Delegato per essere depositato sul libretto intestato alia
procedura.

In caso di inadempimento, l'aggiudicazione sarà revocata e l'aggiudicatario perderà tutte
le somme versate, salvi gli ulteriori adempimenti di cui all'at. 587 c.p.c..

Sono definitivamente a carico dell'aggiudicatario, oltre agli onorari, rimborsi, spese e
anticipazioni doruti per le formalita di trasferimento, anche i compensi, rimborsi spese
ed anticipazioni doluti al Professionista Delegato per I'esecuzione delle formalità di
cancellazione delle iscrizioni e hascrizioni pregiudizievoli, che saxanno
obbligatoriamente svolte dal Professionista Delegato.

La vendita è soggetta alle imposte di registro, ipotecarie e catastali nella misura prevista
da1la legge; tali oneri saranno a carico dell'aggiudicatario.

***
MODALITA' DEL TRASFERJMENTO

Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata ne11a perizia
redatta dallo stimatore, da intendersi qui per intero richiamata e trascritta. euanto alle
indicazioni della normativa relativa alle regolarita urbanistica degli immobili si
richiamano nel presente alrriso le indicazioni e gli acceflamenti operati dall'esperto.

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia
l'aggiudicatario potrà ricorrere, ove consentito, alla disciplina di cui agli aîtt. 17, 5"
comma e 40, 6o comma della L. n 47 del28 febbraio 1985, come integrato e modificato
dali'articolo 46 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, purché presenti domanda di
concessione o peÌmesso in sanatoria nei termini previsti dalla normativa in parola.

La vendita ar,'viene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al r.u. D.P.R. 380 del 6.6.2001) con tutte ie eventuali pertinenze, accessioni,
ragioni ed azioni. serviru aftive e passive.

La vendita è a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo.

La vendita forzata non è soggetta alle norme concementi la garanzia per vizi o



marcaîza di qualita, né potrà essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente
l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità o difformità della cosa venduta, oneri
di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici or.rrero derivaati daila
eventua.le necessità di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo
non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perlrzia, non potranno
dar luogo al alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto
conto nella valutazione dei beni.

L'immobile viene venduto iibero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti; (Se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e hascrizioni
pregiudizievoli sararuro cancellate a cura de1 Professionista Delegato, con spese a carico
dell'aggiudicatario, ciò in conformità alle indicazioni impartite dal Tribunale, a cui
carico sono posti anche gli oneri fiscali).

Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sarà a carico del1'aggiudicatario.

Sono a carico dell'aggiudicatario gli onorari, diritti, compensi ed indennità spettanti a1

professionista delegato per la registrazione, trascrizione e voltura del decreto di
trasferimento nonché i compensi e le relative spese per la cancellazione delle formalità
-.^-:,,,-l:-:-.,^l:Pr !Éruurzrv Y vrr.

Ove l'aggiudicatario volesse awalersi, per gli immobili adibiti ad abitazione, delle
disposizioni tributarie agevolative di prima casa di cui alle disposizioni di legge in
vigore, potrà presentare dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorieta attestante i
requìsiti richiesti per tale agevolazione.

Per ciascun loito, il prezzo per le offerle è fissato in que1lo sopra indicato, così come
eventualmente ridotto da.1 Professionista Delegato in considerazione del numero degli
esperimenti di vendita andati deserti; saranno considerate altresì valide le offerte
inferiori fino ad un quarto rispetto al prezzo stabilito come sopra determinato ed
eventualmente ridotto.

La vendita senza incanto telematica si svolgerà esclusivamente in modalità c.d.
asincrona e secondo 1e disposizioni di cui all'ordinanza di delega.

Per tutto quanto qui non previsto si applicano 1e vigenti norme di Legge.

PUBBLICITA'
Il Professionista Delegato prolvederà all'effettuazione delle seguenti pubblicita, con
omissione del nominativo del debitore esecutato:

- notifica del presente al.viso di vendita al creditore procedente, ai creditori intervenuti,
ai creditori iscritti non intervenuti, nonché al debitore almeno 30 (trenta) giomi prima
de1la vendita;

- un'unica pubblicità dell'ar.riiso di vendit4 con le seguenti modalità:

1. pubblicazione dell'alviso di vendita e deil'ordinanza di vendita sul portale delle
Vendite Pubbliche dei Ministero della Giustizia, almeno 60 (sessanta) giomi
prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte;

2. pubblicazione dell'awiso di vendita, del1'ordinanza di delega, e della relazione
del consulente tecnico d'uff,rcio comprese fotografie e planimetrie, ne1 sito web
www.astegiudiziarie.it e nel sito intemet del Tribunale di Vercelli
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www.tdbunale.vercelli.it, almeno 45 (quarantacinque) giomi prima della data
fissata per la presentazione delle offerte nel1a vendita telomatica asincrona;

3. pubblicazione del presente awiso di vendita, dell'ordinanza di delega, e della
relazione del consulente tecnico d'ufficio, comprese fotografie e planimetrie, sul
portale www.asteannunci.it, almeno 45 (quarantacinque) giomi prima della data
fissata per la presentazione delle offerte nella vendita telematica asincrona;

4. pubblicazione a cura di Aste Giudiziarie in Linea S.p.A. hamite il sistema "Rete
Aste Real Estate" dell'annuncio di vendita sui siti intemet Casa.it, Idealista.it, e

Bakeca.it, e www.subito.it, almeno 45 (quarantacinque) giomi prima della data
fissata per 1a presentazione delle offerle;

5. pubblicazione in estratto sintetico dell'ar.viso di vendita, omesso i1 nominativo del
debitore, almeno 45 (quarantacinque) giomi prima della data fissata per la
presentazione deile offerte, su1 giomale locale LA STAMPA, Ed. di Vercelli,
pagina locale, per una sola volta;

CUSTODIA E VISITA DELL'IMMOBILE
E stato nominato quale Custode Giudiziario dei beni pignorati I'Ar.v. Raffaella Giuliani
con Studio in Casale Monferrato, Via Luparia 6 (el. 349/8748705, fax:. 0142/424899 e-
mail: raffaella.giuliani@libero.it pec: raffaella.giuliani@ordineawocativercelli.eu) al
quale g1i interessati potraruro rivolgersi per prendere visione degli immobili.

Gli interessati hanno facoltà di contattare al suddetto recapito telefonico il Custode per
concordare i tempi della visita e ricevere maggiori informazioni in merito all'immobile
messo in vendita.

Le richieste di visita, che non possono essere rese note a persona diversa da1 Custode,
devono essere formulate esclusivamente mediante il portale delle vendite pubbliche e

veranno effettuate entro quindici giomi dalla richiesta.

Le visite si svolgono con modalità tali da garantire la risewalezza degli interessati ed ad
impedire che essi abbiano contatti tra loro.

VARIE
Ulteriori informazioni pohanno essere acquisite presso lo studio del Professionista
Delegato, Awocato Raffaella Giuiiani del Foro di Vercelli, con studio in Casale
Monferrato, Via Luparia 6 (tel. 3491874&705, fax: 01421424899 e-mail
raffaella.giuliani@iibero.it, pec: raffaella.giuliani@ordineawocativercelli.eu).

Tutte le attività che, a nonna degli articoli 571 e seguenti c.p.c. debbono essere
compiute in Cancelleria o davanti al Giudice o dal Cancelliere o dal Giudice, sono
effettuate dal Professionista Delegato Ar.v. Raffaella Giuliani presso i1 proprio Studio in
Via Luparia 6 a Casale Monferrato.

Casale Monfenat o, 22.07 .2024

IL PROFESSIONISTA
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