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SECONDO AWISO DI YENDITA. TELEMATICA ASINCRONA
LOTTO UNICO DI ESECUZIONE

Il sottoscritto Awocato Alberto Cattaneo, iscritto all,Ordine degli Awocati di
vercelii, con studio in via Luparia 6 a caszúe Monferrato, nominato professionista
Delegato alla vendita dai Giudice dell'Esecu:zione del rribunale di vercelli Dott.ssa
Arnalisa Fanini, giusta ordinanza di delega in data 7.5.2024, comunicata in data
7 -5.2024 ex art. 591 bis c.p.c., nell'ambito de.[ procedimento esecutivo immobiiiare n.
119/2023 R.G.E.
Visto l'af. 490 c.p.c., nella nuova formulazione e visto l'art. 161 quater disp. att.

viiti g1i articoli 569 e seguenti c.p.c. e visto I'en1. 591 bis c.p.c.,

AWISA
che il giomo 10.01,2025 ore 15.00 in Via Luparia 6 a Casale M onfenato (AL), presso
il proprio Studio (sito al piano primo), si procr:derà alla vendita telematica asincrona
harnite la piattaforma della societa Aste Giudiziarie lnlinea S.p.A.
www.astetelematiche.it dei seguenti beni immobili costituenti il lotto n. 1 (unico) di
esecuzione, del quale si riporta in sintesi la descrizione, trafia d.alla perizia redatta dal
perito estimatore Arch. Emaluele Beccuti, clhe deve essere consultata dall,offerente
presso Io studio del sottoscritto Professionista Delegato, ne1 rispetto della normativa
regolamentare di cui all'art. 161 ter disp. att. c.p.c. e del decreto del Ministro delia
Gitstizia 26.2.20 | 5 n. 3 2

DESCRIZIONE DEI BENI
LOTTO N. 1 (UNICO) DI ESECUZION]O:

In Comune di Borgo d'Aie (VC), Via Carlo lìmanuele Dotta n. 13/8, intera proprieta
di complesso immobiliare composto da tre beni:

- Bene n. 1 : immobile residenziale di tipo unillamiliare disposto su tre piani fuori terra
(p. tena, p. primo e sottotetto), con porzione inteÍata adibita a cantina, collegati da
scala intema, accessibile dalla via pubblica con ingresso derlicato, oppure tramite
androne carraio di fatto comune ad altra unità iimmobiliare.

- Bene n. 2: fabbricato monopiano uso tettoia con tetto a vista, libero su di un lato
prospiciente la corte di proprietà, con accesso da corte intema comune, strutturalmente
e funzionalmente integrata con il bene n. 3.

- Bene n. 3: autorimessa singola, libera su un lato prospiciente corte comune anche ad
altra proprietà, con accesso da via pubblica tramite aadrone carraio/pedonale comune
ad altro immobile, struttura.lmente e funzionahnente integrata con il bene n. 2

Dal1a perizia:

"- Bene no I : unità residenziale con due frontii finestrati, si dispiega su tre lívelli oltre
il sottotetto è accessÌbile dalla pubblica úa con ingresso detlicato, oppure lramite
varco carraio/pedonale che conduce a cortile ìnterno di pertinenza. W
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Il piano terra accoglie la zona gíorno composta da ingresso/vano scala che conduce
al bagno e alla cucina abitabile da cui si accede al soggiorno, allo studio collegato a
sua volta con ripostiglio-lavanderia, sempre dalla cucina medíante scala intima si
arriva alla sottostante ed entroslante contina composla da due vani, dove il più ampio
accoglie la caldaia a gas con funzione riscaldqmento e acqua calda sanitaria. aliuo
interno si trova anche un lavabo in ceramìca.

Il piano prímo è deputato alla zona notte, composta dq un corridoio che smista a due
ampie camere da leuo al bagno attrezzato, al balcone a ballatoio e al vano ripostìglio
a gíorno (ex Jìenile) con tetto a vista, in cuí è presenre una scala in muratura che
consente I'accesso al vano sottotetto costituito da un grande vano a nudo tetto con
superJicie equivalente alla zona notte.

Tuttì i locali sono aerati natura.lmente (finestre, porte-finestre), cucína e bagni dotati
di attacchi acqua calda e fredda, energia elet,trica e scarichi acque reflue, là cucina è
dotata di attacco gas metano".

"- Bene no 2- tettoia a yano unico con slruttura portante verticale in muratura
intondcdta, copertura a nudo tetto, contenente in posizíone angolare un piccolo
bugigattolo in mufatura, chiusa frontalmente da griglia metallica, orditura rcttu in
legno con trave di bordo in metallo (putretlq) íntegrata da due pilastrini di sostegno
metallici, manto di copertura in lastre ondulate in cemento - amianto, lattoneria in
lamiera zincata, non si è rawisata la presenzat di impianti tecnologici".
"-Bene n" 3- autorimessa ad un posto au,fo con struttura porîante ín muratura
intonacata, solaio piano in latero-cemento intonacato e soprastante sottotetto
ispezíonabile da varco accessibile dal Bene n. 2, orditura tetto in legno, manto di
copertura in lastre ondulate in cemento - úmidnto, lattoneria in lamiera zincata,
accesso al box auto tramite portoncino basculante in melallo, non si è ravyisata la
presenza di ímpianti tecnologici]'.

Descrizione catastale

Quanto sopra descritto è così censito: Catasto Fabbricati, Comune di Borgo d,Ale
(VC)

- Immobile n. 1: Foglio 19, Part. 564, Sub. ',t., Categoia A/3, Classe 2, Consistenza
233 mq, Superficie catastale Totale: 236 mq, lìendira € 397,34; piano S1_T_1

- Immobile n. 2: Foglio 19, Part.564, Sub. 8, r3ategoria C/6, Clnsse U, Consistenza 26
mq, Superficie catastale Totale: 28 mq, Rendita € 10,74 piano T, Graffato Fg. 19
paficella 565 sub 4

- Immobile n. 3: Foglio 19, Part. 565 Sub. 5, rCategoria C/6, Classe 2, Consistenza 13
mq, Superficie catastale Totale: 15 mq, Rendita € 23,50 piano T

Confir.i
Dalla perizia:

conîni immobili siti in via carlo Emanuele lDotta n. i3B (riferiti all'intera proprietà
immobiliare intesa come corpo'nico - Fg. 19 - pwt. 564 - sub. 7-g e part. so5 sub. 4-
5):

- lato nord/est: Via Carlo Emanuele Dotta;
- lato sud./est: particella n. 565;



- lato sud/ovest: particelle n. 129 e 7 72..

- lato nord,/ovest: pafiicellan. 122;

Stato di conserryazione degli immobili
Dallapeizia:

Immobile n. 1: "Ad oggi risulta adibito ad abitazione ed appare in uno stdto
c ons erv ativ o/d' e s er c izio di s cr et o -b uo no,

Immobile n.2: "Ad oggí risulta adibito d pertinenza delle abitazíoni ed appare ín uno
s tato conservativo/d' es er cizio sufficiente,,.

Immobile n. 3: "Ad oggi risulta adíbito a pertinenza delle abitazioni ed appare in uno
s t at o c ons eru at iy o/d' e s e r c izi o s uffi ciente -dis c r eto ".

Stato di occupazione dell'immobile
Il lotto n. I è ancora nella disponibilità del soggetto esecutato e del suo nucleo
familiare.

Parti corruni
L'unità immobiliare di cui trattasi non risulta inserita in contesto a resime
condominiale.

Peraltro, come indicato in penzi4 "si ravvistt come parte comune fra i beni, owero
fra i tre subalterni oggetto di pigTtorqmento, I'area cortilizia scoperta di proprietà
esclusiva e per I'autolimessa (Bene n. 3) il passo carraio/pedonale e la zona scòperta
antistante la zona autorimessa (partícella 365.,t " ,

Situazione catastale

Bene n. i
Quanto alla corrispondenza catastale, il per:ito stimatore ha evidenziato che non
sussiste corrispondenza catastale:

Dalla peizia: "In seguiîo ad attenta disa,mina dello stato attuale dei luoghi,
confrontato con l'elaborato grafrco catqstale di riferimento, sono emerse le seguenti
dffirmità:
-Piano interroto - muro divisorìo di minor spessore rispetTo al muro dívísorio
indìcato nell'elaborato, altezza interpiano di 2,12 m anziché dí 2,50 m;
-Piano lerra - mancata índicazione nel soggiorno di elementí fissi in rnuratura, quali
camínetto con accessori e muretto con funzio;ne bar, altezza interpiano compresa lra
2,85 m e 2,88 m anziché di 3,00 tn;

-Piano primo - locale rípostiglio con mancata indìcazione della scala in muratura che
conduce al sottotetto, oltezza interpiano zona abitativa di 2,95 rn anziché di 3,00 m;
-Piano secondo - rnancata segnalazione del piano sottotetto a nado tetto.

L'aggiornamento catastale potrà eîeauarsi, solo dopo la redazione di una CILA o
SCM in sanatorie da presentdre in comune.

Per Ia descrizione degli adempimenti/interventí/costi necessari alla regolarizzazione
dell'unità immobiliare e propedeutici all'ag:giornamento catastale si rimanda al ./capitolo"Regolaritàedilizia". 
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Bene n. 2

Quanto alla corrispondenza catastale, il perito stimatore ha evidenziato che non
sussiste corrispondenza catastale:

Dalla perizia: "In seguito ad artenta disamina dello stato attuale dei luoghi,
confrontato con l'elaborato grafico catastale di riferimento, sono emerse le sesuànti
dffirmírà:

- presenzs, all'interno della tettoia in posizione d'angolo dí piccola costluzione in
muratura di circa 1 mq. con porta d'accesso;

- 
-presenza 

di due piccoli pilasîrini metallici posti a sostegno della trave di gronda
della tettoía.

L'aggiornamento catastale segue quanto detto per ìl Bene n" 1".
Bene n. 3

Quanto alla corrispondenza catastale, il perito stimatore ha evidenziato che sussiste
corrispondenza catastale:

Situazione urbanisrlica ed edilizia
Destinazione urbanistica:

Da11a perizia: "Con riferimento ai tre beni: ,,.U piano Regolatore Generale Comunale
(PRGC) vigente con riferimento alle Tavole graJìche e alle Norme tecniche
d'Attuazione QtlrA), classiJìca ín generale l'iimmobíle oggeno di pignoramento come
ricompreso ín:

- Aree resideruiali di completamento típo |aR 2", aree e fabbricati che risultano
essere completamente privi dí valore storico, artístico e ambientale pur trovandosi
inseriti all'interno del tessuto urbano di píù anficaformazione;

- Zona geologica-tecnica all'interno di area urbanizzata, di classe I di tiDo
pianeggiante o subpíaneggiante nella quale: non sí riscontrano problematiche di
ndtura geomorfolo gica, idrogeolo gica e ge otecnica.

- Interuentí ammessi sÌ rimanda alle NTA ed in particolare all'a,rticolo 38 delle stesse.
Regolarità edilizia:

Il complesso edilizio in origine è antecedente ;zl 01/09/1967,ma. alcuni interventi sono
stati effettuati dopo tale data. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.
Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. Gli immobili risrltano asibili.
Dalla perizia:

Si riportano i seguenti titoli indicati in peljizia relativi al bene n. 1 fabbricato di civile
abitazione, ubicato a Borgo d'Ale (VC), Via Carlo Emanuele Dott n. 13/B:
1) concessione edilizia n. 37188 del 03i'06/19gg per ampliamento cantina e
tamponamento verso il cortile del fienile con destinazione d,uso ripostiglio;
2) Permesso di costruire in sanatoria n. 0g/07ls del 14/05/2007 per opere di
ristruthrazione su fabbricato esistente.

si riportano ii seguenti titoli indicati in pe1'zitz relativi al bene n. 2 (tettoia ubicata a
Borgo d'Ale, via carlo Emanuele Dotta 13/13) ed ar bene n. 13 (autorimessa privata
ubicata a Borgo d'AIe. Via Carlo Emanuele Dotta I 3/B): /\#
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l) Atttotizzazione edilizia n. 11/1993 del'.27/ll/r993 per formazione autorimessa
enhostante ad esistente fabbricato accessorio di pertinenza del fabbricato principale

Quanto ai bew n. 2 e n. 3, il perito stimatore evidenzia: "In seguito ad attenta
dísamina dello stato attuale dei luoghí, confrontato con gli elaborati graJìci di
ríftrimento (pratica edilizia comunale), sono emerse Ie seguenti dffirmità:
- presenza marginale di due píccoli pildstriini a sezione circolare posti a sostegno
della trave di bordo del porticato;

- manto di copertura in lastre ondulate in cer,nento - amianto, che sicuramente non è
stato assentito in quanto dal 1992/1993 ne era srato proibito I'utílizzo sul territorio
nazionale in quanto cancerogeno ".

***
Rispetto alle difformità riscontrate relative al lbene n. 1, al bene n. 2 ed al bene n. 3, il
perito stimatore ha riferito che: "Le dffirmità ríscontrate sono sanabili attraverso una
pratíca di CJ.L.A. in sanatoria o S.C.I.A. in sanatoria, mentre le parti non sanabili
dovranno essere demolite e/o rimosse.

Per sanare le opere dffirmi i costi índicativar,nente sono i seguenti:
a) oblazione comune per dffirmità + dirittti di segretería comune/bolli e varie: €
1.300,00:

b) redazione pratica edilizia ín sanatolia + accatastamento + documentazioni Der
chiusura pratica + APE ove dovuto: € 3.700,00 (compenso professionale, spesi ed
oneri Ji s c ali c ompr es i) ;
c) rimozione smaltimento e sostituzione copertura ín cemento - amianîo con nuova
copertura conforme alle norme del piano regolatore: circa € 4.000,00:
d) Importo complessivo per regolarizzare te di"formità: circa € 9.000,00;
e) rimozione e srnaltimento materiali delle mtrsserizie, cíanfrusaglie e riJìuti presenti
all'interno degli immobili: circa € 3.500,00;

NorA I : Ai sensi della legíslazione vigente in materia, ra domanda di sanatoria, può
essere presentata solo dalla proprietà o da ch,i ne ha titolo con esibizione in entrimbi
i casi del títolo di legittímazione, íl prowedimento amministrdti.ro viene rilascÌato ai
ríchiedenti ed è trasferibile ai successori o aventi titolo:
NorA 2: La fase di legittimazione urbanistico/edílizia è sempre antecedente, nonché
prevalente rispetto alla rideJìnizione catastale e non vale mai l,inverso;
NorA 3: A parere dello scrivenîe tutte re dílformità riscontrate, ra mancanza di un
nuovo titolo edilizio che risolva le critícità riscontrate, non consentono a priori di
redigere un nuovo accalastamento.

Il trasferimento ante legittimazíone urbanistica/opere edilizie, dovrà qvveníre con
riferimento agli attuali dati catastali, specifrc,ando tutte le criticità che si dowanno
affrontare e/o risolvere per rientrare neV'arveo dela regorarità abitativa-.
I costi per I'adeguamento urbanistico/catastale e spese tecniche sono state defalcate in
perizia dd prezzo di stima del lotto di esecuzione.

,<t t<

ll prezzo base per il lotto di esecuzione n. 1r (unico), è stab ito € 99.750,00 (euro
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novantanovemiiasettecentocinquanta/O0).
L'offerta minima, pan aI75%o der prezzo qui stabilito per paxtecipare alla vendita derlotto n. i, è pari ad € 74.813,00 (euio settantaquatuomiLottocentotredicilO0).
L'offerta minima in aumento sull'offerta più aita, ner caso in cui debba tenísi la garad.,,r"lri dell'art. 573 c.p.c, non potrà essere inferiore 

"a e f.jOO"Oò 
- 
tJ*"millecinquecento/O0).

Il valore di stima dell'immobile è pari ad € 133.000,00.
Si precisa che in fase di presentazione de 'offerta e di r ancio in aumento in caso digara non è consentito I'inserimento di importi con decimali.

OSSERVAZIONI DEL PROFESSIONISTA DELEGATO
Provenienza

Le unita immobiliari costituenti il rotto unico di esecuzione sono pervenute ana parte
esecutata in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Antonio Fomi in data27.09.2019' r'eperrorio n. 123290/66301, trascrittJil 01.10.2019 ai numeri tiiziil.g"n.:1. 5741 reg. part. presso l,Agenzia del Tenitorio _ Servizio di pubbliciii
Immobiliare di Vercelli.
I titoli di provenienza, ner ventennio anteriore arl'ordinanza di delega, accertatidall'Arch. Emanuere Beccuti nerla summenzionata perizra ed anche dal sottoscritto
Professionista Delegato in base al'esame der[a documentazione ipocatastare in atti"possono essere ricostruiti anche consultand.o i rerativi documenti contenuti nei
fascicolo presso 1o Studio del sottoscritto professionista Delesato.

Trascrizi,oni
sulle unità immobiliari costituenti il rotto n. I di esecuzione risulta trascritto il
seguente atto di pignoramento immobiliare in .virnr di atto giudiziario del rribunale divercelli rep' 

"1437 
/2023 der 2t.06.2023, kascritto in data 09.0g.2023 presso I Ager".ia

del rerritorio - Direzione provinciare di vercelli, al n. 70Ir R"G. / n. 5741 R.p. del
9.8.2023.

Iscriziorri
1) Iscrizione di ipoteca volontaria a garanzia di mutuo fondiario, iscritta pressol'Agenzia del Territorio - Servizio di pubbricita ttn-otiii*" c úer"eli, d- auta1.10.2019 u n 7313 R.G. / 927 R.p per la quota intera di proprietà u g**rju diicontratto di muruo a rogito Notaio Antonio Fomi, rep. 1n291r6à302 a"tlz.og.zolé,
sui seguenti beni immobili:
- -rytil: n. 1: Foglio 19 particella 564 S*baltemo 7, natutaA3 _ Consistenza 9vani,Indirizzo Via Carlo Emanuele Dotta n, civico 13, piano T_1;
- Immobile n- 2: Foglio 19 particella 565 Srùaltemo 5, natura c6, consistenza 13metri quadri, lndit'rzzo Via Carlo Emanuele, Dotta n. civico 1ll, piano T.- Immobile n. 3: Foglio 1 9 particella 564, Subaltemo g e graffato Foglio 1 9Particella ii65 Subaltemo 4, nafixa C7 _ Corrsistenz aZ6 metrrquadri, Indirizzo ViaCarlo Emanuele Dotta n. civico 13, piano T.;

2).Iscrizione, di ipoteca giudiziale in forza di decreto ingiuntivo der 16.10.2012 delTribunale di vercelri iscritta in data 03.05.2013 pt"rro t e!"-iu derle Entrate, uffrcioî\J
u w'



Provinciale di Vercelli al numero 3443 rcg. gen. e al n. 27 | rcg. part. relativamente al
diritto di proprietà per 1a quota di i/l sui seguenti beni immobiti siti in Comune di
Borgo D'Ale:

- immobile n. i: Foglio 19 Particella 564 liubalterno 7 , nattra A3 - Consistenza 9
vant,Inditizzo Via Dotta n. civico 13, Piano T-1;

- Immobile n. 2: Fogiio 19 Particella 564 Subaltemo 8 e Foglio 19 Particella 565
Subaltemo 4, nattra C7 - Consistenza 26 metri quadri, Indirizzo Via Dotta n.
civico 13, Piano T;

- Immobile n. 3: Foglio 19 Particella 565 lSubaltemo 5, natura C6, Consistenza 13

rnetri quadri, Indirizzo Via Dotta n. civico 13, Piano T.

Trattamento fiscale della cessione

La parte esecutata (di cui si omette la denominazione) è persona fisica e la vendita non
è soggetta ad IVA.
Si richiamano le disposizioni in vigore relativamente ai trasferimenti degli immobili
(strumentali e non) al fine dell'applicazione ddie imposte dirette.

tttr

CONDIZIONI DEL,LA VENDITA
Ogni interessato all'acquisto, escluso il debitore
ammessi alla vendita, dowà formulare le

i soggetti per legge non
inevocabili di acquisto

e tutti
offerte

esclusivamerrte in via telematic4 personalmerrte owero a mezzo di awocato (ma solo
per persona da nominare, a noÍna dell'art. 579, ultimo cornma c.p.c.), tramite il
modulo web "Offerta Telematica" del Ministero della Giuslizia a cui è possibile
accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale <iLel GESTORE DELLA
VENDITA TELEMATICA, www.astetelemaliche.it.

Il manuale utente per la presentazione dell'offerta telernatica è consultabile
all'indiizzo http://pst.giustizia.it sezione "dLocumenti", sottosezione "portale delle
vendite pubbliche".

L'offerta inrevocabile di acquisto per il lortto n. I di esecuz:ione con i documenti
allegati, dovrà essere depositata, con le modaiità sotto indicate, entro le ore 12:00
del giorno 09.01.2025 (giomo antecedente ii giomo delll'udienza di vendita),
inviandole all'ndirizzn PEC del Ministero della Giustizia
offertapvp. d gsia@ giustiziacert.it.

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
completa di awenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica
certificata dal Ministero della Giustizia,

L'offerta, a pena di inammissibilità, dovrli essere sottoscrìtta digitalmente, cioè
rÍilizzando un certificato di firma digitale in corso di vaLidità rilasciato da un
organismo incluso nell'elenco pubblico dei certificatori accreditati, e tasmessa a
mezzo di casella di posta elethonica certificata, ai sensi dell,art. 12, comma 5, del
D.M.n.32/2015.

L'offerente deve coincidere con i1 presentatorr:.

In altemativa, è possibile trasmettere I'offerta e i documenti allesati a mezzo di casella
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di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell'arlt. 12, comma 4 e
dell'art. i3 de1 D.M. n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del
servizio di posta elettronica certiflcata attesta nel messaggio (o nel suo allegato) di
avere proweduto al rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del
richiedente owero di colui che dovrebbe sottoscrivere l'offerta (questa modalità di
trasmissione dell'offerta sarà concretamente operativa non appena venanno eseguite a
cura del Ministero della Giustizia le formalità di cui all'art. 13. comma 4. del D.M. n.
32t20r5).

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del
dominio giustizia comunicati al gestore della vendita telernatica dal responsabile
per i sistemi informativi automatízzair del Mlinistero della Giustizia ai sensi dell'art.
15, primo comma, DM n.32/2015 I'offerta dovrà essere formulata mediante invio a
mezzo telefax aJ seguente numero: 0161/597416 (all'attenzione della Cancelleria
Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Vercelli), nonché a mezzo posta elethonica
certificata all'indirizzo del Professionista Delegato: studiolegalecattaneo@pec.it

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia
non programmati o non conunicati ai sensji dell'art. 15, primo comma, DM n. 32
del 2015, I'offerta si intende depositata ne1 rnomento in cui verrà generata la ricevuta
di accettazione da parte del gestore di posta elethonica certificata del mittente e, in tale
eventualità, previa documentazione a rlura dell'offerente della tempestiva
presentazione dell'offerta, il gestore della vendita è tenuto a permettere la
partecipazione dell'offerente alle operazioni di vendita.

L'offerta può essere presentata da un awocirto, ma solo per lpersona da nominare a
norma dell'art. 579 cpc1' il caso di aggiudicazione l'awoca.to dowà dichiarare al
Delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della persona per 1a quale ha
fatto l'offerta, depositando originale della procura speciale notarile, owero copia
autentica della procura generale, rilasciate in <lata non successiva aila vendita stessa.

L'offerta di acquisto è irrevocabile e deve itndicare:

a) il cognome, nome, luogo e data di nascit4 codice fiscale, residenz4 stato civile,
recapito telefonico (se disponibili: fax ed e-mail) del so'ggetto che sottoscrive
I'offerta e a cui andrà intestato f immobile. Se l'offerente risiede fuori dal teritorio
dello Stato e non abbia codice fiscale ri.lasciato dall'Auta,rità dello Stato, dowà
indicare jLl codice fiscale rilasciato dall'autorità fiscale del paese di residenza o
analogo codice identificativo come previsto dall'ar|. 12, aomma 2, del D.M. n.
32/2015. Se l'offerente è coniugato dovrà essere indicato il regime patrimoniale dei
coniugi e qualora è in regime di comuniono legale dei beni dlowanno essere indicati
anche i corrispondenti dati del coniuge ed allegati i suoi docrumenti. Per escludere il
bene aggiudicato dalla comunione legale, è necessario che il coniuge, tramite il
partecipante, renda la dichiarazione prevista dall'art. 179 c.c., allegandola
aIl'offerta.

Se i'offerta è presentata a nome e per conto di persona mfurorenne, I'offerta dovrà
essere sottoscritta digitalmente (o in altemativ4 trasmessa mediante posta
elettronica certificata per la vendita telematica), da uno dei genitori, previo deposito
delL'autorizzazione del Giudice Tutelare. ,-.., - ./r.K
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Se I'offerta è presentata da persona interdetta, inabilitata o da un beneficiario di
amministmtore di sostegno, l'offerta dowà essere sottoscritta digitalmente (o in
altemativ4 ffasmessa mediante posta elettronica certificata per la vendita
telematica), dal tutore o dall'amministratore di sosteg"no, previo deposito
dell' atúorizzazione del Giudice Tuteiare.

se l'offerente partecipa per conto di una società dowà precisare la qualifica ed
indicare anche i dati della societa (denomirazione - sede - codice fiscale - numero
di iscrizione nel Registro delle Imprese), allegando certificato della C.C.I.A.A. in
corso dì validità dal quale risulti la costituzione della società ed in poteri conferiti
all'offerente in udienza. In caso di presentazione di offerta da parte di una ditta
individuale dovrà essere prodotto il certificato della c.c.I.A.A. in corso di validita.
Non sarà possibile intestare f immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive
l'offerta, il quale dovrà anche presentarsi il giomo fissato per la vendita;

b) I'uffrcio giudiziario presso il quale pende la. procedura;

c) I'anno ed il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto, ed i dati identificativi del bene per il
quale I'offerta è proposta (dati catastali ed indi.rizzo);

e) il referente della procedur4 cioè i1 Professionista Delegato;

f) la data e l'ora fissata per f inizio delle operaaioni di vendita;

g) I'indicazione der prezzo offerto, che non potrà essere inferiore ad un quafo del
prezzo stabilito nel1'awiso di vendita (75ot'o del prezzo base), a pena di inefficacia
dell'offerta stessa;

h) I'indicazione del termine e delle modalità di versamento del prezzo nonché degli
ulteriori oneri, diriui e spese conseguenti alla vendita; detto termine che non potrà
essere superiore a novarìta giomi dalla data di aggiudicazione (e non soggetto a
sospensione feriale), con possibilità dell'ofl:erente di indicare un termine più breve,
circostanza che sarà valutata dal Professiionista Delegato ai fini delli migliore
offerta;

i) l'importo 'versato a titolo di cauzione, che dol'rà essere di al-nLeno il l0%o del wezzo
offerto:

i) la data, I'orario ed i1 numero di cRo del bonifico effeth:ato per il versamento della
cauzione;

k) il codice IBAN del conto su1 quale è stata addebitata la somma oggetto del
bonifico;

l) f indirizzo della casella di posta elethonica certificata o rjella casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica utrlizzata per ffasmettere I'offerta e
per ricevere 1e comunicazioni previste;

m)l'eventuale recapito di telefonia mobile al quale ricevere le comunicazioni previste;
n) I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia cli stima dell'immobile

posta in vendita per il quale si propone I''fferta, nonché dell'al'viso di vendita e
delle condizioni per partecipare all'asta;

o) l'eventuale richiesta di agevolazione sull'ercquisto della prima casa e/o ulterion
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agevolaz ioni fiscali spettanti.

p) L'offerente dovrà dichiarare la residenza ed eleggere domicilio nel Comune di
Vercelli ai sensi dell'ar1. 582 c.p.c.; in mancanza, le notificazioni e le
comunicazioni potramo essergii effetfuate presso la Cancelleria.

All'offerta dlovranno essere allegati:

a) fotocopia del documento di identità in corso di validita e del tesserino di
attribuzione del codice fiscale dell'offerento;

b) la documentazione, attestante il versamento (e quindi, la copia della contabile di
awenuto pagamento) delf importo della cauzione tramite bonifico bancario sul
conto della procedur4 da cui risulta il codice IBAN del conto corrente sul quale è

stata addebitata la somma oggetto del bonifrrco;

c) la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. "prima casa" elo "prezzo valore");

d) se I'offerente è coniugato in regime di cornunione iegale dei beni dowanno essere
allegati anche la fotocopia del documento di identità e de1 codice fiscale del
coniuge (salva la facolta di deposito successivo all'esito deli'aggiudicazione e del
versamento del pr ezzo) ;

e) se il soggetto offerente è minorenne, dowanno essere allegati anche la fotocopia del
documenlo di identita e del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
sottoscrive I'offerta, nonché copia dei prol,vedimento di aut<>nzzazione del Giudice
Tuteiare;

f) se il soggetto offerente è un interdetto, un inabilitato o un beneficiato di
amministrazione di sostegno, dovranno essere allegati anche la fotocopia del
documenlo di identità e del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
sottoscrive l'offerta nonché copia del prorvedimento di nonnina del sottoscrittore e

dell' attorizzazione del Giudice Tutelarel

g) se l'offerente pafecipa per conto di una societa dovrà essere allegato anche il
certiflcato di iscrizione aJ Registro delle lmprese (aggiomato e comunque non
anteriorc a tre mesi) da cui risultino i poteri di orilinaria e straordinaria
amministrazione di chi ha sottoscritto l'olTerta e, se necessiita, estratto notarile in
bollo del verbale dell'organo societario competente da cui risulti I'attribuzione di
tali poteri; occorrerà altresì produne copia dei patti che clisciplinano i1 rapporto
sociale;

h) se l'offerta è formulata da più persone, <;opia anche per immagine della procura
rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o scrithraL privata autenticata in
favore del soggetto titolare del1a casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica opprre del soggetto c,he sottoscrive l'offerta, laddove questa
vendita trasmess a a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

i) se I'offerente fosse persona fisica cittadino di stato non facente parte dell'U.E.
dovrà essere allegato permesso o carta di soggiomo, nonché fotocopia del
passaporto e codice fisca.le rilasciato dal1o Stato Italiano;

j) i'offerta può essere presentata da un awocato, ma solo per petsona da nominare a
norma dell'art. 579 cpc; in caso di aggiudicazione I'awocato dolrà dichiarare al
Delegato nei tre giomi successivi alla venrlita il nome della persona per la quale ha
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fatto I'offerta, depositando originale della procura speciale notarile, owero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita
stessa; in mancanza I'awocato sarà ritenuto egli stesso I'aggiudicatario;

k) l'espressa dichiarazione di avere preso visione della perizia;

1) I'esplicita dispensa degli organi della procedura dalla produzione sia della
certificazione di conformita degli imp.ianti alle norme sulla sicurezza che
dell'attestato di prestazione energetic4 con manifestazione della volontà di
prowedele direttamente tali incombenze.

L'offerente dovrà altresì dichiarare l'eventuale volontà di awalersi deila procedura di
mutuo in caso di aggiudicazione defrnitiva come previsto dall'art. 585 c.p.c (di cui
infra).

L'offerente dovrà versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma pari al
10% (dieci per cento) del prezzo offerto per il singolo lotto per i1 quale intende
paftecipare, esclusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrente intestato a
' P.E.N.119/23 RGE DELEGA TR.VERCELLf', alle seguenti coordinate bancarie
IBAN: IT32-Z-0503 4-22600-0000000 1 5855

Tale impofo sarà trattenuto in caso di rifiuto all'acquisto.

Il bonifico, con causa"le "R.G.E 119-2023 TRIB. VERCIELLI LOTTO N. I,
VERSAMENTO CAUZIONE", dovrà essere effettuato in modo tale che
I'accredito delle somme abbia luogo entro il giorno plrecedente fissato per
I'udienza di vendita telematica,

Qualora il giorno fissato per ltudienza di vendita telematica non venga
riscontrato I'accredito delle somme sul conto corrente intestato alla Procedura,
secondo Ia tempistica predetta, I'offerta sar'à considerata inammissibile.

L'offerente deve procedere al pagamento dei bollo dovuto per legge (attualmente pari
ad € 16,00) in modalità telematica, salvo ohe sia esentato ai sensi del D.P.R. n.

44712000. Il. bollo può esserc pagato tramirte carta di credit,o o bonifico bancario,
seguendo le istruzioni indicate nel "manuale, utente per la presentazione dell'offerta
telematica" sul Portale di Servizi Telematici aTf indirizzo http://pst.giustizia.it tramite
il servizio "Pagamento dei bolli digitali".

In caso di rnancata aggiudicazione e all'esirlo dell'awio di gara in caso di plurimi
offerenti, I'irnporto versato a titolo di cauzione (al netto degii e;ventuali oneri bancari)
sarà restituito ai soggetti offerenti non aggiudicatari. La restituzione avrà luogo
esclusivame:nte mediante bonifico sul conto crorrente utilizzato ner il versamento della
cauzione.

Al fine di scongiurare il rischio che partecipino a71a gara soggetti diversi da quelli
previsti dall'art. 573 c.p.c., si stabilisce, ai sensi dell'art. 577 c.p.c. che I'offerta
telematica possa essere presentata unicamentr: dall'offerente (o da r.rno degli offerenti)
ne1 rispetto rlella normativa vigente (art. 579 c.p.c. e 12 comma 4 DM 3212015). Non
sarà pertanfio possibile awalersi per la hasmissione della stessa di un mero
Dresentatore.

L'offerta è irrevocabile ai sensi dell'art. 571, comma 3 c.p.c.; una volta
l'offerta telematica non sarà più oossibile modificare o cancellare I'offerta-

trasmessa
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A tale norma si fa anche riferimento ai fini della validità e dell'efficacia dell,offerta
medesima.

L'offerta è inefficace se perviene oltre il termine sopra stabilito, o se è inferiore di
oltre ll4 al prezzo stabilito, o se I'offerente non presta cauzione nella misura
sopra indicata.

Esame delle offerte.

L'esame delle offerte e lo svolgimento deli'eventuale gara saranno effettuati tramite il
Portale delle Vendite Pubbliche (www.astetelematiche.it).

Le buste telematiche concementi le offerte ve;nanno aperte dal professionista Delegato
nella data e nell'orario dell'udienza di vendita telematic4 sopra indicati.
La partecipazione degli offerenti a.ll'udienza di vendita telematica avrà luogo tramite
l'area riservata de1 sito www.astetelematiche.it, accedendo a.1la stessà con le
credenziali personali ed in base alle istruzioni ricerute almeno 30 minuti orima
dell'inizio delle operazioni di vendita sulla casella di posta elettronica certificata o
sulla casella di posta elettronica certiftcata per la vendita telematica vtirizzata per
trasmettere i'offerta.

Si precisa che, anche nel caso di maacata connessione da pafie dell'unico offerente,
l'aggiudicazione potrà comunque essere disposta in suo favore.

All'udienza, il Professionista Delegato:

- verificherà la validità delle offerte forrnulate, intesa come completezza delle
informazioni richieste e dei documenti necessariamente da allegare;

- verificheirà l'effettivo accredito delf importo comprensivo della cauzione e del
bollo entuo i termini indicati;

- prowederà a dichiarare ammissibili le offerte valutate regoJ.ari, dichiarando aperta
la gara;

I dati personaii di ciascun offerente non saraoro visibili agli alhi offerenti ed alle parti
della procedr.ua; a tal fine, il gestore della vendita telematica procederà a sostituire
automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri elementi disthtivi in erado di
assicurare l' aaonimato.

Delibazione sulle offerte.

In caso di unica offert4 se l'offerta è pari o superiore al7íoA del prezzo stabilito sopra
indicato si p*ocederà ad aggiudicazione all'urrico offerente; qu.alora il prezzo offerto
sia inferiore a\ prezzo base e siano state presientate istaaze di usr"gtr-io.r" a norrna
dell'art. 588 c.p.c., il bene verrà assegnato zJ prezzo stabilito al creditore istante a
norma degli arft. 588 e ss. c.p.c..

Neli'ipotesi <li presentazione di più offerte va.Lide si procederà alla gara telematica tra
gli offerenti con modalità asincrona sull'offerta più alta con aggiudicazione in favore
del maggior offerente anche in caso di ma'canza di adesiorú alla gara (aache in
presenza di <Iue o più offerte di identico importo). La g3Ù.a a,nà inizio subito dopo
I'aperhra delle offerte telematiche ed il vaglio di ammissibilità di tutte le offerte
ricevute. Nel caso in cui pervengano plurime o,fferte, offerte al medesimo pre zzo e,per
mancalrza di adesioni, non si faccia luogo alla gar4 I'immobìile sarà aggiudicato al
migliore offe.rente. Ai fini detf individuazione dell'offerta migliore si 

-terrà 
conto



dell'entita del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme e dei modi e dei tempi di
pagamento e di ogni altro elemento utile indicato nell'offerta.

In ogni caso, ove siano state presentate istanzr: di assegnazione e, anche a seguito della
gara tra gli offerenti, non sia stata raggirìnta un'offerta pari al prezzo stabilito per la
vendita, i1 bene staggito verrà assegnato al creditore istante a norma dell'art. 58B
c.p.c.. La gaîa awà quindi inizio subito dopo 1'aperhra delle offerte telematiche ed i1
vaglio di ammissibilità di tutte le oflerte ricevute.

Le offerte giudicate regolari abiliteran:no automaticamente l'offerente alla
partecipazione alla gua; tuttavia ogni offerente ammesso alla garu sarà libero di
partecipare o meno.

Non è consentito i'inserimento di imporli con decimali.

La eara avrà la durata di sei siorni. dal 10.01.2025 sino alle ore 12.00 del
16.01.2025 termine ultimo per la formulazione di offerte in aumento.

Oualora vengano effettuate offerte nesli ultirn,i 15 (quindici) minuti prima del p_IAdellq

termine. la scadenza della sara sarà prolunsata. automaticamente. di 15 (quindici)
minuti per dare la possibilità a tutti sli offererrti di effettuare ulteriori rilanci. e così di
sezuito fino a malcata presentazione di offerte in aumento nel periodo del
Drolunqamento.

Il giomo della scadenza della gara, all'esito di eventu,ali prolungamenti, il
Professionisfa Delegato procederà all'aggiudir:azione, stilando apposito verbale.

Ai fini dell'individuazione dell'offerta misliore si terrà conto:

- dell'entil.à del prezzo;

- delle cauzioni prcstate;

- del1e fonne, dei modi e dei tempi di pagaxrento;

- e di ogni altro eiemento utile indicato nell"offerta.

Tutte le conLunicaziont ai partecipanti relativ,e alla fase di gara awaruto luogo tramite
posta elettronica certifrcata all'indirizzo comunicato dal soggetto partecipante e
tramite SMS. Tali strumenti di comunicazione sono di ausilio owero di supporto alla
consultazione e partecipazione alla vendita; la piattaforma del Gestore incaricato sarà
I'unico canaLe ufficiale per seguire 10 svolgimento della vendita e per la partecipazione
alla gara. L'eventuale mancata ricezione di co,munjcazioni famite posta elettronica e/o
SMS non inqalida 1o svolgimento della vendita nè può dar luogo ad alcuna dogiianza
da parte dei concorrenti.

Versamentor del saldo nrezzo

L'aggiudicatario dovrà depositare mediante bonifico baacario sul conto corrente della
procedura il residuo pÍezzo e f importo dellle spese necessarie per il trasferimento,
dehatto l'importo per cauzione già versato; il termine per il deposito è quello indicato
nell'offerta, o in mancanza, nel termine di no.i'anta giomi dall'aggiudicazione (termine
non soggetto a sospensione feriale); ai frni del.l'art. 1193 c.c., è stabilito che qualunque
somma versata sarà imputata prima alle spese di trasferimento e poi a1 residuo prezzo.

Nello stesso termine e con le medesime rnodalità, l'aggiudicatario dovrà versare
l'ammontare delle imposte di registro, ipotecarie e catastali, nella misura prevista dalla /
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legge e poste a suo carico, unitamente alla quota di compenso spettante al
Professionista Delegato ex art. 2, comma settimo, D.M. n.227/2015 (come indicatogli
dal professionista stesso).

L'aggiudicatario dovrà altresì comunicare, con nota allegata all,offerta o dopo
l'aggiudicazione, se intende esercitare la facoltà ex art. 560, sesto comma c.p.c., di
richiedere che l'ordine di liberazione owero, f ingiunzione contenuta ne1 decreto di
trasferimento sia ath.rato a cura del custode e a spese della procedura senza
l'osservanza delle formalità di cui agli artt. 6,05 c.p.c. e seguenti, con I'awertimento
che in caso di istanza successiva al decreto di trasferimento le spese di liberazione
saranno poste a carico dell'aggiudicatario.

Nel termine fissato per il versamento def saldo prezzo, L'aggildicatario, con
dichiarazione scritta resa nelia consapevolei.:za della responsabilità civile e penale
prevista per le dichiarazioni false o mendaci, fomisce a1 professionista delegato le
informazioni prescritte dall'art. 22 del decr:eto legislativo 2l.11.2007, n. 231 (in
athrazione della Direttiva 2005160/CE concomente la prevenzione dell'utilizzo de1
sistema finanziario a scopo di riciclaggio dei proventi delle attività criminose e di
finanziamento del terrorismo nonché della Dilettiva 2006/70/CE che ne reca misure di
esecuzione).

Se il prezzo non è depositato nel termine stabilito, ed in caso di inadempimento,
l'aggiudicazione sarà revocata e l'aggiudicatario perderà tutte le somme versate, salvi
g1i ulteriori adempimenti di cui all'art. 587 c.p.c..

In tale caso il Giudice con decreto dichiarerà la decadenza dell'aggiudicatario e
pronuncerà la perdita della cauzione a titolo di multa, mentre i1 professionista delegato
fisserà una nuova vendita. Se il prezzo al1a. fine ricavato dalla vendit4 unito aila
cauzione confiscat4 risultasse inferiore a quello dell'agg:iudicazione dichiarata
decaduta, l'aggiudicatario inadempiente sarà tenuto a1 pagamento della differenza ai
sensi dell'art. 587 c.p.c.

L'aggiudicatario potrà versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul
medesimo immobile oggetto della vendita; in tal caso dovrà dame esplicita
comunicazione al Professionista Delegato.

Non è previsto il pagamento rateale del prezzo, prr se previsto dai novellati artt. 569 e
574 c.p.c.

In caso di irrrnobile gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mrrtuo fondiario, ai sensi
dell'af. 41 del Decreto Legislativo n. 385 det 1993, i'aggiudicatario potrà subentrare
senza attoriz:zazione de1 Giudice, nel contrattrc di finanziamento stipulato dal debitore
espropriato con il credito fondiario, assumendosi gli obblighi relativi, purché entro
quindici giomi dalla data dell'aggiudicazione o dell'assegnazione paglú al medesimo
le rate scadute, gli accessori e le spese.

Ove non intenda awalersi di tale possibilita, o ciò non fosse possibile,
I'aggiudicatario, rispettando i termini di legge decorrenti dall'aggiudicazione, dovrà
versare direttamente al Credito Fondiario la pzrte del prezzo ck: corrisponde al credito
dei predetto Istituto por capitale, accessori e spese, e dowà depositare l'eventuale
residuo (dedotta la cauzione), mediante assegro circolare non íasferibile intestato alla
procedura; a tal fine, il prima possibile, e comunque entro i dieci giomi successivi al
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pagamento, I'aggiudicatario dowà consegnare, presso lo Studio dell,Aw. Alberto
Cattaneo, I'originale della quietanza rilascieLta dalf istituto di credito e l'eventuale
saldo.

Per quanto possa occorrere, si riferisce che il Tribunate di Vercelli ha impartito
disposizioni affinchè il Professionista Delegato alle operazioni di vendita, in caso di
richiesta ex art. 41 T.U.B. avaruala dal creditore fondiario (il quale dovrà depositare
nota riepilogativa del oedito in tempo utile, e comunque entro il termine di quindici
giomi antecedenti il versamento del residuo), prorweda a calcolare
approssimativamente le somme necessarie per la liquidazione dei compensi del
Professionista Delegato e del Custode Giudiziario, nonché per l'eventuale liberazione
del bene, ove una tale attività sia ancora da compiere, purché già disposta. In relazione
a ciò, il Professionista Delegato comunicherà all'aggiudicatario quale parte del residuo
prezzo dovrà essere versato dall'aggiudicatar:io direttamente al creditore fondiario e
quale parte clowà essere versato ad esso Profi:ssionista Delegato per essere depositato
sul libretto intestato alla procedura.

In caso di inadempimento, l'aggiudicazione sarà revocata e l'aggiudicatario perderà
tutte le somme versate, salvi gli ulteriori adempimenti di cui all'art. 587 c.p.c..

Sono definitivamente a carico dell'aggiudicatario, oltre agli onorari, rimborsi, spese e
anticipazioni dolrrti per le formalità di trasferj.mento, anche i compensi, rimborsi spese
ed anticipazioni dovuti al Professionista Delegato per I'esecuz:ione delle formalità di
cancellazione delle iscrizioni e trascnizioni pregiudizievoli, che saftìnno
obbligatoriarnente svolte dal Professionista Ddegato.

La vendita è soggetta alle imposte di registro, ipotecarie e catastali nella misura
prevista dalla legge; tali oneri saramo a carico dell'aggiudicatario.

***

MODALITA' DEL TFIASFERIMENTO
Gli immobili pignorati sono posti in vendita. nella consistenza indicata nella perizia
redatta dallo stimatore, da iatendersi qui per intero richiamata e trascritta. Quanto a1le

indicazioni della normativa relativa alle regolarita urbanistica degli immobiti si
richiamano nel presente alviso le indicazioni,3 gli accertamenti operati dall'esperto.

Per gli immobili realizzati in violazionr: del1a normati',ra urbanistico-edilizia
l'aggiudicatario potrà ricorrere, ove consentito, àlla disciplina di cui agli arIt. 17,5"
coÍrma e 40, 6o comma della L. n. 47 d<>l 28 febbraio i 985, come integrato e
modificato dall'articolo 46 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, pr:nché presenti domanda
di concessione o pennesso in sanatoria nei tenmini previsti dalla normativa in parola.

La vendita awiene nello stato di fatto e di <firitto in cui i berri si trovano (anche in
relazione al T.U. D.P.R. 380 dei 6.6.2001) con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive.

La vendita è a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indermita o riduzione del prezzo.

La vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti La gnaruia per vizi o
mancanza di qualrta, né potrà essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente
I'esistenza di eventuali vizi, rlllarrcanza di qualità o difformità della cosa venduta. oneri



di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, queni urbanistici owero derivanti dala
eventuale necessità di adeguamento di impiarrti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate daL debitore - pei qualsiasi motivo
non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in peizia, non potraxno
dar luogo al alcun risarcimento, indennità o riduzione der preizo, essendosi di ciò
tenuto conto nella valutazione dei beni.

L'immobile viene venduto libero da iscriizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti; (se esistenti al momento de1la vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli saranno cancellate a cura def professionista Delegato, con spese a
carico dell'aggiudicatario, ciò in conformità alle indicazioni impartiie dal rribunale. a
cui carico sono posti anche gli oneri fiscali).
Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sarà a carico dell'aggiudicatario.
Sono a carico dell'aggiudicatario gli onorari, diritti, compensi ed indennita spettanti al
professionista delegato per la registrazione, trascdzio;e e voltura del decreto di
trasferimento nonché i compensi e le relative spese per la cancellazione delle formalità
pregiudizievoli.

ove l'aggiuclicatario volesse awalersi, per gJi immobili adibiti ad abitazione, delle
disposizioni tributarie agevolative di prima oasa di cui alle disposizioni di lelge in
vigore, potrà presentare dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorietà attestante i
requisíti richiesti per tale agevolazione.

Per ciascnn lofto, il prezzo per re ofèfe è fissato in quelro sopra indicato, così come
eventualmenl.e ridotto dal Professionista Delegato in consideraz:ione del numero deeli
esperimenti di vendita andati deserti; saranno considerate altresì valide le offeie
inferiori fino ad un quarto rispetto ar prezzo stabilito come sopra determinato ed
eventualmente ridotto.

La vendita senza incanto terematica si svorgerà esclusivamente in modalità c.d.
asincrona e secondo le disposizioni di cui all'ordinanza di delega.
Per tutto quarrto qui non previsto si applicano le vigenti norme dii Legge.

PUBBLICJTTA'
11 Professionista Delegato prowederà all'efferfuazione delie seguenti pubblicità, con
omissione del nominativo del debitore esecutalo:

- notifica del presente awiso di vendita ar creditore pr.cedente, ai creditori
intervenuti, ai creditori iscritti non intervenuti, nonché al debitore almaro 30 (trenta)
giomi prima <lella vendita;

- un'unica pubblicita dell'awiso di vendita, con le seguenti modaiità:
1. pubblicazione dell'awiso di vendita e de,ll'ordinanza di vendita sul portale delle

vendite Pubbliche del Ministero dena Giustizi4 almen. 60 (sessanta) giomi
prima della scadenza del tennine per la presentazione delle offerte :

2' pubblicazione dell'awiso di vendita, dell'ordinanza di delLega, e della relazione
del consulente tecnico d'ufficio comprese fotografie e planiLetrie, ner sito web
www.astegiudiziarie.it e nel sito intemet del Tribuna.le di vercelli
www'tribunale.vercelli.it, almeno 45 (qrarantacinque) giomi prima della data
fissata per la presentazione delle offerte ;eila vendita terematica asincrona:
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3. pubblicazione del presente awiso di vendita, dell'ordinanza di delega, e del1a
relazione del consulente tecnico d'ufficio, comprese fotografie e planimetrie, sul
portale www.asteannunci.it, almeno 45 (quarantacinque) giomi prima della data
fissata per la presentazione delle offerte nella vendita telematica asincrona;

4. pubblicazione a cura di Aste Giudiziarie in Linea S.p.A. tramite il sistema "Rete
Aste Rea.1 Estate" dell'annuncio di vendita sui siti intemet Casa.it. Idealista.it. e

Bakeca.it, e www.subito.it, almeno 45 (quarantacinque) giomi prima della data
fissala per la presentazione delle o flertel

CUSTODIA E VISITA ]DELL'IMMOBILE
E' stato nominato quale Custode Giudiziario dei beni pignorati 1'Aw. Alberto
Cattaneo con Studio in Casa.le Monferrato, Via Luparia 6 (teL 0142175445, far-:
0142/424899, e-mail: studiolegalecattaneo@libero.it pec:
studiolegalecattaneo@pec.it) aJ quale gli interessati potranno rivolgersi per prendere
visione degli immobili.

Gli interessati hanno facoltà di contattare al suddetto recapito telefonico il Custode per
concordare i tempi della visita e ricevere maggiori informazionj. in merito alf immobile
messo in vendita.

Le richieste di visita, che non possono essero rese note a persona diversa dal Custode,
devono essere formulate esclusivamente mediante il portale delle vendite pubbliche e

venanno effettuate entro quindici giomi dalla richiesta.

Le visite si svolgono con modalità tali da galantire la risewatezza degli interessati ed
ad impedire che essi abbiano contatti tra loro.

VARIE
Ulteriori infbrmazioni potranno essere acquisite presso 1o sfirdio del Professionista
Delegato, Awocato I'Al.v. Alberto Cattaneo con Studio in Casale Monferrato, Via
Luparia 6 (tel,. 0142/75445, fax: 0142/42489t9 e-mail: studiolegalecattaneo@libero.it
pec: studiolegalecattaneo@pec.it).

Tutte le attività che, a norma degli articoli 571 e seguenti c.p.c. debbono essere

compiute in Cancelleria o davanti al Giudice o dal Cancelliere o dal Giudice, a norma
dell'art. 591 bis comma 5 c.p.c. sono effettuate dal Professrionista Delegato Aw.
Alberto Cattaaeo presso il proprio Studio in Via Luparia 6 a Casale Monferrato.

Casale Monfenato . 15 .10.2024

IL PROFESS]IO DELEGATO

Cattaneo
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