M. 73/2023 R.G.E.

TRIBUNALE ORDINARIO Ji VERCELLI
SEZIONE CIVILE - ESECUZIONE IMMOBILIARI
ORDINANZA

con autorizzazione alla vendita

e delega ex art. 59 Bis cp.c.

Il Girdice dell’ssecuzione Anmalisa Fanini,
scioghendo la nserva assunta all'udienza che precede,
date ara che i eeeditone procedente ha chiesto disporsi la vendita del compendio prgnorato o,

ricarrendone i presupposts, chiede applicassi lart 41 del dlgs 1° settembre 1993, n. 385 [cd. Testo

LUnieo Bancaro o T.ULB.);

esamirata la documentazione in ato:

rilevate che il provvedimento di convocazions delle parti per l'udienza ex are. 569 cpe. € stato

regolarmente notficato;

rilevato che non risultane depositite note eritiche alla relazione dell'esperia;

provvede come aepue:
visio Fare 303, co. 2, cpe., ritenuto che non sussistano, allo stato, elementi che faccmna
atenere probabile che la vendita con acanto possa aver luogo ad un prezzo superiore della
meta nspette al valone del bene detenninato a1 sensi dell'are 568 c.pic,,
dispone che la vendita abbia luogn esclusivamente senza incanto nelle forme di ol aghi artt. 571,
572,573 e 514 cpe;
delega il compimente delle operazion! di vendita, a porma dell’art. 5%1 & copec,, ad un
protessionista;
disponie, 2 nomma delf'art. 569, co. 4, c.p.c. che le operazioni siano effettmate con modabita
telematiche, nel dspetto della noomatva regolamentare di cul all'act, 161 for disp. att cpe e
dungue, cel rispetto delle regole tecnico-operative per lo svolgimento della vendit mediane
gara telematica stabilite con decreto del Ministm della Giustizin 26 febbraio 2013, n. 32 ¢ s
EHIITL
atcauto che, in sapione del vantagpt in reemind di sapedith ¢ di segretezza dalla stessa denvand, 4
profili opportuns prevedere che 1z vendita senea incanto welematica =i svolga esclusivamente in
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madaliti cd. asincoona;

- nteoato che nel caso di ospecie il creditore: procedente abbin correttaments  fichiesto
Fapplicazione dell’arr. 41 del D Lgs. n. 38571993 (TUB);

vistl pli arte. 569 e 5391 drepee,
DISPONE
la vendita senza incanto del compendio pignosato eon modalita telematics asincrena
DELEGA
il compimento delle operaziend di vendita all'ave. FRANCO BELLUATI
ASSEGMNA
termune finale di 36 MESI per completare le operazioni delegate, decorrenti dall'emissione della
peesente ordinanza, salve proeoga, DA RICHIEDERE PRIMA DELLA SCADENZA DEL
TERMINE DA PARTE DEL DELEGATO con 1stanza formulata al G.E.
DISPONE
ai sensi dell’act. 591 fer, comma 1, c.p.c., lo evolgimentn, secondo le disettive impactite o aomm
dell’art. 591 bir, comma 2 e 85, cpc, entro |l tenmine di 1 ANND dall'emissione della presence
ordinanza, di un numero di esperimentt di vendits NON INFERIORE A TRE;
AVVISA
che, al sensi dell’art 591 feg comma 12, cipc., sentito il protessionista delepato, il giodice
dell’esecuzione, qualors non siano Aspetran | eemin ¢ le diserove per lo svolgimento delle operazioni di
vendits, provvederi alla sostituzione del delegata, salva che il professionista dimosee che il mancato
rspetto dells delepa sia dipeso da cavsa a ba non imputabile;
DETERMIMA
tl valote del compendio pignoeato, ossia il prezzo smbilite, come da relazione di stima
dell’esperto per ciascun lotto individuato, confermando U prezzo base come stabilino dall’espero, sulla

seorta delle indagini compiute, ritenute coerette, in esito ad un percorso motivazionale esente da visd

lopic: P'offerta minima in misura pari al T3% del prezzo stabilito.

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA

Il Gindice dell’esecuzione
DISPOMNE
che il professionism delegaso provveda:
L. al contrallo della dtolarith in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritd ceali oggetto di

apprensione  esecutiva, sulla  base delly  documentazicne Ipo-catastale o della
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certificazione sosdtutiva notarile depositata dal creditore procedente e della relazione
dell'esperto g3 nominato da questo piudice € nelllipotesi in cul dscontm una
discordanza tra dirtd pignomt e reale consistenza degli swessi, proceda ad informarme
guesto giudice trasmetiendopli gl am senza indugio; allo stesto modo procederi i
delegaro ove asulting altd ereditos iseritd ¢ non intervenud o are. 498 cpe 2 cul sia
statn omessa la noufica dell'avviso di convocamione per I"udienza prevista dallart, 569
cp.c; al conteolle in ordine all'avvenur nodfica dell'ondinanza & arc. 569 cpc. agli
eventuali compropretan o al terzo propuictario del bene pigmomito ¢ al contraflo in
oedine all’avvenua nonbica dell'ordinanza ex art, 569 cpc, vlime comma, cpe 2
crediton iscritd non intervemsti, nonche al debitore, segnalando al pludice Feventule
CITHSEL0NE;

al controllo dello stato di dintto in cul si trovano gl immobili, della destinazione
urbanistica del rerreno risulrante dal certificaro i cui all'arr, 18 della Leppe 28 febbraio
1985 n. 47, nonche le notizie di cul agli artooli 17 e 40 della citara Leppe n. 47 del 1985;

al versamento della somma disposta a tirolo di fondo spese in favore del delegato su un
comto corrente intestate alln pmocedurn e aperto presso uno del sepuenn somd di
credito Biverbanca spa, Banca Popolare di Novars e Vercelli spa, Banca Carge spa,
Hanea Caripanma spa, Unicredic spa, Banca Sella spa, Banca Popolare di Pugha e
Basilicats spn; il professionista delegato ¢ espressamente autosizzato a fice deotso, se
ttenuto utile, al c.d. beee barteeg o servizo equivalente;

a depositare entro menta gornl dalla nogofica dell'ordinanza di vendita, secondo i
modello predisposro dal Trbunale, un rapporto riepilogatvo iniziale delle ardvita svole
e a depositare, dopo ciascun espeimento dif vendita, un capporto depilogative penodico
delle artivita svelbe;

a formare Pavviso di vendita secondo i modelle predisposta dal Trdbunale, i disposte

dellart. 570 c.p.e e leistruziont qut di seguito imparite;

. anotificare 'avviso di vendira alle pard e 2i ceediton sceitn non intervenun anche ai fini

di ewd allart 24 DB 262.2015 n 32 per cwl deevute le otferte, il professinnista

delegato sentird le part e | erediton iserith non intervenut se present alludienza
ndicata;




10.

11

T

14.

16,

17,

sucoessiva ql decreto di crasfenmento e spese delln Tberarione sarnnnn podte & arico

el aeiudicatario:

. a fissare un termine non inferiore a 90 giori e non superiore @ 120 giomi dalla

comunicazione del presente provvedimento per la pres¢éntazione delle offerte di
aoquisto per clascuno det bem pignoman, Pavviso di vendita andrd depositan nel
fascicolo relematico processuale appena inoltrata la richiesta di pubblicit;

a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di ool al punto precedente il
giorno dell'esperimento di vendita telemanca che s svolgerd secondo e indicasond
fornite in questa ordinanza e che s terma o presso lo studie del professonizt delepao o
presso apposits aul dedican all'imterno. del Trbunale;

all'esecuzione delle forme di pubblicita [egale ¢ commerciale come prevista dall'are 490
cp.c. e disposta da questo glodice con questz ordinanza di vendita, aurorizzando sin da
ora il delegato & senza necessita di wltedore apposita aotorzzazione 4 prelevare dal
conto della procedura le somme necessane pet Vesecuzione delle pubh[j-:;i[;i.; be faioure
relagve ai servizi pubblicitari dchiestd, cosi come Je ftture relaove ad ogni altra spesa
della procedura sostenuta, doveanno essere intestace a nome del creditore che ha
versato | telatvi fondi ed invizre al professionista delegate il quale dovr provvedere a
rimetterle al creditore intestiana delie sfesce;

all'apertura delle buste relematiche depositate dagli offerenti il giorno dell'espetimente di
vendita;

sll'esame delle offerte pervenute e della congruiti della cauzione prestans, secondo le
modalita indicate nella presente ordinanza;

a dichinrcare inefficacia o Pingmmissibilich delle offerre non conformi o quante disposto
in gquesta ordinanza;

all'effertuanione della gama tm gli offerentl meart. 571 cpo secondo le indicazionl foomite

nella presente ordinanza;

5. & redigese il vetbale delle np-v.rnzi.'.:rni di vendita deposirandaone o nfirmnnten nel

fascicolo dell’esecuzione entro tre giorm dal compimento delle operazons;

nellipatesi di vesdit di pod lotd, a cessare le operaziond di vendita, ai sens dell'art, 504
c.p.coe dell'avr. 163 disp: att. c.p.c.; ove, per-effetto dell’ appindicazione di woo o pii lom,
sia stafa gii conseguita una somma pan all'ammontaee complessivo del eredin per cul si
procede & delle spese, rferendone immediaamente a guesto Giodice; le spese legali
della procedura saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenute conto per gh
onoran degli avvocat dei valod medi di dfedmento di cui gl DM o0 5572004,

a disporte 1o resttuzione delle cauzioni versate dapli offerent non resisi agpindicatar de
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beni venduti (senza necessita, per tale incombente, di ultenore delega o controfirma del
sottosceitto GE. per approvazione);

18. a ncevere o autenticare la dichiarazione di nomina scare 583 cpc,;

19. a comunicare all'agpindicatario, entro 10 gioeni dall’aggindicazione, tenendo conto dells
somme pla versate, [ammontare del residuo prezzo e delle spese necessame da versare
sul conto coerente intestato alla procedora;

20, & riscuotere dall'aggivdicatano, nel termine fssato, il saldo del prezze di aggnsdicazione
delle spese inerent al trasferimento incombent sull'aggiudicatatio stesso;

21, a dare tempestiva avviso del maneato versamento del saldo del prezzo di agpiudicazione
nel termine fissato, per i provvediment di cw all'ase 387 epoc;

22, ad autonzzare Vassunzione di debiti da parte dell'aggiudicatario o dell'assepnatario s art,
508 c.p.e. (mellipotesi di o all'art. 385 comma 2° cpe provvedesd direrramente 3
limitare il versamento secondo quanta disposea);

23, in caso di fichiesta ex are 41 def DLGS. o 38571993 (T.ULB) avanzata dal ceeditore
fondiarie (il quale dovrd depositare ot depilogativa del credito entro i termine di
quindici giomi antecedentt i vemsamento  del residuo  peerza), o  ealcolnre
approssimanvamente le somme necessarie per ln liquidazione dei compensi del
professionista e del custode, nonché per P'eventuale defininva liberazione del bene, ove
una tale artiviti sin ancor da compiere, purehé g disposts; cosl caleolate le somme
dovuote alla procedum il delegato comunichera quale parte del residuo prezen doves
essere versam dall'apptudicaranio dicerramente al creditore fondiado e guale parte dovri
esgere versalo 2ul conto corrente intestato alla procedurs; il versamento al creditore
tondiario di somme eccedent le spettanze di questo sad comsidirato un prave motive a

fini della revocs dell’incatics deevato;

24, ad effetuace, se del caso, la denuncia peevista dall'ast. 5% del DuLjs. o, 427304 ¢ le
- ot T W

25.a predisporre la bozza del decrero df tmsfenmento (con espressa menzione defls

sinmzone urbanstica dell'immchile e previa muova veritfica delle trascriziont e tscrzionl
pregindizieveli gravant sullimmobile), tasmettendolo, unitamente al fascicolo, senza
indupio a questo Giudice per I'emnanazione.

Se | versamento del prezzo & avvenuto con Perogazione o seguito di contratto di fimanziamentao
che preveda il versamento divetto delle somime erogate in favore della procedurs e la parnzla ipotecans
di prima grado =ul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di tasferimento deve
essere indicato tale ato {eon indicazione dellavviso pvolto al conservatore eome indicatn nel punte

SUCCessiva).



La bozze dovrd contenére altres] Pondine di cancellazione dei gravami esistend sull'immobile {a
titolo esemplificative, pignorament immobiliar, sequestri conservatvi, senrenze di fallimenny), anche
se suceessivi alle  trasenzione  del  pignomamente e indicare il regime matrimoniale
delPaggindicatario persona fisica,

ALLA BOYZA DI DECRETO DI TRASFERIMENTO
DOVREANNO ESSERE ALLEGATI

A ove necessanio, cerfificato di desonazione urbanistica ex art. 18 dellas Legge n. 47/1985
awente validita di vun anoo dal dlascie o, in caso di scadenza, altro certboato zoetoomve che o
professionista delegato nchiederd;

B le dichiarszioni ai fini fiscali vese dalPapgivdicatario in ontginale, unitmente alla copia del
documento di identith ¢ le dichiarazioni rese a norma del D.PR. M. 4452000 {ad es. sulla Aeezione
delle informazioni relative alla presmzione energetica);

C la dichisrazione scntta dell'zpgiudicaranio, resa nella consapevolezza della responzabilit
civile ¢ penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci, sulle informaziond prescritte dall'aer. 22 del
dlgs. 21 novembre 3007, n. 231 (in atbuazione della Direttiva 2005/ 60/CE concerente la |'.un.1'¢::|:a-:inm:
dell'utilizzo del siscema finanziano 4 scopo di deicliggio dei proventi di atfivith eriminose e di
fnanzizmento del wronismo nonché dells Divettiva 2006/ 70/ CE che ne reca misure di esecuzione);

D. la quetanzs di versamento del prezzo (nlasciam dallo sresso debegato o dalla banca in
case di creditore fondiano);

E. la notifica dell'avviso di vendita al creditore procedente, ai creditod intervenot, ai
creditorni iscot non intervenuti ¢ al debitore effettuata net termind indican nella preseote ordinanza;

F. copia della avvenura pubbliciti cosi come indicarn nella presente ordinanza;

., le visure aggiornate relative al compendio pignorato;
H. ["stanza Pedrigsi dell’oedine di Iberamione delltivanahil

Il Giudice dell'esecuzione
DISPORE
altresi che il professionista delegata proveedn:
26, ad escpuire le formalita di repstamions, trascnzone (mmmentando che, nell'ipotest
disciplinata dall'art. 585, comima 3, e.pe., .. il conservatare dei regisen immobilian non
&



pud eseguive la tmaserizione del decreto s¢ non unitimente alliscrizione dell'lpoteca
concessa dalla parte finanmata™), annotazione ¢ volturs catsmale del decteto di
trasferimento, alla comunicazione dello stesso nel casi previsd per le comunicaziond di
acti volontard di trasferimento, nonché all'espletamentn delle formalith di cancellamione
delle sscrizioni ipotecarie e di ognl trascrzione pregiudizievole conseguenn al decreto di
trasferimento, anche formando le necessane copie dellonginale del decrema di
mrasferimento o dell'oedine di cancellarione dei gravami che sard esibito ol professionism
delegato dalla Cancelleria, Ia guale viene esonerata dalle predette attivita in forza della
disposizione di cud all’are 591 dir, comma 2, 0. 5 epe;

a tasmettere all'appindicatario copia aurentica del decreto di teasferments ¢ a restinsdce
allo stesso le somme residue che siano nsulmte eccedentl le spese occotsent per i

trasferimento, dandone comungue ano nel progeto di distrbozions;

28, a rapportarsi con lealdd e correttezza nel confront del custode giudiziano, se sogpetto

diverso, curando di deevers ogm 6 mesl un'aggiomat relazione sullo siam oecupatvo
dell'immobile e sull'andamento delie procedure di liberazione;

. ai sensi dell’art. 164 disp. ate. ¢.p.c., ad ogni altro incombente, anche di cazatere fiscale,
che ai termini di legge sia necessario o conseguente al tmsferimento del bene;

i infrutmiosn gspefmen ima vendita senza incantn alle condizon
sopra indicate ¢ in mancanza di domande di assegnazione, & determinare 1 prezzo in
mmisura infeciore di un quarto, avendo cura di indicare che Vofferta minima non potrd
essere infedore al 75% del prezzo cosl come ndone; dduziend di prezeo in misurs
divessa da guells indicats doveanno essere esplicimmente autonzzate dal piudice
dell'esecuzione, a seguito di 1stanza motivals, senz che cid, in opnl caso, possa
cogtituire rgione di eitardo nel sollecite svolgimento dellincarion;

a fissare un nuovo termine non infedore a 60 gloml, ¢ non supedore a W per formulare
offerte con l¢ modalick previsee dall'am. 571 cpic e 2 fssare al gomno successive,
innanzl 4 sé, g incombent ex artt 571 & 5372 epe;

a prepatare lavviso della seconda vendita cosi stabilita ¢ 2 provvedere alla sua
pubblicazione ai seasi degli ant. 570 ¢ 450 c.p.c., disponendo la pubblicith commerciale
{secondo le indicazioni qui di seguite fornine);

. ad effertuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attivita oggetto
di delega;

in case di infruttucso esperimento della seconda wendita senza incanto al prezeo pib
ribassato o inferore di % e in mancanza di domande di assegnazione, o determinare

unulteriore riduzione di prezzoe di Vi dspetzo all'ulome peaticaco;



35, a fissare un nuovo temmine [non inferore a 60 glornd, e non supedore @ M) per
formulare offerte con le modalita previste dall’art. 571 copc e & fssare al gromo
successivo, innanzi a g€, pli incombend s artt. 371 e 572 epeyg

Jo.a prepatare Iavviso della terza vendita cost stabilita e a provveders alll sua
pubblicazione a1 senst degl artt: 370 ¢ 490 cp.c, disponends fa pubblicith commerciale
isecondo le indieazioni qud di seguito formine);

37, ad effettuare, anche per questo terzo espenimento i vendits, motte le arteitd ogpetto di

mnitamente ad una not esplicativa in ordine alla volonta del creditore procedente ¢ di
grediton intervenud di prosepuire peli'aziope (al fine di consentire 2l gindice una verfics

periodica della procedurs). In ogni caso, qualoe il prezzo smbilio per la vendis

successiva sia pan o inferore a euro 10.000,00 il delegato provvedeed a simertese glia ato
al G.E, unitamente ad una selazione su tutta Pactivizd compiuta sia dal eustode (con
specifica indicazione degli accessi compiuti e delle ochieste di wsim ncevute ed
efferfuate] sz dal deleparn, illustrando analiicamente le spese sostenute, allegande gh
estratti del conto correnre intestaro afla procedum e specificando le mgiond che
potrebbero avere ostacolam la vendita; in ogni caso, una dertagliata relazione sullartdvicd
svolta, anche con ffedmento all’attvitd del custode in base alle relazion semestral da
quest trasmesse al delegato che dovea cumare il dspetto di rale incombenre, doved essere
depasitata entro un anno dal conferimento dell'incatice; il delegato dovrd comungue
depositare opnl avviso di vendits che 2ia pubblicate; nell’cesequinso nspetto dei termint
sopra indicat, || professionista doved avere cum di effetnmre 3 esperiment di vendita

durante il corso di un gnno; il mancato fspetto di questh termind costituisce fondato

muotive per procedere alla revoca dellineanico reevato;

30 a sepralare nel termine di giorni 15 dall’esaurimento del fondo spese ko rideras
circostanza, depositando un’analitica relazione sulle somme spese, al fine delladozione
da parte del puodice dell'esecuzione det necessan provvedimenn a1 fim della
continuazione delle atdvits &i venditg;

40. a nchiedere all’agprodicatano, nel termuine fissato per 1 versamento del prezzo,
dichiarazione scotta, resa nella consapevelezm della responsabilig civile ¢ penale
prevista per le dechiarazioni false o meadact, sulle informazom prescetre dall'arr. 22 del
dlgs. 21 novembre 2007, n. 231 {in attvazione dells Direttiva 2005/60/CE congemente
Ia prevenzione dellutilizzo del sistemn finanziario a scopo di neiclaggo del peovena di
attivith eriminase ¢ di fimnziamento del terrorsmao nonché della Direttaea 2006/ 70,/CE
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1.

42,

che ne reca misure di esecurione);

a richiedere tempestivamente ¢ comungue entro 3 giorme dall’emissione del decreto do
trasferimento ai creditort la loro nors di precisazione del credito, ¢hiedenda, nel termine
di 10 giorni dalla teagerizione del decréto di trasferimento, la bqudazione delle propric
competenze al pudice  dell'esecomone, con specificamone  dell’armvitd svola, del

compenso richiesto e delle spese anticipate, distintamente per Ia procedurs e per

Paggiudicatario {si rcorda che, ol sensi dell’art 2, comma 7, del DA o 237/2015:
i riridicarar

e le spese effettivamente sostenute per lesecozione delle formalith di repismazions
tmscrzione ¢ voliur camastale. In presenza di giastficar moovd, i compenso a catoo

dellappudicatario o dell'sssegratano pud essere determinato in misurs diversa da quella

prevista dal penodo precedente’); analogo onere spetta al custode con npuardo alle
peopne competenze, con specificazione dell'attvith svolta, del compenso dchiesto «
delle spese sostenute (3 ved i [ | discnbuz il

LR DO ) W,

I, L1 ]

atatl lewidati dal G E. = depositndo in
Eﬂﬂﬂﬁﬂmﬂw i judice);

a formare un progetto di distibuzione, da sottoporee a visto del GUE., anche tenendo
conto degh onoran hquidan dal gudice dell’esecumione al delegaro e al cusiode, nel

termine di ploend 30 dalla trascrizione del decreco di teasferimento (& comungque non

] O AFE Ol =R - K

a1 i Esito uwﬁwg beve nota con ol si

oltre il termine di 10 giornd dalla Equidazione delle spettanze del delegato e del custode
dn parte del gindice) ¢ eith anche nell'ipotesi 1a cul per celpevale ftardo | creditord non
abbiano depositato alcuna nota di precisazione del credito, dovendo il delegato
procecere a calcolace § relaovi distd sulla base deghi ard della procedur ¢ teoendo conto
dei valond medi di Bguidazione stbilit dal DAL 5572004 ¢ 55, mm, per gli onoman degli
avvocat, consideranda quale pararnetro di rifedments quanto mcavato dalls vendit dei
bem stagpit, oo che rappresents i valome effettivo della procedurs @ norma dell’ame 35,
comna 1, ultima periodo, del DM, 35,/2014;

43. 2 cvidenmare se vi somo creditod assistfl con patrocinio o cadco dello Smto,

specificando distintarmente le spese esposte da quest ulimi e specilicando alteesi se si
gono alternan pit difensor per la medesima pame distinguendo per aascuno di essi le

cispettive competenze professionalis nel caso di evediton assistiti con pateocinio a canoo

dello Stato, il delegato nmetreri il progetto al L, faceade prescate la_necessith di

provyeders alla |;|'q;||j;|ugjgug delle COMpElense del difenzore di parfe AMmess. al
o




46.

47

48

49,

patrocinio d spese dello Statg, indi, I G.E. procederd a liquidare le competenze e

runerend, nel caso non v sia nulla da osservare, il progetto di distribozone, g1 vistaro,
al delegato, che potrd hszare audizicne delle parti per Papprovazione del progetto

inmanzi o s

. & tnviare il progetto di distnbuzione, anche teamite posta elettronien, o creditod € al

debirore almeno 15 giomi prima dell'nudizione delle pard (di cui af punto successiva), in
modo tale che le parti possano comunicare eventuali contesmzioni o richiesre di

chizsimenti;

. A fissare 'audizione delle part avant a sé e nel peopro ufficio enteo 45 gl dalla

formazione del progerto di distribuzione una voltn che lo stesso sia stato vistato dal
givdice dell’esccuzione, 1 1zl L per approvazi (1)
isteibuzione poteh svod 1

necessaria partecipazione fizics delle pamg. I delepato con decreto porti invitare le pard

a non compariee all'audimone in assenza di contesziond, avvisando che in tal caso, nella

ipotesi di maneata comparzione, i progetto sarh approvaio ecare 597 cpe;

a notificare il provvedimento in cul fissa la comparizione delle part avand a g€ ol
creditar, anche via PEC e al debitore nelle forme di ooi all’are 492 cpocs

a dare atto dell'approvazione del progetto di disrnbuzione ge all'esito dell'audizicne delle
part non songonn comtes azioni;

una volta approvato il progetto di distribuzone, a sottoscavere § mandat di pagamento,
auronzzando i professionista delegaro a prelevare dal conto della procedura quanto a lui
riconascinto in vietd del decreto di liguidazione ¢ a prelevare quanto rconceeiutn al
custode in vienh del decteto di iquidazione e a chivdere il relativa conto;

nel cago in cul sorgano controversie axart. 512 cpc, a toasmettere il fascicolo al gindice
dell'esecuzione il quale Asserd udienza a cui i delegato doved comparire pesanalmente

depositando una breve relazione riassuntva sulle mpioni delle contestazioni;

. 2 depositare, entra rrenta plornt dalls comunicarione dell'approvazione del progeno di

distobuzione, secondo il modelle predispasto dal Trbunale, un mapporto depilogativo
linale delle atuvied svolte suceessivamente al depossto dell'ultimn rappormo depilogative
penodico contenente rapporto sulle attivita di dismnbuzione compiure, allegando alla
relazione la prova dei pagament compiut e dell'estinzione del conto comente/ dei contd

correntl nfent alla procedura, unramente all'ultmo estratto conto;

.qu::.m;l-e:u il giu-dj:e dell’ezecurione provvede 3 o delllare. 569 b, cotruna 4, epe.

{nell'ambito della c.d. vendita diretta), al professionista sono delegate la Qscossione del

prezzo ¢ le operszioni di distribuzione del rcavaro nonché le operazicn connesse
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allezecuzione delle formalith di teplarmzione, trasenzione @ voltum catastale del decretn
di trasfenmento, le operazioni connesse alla comunicazione dello stesso e
alFespletamento delle formalith di cancellazione delle 1ascrizioni dei pignorament ¢
delle iscomiont jpotecade conseguent al decreto di trasfenmentn; &1 Achiama tufto
guanto pid previsto al punt precedent, in quanto compatthili;

52, quando i gudice dell'esecuzione provvede a norma dell’art. 569 b, comma 5, cp.c, al
professionista sono delegate le operazions di o alla medesima disposizione, la
deliberazione sulle offerte e lo svolpimento della gara, Ia mscossione del prezzo e le
operaziom di distbuzione del vicavato; al professionista sono altresi delegare le ulteron
attivitd necessarie; s tichiama tufto quanto Ea prévisto al punG procedenti, in quanto

compatibili.

[l professionista delegato doved procedere senza indupio a motte le operazioni delegate.

ofterte, allo svolpimento depli esperiment di vendit e delle o el InErenl.

CONTENUTO DELL'AVVISO DI VENDITA

L'avvizo di vendita sara vedarto secondo o seguente modello predisposto dal Tnbunale.

Nell'avviso di vendita, a nomma dell'are. 591 4, comma 5, cpe & specificato che e le attivith
previste sono eseguite dal professionista delegato & Pavvizo deve conteners le prevision di ol all'arr,
173 guater disp. att. cp.c. Liattvita di apectera delle buste, di esame delle offerte ¢ Peveniunle gar tra gli
offerent aved hiogo innana al professionista delegato, presso il propho stadio, secondo le informazion

rese dal professionista ovveso presso apposite aulas del Tobunale.

A Gli immobili pignorati sona post in venditn nella consistenza indicata nella petizia
redatta dallo stimatore |che deve intendersi qui per ntere nchiamata e trascatt) quanto alle
indicazieni della nommativa relativa alle regolarnei vebanistics degli imnobil si Achiaman nel presente
avviso le indicaziond e gh sccertament operat dall'esperto (in ogni caso, laggudicamno porr;
ricorrendone | presuppost, avvalersi delle disposiziont di cul all'ar. 17, co. 3, e all’art. 40, co. 6, della
Leppe n. 47/1985 & successive moedificariont ed inteprazions). La vendita avviene nello stato di fatto e
di diritto in cui i beni si trovano, con tutte l¢ eventuali pertinenze, aceessiond, mgioni ed aziond,
servitl attive e passive. La vendita & & corpo € non a misura (eventuall differenze di misura non

poirannc dar laoge ad alcun risarcimento, indenmiti o dduzione del prezzo). La vendits forzata non ¢



sopgretta alle notmae concementi Ia paranzia per i vizi o la mancanza di qualit previsce per In vendira, né
potra essere revocata per alcan motve: esistenza di eventuali vixl, mancanza di qualith o difformurs
della eosa venduta, oned di qualsiasi genere — vl compresi, ad esempio, quelli urbanisticl ovvern
derivanti dalla evennmale necessitd di adegeamento di impisad alle legm vigend, spese condomindali
dellanne n corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi momve non
considerati, anche s¢ occult e comungue non evidenziatl In perizia, ron poteanno dar luogo ad alcun
nsarcimento, indenniti o rduzione del prezzo, essendosi di cid enuto conto nella valummone dei ben,

B) Per ciascun lotto il prezzo per le offerte & fissato in guello sopra indicato, cosl come
eventualmente rfidotio dal professionista delegato in considerazione del numero degli csperimend di
vendith andatl deserti; samnno considerate alteesi valide le affeme mbceiod fino a W fspetta al prezzo
stabilito come sopea determinato ed evennuslimente adomo.

) Le informazioni sul regime fiscale o cul & assogpertata b vendita (imposre sl
masfenmento, agevolazion, ecc.] saranno fornite dal professionista delegato,

Ly Pimmobile viene venduto bero da iscnzioni potecane ¢ da traseaizont di pignorament
(se esistent &l momenwo della vendita, eventmali iscizionl samnoo cancellae a spese e cums
dell'agptudicatario, a cui carico sono posti anche pli onen Bscald).

E) la vendita senza incanto telematica si svolgerd esclusivamente in modalith c.d,

asinceona ¢ secondo le disposizioni gegnemi.

MODALITA DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

Il Giudice dell’ceccnzione dispone che!

* il gestore della vendita telematica sia 1a Soceth Edicom Finance s.ol attraverso il
portale del gestore della vendita telematca: wwng garavistuale;
o il referente della procedura incancato delle operazion: di vendita sia il professionist

delegato sopra indicato,

Presentazione delle offerte ¢ versamento della cauzione

Le offerte di scquisto potranno essere formulate solo in via telematica tramite 1§ modulo web
“Offerta Telematica™ del Mintstero della Glustizia a eul & possibile aceeders dalla scheda del lotto
vendita presente sul portale del Gestore incancato. I “manuale utente per la presentazione dell'offerra
telemanica™ & consultabile allindirizzo  hup:/ ‘pscpivenvia i, sezione “documenti”, sortosezione
“pottale delle vendite pubbliche™.




uello  fissare  nell’ avviso ' i vendi ica, Imviandola

all'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia offertapyp.dgsiaf@givstiziacertit.

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa

di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia,

Liofferta, a pena di inammissibilita, dovra essere somtoscritta digitalmente, ovverosia
utilizzande un certificate di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo
inclugo nell’elenco pubblico dei certificaton accreditati, e trasmessa a mereo di casella di posta
elettronica certificata, ai sensi dell’art. 12, comma 5, del DM, 5. 32,2015,

In alternativa & possibile trasmentere Pofferta ed i documenti allegat 8 mezzo di casella
di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4, e dellart.
13 del DM, n, 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta
clettronica certificata attesta nel messaggio o in un suo allegaro di aver provveduto al rdlascio
delle credenziali di accesso previa identificazione del richiedente ovvero di colui che doveebbe
sottoscrivere  'offerta  (guesta modalitd di  trasmissione  dell’offerta  sard  concretamente
nperativa una volta che saranno esepuite a cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui
all’art. 13, comma 4, del D.M. n, 32/2015).

. 1 ' [
] sl AP TRNARITE & ALEELRRAAL LY

dal responsabile per i sistemi infomman
auroemarzzan del Minsrero della Gremss o senst dell®aee 15, eo. 1, del DM, oo 3273015 Fotfers dova
essere fommulats mediante iavio @ mezzo teletax ol seguente numero: 0161597416 (all’attenzione della
Cancellesia Esecuzioni Immobiliad del Tobunale di Vercelll), nonché 1 mezzo posta elettronica
certificata all'indirizzo mail che il professionist delegate indicherd nell’avviso;

Mei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustzia non
programmati o _non comunicati gl sensi dell’aee, 15, co. 1, del DM, n, 32 del 2015, 'offerta <
intende depositats nel momento in cul vern penerata la feevut di aceetiazions da parte del gestare di
posta clettronica certificata del mittente e, iIn f@le eventualita, previa documentazione a cura
dell’'nfferente della rempestiva presentazione dell’offert; il gestore della vendita & tenuto a permetrere la

partecipazione dell'offerente alle operaziont di vendita,

L'offerta d'acquisto & irtevocabile ¢ doved ripormare, tea Palteo: Vefficio giudiziano peesso o

quale pende la procedura, l'anno ¢ il numers di ruolo generale della procedura, i numera o alieo dato
identificativa del lato, Nindicazione del refercnte della procedura, la data e 'oea fizsata per Nnzie defle
operaziond di vendita, le complete peneralita dell'offerente, Pindicazione del codice fiscale (qualam i
sogpetra offerente dsieda food dal Terntorio della Stato e non sbbia un codice Gseale nlasciato

dallaurorith della Sraro, deve indicare il codice fscale alasdaio dall’autonts fiscale del pacse di
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residenza o anulogo eodice identificatvo, come previsto dall'art. 12 ¢, 2 del DDM, n, 32 del 26.22015) o
della parata [VA, nell'ipotesi di persona contepata, i cepime patmoniale della famigla (per escludere il
bene agpiudicato dalla comunione legale € necessado che il contuge, tramite il partecipante, renda la
dichiarazione prevista dali’arc 179 c.c), in caso di offerta presentata per conto ¢ nome di una societi,
dovea essere prodotto il cestificato della CCLAA, in corse di validis dal quale dsuld [ costituzione
della sodieta ed | poten confent all'offerente; in caso di ofterta in nome e per conto di oo minore doved
essere insera asronzzazione del Gindice Turelase.

L'offerta potra essere presentata da un Avvocato, ma solo per persona da nominare 4 nonma
dell’art. 579, ulomo comma, cp.e. In ral caso, y g o il peocuratose lepale, o T

abbis effefmars Pafferts e #is

bl NAiE L] B S Ll LA LR S LI I e | o N LA L

peneeale, rlasciate in data non successiva alla vendita scessa. [n mancanza 'Avvocato sard srenuta egl

stesso Paprivdicatano,

L'offerta dovrd indicare il lotto e | dan identficativi del bene per il quale & stama proposta
Uofferss; Nindicazione del prezzo offerto che non poted essere inferlore ad un quaro del prezzo stabilite
nellPavviso di vendita secondo le modalitd fissate con la presente ordinanza, & pena di inefficacia
dell’nfferta stessa; il termine e il modo del versamento del prezzo, nonché degli uliedon anen e dirirmi
spese conseguent alla vendita, detto termine non potrd essere supetiore a 90 goem dalls data di
aggiucicazione, con In possibilita dell'offerente di indicare un termine pid breve, circostanza che sarh
valutata dal delegato ai fini della mipliore offerta.

L'offerente doved dichinmee residenes ed eleppere domicilio nel Comune di Vereelll at sensi
dell'arr. 582 cp.c.; in mancanza, le notficazioni e comunicaziont potranno essergh effermare presso la
Cancellerta.

L'cffera dovea altresi conteners:

Fimporto versaro a iolo di cauzione,

- la data, 'omng ¢ o numeen di CRO del bombco effettuata pee il versamento della
CAUZLCE;

- il eodice TBAN del conto sul quale & s addebinam I somms opperio del bonifico;

- lindirizze delly casells di posta elertronica ceraficata o della casella di posta eletrronica

certificata per la vendita telemanca uolizzata per tasmettere Uofferta e per poevere e

comunicazioni previsie;

l'eventuale recapito di relefoma mobte ove ricevere le comunicazion previste.

All'offerta dovrannn essere 5||gﬂT'|'.



- copia del documento dYidenrind ¢ copia del codice fscale del soppetro offerente;

- la documentazione, attestante il versamenio (segnatamente, copia  della
comtabile di avvenute pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della
procedura dell’importe della cauzione, da cui risulti il codice TBAN del conto
corrente sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

- la Achiesta di agevolazion fiscali (c.d. “prins casa™ efa “prezzo valore™);

- se i soggetto offerente ¢ conivgato in regime di comunione legale dei bend, copia del
documento d'identta € copia del codice fscale del conluge (salvo la facoltd del deposito
successivo all'esito dell'sppindicazione ¢ del vesamento del prezzo);
s¢ il sopgetto offerente & minoeenne, copia del documento d'identita e copia del codice
fiscale del soggerto offerente ¢ del soggetio che sottoscnve 'offerta, nonché copda del
provvedimento di autorzzazione del gindice rtelare;
se il soggeto offerente & un interdetto, un inabilitito o un amminstearo di sostegno,
copia del documento d'identits e copia del codice Becale del sopretto offérente e del
sogpetto. che sottascrive l'oftecta, nonche copia del provwedimento di noming del
sortoscartore ¢ dell'amtonzzazione del piodice turelare;

- se 1l sogpento offerente ¢ una societh o persona glundica, copla del document (ad
esempio, certficato del vegistro delle imprese} da cul psulting 1 poted ovvers la procur
o I'atte di nowing che gustifichi | poter;

= se l'offerta & formulata da pit peesone, copia della procura rilasciata dagli altn offerenn
per arto pubblica o serttura privata autentcata in fvore del soggeito orolare della
casella di posta elettronica ceetificata per ka vendita relematics oppure del soggrtto che
sotosenve Pofferta, laddove gquesm vengn tasmessa a mezzo di cesells di posia
eletrronica certificata;

- 1’cspr&&sa dichiarazione di aver preso vistone della perizia;

- lesplicita dispensa degli argani della procedum dalla produzione sia della certificazione
di- conformita degli impiann alle norme sulla sicurezza che dell'attestato di prestazione
energerica, con  manifestazione della velonsd i provvedere  direttamente  talf
incombenze.

L’otferente, prima di effettuare l'offerta d’acquisto telematca, doved versare a orolo di cauzione
una somana pari al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, esclsiraments tmamite bonifico
bancario sul conto corrente bancario intestaro alla procedura; tale importo sard trctenato in caso di
eifiumn d:]!‘anquu-;m.

Il bonifice, con causale “Proc, Esccutiva n, 73,2023 R.GE,, lotto n. | verzamento
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cauzione”, dovrd essere effetiuate in modo tale che Maccredito delle somme abbia luogo entro
il giormo precedente "udienza di vendita telemartica. Qualora il giomo fssato per udienza di
vendita telemarica il professionista delegato non nscontri Maccredite delle somme sul conto
corrente intestatn alla procedura, secondo la tempistica predetia, Pofferta sard consideraa
inammissibile,

L'ofterente deve procedere al pagamento del bollo dovute per leppe (atmualmente pari ad €
16,00 in modalith telematica, salva che sia esentato al sensi del DP.R. o, 447,/2000, 11 bollo pud essere
pdpato tramite cartz di credito o bonifico bancano, seguendo le tstruziond indicate nel "manuale utenre
per ln presentazone  dell'offerta  telemanen™ sul Portale dei Serviznt Telemancd  allindinzzo
hitp /patgiusnzialt tramite 1] sernzio “Pagamento di boll digeadi™,

In case di mancats aggivdicazione ¢ alffestto dell'svvio della gara in caso di pludmi offerenti,
I'mporo versato & ooolo di caumone (2l netto degl evenmeali onen bancard) sard resonuto dal
professiomista delegato al sopgetto offerente. La resumuzione aved [uogo esclusivamente mediante
bonifico sul conto corrente utilizzato dall'offerente per il versamento dells canmone.

Al fine di scongiurare il rischio che parteciping alla gara soggend diversi da guelli
previsti dallart, 573 c.p.c., si stabilisce, ai sensi dell’art, 571 ¢.p.c. che Pofferta telematica possa
cssere prescntata unicamente dall’offerente (o da uno depli offerenti) nel risperto della
nonmativa vigente (art. 579 cop.e. e 12, co. 4, del .M. n. 32,/2015),

Mon sard pertanto possibile avvalersi per la trasmissione della atessa di un mero
preseniatore.

L'offerta di acquisto non ¢ efficace se perviene oltre il termine sopra smabilito o se ¢
inferiore di olire ¥ rigpeno al prezeo stabilito o se Mofferente non presta canzione nella misura

sopra indicata.

Esame delle offertc

L'eeame delle offerte € lo svolpmento dell'eventuale gar sarsnno effettusd trmite il portale del
CGrestore incaneato, Le buste relematiche contenent lz offerre vermnno aperte dal professionizim solo
nelld dacz e all'ora indicati pell’avviso con nfedments all'udienza di vendica telematica

La partecipazione degli offerenti all'udienza di vendita telematica aved luopo tramite apea
rizervata del 2ito del Gesrore incaricaro, accedendn alla stessa con e credenziali personali ed in base alie
srrerion goevute almeno 30 minut prima dell'imimo delle operazion di vendita sulla casella di posta
elotrromnica cortificam o sully casalla di posta elettennica certificata per la vendit telematica urilizzata: per
erasencrere obferta,

8i precisa che anche nel caso di mancata connessione da parte delPunico offerente,
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I'aggindicazione potrd comungue cssere disposta in suo favore.

All'udienza il professionista delepgato:

- venficherd la validich delle offerte foemulate, taresa come completezen delle informazioni
richieste ¢ dei dorumenti da necessanamente allegare;

- verifichera U'effettvo accredito dell'importo comprensro della cauzione e del bolla entro |
tetmind indican;

- provvederd a dichisrare ammissibili le offerte valumre regolan, dichiarando aperra la para.

| dagi persomali di ciascun offerente non saranno visibili agl altd offerent ed alle pard della
procedura; a tal fine, il gestore della vendit telematica procedera a sostmire antomaticamente gh sressi

con pseudonimi o alt elementi distnovi in prado di assicorare Panonirmano.

Deliberazione sulle afferte

In_caso di pnica offerta; se I'offera ¢ pan o supesiore al 75% del prezzo suabilito sepm
indicaro 31 procedech ad appisdicarons all'snico offerente; qualor invece i prezzo offerto sia infedore
al prezzo base e siano state presentate istanze di assegnazione a nomoa dell'aet 588 cop.c., il bene verth
assegnato al prezzo stabilito al creditore istante a norma degli arte. 588 e ss. cpes in tal caso il
professionista  delegato  procederd alla  delibazione sullistanza di assegnazione e agli
adempiment consequenziali.

In caso di pluralita di offerte: ncll'ipotest di presentazione di pid offerre valide st proceder
alla gara sull'offerta pid alta con aggiudicazione in favore del magpior offerente anche in caso di
mancanza di adesioni alla gar; nel caso in ool pervengano pludme offerte al medesimo prezzo e, per
mancanza di adesiony, non si facela loopo alla gara, Fimmabile sara aggiodicate al miglior offerente,
pertanto, ai fini dell'individuazione dell'offerta migliore =i terrd conto dell'entita del peezzo, delle
caurionl prestate, delle forme ¢ ded med ¢ ded empd d pagamento ¢ di ogni alto dlemento wiile
indicaro nell'offerta.

In opni cago, ove siano state presentate istanze di assegrn zione e, anche a sepuito della gar tm
gl offerenti, non sia stata raggnta un'cfferta pan al prezzo stabilito per la vendita, il bene stappito
verm assegnato al creditore dstante 3 nomma dell’art. 588 cpe, in tal caso il professionista delegato
procederd alla delibazione sull'istanza di assegnazione e agli adempimenti consequenziali,

Le offeete in aumento sull'offerta pii alta non potranno essere inferion a0 € 250,00 per immaobili
stimai fino o € 1300000, € 500,00 ptr vnmobili simatd da € 1300000 5 € 26,0000 £ 100,010 per
immobill simad da € 26.000,01 a € 5200000, € 1.30000 per immobdfi stirman da € 5200007 a €
80,000,068, € 1.50000 per immobili stimau da £ 80.00001 o € 100.000,00; € 200000 per immabili
grimat da € 100.000,01 a € 130.000,00; € 2.500,00 per immohili somati da € 130.000,01 a € 160.000,00;
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€ 300000 per tmmobili stimat da € 16000001 a € 2000.000,00; € 4.00000 per immaobill sdmad da €
20000001 a € 260.000,00, € 5.000,00 per immobili suman oliee € 260.000,01. Analoghe misure sono

stabilste per il caso in cuL, 2 seguita di aste andate deserte si proceda ad ulienor esperiment di vendira

cof prezzo ribassann.

i quindi i aulii

importo); ls AR 1 i
di ammissibilita di tutee le offerte da parte del professionista delegato.

Le otferte piudicate regolart abiliteranno awiemancarmente Pofferente alla partecipazione alla

L]

or 4 T2

[ara, futkavia, ogni offerente ammesso alla gara sam libero di pantecipare o meno.

Mon ¢ consentito Pinserimento di inport con decimali.

La gara avra la durata di sei (sei) giomi con individuazione nell'avviso di vendita della
data d'inizio (coincidente con la data d'udienza di cui sopra) nonché di scadenza, entrambe
coincidenti con glomate lavorative (secondo il calendario delle festivita nazionali) ed eschiso il
sabato,

Il delegato fissera alle ore 12:00 del giormno di scadenza il termine wltimo per la
formulazione delle offerte in aumento.

Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15 (guindici) minutd prima del predetio
termine, la scadenza della gara sard prolungata, sutomaticamente, di 15 (quindici) minuti per
dare la possibilith a i gli offerenti di effettuare wlteriori rilanci, ¢ cosl di seguito fino a
mancitta presentazione di offerte in aumento nel periodo del prolungamento.

Una volta decorso il lasso temporale fissato per Io svolgimento della gara:

- tramite la piattaforma del Gestore incancato sard visibile a tuth 1 partecipanti 'offerts secante il
prezzo magpore nonché al delegato Feleneo delle offerte in aumento;

- U professionista delegato provvedera ad effettuare l'sggudicazione avvalendosi  della
prattaionTa.

Tutte le comunicazioni ai partecipanti relanve alla fase di gars avranno luogo tramite posts
eletrromea certificara all'indisizzo comuntearo dal soggetio pastecipante @ cramite SMS,

Tali stromenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alia consultazione e
pactecipazione alla vendita: la piattaforma del Gestore incaricate sach Punico canale ufficiale per sepuire
lo svolpimento dells vendita ¢ per la partecipazione alla para. L'eventuale mancata vicezione di
enmunicaziont tramite posta electeonica /o SMS non invalida lo svolgmento della vendita né pud dar

Ihogo ad slouna doplisnza da parre det concorrenn

Agppiudicazione



Il piomo della scadenza della gara, all'esivo degli eventuali prolungamenti, il
professionista delegato procederd all'aggindicazione, stilando apposito verhale.

Al fini dellindividuazione dell’offerta migliore si rerrd conto dellentitd del prezzo, delle cawzioni
prestate, delle forme ¢ dei modi e ded templ di pagamente ¢ di ogni alteo elemento uble indicato
nell'offerta.

Lagpiedicatario doved depositare sul conto corrente della procedura il residue prezzo e
I'importo delle spese neceszane per il msfenmento {che il professionizta delegato comunicheri
all'aggtudicatario entro 10 pornl dall'agpuodicazions), detmtto Uimporo per cawrione g versato; il
termine per il deposito ¢ di 90 giorni dalPaggindicazione; a1 fint delPare. 1193 ¢e., & stabilitg che
qualungue somma versita sara imputata prima alle spese di trasferimento € pol al residuo prezzo.

L'agprudicatanio potra versare |l prezzo tramite mummeo ipotecarno ¢on gamnzia sul medesimo
immobile aggerto della vendit; in ] easo doved dame esplicita comunicarione al professionista
delegato,

Tutre le ulteriodn ativicd inerentl alla venditz che debbono essere compiute in Cancelleria o
davant al Giudice dell’Esecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice dell’Esecuzione dovmnno essere
etfetouate dal Professionista delepato presso i propao studio; e opnt ulteniore informazione potrh essere

richiesta dagli interessan allo stesso delegato o al cusiode giudiziario

Enteg tre giomi dall'sgeedicazione il professionizm delepato doved ped il i

Tiind nogue giomil dall'apradicasione il defes loved altres
offerend, mediante bonifico bancano, gl imporg delle cauzion versate.

Drell'svvenuta aggrudicazzone il delegaso dara alresi notzia tamite PEC al custode giudiziano,

se sogpettn diverso.

decrero b trasfenmente, Fer far cio, il custode inviera al GE, Fistanza per Pemissione dell'ordine di
libemzione contestunlmente alla bozea del decrero di tasfenmento oppure trasmetterh Pistanza al
piofessionista dﬂcgtm, se soppetto divesso, perché quesno [alleghi alla bozza del decreto di
trasferimente, Il G.E. disporch con proveedimento emesso contestualmente al decreta di teaslemmenio.
I! custode dard eorso all’'oedine di bberazione secondo le disposiziont del GLE., senea l'osservanza delle

formalith di cud agli aret. 605 £ 55, cpa, salvo espresso esonero da parte dell’appiodicatinio ai sensi
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dell’ast. 560, comma 10, ep.c.

Mell'ipotest di vendia di pio loto, i delegato doved sospendere le opersziont di vendin, o sens
dell'art. 504 c.p.c. e dell’ast. 163 disp. agt. c.p.c. ove, per effeito dell'agpiudicazione di une o pil loiti, s
stata gii conseguita una somma par al'ammontare complessivo dei ceedin per eul si procede ¢ delle
spese, quale pli ssuliano sulla base degli ard di intervento e delle spese scstenute sino al momento della
vendita, oferendone unmediatamente a questo podice,

Mel temmine fissato per i verssmento del prezzo e comungue entro W glomi

sortta, resa nella comsapevolerza dells

: 0 e

pm;mﬂﬂahm_&mmﬂhdﬂ fin attuazione delln Diretovs 2005,/60,CE
concernente la prevenzione dell'utlizzo del sistensm Bnanziango a scopo di deiclagiro del provent di
attivith eriminose ¢ i finanziamento del terronsmo nonché defla Drirettiva 2006/ 70/ CE che ne eca
misure di esecuzione). Il professionista delegato richiederi all*apgiudicatario di fosnite la dichisrazione

antiticielagpio ¢, una volta resa, la doved allegare unitamente alla bozza del decreto di trasferimento.

PUBBLICITA

[! Giudice dell'esecuzione
DISPFONE

che il professionista delezato proceda:

- alla notificazione dell’avviso di venditz almeno 30 gomt poma della vendita al creditore
procedente, ai creditor intervenud, ai creditos iscritt non intervenud e al debirore;

- ad effettuare un'unica pubblicita dell'avvisa di vendits con Je sepuent modaliti:

L pubblicarione dell’avviso di vendita e dell'ardinanza di vendita sul Pormale delle Vendite
Pubbliche del Ministero della Giustizia, a cura del professionista delepato, almena 60 gionni prima della
scadenza del termmume per la presentazione delle offeste;

a tal fine il delegaro effettoerd, contestualmente alla rchiestn di pubblicamione, i versamento ded

contribere neceszato per la pubblicazione sul pormle mmistenale (€ 100,00 per ogni singolo lotto olrre
onerl bancar relatvi all'operazione di pagamento e alle ultedon spese indicate da Aste Gudiziane
Inlinea s.pa. o Edicom Finance sl necessarie alleffetniszione di le adempimenta) unitamente al
pagamento antdcipato delle spese per la pubblicith sul =0 internet di cul oltre [worw.astepindiziageds ¢
W gsteannunclit);

it papamento dovei essere eseguito tramite bonifico bancano a ciasouna Societa per 1 serviz

EECRUL:
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¥ sul conto corrente intestato ad Aste Giudiziare Inlinen S.pd\ presso Intesa SanPaclo
con codice IBAN ITETMOI0691 30061 00000002764,

¥ sul conto corrente intestaro & Edicom Finance Sl presso Intesa SanPaole con codice
IBAN ITGIEO3MG0021 231000000065 36;

avendo cura di insenee nella cavsale |2 denominazione del Tribunale, il tipo, numers e anno di
rualo della procedura e i numero dei Tote (es.: Vercelli — El num. —. anno —- - lomi 1,2.);

in casc di ammissione al patrocinio a spese della Stato (cd. granuto patrocinio), il delegata
dovti tmsmettere, contestualmente alla rchiests di pubblicazione, il provvediments di amunissione
{delibera del Consiglio delCredine degli Avvocan);

si precisa che le nchieste di pubblicazions prive della contabile di pagamento delle spese di
pubbliciti di cut sopm non sarenno lavorate dalle Socien delegate aglhi adempiment in discosso,

2. pubblicazione dellawviso di vendita, unitamente 1 copla dell'ordinanzs di delepa ed alla
relazione di stima, comprese fotografie « planimeteie, su entrambi i 5iti internet senewe astegivndiziarde i
Boww asteannenclit olee al sito infernet del Tribunale warw tibugale vercelliie, almenn 45 giorni prima
della scadenza del termine per Ja presentazione delle offere;

3. pubblicazione, a cura di Aste Giudizare Inlinea S A, tramire o sisrema “Rete Aste Real
Estate™, dell'annuncio di vendita sul sin internet Casadr, Tdealistin, Bakeea it e Subitoit almens 45
gioeni priera cdella scadenza del termine per la presenmzicne delle offerre;

sara cura della societi Aste Giudiztarie Infinea S.p.A. garandree a contempomnea pubblicita dells
vendita sul siti sopm indicat inserendovi alivesi: a) Nindicamione che 4ttt & vendita giudiziaria; b
Pavvertimento che tmartasi dell'unico snnuncio autorizzato per la vendit; €) lindicazione dei sit
interniet ove sono reperibili in dectaplio tutte le altee necessarie informazioni per partecipate ally vendita.

4. pabbiicazgone facoitatien dell"areiso di vendit, per estracto, sul quondiane indicato, pagina locale
jomesso il aome del debitore], a curn del Gessore della venditn telematica nominata, solo ove
espressamente chiesto ¢ autonzzate dal creditore procedente;

il testo dell'inserzione sui giorali — laddove sia autorizzare questa forma di pubblici - saed
redattn dal Gestore dells veadita relesmatica nominato, approvaro dal professionista incasicato «
eonterrd unicamente § seguent dati: numero di ruclo della procedurn; nome del professionista delegro;
oumero lotte, comune ed indinzze ove & siato Pimmebile; dirto reale posto in vendi {piena
proprieti, quota parte della plena proprietd, wsufruto, nuda proprietd, ecc) tpologia (spparaments,
teerenn, villa, aepozio, Iocale, ecc )i descrizione sintetica; stato di accupazione (libero, sccupato, dal
debitore/da terzi); sitvazione urbanistico-edilizia {sintetica e con fdmande alla perzia), ammeontaze del
prezzo base; offerte minime in aumento; data € ora della vendita; rermine ¢ modalira di presentazione

delle offerie; dove reperice magpion informazioni (nome del custode/professionista delegaro, con
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indicazione del relative numeen telefonicn, it intemet o Lok wuilizzabile per la prenotazione delle
visite]. Saranno omessi in ogni caso i dad catastall,
DISFONE

che ghi adempimenti pubblicitan descrtd ai pund precedenti dovranno eszere richiesti 2 cura del
peofessionista delegato, in mamera dicetin e senza Pausilio di temzi soggettl, alimena & giomi prima del
termine per la presenmmzione delle offerte oella vendiza senza incanmo, esclusivamente alle Societd: Aste
Giudiziarie Inlinea 5.p.A., che gestisce il sito web wow sstegindiziaget, o Edieom Finance Srl, che
gestisce i sito web www.asteannunciit;

angora che, sotto il profle opertvo, in relazions alla pubblicith sul Pormle delle Vendie
Pubbliche janche sols PV, il professionista procederd aghl adempimentt necessad, avendo cura, al
morento dells compilazone dell'inserzione sul PVD, di selesionare dall'apposito elenco £ sit internet
sopra indicati che seno statl ndividuat per la pubblicith obbligatora ex are 490, eo, 2, e

la richiesta di pubblicazicne, comprensiva del documenti da pubblicare su internet ¢ del madulo
i pubblicit firmato a cura ded professionista delegato, potri essere effernuata

ad Aste Giudiziane Inlinea Sp A tramite:

- posta elettronica all'indinzzo pubblicazioneffasterivdiziade it

- iowio telematico della documentazione medisnte Parea fservata del sito worw astegindiziade it

- consegna al personale incancato presente in Tribunale;

oppuse

A BEdicom Finance 5.l tamite:

- postz eletteonica all'ndinzzo infosercelliifedicomstl it

- inria telematico della documentazione mediante Uarea risenrata del site warw asteannunclit,

- consegna al personale incaricare presente in Trbunale,

Si fa nuevamente presente che le richieste di pubblicazione prive della contabile di pagamenia
delle spese per i serviel nichiesti (o per Jo quali il pagamento non sia comunque effermeato in rempo wtile
per la pubblicazione} non saranno lavorsce dalle Socied Asre Giodiziarde Inlinea 3.p.A. e Edicom
Finance 3.rl

Ul professionista delegato doved aver cusa ed ¢ responsabile di:

- tmsmettere Ja contabile di avvenuto pagamente degli onewl pubblicitar, insieme alla
documentazione da pubblicare su internet,
debitore e di ggnl alizo dato persogale idonen a rivelare lidennri di quest'ultime e di evennoali sopgett
rerd, eome disposto nel provvedimento del Gamnte per la prowezions del dad personali in dar
07 /027 2008,

- specificare alPinterno del “modulo di pubblicazione™, per ogni singola richiesta di pubblicith, §

dati corrert del soggetto nef confront del quale deve essere emessa la fartura (ereditore snticipatario
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delle spese di pubblicitd e del gestore della vendita telemanca); si precisa che le fatture saranno tutte
pagate dal professionista delegato attingende le somme dal fondo spese;

- verificare In correttezza della pubblicitd sul partale, sui <iti internet e sul quotidiano (per
fuest'ultimo ove previsto);

- insenre sul PVP, entro il morno successive a clascun esperimento di vendita, V'esita del
medesimo, avendo cura di specificare in caso di aggiudicazione anche il prezzo a cul & stato aggndicate
il bene;

comunicare, via PEC, ai legali del creditore procedente e degli intesvenur, prima
dell'effertuazione defla pubblicith di cui sopea, copia dell'avvizo di vendita al fine di consentrne la
partecipazione ¢/ o il deposite delle domande di assegnazions per il caso di asta desera al senst dell’an.
586 opec.
ASSEGHNA
al delepsto up fondo spese di eurn 2.500,00 ¢on onere a carco del ceeditoze fondiatio o in sua

assenza a caricn del creditore ipotecano o in sua assenza 2 careo del creditore procedente, da versare al

defegato nel wermine di weata giomi dalla presente ordinanea o dalla sua comunicazione a cues delly
Cancelleria; a tal fine, autorizza § necessan prelievt dal conto corrente intestato alla procedura
DISPONE
che 1 sogger e le socient incadcate dell'effettunzione della pubbliciti rilasceranng fattura a
nothe del creditore che ha anticrpite le velative someme, su indicazione del professionisea delegato.
AVVISA
che il mancaw versamento del fondo spese a favore del professionista delegato al compiments
delle cpesazioni di vendita sarh valutato ai fini della dichiarazione di impeoseguibiliti defla procedurs
esecutive,
DISPONE
in case di mancato versamento nel termine stabilito ¢ senza gustficato motvo della somma
necessaria per effetnuare fa pubblicitd sul pertle delle vendite pubbliche, il professionista delegaro
provvedera o dmettere immediatamente il fazcicolo 4l grodice dell®esecuzione.
AVVIEA

che, secondo quanto previsto dall'are, 031 & cope, se la pubblicazione sul portale delle

con ordinanza Pestingione del processo esecutive « st applicano le disposiziont di cui all'aer §310,

commi 2 ¢ 3, e.p.c; la previsione non trova applicazione quando la pubblicitd sul portale non ¢ stata

effettunta perché i sistemi informadci del dominio giustzia non sono funziorand, o condizione che tale

clrcostanea ska abtestata o porma dell’arn 161 .-gn’.-:.&rdis.p. AL Cope.
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DISPONE

che il ereditore procedente provveda a notficare copia di questa ordinanza al debitore e al terzo
pignorata nel caso s1 peoceda ad espropriadione contro i temo proprietario o norma degli s 602 e ss.
cpc., nonché, ai sensi delart. 569, uc, cpe i ereditord indicati dall'art. 498 ¢.p.c. (creditod non
compassl all'udienza fissata per ka decisione in mento alla vendita che abbiano sl bene pignomato ua
diritto di prelazione risultante da pubblic regisod) entro 43 giomi dalla daea dell'ordinanzs sresss,
provvedendo quanto prima a depositare telematicamente I documentazione attestante Iavvenuta
nonficazione,

DISPFONE

che il professionista delegato, gid nominato custode giudiziado in sostituzione del delitore, in
questa sua qualith abbis Uincarce fra Palere:

- di fornire ogni unle informazione (anche telefoniea) 2 eventuli acquirenti sulle modaliti di
vendita dell'immeohils, sulle caratterstiche ¢ sully eansisteprzs del bene &, in penere, sulln vendit
ghudiziaria, anche inviando agli interessati (per esempio tramite e-mail o fix), copia/c dell'ardinanza di
vendita, della/e relazione /i del custode ¢ dells perziz di stima;

- organizzare le visite allimmobile da parte degli interessan adottando mitti gli accoggmmenn
necessarl al fine di evitare che gli stessi possano entrare in contatto ma di loro {visite sinpole & ad oran
differenziat) ed evitando di rivelare a1 richiedenn se vi sone (o non vi sona) sltze persone interessate e 1
lora pomd;

- prestare assistenza agli nteressatl allacquisto nellimminenza dell'udienza fissam per Pesame
delle offerte e nel corso di questa e a fornire ai predett Paggiornamento sullo stato dell'immobile:

AVVIEA

gli interessan hanno diritte di esaminare @ ber in vendits entro 15 giornd dalla rchiesta; la
nichiesta & formulata mediante il Portale delle Vendite Pubbliche & non pud essere resa nota a persons
diversa dal custode; il eustode doved attenersi nell'individuazione delle concrete modalith di visia
dell'imimobile alle seguenti indicaziont ed oean:

- le visite potranno svolgers dal Junedi al venerdi, escluosi i giomi festivi, dalle ore 00 alle ore
1500

- il custode deve dare un preavviso al debitore esecutato di almeno ventiguattzo ore;
- ln disamina det bent 51 svolge con madalicd idonee 2 garantre la nservatezza dell’identiti degli
interessatl ¢ ad impedire che essi abbiano contatd tra loeo,
ASSEGNA

al custode un fondo spese di eupo SO000 con onere a carica del creditore fondiario o in s
asscnza a carico del creditore ipotecario o in sua assenza a carico del creditore procedente, da versare 1l
delegato nel termine di 60 glorni dafls presente ordinanza o dalla sua comunicazione a eur dells
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Cancelleria; dispone che il custode provveda al deposito del predetto fondo spese secondo le modaliti
indicate nelle direttive del Tribunale di Vercelli del 7.9,2015.
INVITA

il professionista delegato per il compimento delle opeeazioni di vendins ad infonmare, entra 13
giorni dalla comunicazione dell’'ordinanza di vendita, i gestore dells vendita telematica dells nomina
dello sresso e ad acquisire, nel successivi 10 gioend, Naccettazione dellincarico da parte del gestore,
contenente la dichiarazione di o all'art. 10, comma 2, del DM, 6. 32/2015, 2 a depositarda in allegato
al rapporto fepilogativo inidale.

Si comunichi.

Yercelli, 16/01 /2024,

[ Giudice dell esecuzione

Annalisa Fanini



