STUDIO LEGALE

AVV. DOMENICO MONTELEONE

PATROCINANTE IN CASSAZIONE

Torino - Corso Re Umberto n. 57 (10128) tel. 011.0133077 - fax 011.19835848

Biella - Via Torino n.c. 35 (13900) tel. 015.8493675 - fax 015.9181140

Vercelli - Via Gioberti n.c. 62 (13100) tel. 0161.1896180 - fax 0161.1890200
Novara - Baluardo Partigiani n.c. 2/b tel. 0161.1896180 - fax 011.19835848
E- mail: vendite@promanstp.it - Pec: studiolegale@pec.avvocatomonteleone.it

TRIBUNALE ORDINARIO DI VERCELLI
AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

Nella procedura esecutiva immobiliare R.G.E. n. 119/2019

Il Professionista Avv. Domenico Monteleone delegato dal G.E. Dott.ssa Maria Elena
Ballarini con ordinanza di delega in data 29 marzo 2022, ex art. 591 bis EPiC;

visto I'art. 490 c.p.c. nella nuova formulazione e visto I'art.161 quater disp. att. c.p.c., nonché
visti gli artt. 569 e seguenti c.p.c.,

AVVISA

che il giorno 14 gennaio 2025 alle ore 10.00 in Vercelli, alla Via Gioberti n.c. 62 presso il
proprio studio si procedera alla vendita telematica asincrona tramite la piattaforma della
societa “Aste Giudiziarie Inlinea Spa” del seguente bene immobile, meglio descritto in
ogni sua parte nella consulenza estimativa in atti, nel rispetto della normativa
regolamentare di cui all’art. 161-ter disp. att. c.p.c. di cui al decreto del Ministro della
Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32:

LOTTO UNICO

nel Comune di SALASCO (VC)
Per la piena ed intera proprieta:
In via per Crova n.2, fabbricato principale dotato di corte posta sul retro, disposto su due
livelli fuori terra, entrostante a terreno censito al Catasto Terreni al Foglio 2 particella 253
(ex 163) e.u. di are 19,20 (diciannove e venti) cosi composto:
-al piano terra: sono presenti locali accessori tra cui un’ampia autorimessa, una centrale
termica, un magazzino, un locale pluriuso ed un vano suddiviso in due nel senso
dell’altezza con soletta in laterocemento. Tramite scala con accesso esterno dal lato ovest ed
internamente dall’autorimessa si accede al primo piano;
-al piano primo: nella porzione nord & presente un alloggio composto da: ingresso, cucina,
bagno, sala, due camere e due balconi e nella porzione sud, originariamente destinata a un
secondo alloggio attualmente composta da un insieme di vani in fase di ristrutturazione e
due balconi.
All'esterno sul retro dell’edificio principale sono stati realizzati abusivamente tre bassi
fabbricati. Non & stato possibile datare con precisione la loro costruzione.
Si stima che nel decennio 2010/2020 siano stati costruiti la baracca posta ad Est, nei pressi
dell’orto ed il gazebo posto al centro del lotto. Il basso fabbricato costruito sul confine
comune ad ovest & sicuramente risalente a data piit lontana, non si ¢ in grado tuttavia di
stabilire con certezza se lo stesso sia stato edificato oltre il ventennio o meno dalla data del
pignoramento.
In un sol corpo confinante con fossato parallelo alla via Crova e particelle n.ri 246, 250, 251,
169, 303 e 300 dello stesso foglio 2 del C.T.



Detta consistenza immobiliare & censita al Catasto Fabbricati del Comune di Salasco come
segue:

- Foglio 2 particella 253 sub 4, vicolo Nuovo s/n, piani T-1, categoria A /2 classe U, vani 9,5
Superficie Catastale Totale 359 mq. Totale escluse aree scoperte 351 mq. R.C. Euro 564,23;

- Foglio 2 particella 253 sub 5, vicolo Nuovo s/n, piano T, categoria C/6, classe U mgq. 67
Superficie Catastale Totale 75 mq. R.C. Euro 114,19;

- Foglio 2 particella 253 sub 6, vicolo Nuovo s/n, piano T bene comune non censibile.
Dette particelle derivano dalla soppressione delle particelle 253 subalterni 1-2-3 dello stesso
foglio.

SITUAZIONE EDILIZIO-URBANISTICA
Al fini dell'art. 173 quater - Disp. Att. c.p.c., ed in relazione alla vigente normativa edilizia,
dalla documentazione in atti (perizia estimativa redatta dall’esperto Arch. Franco Furno in
data 10 aprile 2020, visionabile presso il delegato) e dai documenti allegati al fascicolo
processuale risulta che:
L’immobile non risulta regolare per la legge n.47/1985.
La costruzione non & antecedente al primo settembre 1967. Non sono presenti vincoli
artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L"immobile
non risulta agibile.
A seguito di accesso agli atti presso I'Ufficio Edilizia Privata del Comune di Salasco é stato
possibile rintracciare i dati relativi alle pratiche edilizie relative agli immobili oggetto di
esecuzione e precisamente:
-Licenza di Costruzione n.6/1972 in data 22.10.1972 per “Nuova costruzione uso artigianale
di impresa edile al piano terreno con superiore abitazione”.
-Certificato di abitabilita in data 08.12.1973.
-Segnalazione Certificata di Inizio Attivita (SCIA) pratica edilizia n.10/2014 protocollata in
data 23.12.2014 al n.1370 per “Fusione unita immobiliari a destinazione residenziale”.
La SCIA non ¢ stata “chiusa” con il necessario certificato di collaudo e la conseguente
Agibilita ed al momento risulta decaduta essendo trascorsi i termini.
Pur senza la conclusione delliter legato alla suddetta SCIA risulta essere stata presentata la
variazione catastale in data 25.09.2015 in linea con quanto previsto dalla suddetta SCIA.
Si premette che i due atti amministrativi sopra descritti, Licenza di Costruzione e SCIA,
contrastano tra di loro non essendoci continuitd delle variazioni rispetto alla licenza
originale. Il progetto allegato alla prima licenza del 1972 prevedeva al piano terra un unico
vano con scala che conduce al primo piano dove erano previsti due alloggi. L"elaborato
grafico allegato alla SCIA del 2014 riporta lo stato esistente del piano terra come “invariato”
ma riprodotto completamente diverso da quello previsto nella licenza originale mentre il
primo piano lo “stato attuale” corrisponde a cid che era stato previsto nella licenza originale
del 1972 (due alloggi). Nella planimetria di progetto si prevede la fusione di due alloggi con
la realizzazione di una unica U.L. Lo stato di fatto del piano terra riprodotto nella SCIA
rappresenta la situazione effettiva dello stato attuale dei luoghi.
Si ravvisa quindi la mancanza di una pratica edilizia che vada a sanare le modifiche
apportate al piano terra, nella consistenza e nella destinazione d'uso, occorse nel lasso
temporale tra la Licenza di Costruzione e la recente SCIA. Si tenga presente che
originariamente sia a livello urbanistico che catastale erano presenti un’unica U.I al piano
terra e due U.I al primo piano mentre il risultato della SCIA prevede una U.I al piano terra



(autorimessa) ed un’altra unica U.L disposta sia al piano terra che al primo piano
(rispettivamente locali accessori e alloggio unico).

Si ravvisano inoltre delle discrepanze dimensionali relative alle misure perimetrali
dell’edificio.

Sono infatti presenti difformita delle dimensioni di massima misura di 15/20 cm inoltre in
corrispondenza dell’accesso al vano scala, sul lato Ovest del fabbricato, non & presente
I'arretramento previsto originariamente e ripresentato nella SCIA; in realta la chiusura di
detto vano risulta essere a filo con il resto della parete e rappresenta di fatto un aumento
volumetrico non autorizzato dell’edificio.

[ tre bassi fabbricati posti sul retro dell’edificio risultano a tutti gli effetti completamente
abusivi. Per regolarizzare le difformita sopra descritte e “fissare” lo stato dei luoghi come
risulta essere attualmente, sentito il Tecnico Comunale di Salasco, occorrera redigere una
pratica in sanatoria a partire dalla Licenza di Costruzione del 1972 per arrivare alla
situazione attuale dove sono effettivamente presenti al piano terra una autorimessa e locali
accessori ed al piano primo un alloggio autonomo ed una seconda Ul in corso di
costruzione.

A detta pratica dovra seguire necessariamente la variazione catastale sia al CT che al CF per
cui occorrera una pratica di aggiornamento della mappa ed una pratica Docfa per
'aggiornamento delle planimetrie. Sara inoltre necessario redigere le certificazioni APE e la
segnalazione certificata di agibilita.

Non sono presenti le certificazioni impiantistiche.

A riguardo dei bassi fabbricati si specifica quanto segue:

per la baracca ad est di caldeggia la sua demolizione ed il trasporto dei materiali alla PP.
DD.;

per il gazebo varrebbe la pena regolarizzarlo sia a livello urbanistico che catastale
integrandolo con il permesso di costruire in sanatoria predetto.

Per il basso fabbricato posto sul confine ovest, nel caso si voglia sanarlo, occorrera ottenere
I'autorizzazione per la costruzione dello stesso sul confine comune dal proprietario del lotto
limitrofo.

Non sussiste corrispondenza catastale.

Dal raffronto delle planimetrie catastali datate 25.09.2015 con la situazione riscontrata
durante il sopralluogo del giorno 11.02.2020 si precisa che non sussiste conformita ed in
particolare si rileva quanto segue:

-in planimetria catastale il sub 4 risulta composto al piano terra da locali accessori ed al
primo piano da un unico alloggio composto da una serie di disimpegni/ingresso, quattro
camere, due bagni, un soggiorno ed una cucina. In realta il primo piano risulta essere diviso
ancora in due porzioni riferibili ai due alloggi originariamente realizzati. Nella parte Nord
si trova un alloggio completo composto da ingresso, soggiorno, cucina, bagno e due camere.
La porzione Sud, destinata ad essere integrata a quella Nord per formare una unica unita
abitativa al momento risulta essere completamente in fase di ristrutturazione e di fatto non
e stata ancora integrata alla porzione Sud. Per cui al momento catastalmente dovrebbero
essere ancora rilevabili le due unita originali invece di un unico alloggio.

La planimetria del Sub 5 relativa all’autorimessa differisce dalla realta per la presenza di un
piccolo servizio igienico ora presente all’interno del vano stesso, per la posizione di una
finestra e per la mancanza di un’altra.

Un elemento difforme, comune ai due subalterni, risulta essere la posizione della tramezza
divisoria tra I'autorimessa e la cantina posta a Sud-Ovest.



Nell'insieme si riscontra una piccola differenza nelle dimensioni di massima dell”edificio e
nella forma del perimetro dello stesso. Le planimetrie catastali infatti riportano un
arretramento in corrispondenza del vano scala di accesso sul lato Ovest del fabbricato
mentre in realta la chiusura di detto vano risulta essere a filo con il resto della parete
perimetrale.

Sulla documentazione catastale non vi & traccia dei bassi fabbricati presenti nella porzione
Sud della proprieta che oltretutto risultano essere completamente abusivi.

Non & possibile aggiornare le planimetrie catastali in quanto risulta necessario sanare la
situazione urbanistica prima di procedere alla variazione catastale. Si segnale inoltre che i
documenti catastali riportano l'indirizzo errato di “Vicolo Nuovo s/n” mentre quelle
corretto risulta essere “Via per Crova n.2”.

Si precisa che l'alloggio Sud @& attualmente in fase di ristrutturazione e risulta
planimetricamente predisposto all'unione con 'alloggio Nord a formare una unica U.L

Il vano al piano terra definito come “soppalcato” risulta suddiviso nel senso dell” altezza in
due vani ognuno con altezza interna di circa 1,55 ml.

Sul retro dell’edificio principale sono presenti tre bassi fabbricati realizzati senza la
necessaria autorizzazione comunale e precisamente:

-baracca in pannelli di diversa tipologia e copertura in tegole tipo olandesi su struttura in
legno;

-gazebo costituito da quattro pilastrini alla base in muratura e soprastante struttura lignea
costituente due falde di copertura e manto in lastre ondulate di materiale incerto
probabilmente contenente amianto;

-basso fabbricato posto sul confine Ovest realizzato in muratura di blocchi di calcestruzzo e
sovrastante soletta in laterocemento e manto meteorico in tegole tipo olandesi; sul fronte
insiste una tettoia realizzata con pilastrini metallici e copertura in lastre ondulate anche esse
probabilmente contenenti amianto. Si specifica che senza prova di laboratorio non &
possibile stabilire se le suddette lastre ondulate contengano o meno amianto.

Si precisa che la proprieta in oggetto ha accesso dalla Strada per Crova attraverso un breve
andito di collegamento posto in parte canali irrigui e sulla particella 164 del foglio 2 del
catasto terreni che individua fondo intercluso.

Nel vigente Piano Regolatore del Comune di Salasco gli immobili in oggetto sono
individuati nelle Aree edificare (AER) normate dall’art.33 delle Norme di attuazione. Si
tratta di parti di territorio urbano con prevalente destinazione residenziale, caratterizzati da
lotti edificati.

In ogni caso l'aggiudicatario, ricorrendone i presupposti, potra avvalersi delle disposizioni
di cui all'art. 46 quinto comma del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 ed all'art. 40, sesto comma
della legge 28 febbraio 1985 n. 47.

L"immobile é posto in vendita a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui
si trova, anche in relazione alla normativa edilizia, con tutte le pertinenze, accessori,
ragioni e azioni, eventuali serviti attive e passive. Si evidenzia che la vendita forzata non
e soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né potra essere
revocata per alcun motivo: Uesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alla normativa
vigente, spese condominiali dell’anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal
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debitore esecutato - per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti o comunque non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione
del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.

Si segnala, con riferimento al D. Lgs. 192/2005 cosi come modificato dal D.L. 63/2013, ed in
particolare all'obbligo di cui all'art. 6, comma 1 bis di dotare I'immobile dell'attestato di
prestazione energetica, che agli atti risulta che l'immobile oggetto di vendita non & dotato
del detto attestato.

Per una piu accurata descrizione dell’'immobile e del suo stato interno ed esterno si fa rinvio
alla relazione di perizia depositata nella procedura esecutiva dall’esperto arch. Franco
Furno in data 10 aprile 2020 consultabile sui siti internet www.astegiudiziarie.it,
www asteannunci.it e www.tribunale.vercelli.it.

STATO OCCUPAZIONALE
Il fabbricato risulta occupato. Si precisa che ¢ in corso la liberazione dell'immobile.
CONDIZIONI DI VENDITA SENZA INCANTO

1) Il prezzo base é stabilito in: Euro 51.600,00 (cinquantunomilaseicento/00);

2) L'offerta minima, pari al 75% del prezzo base d’asta, per partecipare alla vendita &
stabilita in: Euro 38.700,00 (trentottomilasettecento/00);

3) Le offerte in aumento, ove debba procedersi ad una gara sull'offerta piit alta, non
potranno essere inferiori a: Euro 1.000,00 (mille/00);

4) Si segnala che dalla perizia in atti il bene risulta aver un valore di mercato di Euro
140.133,80 (centoquarantamilacentotrentatre/80).

Si precisa che in fase di presentazione dell’offerta, e di rilancio in aumento in caso di
P p
gara, non ¢ consentito I'inserimento di importi con decimali.

La vendita dei cespiti pignorati & disciplinata dalle seguenti condizioni:

Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta
dallo stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta); quanto alle
indicazioni della normativa relativa alla regolarita urbanistica degli immobili si richiamano
nel presente avviso le indicazioni e gli accertamenti operati dall’esperto (in ogni caso,
'aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui agli
arttt. 17, 5° comma e 40, 6° comma, della medesima Legge 47/1985 e successive
modificazioni ed integrazioni).

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu’ attive e passive. La vendita & a
corpo e non a misura (eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo).

La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun motivo; I'esistenza di eventuali vizi, mancanza
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di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere, ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non
pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni.

I prezzo per le offerte & fissato in quello sopra indicato, cosi come eventualmente ridotto
dal professionista delegato in considerazione del numero degli esperimenti di vendita
andati deserti; saranno considerate altresi valide le offerte inferiori fino a % rispetto al
prezzo stabilito come sopra determinato ed eventualmente ridotto.

Le informazioni sul regime fiscale a cui & assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazioni, ecc..) saranno fornite da professionista delegato.

L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti
(se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese e cura
dell’aggiudicatario, a cui carico saranno posti anche gli oneri fiscali).

MODALITA’ DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

Il giudice dell’esecuzione dispone che il gestore della vendita telematica sia la Societa
Aste Giudiziarie Inlinea Spa attraverso il portale del gestore della vendita telematica
www.astetelematiche.it e il referente della procedura incaricato dell’operazione di
vendita sia il sottoscritto professionista delegato.

Presentazione delle offerte e versamento della cauzione

Le offerte potranno essere formulate solo in via telematica tramite il modulo web “Offerta
Telematica” del Ministero della Giustizia a cui & possibile accedere dalla scheda del lotto in
vendita presente sul portale del gestore incaricato. Il “manuale utente per la presentazione
dell'offerta telematica” & consultabile all'indirizzo http://pst.giustizia.it. sezione
“documenti”, sottosezione “portale delle vendite pubbliche”.

Le offerte di acquisto con i documenti allegati dovranno essere depositate, entro le ore 12:00
del giorno antecedente a quello fissato nell’avviso per 1'udienza di vendita telematica,
inviandole all'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.
L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia.

L'offerta a pena di inammissibilita, dovra essere sottoscritta digitalmente, ovverosia
utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo
incluso nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di
posta elettronica certificata, ai sensi dell’art.12, comma 5, del D.M. n.32/2015.

In alternativa, & possibile trasmettere I'offerta ed i documenti allegati a mezzo di casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art.12, comma 4 e dell’art.13
del D.M. n.32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta
elettronica certificata attesta nel messaggio (o in un suo allegato) di aver provveduto al
rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del richiedente ovvero di colui che
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dovrebbe sottoscrivere l'offerta (questa modalita di trasmissione dell'offerta sara
concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia
le formalita di cui all’art.13, comma 4, del D.M. n.32/2015).

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi
informativi automatizzati del Ministero della Giustizia ai sensi dell’art. 15, primo comma,
DM n. 32/2015 l'offerta dovra essere formulata mediante I'invio a mezzo telefax al seguente
numero: 0161597416 ( all’attenzione della Cancelleria Esecuzioni Immobiliari del Tribunale
di Vercell) nonché a mezzo posta elettronica certificata all’indirizzo
studiolegale@pec.avvocatomonteleone.it.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non
programmati 0 non comunicati ai sensi dell’art. 15 primo comma DM n. 32 del 2015
I’offerta si intende depositata nel momento in cui verra generata la ricevuta di accettazione
da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e, in tale eventualita previa
documentazione a cura dell’offerente della tempestiva presentazione dell’offerta, il gestore
della vendita ¢ tenuto a permettere la partecipazione dell’offerente alle operazioni di
vendita.

L'offerta d’acquisto & irrevocabile & dovra riportare tra l'altro: I'ufficio giudiziario presso il
quale pende la procedura, I'anno e il numero di ruolo generale della procedura, il numero
o altro dato identificativo del lotto, I'indicazione del referente della procedura, la data e l'ora
fissata per l'inizio delle operazioni di vendita, le complete generalita dell’ offerente,
I'indicazione del codice fiscale (qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello
Stato e non abbia una codice fiscale rilasciato dall’autorita dello Stato, dovra indicare il
codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o analogo codice
identificativo come previsto dall’art.12, comma 2, del D.M. n.32 del 26.2.2015) o della partita
Iva, nell'ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famiglia (per escludere il
bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge, tramite il partecipante,
renda la dichiarazione prevista dall’art.179 del codice civile); in caso di offerta presentata
per conto e nome di una societa, dovra essere prodotto il certificato della C.C.I.A.A. in corso
di validita dal quale risulti la costituzione della societa ed i poteri conferiti all’offerente; in
caso di offerta in nome e per conto di un minore dovra essere inserita ’autorizzazione del
Giudice Tutelare.

L’offerta potra essere presentata da un avvocato ma solo per persona da nominare a norma
dell’art. 579 ultimo comma cpc.

In tal caso nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato I’ offerta e
sia rimasto aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al professionista nei
tre giorni successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto I'offerta;
depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della
procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa.

L’offerta dovra indicare il lotto e i dati identificativi del bene per il quale & stata proposta
I'offerta; 'indicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore ad un quarto del
prezzo stabilito nell’avviso di vendita secondo le modalita fissate in ordinanza, a pena di
inefficacia dell’offerta stessa; il termine e il modo del versamento del prezzo, nonché degli
ulteriori oneri e diritti e spese conseguenti alla vendita, detto termine non potra essere
superiore a giorni 90 dalla data di aggiudicazione, con la possibilita dell’offerente di indicare
un termine pit breve, circostanza che sara valutata dal delegato ai fini della migliore offerta.
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L’offerente dovra dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Vercelli ai sensi
dell’art. 582 c.p.c.; in mancanza, le notificazioni e comunicazioni potranno essere effettuate
presso la Cancelleria.

L’ offerta dovra altresi contenere:

-I'importo versato a titolo di cauzione;

-la data, I'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;
-il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;
-I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere 1'offerta e per ricevere le
comunicazioni previste;

-I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.

All’offerta dovranno essere allegati:

-copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente;

-la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di
avvenuto pagamento) dell'importo della cauzione tramite bonifico bancario sul conto
della procedura, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale & stata
addebitata la somma oggetto del bonifico;

-la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/o “prezzo valore”);

-se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facolta del deposito
successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

-se il soggetto offerente & minorenne, copia del documento d’identita e copia del codice
fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive l'offerta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione;

-se il soggetto offerente & un interdetto, un inabilitato o un beneficiario di amministrazione
di sostegno, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente
e del soggetto che sottoscrive I'offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del
sottoscrittore e dell’autorizzazione del Giudice Tutelare;

-se il soggetto offerente & una societa o persona giuridica, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o I'atto di
nomina che giustifichi i poteri;

-se l'offerta & formulata da pilt persone, copia della procura rilasciata dagli altri offerenti
per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella
di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive
I'offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata.
-I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia;

-I'esplicita dispensa degli origani della procedura dalla produzione sia della certificazione
di conformita degli impianti alle norme sulla sicurezza che dell’attestato di prestazione
energetica, con manifestazione della volonta di provvedere direttamente tali incombenze.

L’offerente, prima di effettuare 'offerta d’acquisto telematica, dovra versare a titolo di
cauzione, una somma pari al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente
tramite bonifico bancario sul conto corrente bancario intestato a “Esecuzione immobiliare
RGE 119/2019 Tribunale di Vercelli”, alle seguenti coordinate IT77 E060 8510 0090 0000
1002 397 tale importo sara trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto.



Il bonifico, con causale “Proc. Esecutiva n. 119/2019 R.G.E., lotto Unico, versamento
cauzione” dovra essere effettuato in modo tale che I'accredito delle somme abbia luogo
entro il giorno precedente 1'udienza di vendita telematica.

Qualora il giorno fissato per 1'udienza di vendita telematica non venga riscontrato
I"accredito delle somme sul conto corrente intestato alla Procedura, secondo la tempistica
predetta, 'offerta sara considerata inammissibile.

L'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad
euro 16,00) in modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del d.P.R. n.447/2000. I
bollo puo essere pagato tramite carta di credito o bonifico bancario, seguendo le istruzioni
indicate nel “manuale utente per la presentazione dell’offerta telematica” sul Portale dei
Servizi Telematici all'indirizzo http://pst.giustizia.it tramite il servizio “pagamento dei
bolli digitali”.

In caso di mancata aggiudicazione e all'esito dell’avvio della gara in caso di plurimi
offerenti, I'importo versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sara
restituito ai soggetti offerenti non aggiudicatari. La restituzione avra luogo esclusivamente
mediante bonifico sul conto corrente utilizzato per il versamento della cauzione.

Ai fini di scongiurare il rischio che partecipino alla gara soggetti diversi da quelli previsti
dall’art. 572 cpc, si stabilisce, ai sensi dell’art. 571 cpc che I'offerta telematica possa essere
presentata unicamente dall’offerente (0 _da uno degli offerenti) nel rispetto della
normativa vigente (art. 579 cpc e 12 comma 4 DM 32/2015).

Non sara possibile avvalersi per la trasmissione della stessa di un mero presentatore.

L'offerta di acquisto non & efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se &
inferiore di oltre Y rispetto al prezzo stabilito o se I'offerente non presta cauzione nella
misura sopra indicata.

ESAME DELLE OFFERTE
L'esame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara saranno effettuati tramite il
Portale del gestore incaricato.
Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal Professionista delegato solo
nella data ed all’orario indicati nell’avviso con riferimento all’udienza di vendita telematica,
sopra indicati.
La partecipazione degli offerenti all'udienza di vendita telematica avra luogo
esclusivamente tramite 1'area riservata del sito internet www.astetelematiche.it accedendo
alla stessa con le credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute almeno trenta
minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita, sulla casella di posta elettronica
certificata o sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata
per trasmettere I'offerta.
Si precisa che, anche nel caso di mancata connessione da parte dell’unico offerente,
I'aggiudicazione potra comunque essere disposta in suo favore.

All'udienza il professionista delegato:

-verifichera la validita delle offerte formulate, intesa come completezza delle informazioni
richieste e dei documenti da necessariamente allegare;

-verifichera Ieffettivo accredito dell'importo comprensivo della cauzione e del bollo entro i
termini indicati;



-provvedera a dichiarare ammissibili le offerte valutate regolari, dichiarando aperta la gara.

[ dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle parti della
procedura; a tal fine, il gestore della vendita telematica procedera a sostituire
automaticamente gli stessi con pseudonimi distintivi in grado di assicurare I'anonimato.

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE
In caso di unica offerta: se I'offerta & pari o superiore al 75% del prezzo stabilito sopra
indicato si procedera ad aggiudicazione all'unico offerente.
Qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di
assegnazione a norma dell’art. 588 cpc, il bene verra assegnato al prezzo stabilito al creditore
istante a norma degli artt. 588 e ss. cpc; in tal caso il professionista delegato procedera alla
deliberazione sull’istanza di assegnazione e agli adempimenti consequenziali.
In caso di pluralita di offerte: nell'ipotesi di presentazione di pit offerte valide si procedera
con gara telematica sull’offerta pii1 alta con aggiudicazione in favore del maggior offerente
anche in caso di mancanza di adesioni alla gara; nel caso in cui pervengano plurime offerte
al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si faccia luogo alla gara, I'immobile
sara aggiudicato al miglior offerente. Ai fini dell'individuazione dell’offerta migliore si terra
conto dell’entita del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme e dei modi e dei tempi di
pagamento e di ogni altro elemento utile indicato nell’ offerta.

In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara
tra gli offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo stabilito per la vendita, il
bene staggito verra assegnato al creditore istante a norma dell’art. 588 cpc in tal caso il
professionista delegato procedera alla deliberazione sull’istanza di assegnazione e agli
adempiment consequenziali.

Il professionista delegato aprira la gara telematica tra gli offerenti con la_modalita
asincrona sul prezzo offerto piu alto (tanto anche in presenza di due o piul offerte di
identico importo); la gara quindi avra inizio subito dopo l'apertura delle offerte
telematiche ed il vaglio di ammissibilita di tutte le offerte da parte del professionista
delegato.

Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente 1'offerente alla partecipazione
alla gara; tuttavia ogni offerente ammesso alla gara sara libero di partecipare o meno.

Non é consentito I'importo con decimali.

La gara avra la durata di sei giorni dal giorno 14 gennaio 2025, sino alle ore 12.00 del
giorno 20 gennaio 2025.

Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15 (quindici) minuti prima del predetto
termine, la scadenza della gara sara prolungata, automaticamente, di 15 (quindici) minuti
per dare la possibilita a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito
fino a mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo del prolungamento.

AGGIUDICAZIONE
Il giorno della scadenza della gara, all’esito degli eventuali prolungamenti, il
professionista delegato procedera all’aggiudicazione stilando apposito verbale.
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Ai fini dell'individuazione dell’offerta migliore si terra conto dell’entita del prezzo, delle
cauzioni prestate, delle forme e dei modi e dei tempi di pagamento e di ogni altro elemento
utile indicato nell’ offerta.

L'aggiudicatario dovra depositare sul conto corrente della procedura il residuo prezzo e
(detratto I'importo gia versato a titolo di cauzione) nel termine indicato nell’ offerta o, in
mancanza del termine di 90 giorni dall’aggiudicazione; nello stesso termine e con le
medesime modalita I'aggiudicatario dovra versare I'ammontare delle imposte di registro,
ipotecarie e catastali, nella misura prevista dalla legge e poste a suo carico, unitamente alla
quota di compenso spettante al Professionista delegato ex art.2, comma settimo, D.M. n.
227/2015 (come indicatagli dallo stesso Professionista); ai fini dell’artt. 1193 c.c. & stabilito
che qualunque somma versata sara imputata prima alle spese di trasferimento e poi al
residuo prezzo.

Se il prezzo non & depositato nel termine stabilito, il Giudice dell’esecuzione dichiarera con
decreto la decadenza dell’aggiudicatario e pronuncera la perdita della cauzione a titolo di
multa e fissera una nuova vendita. Se il prezzo ricavato dalla vendita, unito alla cauzione
confiscata, risultasse inferiore a quello dell’aggiudicazione dichiarata decaduta,
l'aggiudicatario inadempiente sara tenuto al pagamento della differenza ai sensi dell’art.587
CPC

La vendita ¢ soggetta alle imposte di registro, ipotecarie e catastali nella misura prevista
dalla legge; tali oneri fiscali saranno a carico dell’aggiudicatario.

Come previsto dall’art.585, comma 3, C.P.C. I'aggiudicatario ha la possibilita di fare ricorso,
per il pagamento del saldo prezzo, ad un contratto di finanziamento con ipoteca di primo
grado sull'immobile di cui si & reso aggiudicatario.

In tal caso, il versamento del saldo prezzo sara effettuato direttamente dall’Istituto di
Credito mutuante mediante assegno circolare non trasferibile intestato a “Procedura
Esecutiva Immobiliare n. 119/2019 R.G.E.”; in caso di revoca dell’aggiudicazione le somme
erogate saranno restituite all'Istituto di Credito mutuante senza aggravio di spese per la
procedura.

Ove il creditore procedente o un creditore intervenuto abbiano azionato un contratto di
mutuo fondiario, 'aggiudicatario, ai sensi dell’art. 41, comma 5 del D. Lgs. 1/9/1993 n.385,
ha facolta di subentrare nel contratto di mutuo purché, entro 15 (quindici) giorni dalla data
di aggiudicazione definitiva, paghi al creditore fondiario le rate scadute, gli accessori e le
spese; eventuali disguidi od omissioni nell’indicazione del calcolo da parte dell’istituto di
credito o contestazioni del medesimo da parte dell’aggiudicatario non potranno essere
addotte come giusta causa per il mancato versamento del prezzo e I'aggiudicatario sara
tenuto al pagamento nel termine indicato nell’ offerta oppure detto termine non potra essere
superiore a 90 giorni dalla data di aggiudicazione, con la possibilita dell’ offerente di indicare
un termine pit breve.

Ove l'aggiudicatario non intenda avvalersi della facolta anzidetta, il Professionista delegato |
dovra calcolare approssimativamente le somme necessarie per la liquidazione dei compensi \/&L
del Professionista, del Custode e del saldo del compenso del perito, ove dovuto, delle
imposte e delle spese per registrazione e trascrizione del decreto di trasferimento e per
cancellazione dei gravami esistenti, nonché per I'eventuale definitiva liberazione del bene,
ove una tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura,
il Professionista delegato comunichera quale parte del residuo prezzo dovra essere versata
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dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario e quale parte dovra essere v ersata sul
conto della procedura.

CUSTODIA E VISITE ALL'IMMOBILE
Gli immobili sono affidati in custodia all’Avv. Domenico Monteleone, che la esercitera
avvalendosi di propri ausiliari. Gli interessati hanno pertanto facolta di contattare i1 Custode
per ogni informazione inviando una e-mail all'indirizzo vendite@promanstp.it
Le richieste di visita dovranno avvenire mediante il Portale delle Vendite Pubbliche.

LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI

Si_precisa che come da disposizioni del Tribunale di Vercelli - Ufficio Esecuzioni
Immobiliari del 27 gennaio 2022 in materia di applicazione del nuovo art. 560 c.p.c. cosi’
come modificato dal Decreto-Legge 30.12.2019 n. 162, coordinato con la T.egge di
conversione del 28.02.2020 n. 8, I'aggiudicatario, dovra richiedere che ’ordine di liberazione
ovvero l'ingiunzione contenuta nel decreto di trasferimento, venga attuato dal custode,
senza |'osservanza delle formalita di cui agli art. 605 e seguenti, a spese della procedura, con
l'avvertenza che in caso di istanza successiva al decreto di trasferimento le spese della
liberazione saranno poste a carico dell’aggiudicatario.

PUBBLICITA’
La pubblicita, con omissione del nominativo del debitore esecutato, sara effettuata:
a. mediante pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della
Giustizia.
b. almeno 45 giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte
mediante pubblicazione dell'avviso di vendita, della relazione peritale e dell'estratto, sui
siti internet www.astegiudiziarie.it, www.asteannunci.it e www.tribunale.vercelli.it;
e Mediante pubblicazione tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” sui siti internet
Casa.it, Idealista.it.

PRECISAZIONI
La partecipazione alla vendita implica:
-la lettura integrale della relazione peritale e dei relativi allegati;
-I'accettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente avviso, nel regolamento
di partecipazione e nei suoi allegati;
-la dispensa degli organi della procedura dal rilascio della certificazione di conformita
degli impianti alle norme sulla sicurezza e dell’attestato di certificazione energetica.

GARANZIE
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, anche in riferimento alla
legge n. 47/1985 come modificato ed integrato dal D.P.R. n. 380/2001 e fermo il disposo
dell’art. 2922 C.C., nonché alle condizioni stabilite nelle istruzioni ai Professionisti delegati
allegate all’ordinanza di vendita ed a quelle indicate ai paragrafi successivi.
La vendita ¢ a corpo e non a misura.
Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo.
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La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, I'esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere
ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e
dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo o non considerati, anche
se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella
valutazione dei beni.

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
I'aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art. 40 della legge 28
febbraio 1985 n. 47 come integrato e modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380,
purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla
notifica del decreto di trasferimento.

L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellati a cura e spese della procedura.

Qualora I'aggiudicatario non lo esenti, il Custode procedera alla liberazione dell’immobile
ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura
sino alla approvazione del progetto di distribuzione.

VARIE
Tutte le attivita che, a norma degli artt. 571 ss. c.p.c., devono essere compiute in cancelleria
o davanti al giudice dell'esecuzione o dal cancelliere o dal giudice dell'esecuzione sono
effettuate dal professionista delegato.

Vercelli, 25 ottobre 2024
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