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- RELAZIONE PERITALE -

Premessa
Su procedimento di esecuzione immobiliare promosso dalla BANCA ANTONIANA POPOLARE
VENETA S.p.a. in danno del ¢ di

11 G.E. DR. LE. SCODITTL disponeva per la udienza del 06/07/20607

consulenza tecnica d ulficio nominando il sottoscritto Ing. Martino MAURLLLL

Lo scrivente. dopo aver prestato giuramento di rito, veniva a conoscenza dei quesitl, sui quall si

sarebbe potuto esprimere (dopo aver ricevuto mandato dall’avvocato Marceilo Moramarco di

Taranto) e precisamente:

1
2)
3)

)

6)

7

8)

9)

L’identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali.

Una sommaria descrizionc del bene

Lo stato di possesso del bene con 'indicazione, se occupato da terzi, dei titolo in base al
quale & occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in
data antecedente al pignoramento;

L’ csistcnza di formalita, vincoli o oncri, anche di natura condominiale, gravanti sul
bene che resteranno a carico dcll’acquirenite, ivi compresi i vincoli derivanti da
contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo
carattere storico-artistico

I.’csistenza di formalitd, vincoli ¢ oncri, anche di natura condominiale, che saranno
canccllati o chc comunquc risultcranne non opponibili all’acquircntc;

La verifica della regolarita edilizia e urbanistica del beae nonché Desistenza della
dichiarazione di agibilita dello stesso, previa acquisizione o aggiornamento del
certificato di destinazione urbanistico previsto dalla vigente normativa;

Accertala la csatta provemicnza dci beni ricostruendo analiticamente Ie loro vicende
traslative nel ventennio anteriore alla traserizione del pignoramento indicando altresi
se alla data suddetta sussistevano sugli immobili pignoramenti ¢ ipoteche nonché le
trascrizioni o iscrizioni che siano state effettuate anche in data successiva; alleghi ghi
atti di provenienza se non reperiti in atti;

proceda alP’csito dei suddctti accertamenti alla determinazione det valore dei beni
pignorati avuto riguardo ai prezzi correnti di mercato per gli immobili aventi le
medesime caratteristiche con espressa indicazione dei parametri di raffronto;

proceda, da uiltimo, Pesperto alla compilazione di apposita relazione estimativa che

dovra depositare entro il termine di 120 giorni, in cartacee e supporto informatico

-
a



unitamente ad una scparata ¢ succinta descrizione del lotto o dci Jotti formati, con lc
cocrenzc, i dati catastali aggiornati, con il prezzo basc attribuitogli cd altri cventuali
dati di cui sia opportuno dare atto nella ordinanza di vendita, secondo lo schema
consueto per i bandi di vendita immobiliari;

10)  clenchi per ciascun lotto le formalita (iscrizioni ¢ trascrizioni) defe quali dovra csserc

ordinata la canccllazione dopo la vendita.

IMMOBILI OGGETTO DELLA PRESENTE C.T.U.

In considerazione dell’estromissione dalla procedura 1n ogpetto del per

effetto della riunione parziale atl 346/2005, gli immobili da valutare, cost come descritti nel
Certificato Notarile dal Notaio CITO Giandomenico, notaio in Taranto, sono quelli relativamente al
pignoramento immobiliare trascritto presso la conservatoria dei Registri Imumobiliari di Barl al reg.
particolare al n.21562 e reg. generale n.35420 m data 08 lugho 2005 n favore della Banca
Antomana Popolare Veneta soc. coop. atl. contro €
gravante su
1. Terreno in Gioia del Colle — C.da Castiglione in NCT 2l foglio 93 particella 146 di
6918mgy; (allegato 4)
2. Terreno in Gioia del Colle — C.da Castiglione in NCT al fogho 93 particella 112 di
2420mq (allegato 4)
3. Terreno in Gioia del Colle — C.da Castiglione in NCT al foglio 93 particella 320 di
4520mq (allegato 4)
4. Fabbricato in Givia del Colle — in Via Carraio dei Masci piano terra in NCT al foglio
93 particella 320 sub 1 categoria A/7 classe 2 vani 5,3 (allegato 4)
5. Fabbricato in Gioia del Colle — in Via Carraio dei Masci piano terra in NCT al foglio
93 particella 320 sub 2 categoria C/2 classe 3 mq 200 (allegato 4)
Dette unita immobiliari collocate in maniera attigua (come da mappa catastale) di proprieta
dclla sig.ra » 51 affacciano sulla strada vicinalc per quanto riguarda la
particella 146 mentre si aifacciano sulla c.da Carraio dei Masci per gnanto riguarda la
particella 320.
Al centro tra Ia particella 146 e 1a particella 320 & collocata la particella 112 del foglio 93.
Latcralmente i terreni su descritti confinano con altre propricta sccondo quanto riportato
nclla mappa catastale.
In particolare le particella 145 e 111 sono intestate alla sig.ra s le

particella 113 e 147 sono attribuite ad altri proprietari.



OPERAZIONI PERITALI SVOLTE

11 c.t.u. per Paccesse ai suddetti immobili, comunicava con raccomandata AR la partc debitrice ¢ la
parte creditrice (per le quali si allegano alla presente ricevuie di ricezione ¢ lettera con mancato
recapito in originale) (Allegato 1), la data del 11 gennaio 2008 alle ore 9 come imzio delle
operaziont peritali presso i terrent pignorati.

A scguito dcl mancato mitiro da partc dcl debitore dell’avviso di
convocazione e per la irreperibilitd della stessa (come comprovato dalla documentazione nello
allegato 1). il c.tu. ha nchiesto ’autorizzazione al giudice per 1'accesso alle proprieta con 'ausilio
della torza pubblica ( Allegato 2}

Contattato 11 Comando dei Carabinieri di Gioia del Colle, per indispombilita del personale da parte
depli stessi, il ¢.t.wha infine concordato per il 06/02/08 con il Comando dei Vigili Urbani di Gioia
del Colle I'inizio delle operazioni peritali.

Alla data ed ora stabilta 1l ¢.L.u si recava presso gh immobili descritli che trovava n stato
abbandono con porte aperte. vetnt ¢ ntiss1 in buona parte mancant o rotti ¢ poteva effettoare 1
rilievi metrict e fotografict.

Nell’allegato 3 il verbale di sopralluogo.

DESCRIZIONE E CONSISTENZA DEL FABBRICAT1 PIGNORATI

Terreno in Gioia del Colle — C.da Castiglione in NCT al foglio 93 particella 146 di are 69.18;
Traitasi di un terreno agricolo sul quale ¢ presente una pianlagione di uva con la caratlerislica
conligurazione a lendone.

Nella foto n. 37 ¢ 38 ¢ possibile visionare |'estensione ed 1t cattivo stato di conservazione per la
possibile prolungata mancanza di cura, irmigazione ¢ manutenzione.

Nella foto 39, infatti, ¢ possibile visionare le erbacce secche che infestano il terreno.

Terreno in Gioia del Colle — C.da Castiglione in NCT al foglio 93 particclla 112 di arc 24.20;
Trattasi di un terreno agricoto abbandonato con la presenza di uliveti ¢ mandorieti su detto terreno
€ presente una struttura precaria fatta con pareti in tufo a vista e copertura in lamiera non
accatastata,

Nclla foto n. 40 ¢ rilevabile quanto descritto.



Terreno in Gioia del Colle - C.da Castiglione in NCT al foglio 93 particclla 320 di arc 45.20;
Trattasi di un terreno destinato a giardino con la presenza di uliveti, piceola vegetazione ed alben

coime paline ed abeti.

Fabbricato in Gioia del Colle — in Via Carraio deci Masci piano terra in NCT al foglio 93
particclla 320 sub 1 catcgoria A/7 classc 2 vani §,5
Fabbricato in Gioia del Colle — in Via Carraio dei Masci piano terra in NCT al foglio 93
particella 320 sub 2 categoria C/2 classe 3 mqg 200

I lotto alla particella 320 con fabbricati sub 1 e sub 2, ogpetto di pignoramento ¢ un suolo dt

4520mq sul quale sono stati costruiti un fabbricato (villetta) destinato a civile abitazione, un
casolare per vani tecnici utilizzabile come foresteria, un deposito e due fabbricati attigui ad uso

deposito desuinati, di fatto, a stalle.

I} rilievo fotografico mostra:

foto n.ro 1 Viale asfaltato ingresso villa con alberi bruciati Jateralmente;

foto n.ro 2 Ingresso di servizio al lolo e parcheggio aulo;

foto n.ro 3 Punlo di consegna ENEL in corrispondenza dell ingresso villa,

foto n.ro 4. Vista della veranda villa con vetn rotti;

foto n.ro 5, Area esterna alla abitazione pavimentata con mattoni in ceramica, panchina e scorcto
di vegelazione;

foto n.ro 6, Solaio pozco acque reflue (sullo sfondo wbazioni per 1o scarico del poscw),

foto n.ro 7. Colonnina con interruttore per I’ alimentaziom elettnca delle utenze esterne
all’abitazione;

foto n.ro 8, Cavo per I’alimentazioni elettrica delle utenze esterne all’abitazione, bruciato;

foto n.ro 9, Cancello di accesso al lerreno particella 112 foglio 93 di proprieta La Torre V. M.;

foto n.ro 10, Vista vegetazione laterale abitaziong;

foto n.ro 11, Portone ingresso abitazione con evidenti segni di degrado delle pareti:

foto n.ro 12, Vista del degrado delle parett della veranda per aggressione dell umidita;

foto n.ro 13, Porta della cucina mancante;

foto n.ro 14 Porta della cucina per aceesso dirctto att’estemo, mancante,

foto n.ro 10, Vista vegetazione laterale abitaziong;

foto n.ro 11. Portone 1ngresso abitazione con evidenu seeni di degrado delle pareti:

foto n.ro 12, Vista del degrado delle pareti della veranda per aggressione dell’umidita:



foto n.ro 13, Porta dclla cucina mancantc;

foto n.ro 14, Porta dclla cucina per accesso dirctto all csterno, mancante,

foto n.ro 15, Visia inierna abitazione;

foto n.ro 16, Vista caldaia riscaldamento oggetto ch aziom vandaliche:

foto n.ro 17, Termositfone mancante e vista dell’aggressione sulle pareti dell’umidrta del terreno;
foto n.ro 18, Tracce di umido sulle parcti ¢ sotto la volta;

foto n.ro 19, Tracce di umido sulle pareti;

foto n.ro 20, Sanitan smontati nel bagno;

foto n.ro 21_Vista esterna vano tecmco ¢ forestena:,

foto n.ro 22, Porta asportata;

foto n.ro 23, Porta interne ¢ infissi finestra asportati;

foto n.ro 24, Tracce di umido sotto la volta del locale tecnico € foresteria;

foto n.ro 25, Tracce di umido sulla parie del locale tecnico ¢ {foresteria con mfissi {inesira asporialr;
foto n.re 26, Box doccra realizzato all’esterno con porta asportata;

foto n.ro 27, Forno a legna non presente nella pianta catastale;

foto n.ro 28, Porta accesso deposito,

foto n.ro 29, Deposito destinalo a stalla;

foto n.ro 30, Intemo sialla;

foto n.ro 31, Interno stalla;

foto n.ro 32, Accesso stalla posteriore;

foto n.ro 33, Coperlura in elernil del corridoio di accesso alla sialla posteriore
foto n.ro 34, Vano slalla postleriore con copertura in lamiera recata;

foto n.ro 35, Struttura precaria non accatastata;

foto n,ro 36, Copertura della struttura precaria non accatatstata;

foto n.ro 37, Estensione del tendone di uva presente sulla particella 146 foglio 93;
foto n.ro 38, Fronte della proprieta particella 146 foglio 93;

foto n.ro 39, lFoto particolare dei tralei della vigna ¢ del terreno sottostante,

foto n.ro 40, Foto particella 112 fogho 93;

Lo serivente ritiene che 'ampio rilievo fotografico sia di sufficiente ausilio per un immediaio

riscontro a suffragio del valore commerciale stimato di seguito.
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Caratteristiche Terreno al foglio 93 particella 146
Tendone di uva mq. 6918

Caratteristiche Terreno al foglio 93 particella 112

Terreno agricolo mq. 2420

Caratteristiche costruttive del manufatio ptc.320 foglio 93 sub 1;

Strutture verticali: i manufatti edilizi presentano strutture portanti in conglomercata cementicio

armalo con fravi e pilasiri.

Solai: i solai sono in lalero-cemenio (iravelli e pignalie di alleggerimenio).

Copertura: il lustrico solure € piano ¢ non praticabile.

Pareti esterne: le pareti perimetralt di compaeno (chiusura) sono in tuto; la finitura esterna ¢
costituita da intonaco civile liscio e rivestimento in pietra per circa un metro di
altezze.

Pavimentazione lnterna: lu pavimenidzione wmierna € costituita da prastrelle di ceramica .

Pareti interne: sono costuuite du (ufelle dello spessore di cm. {0 mionacate con intonaco civile
liscio e piturate con normale idropittura.

Infissi esterni: oli infissi esterni sono di legno oppure in anticorodal ¢ montano vetri semplici.

Infissi interni: [¢ porte inicrne sono in legno massello (se presenti).

Bagni e Cucina: rivestimento per tulia ' altezza delle parveti con puastrelle di ceranica. Sunitari ¢

rubinetteria oggetto di azioni vandaliche,

Impianto elettrico: del tipo sottotraccia a 220V':

Impiante idrico: del tipo sottotraccia; 'alimentazione dell’acgua potabile avviene dall’Ente

Acquedolio Rurale.

Impianto fognante: i reflui fogaari vengono simaltiti in wn pozzo acro.

Impianto fermico: del tipo autonomo sottotraccia risulta oggetto di azioni vandaliche ¢ guindi

mesistente.

Terreno esclusivo: il manufatio edilizio presenta all “esterno aiuole coltivate a giarding per piccola

vegelusione, pind, wliveti,i alberi da frutto ¢ palme.



Consistenza: Computo della superficic convenzionale

I manufatti cdilizi si sviluppano su un livello: piano terra.

Tale immobile, nelle riserve di regolarizzazione edile con abbattimento della struttura precaria ¢ del
forno per pizze, hanno una superficie netta (esclusi 1 muri, le tramezzature, le canne primarie) che
scaturisce dalla somma delle aree abitabili degli edifici.

La supcrficic convenzionale, in scguito indicata con *#Sc™ ¢ la superficic netta deli’cdificio corrctta
in base ai coefficienti stabiliti per lo stato di conservazione, manutenzione ¢ per le condizioni
paiticolari di seguito elencati:

Presenza di piardino: 1.06

Veranda chiusa: 0.66

Fta dell’edificio 21/40 anni per edilizia media: 0.65

Stato di conservazione ¢ manutenzione impianti scadente: 0.6

Aree a verde: 0,1

(Quanto sopra in sintonia con la legge del mercato delta compravendita immobihare.

1.e superfici abusive non sono state contepgiate.

Si prospettano di seguito le seguenti superfici rilevate.

ABITAZIONE j,
| Destinazione ambiente | Superficie netta (myq.) Cocfficiente correltivo l Superficie convenzionale !‘
P | |
Veranda ( 153 0.2728 , 417 |
! Letto 1 ! 15.75 0.4134 6.5 f
- . r S
ig Disimpegno l 28.4 B 0.4134 J 11.74 }
i ]
T ! | B
i\V.C. ! 3.64 ! 0.4134 ! 1.5 !
! !
i

1 Letto 2 | 10.24 0.4134 i 4.2 §
- , - | e
| Cucina ; 194 ! 0.4134 | 2 ;
' ' = 1
3 Centrale termica } 10,92 04134 4.5% r

! -
| Sala gruppo | 117 0.4134 4.83 i
| Sela grupp , ] —J‘
l W.C. ¢ vano doccia } 3.52 0.4134 } 1.45 *
orowlm L S

|
i

Deposito

945 1! 0.4134 gL—-‘a")——(
[ !
| |

Superficie totale




Riassumcndo si ha;

Sup. convenzionale abitazione: 44.8 mq. (A)

Caratteristiche costruttive del manufatto ptc.320 foglio 93 sub 2;
Strutture verticali: il munufutio edilizio presenta strutture portanti in tufo e mattoni forati
Solai: i solai sono in latero-cemento (travetti e pignatte di alleggerimento) nella parte anteriore
indicata nel disegno come deposito mentre per il deposito posterioreindicato nel disegno
come stalla la copertura & realizzato con pannelli di eternit {contenente amionto) oppure
con lumiere grecate.
Pareti esterne: le pureti perimetrali di compagno (chiusura) sono in tufo; lu finitura esteriu é
costituita da pitturazione degli stesst con calce hianca.
Pavimentazione interna: la pavimentazione interna é costituita da una gettata di calcestruzzo.
Pareti interne: sono costituite da tufelle dello spessore di cm. 15 oppure mattoni forati privi di
tondco
Infissi esterni: cancellodi accesso in jerro vernicialo color rosso.
Infissi interni: imesisientr,
Bagni e Cucina: inesistenti
Impianto elettrico: del tipo a vista completamente fuari norma CEI;
Impianto idrico: incsisiente.
Impianto fognanie: inesisienie.

Impianto termico: inesistente

Consistenza: Computo della superficie convenzionale

1l manufatto edilizio si sviluppa su un livello: piano terra.

Tale immobile, ha una superficie netta (csclusi 1 muri, le ramezzature, le canne primarie) che
scaturisce dalla somma delle aree praticabile dell” edificio.

La superficie convenzionale, in seguito indicata con “Sc¢™ ¢ la superficie netta dell’edificio
ricalcolata in base ai coefficienti correttivi stabiliti per lo stato di conservazione ¢ manutenzione ¢
per le condizioni particolari di seguito riportate:

La mancanza di impianti ¢ la precaneta della struttura saranno tenule in conto apportando un
coetficiente correttivo pari a 0 2.

Quanto sopra in sintonia con fa legge del mercato della compravendita immobiliare.

Le superfici abusive non sono state conteggiate.
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Si prospettano di scguito Ic scguenti superfici rilevate.

B , ﬁi
DEPOSITO STALLA |
‘ T 7
E DPestinazione ambiente ! Superficie nettu (my.) 1 Cocfficiente correttivo } Superficie convenzionale ;
i I i
I DEPOSITO STALLA ! |
1 | 109,48 0.2 ! 21.89 5
| ANTERIORE l ,i !
- | z
| DEPOSITO STALLA | ‘.
] 7 | 50,1 02 i 11.22 |
| POSTERIORE ‘ \ %
‘ t i —!
| Superficie totale | 165,58 , l 33,11 |
| i i -
Riassumendo si1 ha:
Sup. convenzionale stalla: 33, ¥t mq. (B)
Superficie Totale ptc.320 foglio 93 : 4520 mq
Superficie coperta: 279,44mg
Superticie destinata a verde : 4240.56 mq
Fattore di correzione per aree destinate a giardini: 0,1
Sup. convenzionale area giardino: 4240, 56x0,1 = 324 mi§. ()
Sup. Totale Convenzionale: A+B+C = 44.8+33.11+424 = 501.91 mq.
1



ACCERTAMENTO DELLA PROVENIENZA, DELLA SUSSISTENZA, DI ONER],
SERVITU’ ATTIVE O PASSIVE, DIRITT! D! USUFRUTTO, USO ABITAZIONE.
PRECISAZIONI VARIE.

Titoli di priorita

Da visurce cffcttuate presso la Conscrvatoria dei Registri Tmmobilian di Ban ¢ Tram relativamente

agli inunobili 1n oggetto si rileva:

Traserizioni a favore:

1. Atto tra vivi di compravendita a ropito del notaio Denora Francesco di Runghano del 01/07/98

trascrizione a tavore reg. part. 16752 reg. gen. 23583 del 23/07/1998

A piena proprieta della sig.ra in regime di separazione dei beni dai sig.
per le unita negoziali, riportate in catasto al Fg. 93 Part. 146, Fg.

93 Part. 112, Fg 93 Part. 320 Sub.1 ¢ Fg.95 Parl. 320 Sub 2.

Iscrizioni:

H Ipoteca Volontaria derivante da concessione a garanzia dr mutuo per complessivi
L.600.000.000 pari a € 309874,13 (trecentonovemilaottocentosettantaquattro/13) con atto
notarile pubblico del notaio Denora Francesco reg. part. n. 1598 del 13/03/2001 a reg. gen.
9258 a lavore i BANCA ANTONIANA - POPOLARE VENETA -SOCIETA®
COOPERATIVA PER AZIONI A RESPONSARILITA™ LIMITATA per le unita negozialy,
riportate in catasto al Fg. 93 Part. 146, Fg. 93 Part. 112, Fp93 Part 320 Sub.l ¢ Fg.93
Part. 320 Sub 2.

2) Ipoteca Volonlaria derivanle da concessione a garanzia di maulug per complessivi
€200.000,00 (duecentomila/00) con atto notanle pubblico del notaio Simona Gisella di
Triggiano (BA) reg. part. n. 8377 del 22/07/2004 a reg. gen. 37228 a favore di BANCA Di
CREDITO COOPERATIVO DI SANTERAMO IN COLLE per le unitd negozial, riportate
in catasto al Fg. 93 Parl. 146, Fg. 93 Parl. 112, al Fg. 93 part. 145 al Fg. 32 part. 755 sub 10
¢ part. 755 sub 26 [Fgl. 32 contro

3) Ipoteca Volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo per complessivi
€116.000,00 (centosedicimila’00) con atto notarile pubblico de! notaio Simona Gisella reg.
part. n. 10910 dcl 30/09/2004 a reg. gen. 48116 a favore di BANCA POPOLARE DI BARI,
SOCIETA™ COOPERATIVA A RESPONSABILITA™ LIMITATA per le unita negeziali,
riportate i catasto al Fg. 93 Part. 320 Sub. 1.



4) Ipotcca Volontaria dervante da concessionc a garanzia di mutuo per complessivi
€245.935,92 (duccentoquarantacingucmilanovecentotrentacinguemila/92) con atto notarile
pubblico del notaio Simona Gisella reg. part. n. 9784 del 14/09/2004 a reg. gen. 45070 a
favore di per le unita negoziali,

nportate n catasto al Fg. 93 Part. 320 Sub. 1.

Trascrizioni Contro:

1) Atto esecutivo o cautelare di pignoramento immobili reg. part. n. 21562 del 8/7/2005 a reg.
generale n 35420 a tavore di BANCA ANTONIANA - POPOLARE VENETA - SOCTETA’
COOPERATIVA PER AZIONT A RESPONSABILITA” LIMITATA contro

. s.n.c. per le unitd negoziali
riportate in catasto al Fgl. 93 Part, 146; Fgl. 93 Part. 112; Fgl. 93 Part. 320 sub 1, Fgl. 93
Part. 520 sub 2 ed alire unita immobiliart che non rientrano nel presenie procedimento €
niportate neila visura allegat 9.

2) Atto esecutivo o cautetare di pignoramento immobili reg. part. n. 35405 det 7/11/2005 a reg,
generale n.58566 a favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI SANTERAMO
IN COLLE conuo
per le umia negoziah niporiaie n catasto al Fgl. 93 Parl. 146, Fgl. 93 Pari. 112 ed alire umia
immobitiant che non rientrano nel presente procedimento e riportate nella visura relativa

(allegat 9).

Sugli immobili oggetto della presente perizia non risultano ulteriori vendite, ipoteche o
pignoramenti derivanti da atti dei proprietari effettuati nel ventennio precedente alla diatriba

giudiziaria.

Disponibilitd dell’ immobile

Gl immobile sono disponibili da subito in quanto gli stessi attualmente sono  in uno stato di
abbandono.

Oneri condominiali

Per quanto sopra non risulta che vi siano onert condominiali.

Servitii.

Per quanto sopra non risulta che vi siano servitu.

—
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RELAZIONE TECNICA - ESTIMATIVA DEGLI IMMOBILI - YVALORE DI MERCATO
1 principt teorici ¢he verranno adottati sono quelli dell’estimo, inteso come insicme di principi
logici e inetodologici che regolano e consentono la tormulazione del giudizio di stima del valore dei
beni economici, espresso in moneta sulia base di dant economici e tecnici relativi sta all’oggetto
detla stima che a1 beni che con esso hanno rapporti.
[ procedimento che verra impicgato in questo caso nclla applicazione det mctodo cstimativo ¢ il
cosiddetto procedimento sintetico: esso  consentird di  conoscere [ordine di  grandezza
ragionevolmente attendibile del pin probabile valore venale dell alloggio da stiinare.
Le vantabhi che incidono nelta determimmazione del pia probabile valore venale sono
e ubicazione dell’immobile (zona rurale)
o carattenstiche della zona (zona intcrna alla strada Gioia del Colle-Noci priva di interessi
turtstici)
¢ carattenstiche costruttive (mediocr )
» stato di conservazione (la struttura risulta danneggiata a seguito dell”abbandono della stessa)
s regolarita edilizia (se sl escludono le strutture precarie menzionate i manufatti sono corredati
di heenza e condom edih)
e consistenza del bene (da nistrutturare)
» situazioni del mercato (imereato non molto trainantc )
Tali elementi hanno contribuite alla determinazione dei coetficienti correttivi riportati per la
determinazione delia superficie convenzionale.
Trascurato 1} valore catastale vahido solo a1 tim fiscaly, s1 & considerato ¥l valore di mercato
determtinato dalta legge di cconomia “domanda/offerta™
Informazioni attinte dalle Agenzie linmobiliati di Gioia del Colle che coprone la zona in cul si
trova ['unmobile hanno stabilito che il valore dell’immobile destinato a civile abitazione in
condiziom fimie otimali in quella zona ¢ di € 900/mq {euro miliecento/00)
11 valore del terreno con tendone di uva si aggira sw 1.2 € /mq.
i1 valore del terreno con vegetazione casuale € circa 1 € /mq.
Per quanto sopra il valore di mmercato delle unita imunobiliari in oggetto, considerando le superfici
convenczionali &:
Tendone di uva 69180,00 x 1.2 = € 83016,00 (otantatrermlasedici/O0)
Terreno agricolo 242000 x 1 = € 242000 (duemilaquattrocentoventi/(i})
Manufatte 501,91 x 900 = € 451719,00 (quattrocentocinquantaunomilasettecentodiciannove/00)
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Criteri di Formazionc dcei Lotti

Limmobile oggetto di pignoramento si riticne di venderlo in duc  lothi nispettando attuale
accatastaimento.

Una ulteriore frammentazione determinerebbe servitn di passaggio.

Nel primo lotto s1 ritiene di inserire 1}

Tendone di uva (918,00 x 1.2 = EVBITH0  (ottomilatrecentouno/60)

mentre nel secondo lotto la restante proprigta.
Terreno agricolo 2420,00x 1 = € 2420,00 (duemslaquattrocenioventi/00)
Manufatto 561.91 x 900 = € 451719,00 (quattrocentocinquantaunomilasettecentodiciannove/00 )

Per un Valore totale di €

39.09 (quattrocentocinquantaquattromilacentotrentanove/00}

La presente relazione viene depositata in un originale, con allegata la documentazione ricevuta in
sede d'incanco come CTU, olire una copia carlacea € una Copia su SUpporlo Mmagnenco per uso
mterno alla cancellena.
Per quanto sopra 11 CTU ritiene di aver compiutamente assolto il mandato ricevuto, restando
comungque a disposizione per eventuali chiarimenti.
Bari, 07/03/08.

NnCT.U.
Ifie. Maurelli Marti

TN
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