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con accesso dal civico 8 di via Lucania in Casamassima (Ba). 
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PREMESSA 

L’atto di pignoramento afferisce a molteplici beni immobili. 

La separata relazione peritale redatta dall’Esperto ed intitolata 

“Relazione generale di sintesi“ enumera progressivamente ciascun lotto che 

sarà oggetto di vendita e identifica i territori comunali in cui ricadono. 

La detta relazione a cui si rimanda per i contenuti è caratterizzata dai seguenti 

paragrafi intitolati : “PREMESSA GENERALE; PREMESSA; 

CONTROLLO DELLA COMPLETEZZA DELLA 

DOCUMENTAZIONE DI CUI ALL’ART. 567 II° COMMA C.P.C.; 

PRECISAZIONE DELL’ESPERTO”, intendendosi detti paragrafi parti 

integranti e sostanziali di questa perizia immobiliare afferente il LOTTO N° 

22. 

Il LOTTO di che trattasi è identificato nell’atto di pignoramento e 

nell’atto di vendita nel seguente modo: -omissis- 

“Abitazione economica in Casamassima via Lucania n. 8 piano 1, int.1 

vani 3, fg 41, p.lla 809 - sub 3 - cat A3, rendita catastale € 232,41;” 

- omissis. 

PRECISAZIONE DELL’ESPERTO 

L’unità immobiliare è indicata nell’atto con ubicazione al livello di piano 1°, 

invece è ubicata al livello di piano terra. 
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1) ESATTA INDIVIDUAZIONE DEL BENE PIGNORATO 

LOTTO  N° 22 

Si tratta di una unità residenziale (fg 41, p.lla 809 - sub 3) che impegna 

parte del piano terra dell’edifico pluripiano residenziale sito in Casamassima 

con portone di accesso contrassegnato dal civico 8 di via Lucania. 

1.1   Dati Catastali. 

L’unità pignorata è identificata in Agenzia delle Entrate - Servizi 

Catastali – Catasto Fabbricati di Casamassima come di seguito: 

Intestazione: 

- Abital Service S. r.l. (cf: 06098300723). 

 

Foglio Particella Sub Zona 

Cens. 

Micro 

Zona 

Categoria Classe Consistenza Dati di superficie Rendita 

41 809 3   A/3
 

5 3 vani Totale m
2
 55 € 232,41 

via Lucania n.8 interno 1 Piano T. 

Il bene immobile sopra identificato non è divisibile.  

1.2   Confini 

a nord con bene immobile dello stesso edificio, di proprietà della stessa soc. 

esecutata; 

a est con area scoperta condominiale androne scoperto e scala open di 

distribuzione ai piani superiori; 

a sud con via Lucania; 

LOTTO N° 22 

Unità immobiliare residenziale sita al piano terra dell’edificio 

pluripiano con accesso dal civico 8 di via Lucania in Casamassima 

(Ba). 
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a ovest con proprietà di CASTELLANO ANTONIO nato a CARBONARA 

(BA) il 09/05/1976 (cf: CSTNTN76E09B737M ); 

2) DESCRIZIONE DEL BENE PIGNORATO 

LOTTO N° 22 (All. n° 1 raccolta di nn° 14 fotografie - nn° 3 elaborati 

grafici). 

2.1 Le generalità sulla descrizione dello stato dei luoghi e sulla 

localizzazione del bene staggito trattate nella separata relazione peritale 

intitolata “Relazione generale di sintesi“ costituiscono premessa al presente 

paragrafo e pertanto si intendono pedissequamente riportate e integralmente 

trascritte. 

L’edificio in cui è contenuta a livello di piano terra l’unità staggita è 

parte integrante di un isolato urbano sito alla periferia sud di Casamassima 

avente accesso dalla via Lucania, civico 8 e su cui l’edificio prospetta a sud 

(All. n° 1, foto nn° 1-2 ). Esso è composto da un piano interrato, piano terra, e 

quattro piani soprastanti. 

Il portone è posto in posizione centrale ed in arretramento rispetto 

all’allineamento del prospetto dell’edificio, l’androne è uno spazio scoperto 

direttamente collegato ad un corpo scala condominiale “open” e che 

distribuisce alle unità che impegnano i quattro piani soprastanti (All. n° 1, foto 

nn° 1-2 ). 

L’androne ha un’appendice che si delinea lateralmente a sinistra del 

corpo scala e che immette a due unità residenziali a piano terra ed al vano 

ascensore, quest’ultimo interposto tra i due portoncini di ingresso agli 

appartamenti prima indicati (All. n° 1, foto n° 3 ). 

L’ingresso all’unità immobiliare staggita è posto a sinistra 

dell’ascensore per chi procede verso l’androne scoperto condominiale ovvero a 

destra di chi esce dall’ascensore (All. n° 1, foto n° 4); l’appartamento impegna 
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una superficie d’angolo regolare racchiusa dai prospetti sud e ovest 

dell’edificio. 
 

 

L’ingresso è un open space che si articola su di una superficie irregolare 

in cui vi è la zona soggiorno-pranzo ed un angolo cucina a ridosso della parete 

di confine nord con l’unità contigua ( All. n° 1, foto nn° 5-6-7-8 ), il vano è 

illuminato ed aerato da un ampio finestrone a tre ante che immette a est ad una 

terrazza a livello pertinenziale. 
 

 

NORD 

NORD 
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La superficie utile netta fruibile è pari a mq 24,10. 

La zona notte è distinta da un disimpegno rettangolare accessibile dalla 

parete est dell’open space ( All. n° 1, foto nn° 9 ); il disimpegno distribuisce 

frontalmente al bagno e a sinistra alla camera (All. n° 1, foto nn° 10 ). 

La superficie utile netta fruibile è pari a mq 1,98. 

Il bagno è un rettangolo che prospetta a sud sulla via Lucania ( All. n° 

1, foto nn° 11) ed ha una superficie utile netta fruibile pari a mq 4,38. 

La camera è ampia e luminosa, di forma rettangolare e prospetta a est 

con un finestrone a due ante sulla terrazza a livello pertinenziale ( All. n° 1, 

foto nn° 12). La superficie utile netta fruibile pari a mq 15,30. 

La terrazza a livello pertinenziale costituisce un ritaglio dell’androne 

scoperto condominiale ricavato tra la zona di ingresso all’edificio coperta con 

pensilina e le successive aree scoperte condominiali che distribuiscono al vano 

scala, all’ascensore e alla seconda unità di piano terra. 

La superficie è pari a mq 11,63 ( All. n° 1, foto nn° 13-14 ). 

L’altezza interna netta dell’appartamento è pari a m 2,95. 

La superficie lorda coperta totale è pari a mq 55,00 e la superficie utile 

netta fruibile coperta è pari a mq 45,76. 

L’edificio ha una struttura portante intelaiata costituita da pilastri e travi 

in conglomerato cementizio armato con orizzontamenti latero-cementizi che 

definiscono i vari piani; le murature di tompagno sono di spessore complessivo 

pari a cm 35 e sono integrate con il cappotto termico costituito da pannelli 

EPM di spessore pari a cm 5; i tramezzi dell’appartamento sono in muratura di 

mattoni e tufelle di spessore complessivo pari a cm 10. 

L’appartamento è in buone condizioni e non è mai stato utilizzato, a 

dire del rappresentante della debitrice. 
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Le tre aperture di porta che immettono al disimpegno, al bagno e alla 

camera sono incomplete nella rifinitura dei sottoincassi e necessitano delle 

porte ad un battente. 

Le rifiniture sono le seguenti. 

La pavimentazione della quasi totalità dell’appartamento è costituita da 

piastrelle di gres ceramico quadrate di lato pari a cm 45 e di colore chiaro, fatta 

eccezione per il bagno. 

Il battiscopa è unico ed è conformato da listelli chiari di gres, di altezza 

pari a cm 8. 

La cucina ha il rivestimento posto soltanto sulla parete attrezzata per 

un’altezza pari a m 2,00 e per l’estensione pari a m 4,11, è costituito da 

piastrelle rettangolari chiare di lati pari a cm 40 x cm 25. 

Il vano bagno è pavimentato con piastrelle di gres ceramico di colore 

verde, di forma quadrata e di lato pari a cm 33 e le pareti sono rivestite con 

piastrelle di gres ceramico rettangolari cm 38 x cm 25 di colore verde nella 

parte basamentale fino all’altezza di circa m 1,20 e di colore chiaro fino 

all’altezza di m 2,36, con interposto listello decorativo con disegni a fantasia. 

I sanitari non sono completi, è posta in opera soltanto la vasca da bagno 

e sono predisposti tutti gli allacciamenti per il posizionamento degli altri 

complementi sanitari. 

La fornitura idrica della cucina e del bagno è assicurata dal 

collegamento dell’edificio al tronco idrico principale di via Lucania, così come 

avviene per lo scarico fognario mediante la colonna montante e il pozzetto di 

collegamento alla rete principale urbana. 
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La pavimentazione della terrazza a livello è costituita da piastrelle di 

gres ceramico antisdrucciolo per esterni di colore marrone chiaro, quadrate di 

lati pari a cm 30; il battiscopa è dello stesso materiale ed è alto cm 8. 

Gli stipiti, soglie e terminali per esterno sono tutti in pietra di Trani. 

Gli infissi esterni sono conformati dal telaio e cornici in legno di colore 

noce, di spessore complessivo pari a cm 7 con vetri camera di spessore 

complessivo pari a cm 3; le serrande sono in pvc. 

La porta di ingresso è di tipo blindata, di spessore pari a cm 7. 

L’impianto di riscaldamento e di produzione dell’acqua calda sanitaria 

è autonomo ed è prevista la sede della caldaia - mancante - all’ esterno, la 

distribuzione dell’acqua avviene con tubazioni tipo multistrato sotto traccia; 

mancano i radiatori e sono presenti le predisposizioni per i collegamenti. 

L’approvvigionamento del gas metano è garantito dalla rete urbana 

esistente. 

L’impianto elettrico è posizionato sotto traccia, completo di pulsantiere 

e prese di collegamento in vista, completo di quadro elettrico “bTicino “e 

interruttore “salvavita” differenziato per la linea prese e la linea luce, collegato 

a un quadro generale di comando del condominio. L’unità abitativa sarà fornita 

per 3 Kw (monofase) ed 1,5 Kw (monofase). 

Le prese e gli interruttori esterni sono a tenuta stagno, all’interno sono 

prese bivalenti ed interruttori della serie Ticino, sono posizionate le lampade di 

emergenza e punti luce a muro e soffitto, linea telefonica, TV e videocitofono.  

 2.2   Opzione IVA 

La vendita immobiliare è assoggettata a I.V.A. in quanto trattasi di 

immobile realizzato dall’esecutata e in piena proprietà della stessa. 

3)  ANNO DI COSTRUZIONE DELL’IMMOBILE 
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La costruzione ha avuto inizio il 23 settembre 2010 come da 

comunicazione presentata al Comune di Casamassima con nota prot. generale 

n° 13678 del 23 settembre 2010 sottoscritta dal Direttore Dei Lavori, Geom. 

Michele Valenzano e dall’Impresa, in forza del permesso di costruire n° 58 

rilasciato il 16 settembre 2010 (pratica edilizia n° 58/2010) e successiva 

variante con SCIA del 2 novembre 2011. 

L’ultimazione dei lavori risulta essere avvenuta il 18 settembre 2013 

come da comunicazione al Comune di Casamassima con nota prot. generale n° 

4044 del 24 febbraio 2014 sottoscritta dal Direttore Dei Lavori, Geom. Michele 

Valenzano. 

4)  ACCERTAMENTI URBANISTICO - EDILIZI 

E’ stata eseguita una puntuale ricerca a cui ha dato riscontro il Comune 

di Casamassima con la documentazione che ha costituito il  fascicolo edilizio 

di che trattasi. 

La domanda di permesso di costruire venne presentata al Comune di 

Casamassima dai sigg.ri Giannini Antonia, Nanna Maria e Nanna Nicolangelo 

il dì 10 maggio 2010, prot. n° 7021 quali proprietari del suolo edificatorio 

identificato in Catasto Urbano al fg di mappa n° 41 con le p.lle nn° 369-370 e 

la pratica edilizia prese il n° 58, risultante dalla proposta di demolizione del 

preesistente edificio. 

In data 9 agosto 2010 l’Amministratore della Soc. Abital Service 

comunicò con istanza n° 11768 al Comune di Casamassima di essere il nuovo 

proprietario del suolo oggetto della richiesta di nuova costruzione edilizia (cpv 

per Notaio Cioffi del dì 3 agosto 2010, rep. 35653 racc. 17491 ) e chiese il 

cambio di intestazione della pratica edilizia e degli atti successivi. 
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L’edificio venne realizzato a seguito del rilascio del permesso di 

costruire n° 58 in data 16 settembre 2010 (pratica edilizia n° 58/2010) e 

successiva variante con SCIA del 2 novembre 2011. 

La segnalazione certificata per l’agibilità venne presentata al Comune 

di Casamassima in data 9 ottobre 2018 dall’Avv. Flora Caputi quale 

amministratore giudiziario della soc. Abital Service srl nominata dal Tribunale 

di Bari III Sez. Penale in funzione di Tribunale della Prevenzione in data 29 

marzo 2017. 

5) ESATTA RISPONDENZA DEI DATI 

DELL’ATTO DI PIGNORAMENTO CON LE RISULTANZE 

CATASTALI IDENTIFICAZIONE CATASTALE – LOTTO 

N° 22. 

5.1   Accertamento della rispondenza dei dati specificati nell’atto di 

pignoramento con i dati catastali attuali. 

Il LOTTO di che trattasi è identificato nell’atto di pignoramento nel 

seguente modo: -omissis- 

 “Abitazione economica in Casamassima via Lucania n. 8 piano 1 int. 1 vani 3, 

fg 41, p.lla 809 - sub 3 - cat. A3, rendita catastale € 232,41.”  

- omissis. 

Si precisa che il livello di piano è quello del piano terra. 

Proprietà: - Abital Service S. r.l. (cf: 06098300723) con sede in GRAVINA IN 

PUGLIA (BA) via IV Novembre 64, per l’intero. 

Il tutto corrisponde agli attuali dati catastali e la planimetria di 

accatastamento corrisponde allo stato dei luoghi. 

6)  Certificazione A.P.E. 
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L’immobile non è dotato di certificazione A.P.E. e pertanto l’Esperto ha 

provveduto alla redazione della certificazione, sottoscritta dal Geom. 

Alessandro Manzo, come da allegato alla presente con codice identificativo n° 

7201523000359786 con validità fino al dì . 26/03/2033 

La classe energetica che deriva dalla verifica di prestazione energetica 

dell’unità è risultata essere la classe “D“. 

7)  I proprietari che si sono succeduti nel ventennio anteriore 

alla data del pignoramento. 

7.1  Storia catastale. 

L’immobile costituente il LOTTO N° 22 è identificato in Agenzia delle 

Entrate- Servizi Catastali - Catasto Urbano di Casamassima al fg di mappa n° 

41 p.lla 809 sub 3 quale unità censuaria intestata a Abital Service S. r.l. (cf: 

06098300723) con sede in GRAVINA IN PUGLIA (BA), diritto di proprieta' 

per 1/1 e viene distinta nel seguente modo: 
 

Foglio Particella Sub Zona 

Cens. 

Micro 

Zona 

Categoria Classe Consistenza Dati di superficie Rendita 

41 809 3   A/3
 

5 3 vani Tot. 55 m
2
 € 232,41 

VIA LUCANIA n. 8 Interno 1 Piano T 

Segue la vicenda storica catastale. 

Intestazione proprietà a partire dalla costituzione e fino all’attualità 

Il bene risulta essere di proprietà per la quota di 1/1 di Abital Service S. 

r.l. (cf: 06098300723) con sede in GRAVINA IN PUGLIA (BA) fin dalla 

costituzione del 13 gennaio 2012. Pratica n. BA0013623 in atti dal 13/01/2012 

(n. 203.1/2012) e identificato al fg di mappa n° 41 di Casamassima con la p.lla 

809 sub 3 VIA LUCANIA n. 8 Interno 1 Piano T, rimasto con tali identificativi 

all’attualità. 
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7.2) VERIFICA DELL’ESATTA PROVENIENZA 

RICOSTRUZIONE ANALITICA DELLE ISCRIZIONI E 

TRASCRIZIONI SUI BENI IMMOBILI NEL VENTENNIO 

ANTECEDENTE ALLA DATA DI NOTIFICA DEL 

PIGNORAMENTO – LOTTO N° 22 

7.2.1  Premessa. 

La certificazione attiene al ventennio antecedente alla data di notifica 

del verbale di pignoramento, quest’ultima ricadente il 22 giugno 2022. 

Creditrice pignorante: Banca di Credito Cooperativo di Cassano delle 

Murge e Tolve - Soc. Coop. (c.f.: 00407800721) Verbale di pignoramento di 

immobile per atto giudiziario rep. 5467/2022 Ufficiale Giudiziario UNEP della 

Corte di Appello di Bari - trascrizione 35486 r.g. / 26086 r.p. del 5 luglio 2022. 

Immobile costituente il LOTTO N° 22, in piena proprietà di Abital 

Service S. r.l. (cf: 06098300723) con sede in GRAVINA IN PUGLIA (BA), 

facente parte del lotto edificato su suolo derivante dalla demolizione di 

preesistente corpo di fabbrica già di proprietà dei coniugi Nanna Carlantonio n. 

a Casamassima il 17 giugno 1935 e Giannini Antonia n. in Adelfia il 27 marzo 

1936, proprietari giusta l’atto di vendita del fondo rustico identificato in 

Catasto alla partita 10087 intestata a Avv. Natale Alfonso fg 41 di 

Casamassima da volturare la p.lla 30/u di are 3,36, rogato dal Notaio Pietro 

Albenzio in Casamassima il dì 16 novembre 1963 e registrato a Casamassima il 

6 dicembre 1963 al n° 202. 

L’unità staggita è identificata in Agenzia delle Entrate - Servizi 

Catastali – Catasto Fabbricati di Casamassima al foglio di mappa n° 41 con la 

p.lla 809 sub 3 categoria A/3, classe 5, consistenza 3 vani, totale superficie mq 

55; rendita € 232,41. 
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7.2.2  Trascrizioni e Iscrizioni rilevate nel ventennio antecedente il 

pignoramento. 

Il sottoscritto C.T.U. attesta che dall’esame della certificazione notarile 

sostitutiva del certificato ipocatastale redatta e sottoscritta il 23 agosto 2022 dal 

Notaio Niccolò Tiecco con studio in Perugia ed integrata con altra 

certificazioni in data 13 gennaio 2023 nonché in base alle risultanze dei registri 

dell’Agenzia delle Entrate - Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bari, a 

tutto il dì 3 gennaio 2023 e per il ventennio antecedente la data del 

pignoramento ed oltre, fino al gennaio 1996, risultano pubblicate le seguenti 

formalità per l’immobile sopra identificato, nonché per l’esecutata. 

ELENCO DELLE FORMALITA’ AFFERENTI L’IMMOBILE (fg 41 

Casamassima p.lla 809 sub 3 ) 

7.2.2.1 = TRASCRIZIONE del 27/04/2012 - R. P. n°12225 R. G. n° 16063. 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE MISURE DI PREVENZIONE Repertorio 

224/2010 del 19/04/2012 ATTO ESECUTIVO CAUTELARE - SEQUESTRO 

ANTICIPATO EX Art. 1 e ss l. 1423/56 a favore di ERARIO Sede ROMA 

(RM) (cf: 80193210582 ) relativamente all'unità negoziale n. 1 per il diritto di 

proprietà per la quota di 100/100 e contro ABITAL SERVICE SRL ( c.f. : 

06098300723 ) sede GRAVINA IN PUGLIA (BA) relativamente all'unità 

negoziale n. 1 per il diritto di proprietà per la quota di 100/100. 

Sono presenti le seguenti annotazioni relative alla nota di trascrizione sopra 

riportata: 

1) ANNOTAZIONE presentata il 09/11/2012 Servizio di P.I. di BARI registro 

particolare n. 6745 registro generale n. 42288 - REVOCA PARZIALE DI 

DECRETO DI SEQUESTRO; 
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2) ANNOTAZIONE presentata il 19/06/2013 Servizio di P.I. di BARI registro 

particolare n. 2660 registro generale n. 21544 - REVOCA PARZIALE DI 

DECRETO DI SEQUESTRO; 

3) ANNOTAZIONE presentata il 15/10/2013 Servizio di P.I. di BARI registro 

particolare n. 4136 registro generale n. 34684 - REVOCA PARZIALE DI 

DECRETO DI SEQUESTRO; 

7.2.2.2 = ISCRIZIONE del 21/09/2020 - r. p. n° 5197 r. g. n° 36035. Atto 

giudiziario del 13/7/2020 rep. n° 3117/2020 TRIBUNALE DI BARI 

DECRETO INGIUNTIVO Capitale € 274.483,99 e totale € 430.000,00; a 

favore della BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI CASSANO DELLE 

MURGE E TOLVE - SOCIETA' COOPERATIVA Sede CASSANO DELLE 

MURGE (BA) (cf: 00407800721) per il diritto di PROPRIETA' per la quota di 

1/1 e contro ABITAL SERVICE SRL con sede in GRAVINA IN PUGLIA 

(BA) (cf: 06098300723) relativamente all'unità negoziale n. 1 per il diritto di 

PROPRIETA' per la quota di 1/1. 

Ulteriori informazioni: credito derivante da finanziamento chirografario n. 

14968 del 30.12.20 10, si richiedono le agevolazioni fiscali di cui al dpr 

29.9.73 n.601. 

Annotazione: presentata il 06/08/2021 Servizio di P.I. di BARI r.p.n. 4668 r.g. 

n. 40791 - RESTRIZIONE DI BENI.  

7.2.2.3  = TRASCRIZIONE del 05/07/2022 - R. P. n° 26086 R. G. n° 35486 

Pubblico ufficiale UNEP CORTE D'APPELLO DI BARI Repertorio 

5467/2022 del 22/06/2022 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE 

DI PIGNORAMENTO IMMOBILI a favore della BANCA DI CREDITO 

COOPERATIVO DI CASSANO DELLE MURGE E TOLVE - SOCIETA' 

COOPERATIVA Sede CASSANO DELLE MURGE (BA) (cf: 00407800721) 

relativamente all'unità negoziale n. 1 per il diritto di PROPRIETA' per la quota 
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di 1/1 e contro ABITAL SERVICE SRL con sede in GRAVINA IN PUGLIA 

(BA) (cf: 06098300723) relativamente all'unità negoziale n. 1 per il diritto di 

PROPRIETA' per la quota di 1/1. 

Precisazione dell’Esperto. 

Il sequestro anticipato ex art. 1 e ss l. 1423/56 a favore dell’ERARIO riportato 

con la Trascrizione del 27/04/2012 - R. P. n°12225 R. G. n° 16063 non risulta 

che sia stato a tutt’oggi revocato per il bene staggito in esame. 

ELENCO DELLE FORMALITA’ AFFERENTI LA SOCIETA’ ABITAL 

SERVICE SRL CON SEDE IN GRAVINA IN PUGLIA 

7.2.2.6  = - ISCRIZIONE del 02/03/2007 R.P. n. 2236 R.G. n° 13616. Ipoteca 

volontaria per atto notarile pubblico a rogito del Notaio Digiesi Domenico in 

Gravina in Puglia del 26/02/2007 rep.55902/23213 a favore di BANCAPULIA 

S.P.A. con sede in San Severo (FG), (domicilio ipotecario eletto: Via T. Solis, 

40 San Severo) e contro Abital Service Società A Responsabilità Limitata con 

sede in Gravina In Puglia (BA) per € 6.000.000,00 di cui € 3.000.000,00 per 

capitale, derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario. Sono presenti 

le seguenti annotazioni:  

-restrizione di beni annotata il 25/02/2008 al n° 1562 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 04/06/2008 al n. 3919 di formalità; 

- erogazione a saldo annotata il 04/06/2008 al n. 3921 di formalità; 

- frazionamento in quota annotato il 04/06/2008 al n. 3922 di formalità; 

- frazionamento in quota annotato il 18/07/2008 al n. 4877 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 18/07/2008 al n. 4878 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 29/07/2008 al n. 5182 di formalità; 

- rinegoziazione annotata il 08/08/2008 ai n. 5416 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 26/09/2008 al n. 6827 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 29/09/2008 al n. 6842 di formalità; 



Ing. Luigi Cea     70123  Bari   Corso  Mazzini  n° 53   -   cell. +39 335 6277500 
p.IVA: 00492200720 CF: CEALGU48L07A662Q p.e.c.: luigi.cea@ingpec.eu 

18 

- restrizione di beni annotata il 10/10/2008 ai n. 7126 di formalità; 

- surrogazione in quota di mutuo frazionato annotata il 26/03/2010 al n. 

2043 di formalità; 

- modifica di patti annotata il 28/09/2011 al n. 5538 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 01/02/2013 ai n. 479 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 12/01/2018 ai n. 191 di formalità. 

 Si osserva che l’iscrizione afferisce ai terreni siti in Turi foglio 21 

particella 1709 e particella 1189 su cui erano in corso di costruzione i 

fabbricati contenenti i beni successivamente staggiti. 

7.2.2.7  = - TRASCRIZIONE del 06/11/2007 R.P. n. 37399 R.G. n° 59514. 

Costituzione atto unilaterale d’obbligo edilizio a rogito Dott. D'agosto Luigi, 

Notaio in Gioia Del Colle, del 26/10/2007 rep.95629/25782, a favore del 

Comune Di Turi con sede in Turi (BA) per i diritti di 1/1 di piena proprietà ( fg 

21 p.lle 3684-3687 ); contro Abital Service Società A Responsabilità Limitata 

con sede in Gravina In Puglia (BA) per i diritti di 1/1 di piena proprietà. 

7.2.2.8  = - TRASCRIZIONE del 06/11/2007 R.P. n. 37400 R.G. n° 59515. 

Costituzione di vincolo a parcheggio a rogito Dott. D'agosto Luigi, Notaio in 

Gioia Del Colle, del 26/10/2007 rep.95629/25782, a favore del Comune Di 

Turi con sede in Turi (BA) per i diritti di 1/1 di piena proprietà ( fg 21 p.lle 

3684-3687 ); contro Abital Service Società A Responsabilità Limitata con sede 

in Gravina In Puglia (BA) per i diritti di 1/1 di piena proprietà. 

7.2.2.9  = - TRACRIZIONE del 13/01/2009 R.P. n. 903 R.G. n° 1165. 

Costituzione di Vincolo di Destinazione (asservimento del suolo all’edificato e 

vincolo a parcheggio) a rogito Dott. Tatarano Maria Chiara, Notaio in Bari, del 

12/01/2009 rep. 25487/15573, a favore del Comune Di Turi con sede in Turi 

(BA) per i diritti di 1/1 di piena proprietà; contro Abital Service Società A 
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Responsabilità Limitata con sede in Gravina In Puglia (BA) per i diritti di 1/1 

di piena proprietà. 

7.2.2.10   = - ISCRIZIONE del 26/10/2009 R.P. n. 9834 R.G. n° 47265. Ipoteca 

volontaria per atto notarile pubblico a rogito del Notaio TATARANO MARIA 

CHIARA Notaio in Bari repertorio 26362/16141 del 23/10/2009 a favore di 

BANCA MERIDIANA S.P.A. con sede in Bari, (domicilio ipotecario eletto: 

Bari Corso Vittorio Emanuele N.112) e contro Abital Service Società A 

Responsabilità Limitata con sede in Gravina In Puglia (BA) per € 1.800.000,00 

di cui € 1.000.000,00 per capitale, derivante da concessione a garanzia di 

mutuo condizionato, durata 31 anni 6 mesi (terreno edificatorio in Turi). Sono 

presenti le seguenti annotazioni:  

- erogazione parziale annotata il 27/08/2010 al n. 5492 di formalità; 

- erogazione a saldo annotata il 21/12/2010 al n. 7727 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 05/08/2011 al n. 4743 di formalità; 

- riduzione di somma annotata il 05/08/2011 al n. 4744 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 05/08/2011 al n. 4745 di formalità; 

- riduzione di somma annotata il 01/09/2011 al n. 5005 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 01/09/2011 al n. 5006 di formalità; 

- riduzione di somma annotata il 14/10/2011 al n. 5813 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 14/10/2011 al n. 5814 di formalità; 

- riduzione di somma annotata il 09/12/2011 al n. 6822 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 09/12/2011 al n. 6823 di formalità; 

- riduzione di somma annotata il 09/12/2011 al n. 6824 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 09/12/2011 al n. 6825 di formalità; 

- riduzione di somma annotata il 21/12/2011 al n. 6947 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 21/12/2011 al n. 6948 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 11/01/2012 al n. 145 di formalità; 
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- riduzione di somma annotata il 20/01/2012 al n. 344 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 20/01/2012 al n. 345 di formalità; 

- riduzione di somma annotata il 07/11/2012 al n. 6650 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 07/11/2012 al n. 6651 di formalità; 

- riduzione di somma annotata il 27/05/2013 al n. 2297 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 27/05/2013 al n. 2298 di formalità; 

- riduzione di somma annotata il 15/05/2015 al n. 1790 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 15/05/2015 al n. 1791 di formalità. 

7.2.2.11  = TRASCRIZIONE del 25/02/2011 - R. P. n°5074 R. G. n° 8333. 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE MISURE DI PREVENZIONE Repertorio 

224/2010 del 22/02/2011 ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI 

SEQUESTRO ANTICIPATO EX L.575/1965, a favore di ERARIO DELLO 

STATO Sede ROMA (RM) ( cf: 80193210582 ) relativamente all'unità 

negoziale n. 5 per il diritto di proprietà per la quota di 100/100 e contro: 

- DI PALMA RAFFAELE ( cf DPLRFL51T01E155N ) 

n. il 01/12/1951 a GRAVINA IN PUGLIA (BA)  

relativamente all'unità negoziale n. 1 per il diritto di proprietà per la quota di 

50/100 in regime di bene personale 

relativamente all'unità negoziale n. 6 per il diritto di proprietà per la quota di 

12/96 

-MASTROGIULIO LOREDANA ANNA ( cf: MSTLDN68M48F052F ) 

n. il 08/08/1968 a MATERA (MT) 

relativamente all'unità negoziale n. 2 per il diritto di proprietà per la quota di 

100/100 in regime di bene personale 

-DI PALMA FRANCESCA ( cf: DPLFNC92D49E155A ) 

n. il 09/04/1992 a GRAVINA IN PUGLIA (BA)  
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relativamente all'unità negoziale n. 3 per il diritto di proprietà per la quota di 

100/100 in regime di bene personale 

Soggetto n. 4 In qualità di - 

-DI PALMA GIUSEPPINA ( cf: DPL GPP 95C62 F052 E ) 

n. il 22/03/1995 a MATERA (MT) 

relativamente all'unità negoziale n. 4 per il diritto di proprietà per la quota di 

100/100 in regime di bene personale 

-ABITAL SERVICE SRL ( c.f. : 06098300723 ) 

sede GRAVINA IN PUGLIA (BA) 

relativamente all'unità negoziale n. 5 per il diritto di proprietà per la 

quota di 100/100 

Sono presenti le seguenti annotazioni relative alla nota di trascrizione sopra 

riportata n° 5074 del r.p. del 25/02/2011: 

1) ANNOTAZIONE presentata il 07/09/2011 Servizio di P.I. di BARI Registro 

particolare n. 5082 registro generale n. 37903 - REVOCA PARZIALE DI 

DECRETO DI SEQUESTRO; 

2) ANNOTAZIONE presentata il 07/09/2011 Servizio di P.I. di BARI registro 

particolare n. 5083 registro generale n. 37904 - REVOCA PARZIALE DI 

DECRETO DI SEQUESTRO; 

3) ANNOTAZIONE presentata il 07/09/2011 Servizio di P.I. di BARI registro 

particolare n. 5084 registro generale n. 37905 - REVOCA PARZIALE DI 

DECRETO DI SEQUESTRO; 

4) ANNOTAZIONE presentata il 14/10/2011 Servizio di P.I. di BARI registro 

particolare n. 5815 registro generale n. 42699 - REVOCA PARZIALE DI 

DECRETO DI SEQUESTRO; 
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5) ANNOTAZIONE presentata il 09/12/2011 Servizio di P.I. di BARI registro 

particolare n. 6815 registro generale n. 50503 - REVOCA PARZIALE DI 

DECRETO DI SEQUESTRO; 

6) ANNOTAZIONE presentata il 09/12/2011 Servizio di P.I. di BARI registro 

particolare n. 6816 registro generale n. 50504 - REVOCA PARZIALE DI 

DECRETO DI SEQUESTRO; 

7) ANNOTAZIONE presentata il 20/12/2011 Servizio di P.I. di BARI registro 

particolare n. 6940 registro generale n. 51871 - REVOCA PARZIALE DI 

DECRETO DI SEQUESTRO; 

8) ANNOTAZIONE presentata il 11/01/2012 Servizio di P.I. di BARI registro 

particolare n. 157 registro generale n. 1164 - REVOCA PARZIALE DI 

DECRETO DI SEQUESTRO; 

9) ANNOTAZIONE presentata il 20/01/2012 Servizio di P.I. di BARI registro 

particolare n. 346 registro generale n. 2616 - REVOCA PARZIALE DI 

DECRETO DI SEQUESTRO; 

10) ANNOTAZIONE presentata il 18/07/2012 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 3284 registro generale n. 27852 - REVOCA PARZIALE 

DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

11) ANNOTAZIONE presentata il 07/11/2012 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 6657 registro generale n. 41933 - REVOCA PARZIALE 

DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

12) ANNOTAZIONE presentata il 09/11/2012 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 6744 registro generale n. 42287 - REVOCA PARZIALE 

DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

13) ANNOTAZIONE presentata il 27/05/2013 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 2290 registro generale n. 18529 - REVOCA PARZIALE 

DI DECRETO DI SEQUESTRO; 
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14) ANNOTAZIONE presentata il 19/06/2013 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 2659 registro generale n. 21543 - REVOCA PARZIALE 

DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

15) ANNOTAZIONE presentata il 15/10/2013 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 4135 registro generale n. 34683 - REVOCA PARZIALE 

DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

16) ANNOTAZIONE presentata il 20/05/2015 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 1842 registro generale n. 19910 - REVOCA PARZIALE 

DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

17) ANNOTAZIONE presentata il 26/05/2015 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 1934 registro generale n. 20675 - REVOCA PARZIALE 

DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

18) ANNOTAZIONE presentata il 30/06/2017 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 3773 registro generale n. 27360 - REVOCA PARZIALE 

DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

19) ANNOTAZIONE presentata il 25/06/2018 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 3604 registro generale n. 28854 - REVOCA PARZIALE 

DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

20) ANNOTAZIONE presentata il 26/02/2021 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 1139 registro generale n. 9232 - DECRETO DI 

REVOCA PARZIALE. 

7.2.2.12  = TRASCRIZIONE CONTRO del 29/12/2011 - R. P. 35929 R. G. 

53532 Atto giudiziario decreto di sequestro anticipato ex lege 575/1965. 

Immobili siti in TURI(BA). Pubblico Ufficiale: Tribunale di Bari, atto del 

22/12/2011 rep.27909 a favore dell’ERARIO DELLO STATO con sede in 

Roma, (domicilio ipotecario eletto: presso la propria sede) e contro Abital 

Service Società a r.l. con sede in Gravina In Puglia (BA). 
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7.2.2.13  = TRASCRIZIONE CONTRO del 27/04/2012 - R. P. 12225 R. G. 

16063 Atto esecutivo o cautelare, seq. anticipato ex artt. 1 e ss l. 1423/56. 

Immobili siti in Casamassima (BA). Pubblico Ufficiale: Tribunale di Bari 

Misure di Prevenzione, atto del 19/04/2012 rep.224/2010 a favore 

dell’ERARIO con sede in Roma, (cf: 80193210582) per il diritto di proprietà  

per la quota di 100/100 e contro Abital Service Società a r.l. con sede in 

Casamassima (BA) ( cf: 06098300723 ) per il diritto di proprietà per la quota di 

100/100. Sono presenti le seguenti annotazioni: 

- REVOCA PARZIALE DI DECRETO DI SEQUESTRO presentata il 

09/11/2012 Servizio di P.I. di BARI r. p. n. 6745 r. g. n. 42288; 

- REVOCA PARZIALE DI DECRETO DI SEQUESTRO presentata il 

19/06/2013 Servizio di P.I. di BARI r. p. n. 2660 r. g. n. 21544; 

- REVOCA PARZIALE DI DECRETO DI SEQUESTRO presentata il 

15/10/2013 Servizio di P.I. di BARI r. p. n. 4136 r. g. n. 42288. 

7.2.2.14  = TRASCRIZIONE contro del 01/07/2013 - r. p. 17202 r. g. 23108 

Atto tra vivi - atto unilaterale d'obbligo edilizio - immobili siti in TURI(BA) 

Notaio TATARANO MARCO rep. 1741/1359 del 12/08/2009. 

7.2.2.15  = TRASCRIZIONE contro del 05/06/2018 - r. p. 18724 r. g. 225692 

Atto tra vivi - cessione di diritti reali a titolo oneroso - immobili siti in 

Casamassima  (BA). Notaio PETRERA FRANCESCO PAOLO rep. 

36266/15489 del 22/05/2018. 

7.2.2.16  = ANNOTAZIONE contro del 25/03/2019 r. p. n° 1841 r. g. n° 

12449. 

Atto Giudiziario del 13/03/2019 numero di repertorio 224/2010 TRIBUNALE 

DI BARI - SEZIONE MISURE DI PREVENZIONE (cf: 80018350720 ) 

ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE numero di registro particolare 23811 
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del 09/08/2011 REVOCA TOTALE (riguarda altri beni non pignorati); a 

favore dell’ERARIO DELLO STATO Sede ROMA (RM) ( cf: 80193210582 ) 

e contro ABITAL SERVICE SRL (c.f. : 06098300723 ) con sede GRAVINA 

IN PUGLIA (BA). 

Nella Sezione D dell’annotazione è precisato quanto segue: IL TRIBUNALE 

DI BARI - III SEZIONE MP CON DECRETO NR. 224/2010 DEL 13.03.2019 

HA DISPOSTO LA CANCELLAZIONE DEL VINCOLO DEL SEQUESTRO 

SUGLI IMMOBILI DI CUI ALLA NOTA DI TRASCRIZIONE IN 

RIFERIMENTO. 

7.2.2.17  = ISCRIZIONE del 21/09/2020 - r. p. n° 5197 r. g. n° 36035. Atto 

giudiziario del 13/7/2020 rep. n° 3117/2020 TRIBUNALE DI BARI 

DECRETO INGIUNTIVO Capitale € 274.483,99 e totale € 430.000,00; a 

favore della BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI CASSANO DELLE 

MURGE E TOLVE - SOCIETA' COOPERATIVA Sede CASSANO DELLE 

MURGE (BA) (cf: 00407800721) per il diritto di PROPRIETA' per la quota di 

1/1 e contro ABITAL SERVICE SRL con sede in GRAVINA IN PUGLIA 

(BA) (cf: 06098300723) relativamente all'unità negoziale n. 1 per il diritto di 

PROPRIETA' per la quota di 1/1. 

Ulteriori informazioni: credito derivante da finanziamento chirografario n. 

14968 del 30.12.20 10, si richiedono le agevolazioni fiscali di cui al dpr 

29.9.73 n.601. 

Annotazione: presentata il 06/08/2021 Servizio di P.I. di BARI r.p.n. 4668 r.g. 

n. 40791 - RESTRIZIONE DI BENI.  

7.2.2.18 = TRASCRIZIONE contro del 03/08/2021 - r. p. 29567 r. g. 39792 
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Atto tra vivi - cessione di diritti reali a titolo oneroso - immobili siti in Gravina 

in Puglia (BA) Notaio DIGIESI DOMENICO rep. 72193/36322 del 

28/07/2021 (non afferisce ai beni oggetto di stima). 

7.2.2.19  = ISCRIZIONE del 24/06/2022 - r. p. n° 5383 r. g. n° 33571. Atto di 

riscossione del 24/06/2022 rep. 8488/1422 del 24/06/2022 Pubblico ufficiale 

AGENZIA DELLE ENTRATE ipoteca conc. amministrativa riscossione 

derivante da ruolo e avviso di addebito esecutivo. Immobili siti in GRAVINA 

IN PUGLIA(BA), TURI(BA). A favore dell’AGENZIA DELLE ENTRATE-

RISCOSSIONE con sede in Roma, (domicilio ipotecario eletto: Via Demetrio 

Marin, 3 Bari) e contro Abital Service Società A Responsabilità Limitata con 

sede in Gravina In Puglia (BA); per € 4.599.440,88 di cui € 2.299.720,44 per 

capitale. 

7.2.2.20  = TRASCRIZIONE del 05/07/2022 - R. P. n° 26086 R. G. n° 35486 

Pubblico ufficiale UNEP CORTE D'APPELLO DI BARI Repertorio 

5467/2022 del 22/06/2022 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE 

DI PIGNORAMENTO IMMOBILI a favore della BANCA DI CREDITO 

COOPERATIVO DI CASSANO DELLE MURGE E TOLVE - SOCIETA' 

COOPERATIVA Sede CASSANO DELLE MURGE (BA) (cf: 00407800721) 

e contro ABITAL SERVICE SRL con sede in GRAVINA IN PUGLIA (BA) 

(cf: 06098300723). 

7. 3 ) VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

7.3.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico 

dell’acquirente, rilevati per il ventennio antecedente alla data del 

pignoramento. 

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: no. 

Convenzioni matrimoniali e provvedimenti d’assegnazione: no  
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Atti di asservimento urbanistico: non dichiarati 

Altre limitazioni d’uso: no. 

ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE 

Spese ordinarie, non dichiarate. 

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia, a carico 

della Soc. ABITAL SERVICE srl, non dichiarate. 

8 ) CONSISTENZA 

L’ unità immobiliare ha la seguente consistenza. 

1) superficie totale lorda      = mq 55,00  

2) superficie totale utile netta  fruibile    = mq 45,76 

3) superficie della terrazza a livello;     = mq 11,63 

La superficie commerciale, omogeneizzando i dati, sarà pari a: 

1) superficie totale lorda (100%)     = mq 55,00 

2) superficie della terrazza a livello
1
  (30%)    = mq   3,49 

Pertanto sommando i dati omogeneizzati, si ottiene: 
 

Destinazione S lorda (mq) Coeff. S commerciale 

Unità immobiliare residenziale 55,00 1 mq 55,00 

Terrazza a livello 11,63 0,30 mq   3,49 

Superficie commerciale totale mq 58,49 

9) VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO 

9.1 Criterio di stima 

Si richiama quanto già riportato nella “ RELAZIONE GENERALE DI 

SINTESI “ nel paragrafo intitolato “generalità sul procedimento estimativo 

adottato per la ricerca del più probabile valore di mercato di ciascun bene 

staggito “ ( pagg. 27-30 ), al fine di evitare una ridondante ripetizione. 

                                                 
1 La superficie dei balconi, terrazze, porticati e simili, di pertinenza esclusiva comunicanti con i vani 
principali sono computati nella misura del 30 per cento, fino a metri quadrati 25, e del 10 per cento per la 
quota eccedente; 
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9.1.1 La determinazione del più probabile valore di mercato del bene 

immobile con il metodo di stima comparativo. 

Il momento della valutazione è riferito all’attualità. 

La superficie commerciale che si assume nella libera compravendita per 

il bene oggetto di stima è complessivamente pari a mq 58,49. 

L’edificio in cui è sito il bene in descrizione è piuttosto recente ed è 

stato ultimato nel 2013; si tratta di un edificio pluripiano che si erge con due 

prospetti a sud sulla via Lucania e a est sulla restante area scoperta, integrata 

dal corpo scala, del lotto edificato. 

La zona urbana è la parte periferica sud della città di Casamassima, 

costituita da un insediamento residenziale di discreta densità territoriale, 

parzialmente completo di urbanizzazioni primarie e secondarie e poco servita 

dalle attività commerciali di prossimità e di vicinato, unitamente ad alcuni 

servizi di tipo terziario-direzionali. 

Fatte queste precisazioni, il mercato immobiliare pone la tipologia 

dell’unità immobiliare in esame tra quelle normali e in buone condizioni d’uso 

e manutenzione, rilevando la circostanza che alcuni complementi dovranno 

essere posti in opera per rendere l’immobile ultimato nelle rifiniture. 

Al fine della prescelta dei comparabili di riferimento si identifica il 

segmento di mercato equivalente al foglio di mappa catastale in cui ricade la 

particella oggetto di stima nonché la corrispondente microzona catastale; 

limitatamente all’ambito ristretto ed in prossimità dell’edificio in cui ricade il 

bene staggito. 

I beni similari a quello oggetto di stima, con ubicazione all’interno del 

segmento di mercato sopra identificato, con similari caratteristiche costruttive e 

con eguale livello di rifiniture e manutenzione, hanno un valore che si 
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stabilizza intorno ad un prezzo unitario variabile da €/mq 1.500 a €/mq 

1.850,00.  

La forbice è determinata dalla tipologia edilizia in cui è sito il bene 

oggetto di valutazione, dalla posizione all’interno della zona che interessa e da 

altri fattori intrinseci ed estrinseci dell’unità in esame. 

Nel comprensorio edificato in cui è ubicato il bene staggito è stato 

possibile accertare per il periodo dicembre 2022 - marzo 2023 quanto segue, ai 

fini della ricerca dell’indicatore del prezzo unitario di mercato. 

1) Compravendita del 29 dicembre 2022 per atto rogato dal Notaio Dott. 

Eduardo Zanotta rep 739/623: unità immobiliare identificata al foglio 41 

particella 399 subalterno 3 (già subalterno 2), via Campania n.57/A 

Casamassima, piano T-1, categoria A/3, classe 3, consistenza 6 vani, superficie 

catastale totale escluse aree scoperte mq. 121, rendita euro 325,37; prezzo € 

83.000,00. L’unità è parte di un edificio risalente agli anni 60’. 

2) Donazione del 23 gennaio 2023 per atto rogato dal Notaio Dott. Eduardo 

Zanotta rep 746/628 di unità immobiliari site nel Comune di CASAMASSIMA 

alla Via Lucania n.51 e precisamente: appartamento al terzo piano composto di 

tre vani ed accessori, per complessivi vani catastali 4,5; particella 648 

subalterno 8, via Lucania n. 51, piano 3, categoria A/3, classe 5, superficie 

catastale totale escluse aree scoperte mq. 83, rendita euro 348,61. Valore del 

diritto di piena proprietà della quota indivisa di 1/2 (un mezzo) del bene 

donato, è pari a € 21.965,00. L’unità è parte di un edificio risalente all’ultimo 

decennio. 

3) Dichiarazione di successione presentata il 2/03/2023 e registrata al n. 99386 

Volume 88888: 1) abitazione in via Calabria 2 p. T-1-2-S1 distinta in Catasto 

Urbano di Casamassima al fg di mappa n° 41 con la p.lla n° 499 sub 5 vani 7 
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classe 3 cat A/2, valore di 1/2 pari a € 37.580,00. L’edificio è datato e risale ai 

primi anni 70’. 

4) Compravendita del 28 febbraio 2023 per atto rogato dal Notaio Avv. 

Annalisa Stasi rep 6212/5396: appartamento per civile abitazione di nuova 

costruzione, posto al primo piano civico 56 (cinquantasei) di via Puglia e 

pertinenziale locale autorimessa, posto a piano terra, avente autonomo accesso 

dal civico 56/B riportati nel catasto fabbricati del Comune di Casamassima al 

foglio 41, particella 914: sub 12, via Puglia n. 56, interno 2, piano 1, categoria 

A/3, classe 5, vani 5,5, superficie catastale escluse aree scoperte mq. 81, 

rendita Euro 426,08; sub 8, via Puglia n. 56-B, piano T, categoria C/6, classe 4, 

un vano mq 17. Prezzo di vendita convenuto in complessivi € 160.000,00. 

5) Compravendita del 16 febbraio 2023 per atto rogato dal Notaio Avv. 

Annalisa Stasi rep 6185/5371: unità facenti parte del Corpo A" con accesso 

dal civico 51/C di via Campania. A) appartamento foglio 41, particella 914, 

subalterno 31, via Campania n. 51/C, interno 6, piano 3, categoria A/3, classe 

5, vani 5,5, superficie catastale totale escluse aree scoperte mq. 84, rendita 

Euro 426,08. Prezzo di vendita convenuto pari a € 126.880. B) appartamento 

foglio 41, particella 914, subalterno 26, via Campania n. 51/C interno 2, piano 

I°, categoria A/3, classe 5, vani 5,5, superficie catastale totale escluse aree 

scoperte mq. 84, rendita Euro 426,08. Prezzo di vendita convenuto pari a € 

145.200,00. C) appartamento foglio 41, particella 914, subalterno 29, via 

Campania n. 51/C interno 4, piano 2°, categoria A/3, classe 5, vani 5,5, 

superficie catastale totale escluse aree scoperte mq. 85, rendita Euro 426,08. 

Prezzo di vendita convenuto pari a € 149.600,00. D) appartamento foglio 41, 

particella 914, subalterno 33, via Campania n. 51/C interno 8, piano 4°, 

categoria A/3, classe 5, vani 4,5, superficie catastale totale escluse aree 

scoperte mq. 59, rendita Euro 348,61. Prezzo di vendita convenuto pari a € 
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122.100,00. E) appartamento foglio 41, particella 914, subalterno 34, via 

Campania n. 51/C interno 7, piano 4°, categoria A/3, classe 5, vani 4, 

superficie catastale totale escluse aree scoperte mq. 59, rendita Euro 308,87. 

Prezzo di vendita convenuto pari a € 122.100,00.  

Si osserva che nel segmento di mercato di che trattasi il prezzo di 

vendita delle unità ad uso residenziale di epoca non recente si aggira intorno al 

valore unitario compreso tra € 500,00 e € 650,00; il prezzo di vendita delle 

unità ad uso residenziale di nuova costruzione si aggira intorno a € 1800,00-€ 

2.000,00. 

La Banca Dati dell’Agenzia delle Entrate fornisce per il 2° semestre 

2022 e per la microzona catastale n° 1 - entro cui ricade l’unità staggita - per la 

tipologia abitazioni civili di tipo economico, con uno stato conservativo 

normale, i valori di mercato variabili nell’intervallo compreso tra €/mq 850,00 

e €/mq 1.200,00. 

La stessa Banca Dati dell’Agenzia delle Entrate fornisce per il 2° 

semestre 2022 e per la microzona catastale n° 1, per la tipologia abitazioni di 

tipo civile, con uno stato conservativo ottimo, i valori di mercato variabili 

nell’intervallo compreso tra €/mq 1.250,00 e €/mq 1.450,00. 

Si osserva che i dati delle quotazioni immobiliari forniti dall’Agenzia 

delle Entrate per la tipologia abitazioni sono molto vicini ai dati provenienti 

dagli atti di compravendita delle unità di non recente costruzione. 

Non sono indicati i dati afferenti le recenti costruzioni. 

Tuttavia è possibile affinare la forbice afferente il valore di mercato 

delle unità di nuova costruzione ovvero nuove, per quel che concerne la 

presente stima, i valori di mercato sopra identificati, riferiti alle nuove 
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costruzioni e a quelle indicati dall’Osservatorio quali abitazioni in uno stato 

conservativo ottimo. 

L’immobile oggetto di stima ha caratteristiche molto similari a quelle di 

un’abitazione di tipo economico e popolare (per fattori intrinseci), con uno 

stato conservativo ottimo, è possibile affinare ulteriormente il valore unitario di 

mercato dell’unità staggita all’interno della forbice di valori che si indica pari a 

€/mq 1.400,00 - €/mq 1.800,00, comportandone un valore unitario di mercato 

pari a €/mq 1.500,00.  

Questo prezzo rappresenta il valore unitario per metro quadrato del 

bene in esame a cui consegue il più probabile valore di mercato, pari a: 

mq 58,49 x €/mq 1.500,00 = € 87.735,00 ed in c.t pari a € 88.000,00. 

9.1.2 La determinazione del più probabile valore di mercato del bene 

immobile con il metodo di stima analitico (metodo finanziario). 

Il più probabile canone di locazione che è possibile attribuire al bene 

immobile di che trattasi, sulla base del mercato dei canoni medi di locazione 

per unità immobiliari similari a quella staggita, è valutabile nella zona in €/mq 

* mese 6,50, risultando tale prezzo unitario di locazione compreso tra un 

minimo pari a €/mq 3,50 ed un massimo pari a €/mq 7,00, intervallo adottato 

per il segmento di mercato in esame ed altresì sulla base delle condizioni d’uso 

del bene immobile. 

L’appartamento è nuovo ed il suddetto canone di locazione ascende a 

€/mq mese 6,50. 

La consistenza riferita alla superficie utile netta è la seguente: 

1) superficie netta fruibile     = mq   45,76 

2) superficie terrazza a livello     mq   11,63 

La superficie in locazione, ai fini estimativi è pari a: 
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1) superficie netta fruibile   (100%)  = mq    45,76 

2) superficie terrazza a livello  (30%)   = mq      3,49 
 

Destinazione S netta (mq) Coeff. S in locazione 

residenziale 45,76 1 Mq  45,76 

Terrazza a livello 11,63 0,30 mq     3,49  

Superficie netta fruibile totale per la locazione mq   49,25 

Il canone mensile medio risulta essere pari a: 

 €/mq*mese 6,50 x mq 49,25 = €/mese 320,12
 
e in c.t. pari a

 
€/mese 320,00; il 

canone annuo è pari a € 3.840,00. 

L'ammontare delle deduzioni, a conti fatti, può essere contenuto nella 

misura annua complessiva del 21,00 % del precisato reddito lordo, pertanto le 

deduzioni ammontano a: €/anno ( 0.21 x 3.840,00 ) = € 806,40 per anno. 

Il reddito netto da capitalizzare, al tasso di capitalizzazione assunto pari 

al 3,50 %, risulta essere: RN = €/anno ( 3.840,00 – 806,40 ) = €/anno 3.033,60. 

Il più probabile valore di mercato dell’unità immobiliare di che trattasi 

è pertanto pari a:  

VM = 3.033,60 x 100/3,5 = € 86.674,28 ed in c.t. pari a € 87.000,00. 

9.1.3 Il più probabile valore di mercato del bene immobile. 

I due più probabili valori di mercato stimati per il bene immobile in 

oggetto sono separati da un intervallo di valori molto stretto, inferiore al 5% 

dei valori stimati, per cui è possibile affermare che il più probabile valore di 

mercato dell’unità immobiliare risulta essere pari a: € 88.000,00. 
 

Immobile S commerciale Val. di Mercato  V Diritto e Quota 

Uso residenziale Mq 58,49 € 88.000,00 € 88.000,00 

9.1.4 Adeguamenti in riduzione e correzione della stima. 
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9.1.3 Prezzo a base d’asta del lotto n° 22. 

Il prezzo base del “ LOTTO N° 22 “ nello stato di fatto e di diritto in 

cui si trova, al netto della riduzione, è pari a € 64.800,00. 
 

 

 

 

 

 

10) STATO DI POSSESSO DEL BENE IMMOBILE. 

10.1 Alla data della notifica del pignoramento, il bene immobile 

conformante il LOTTO N° 22 è di piena proprietà per la quota di 1/1 di Abital 

Service S. r.l. (cf: 06098300723) con sede in GRAVINA IN PUGLIA (BA) fin 

dalla costituzione del 13 gennaio 2012. Pratica n. BA0013623 in atti dal 

13/01/2012 (n. 203.1/2012) e identificato al fg di mappa n° 21 di Casamassima 

con la p.lla 809 sub 3 VIA LUCANIA n. 8 Interno 1 Piano T, rimasto con tali 

identificativi all’attualità. Il fabbricato venne edificato su suolo derivante dalla 

demolizione di preesistente corpo di fabbrica già di proprietà dei coniugi 

Nanna Carlantonio n. a Casamassima il 17 giugno 1935 e Giannini Antonia n. 

in Adelfia il 27 marzo 1936, proprietari giusta l’atto di vendita del fondo 

rustico identificato in Catasto alla partita 10087 intestata a Avv. Natale Alfonso 

fg 41 di Casamassima da volturare la p.lla 30/u di are 3,36, rogato dal Notaio 

Pietro Albenzio in Casamassima il dì 16 novembre 1963 e registrato a 

Casamassima il 6 dicembre 1963 al n° 202. 

10.2 STATO DI LOCAZIONE. 

L’unità immobiliare non è condotta in locazione. 

fg 41 CASAMASSIMA 

p.lla 809sub 3 

Riduzione del valore del 15% per 

differenza tra oneri tributari su base 

catastale e reale e per assenza di 

garanzia per vizi e per l’immediatezza 

della vendita giudiziaria 

€   13.200,00 

completamento delle 

rifiniture e 

complementi di arredo 

 € 10.000,00 

Valore dell’unità immobiliare al netto 

delle riduzioni nello stato di fatto in cui si 

trova: 
€ 64.800,00 

Quota dell’esecutata Abital Service srl € 64.800,00 
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10.3 Il detto bene non è gravato da vincoli storico-artistici; non è 

gravato da censo, livello o uso civico. 

10.4 Non è assoggettato a procedura di espropriazione per pubblica 

utilità. 

11) DESCRIZIONE SINTETICA PER IL BANDO D’ASTA 

LOTTO N° 22 

L’unità staggita è contenuta al livello di piano terra di un edificio sito 

alla periferia sud di Casamassima con accesso dalla via Lucania, civico 8, 

composto da un piano interrato, piano terra, e quattro piani soprastanti. 

Il portone è posto in posizione centrale ed in arretramento rispetto 

all’allineamento del prospetto sud dell’edificio, l’androne è uno spazio 

scoperto direttamente collegato ad un corpo scala condominiale “open” e che 

distribuisce alle unità che impegnano i quattro piani soprastanti. 

L’androne immette a due unità residenziali a piano terra ed al vano 

ascensore; l’ingresso all’unità immobiliare staggita è posto a sinistra 

dell’ascensore ovvero a destra di chi esce dall’ascensore; l’appartamento 

impegna una superficie d’angolo regolare racchiusa dai prospetti sud e ovest 

dell’edificio. 

L’ingresso è un open space con angolo cucina a nord e la zona notte è 

distinta da un disimpegno rettangolare che distribuisce frontalmente al bagno e 

a sinistra alla camera.  

L’edificio ha una struttura portante intelaiata costituita da pilastri e travi 

in conglomerato cementizio armato con orizzontamenti latero-cementizi; le 

murature di tompagno sono di spessore complessivo pari a cm 35 e sono 

integrate con il cappotto termico costituito da pannelli EPM di spessore pari a 

cm 5; i tramezzi dell’appartamento sono in muratura di mattoni e tufelle di 

spessore complessivo pari a cm 10. 
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L’appartamento è in buone condizioni e non è mai stato utilizzato. 

Le tre aperture di porta che immettono al disimpegno, al bagno e alla 

camera sono incomplete e necessitano delle porte ad un battente. 

La pavimentazione è costituita da piastrelle di gres ceramico quadrate di 

lato pari a cm 45 e di colore chiaro, il battiscopa è unico ed è conformato da 

listelli chiari di gres, di altezza pari a cm 8; la parete cucina ha il rivestimento 

posto soltanto sulla parete attrezzata per un’altezza pari a m 2,00 e per 

l’estensione pari a m 4,11 ed è costituito da piastrelle rettangolari chiare di lati 

pari a cm 40 x cm 25. Il vano bagno è pavimentato con piastrelle di gres 

ceramico di colore verde, di forma quadrata e di lato pari a cm 33 e le pareti 

sono rivestite con piastrelle di gres ceramico rettangolari cm 38 x cm 25 di 

colore verde nella parte basamentale fino all’altezza di circa m 1,20 e di colore 

chiaro fino all’altezza di m 2,36, con interposto listello decorativo con disegni 

a fantasia. I sanitari non sono completi, è posta in opera soltanto la vasca da 

bagno e sono predisposti tutti gli allacciamenti per il posizionamento degli altri 

complementi sanitari. 

La pavimentazione della terrazza a livello è costituita da piastrelle di 

gres ceramico antisdrucciolo per esterni di colore marrone chiaro, quadrate di 

lati pari a cm 30; il battiscopa è dello stesso materiale ed è alto cm 8. 

L’altezza interna netta dell’appartamento è pari a m 2,95. 

Gli stipiti, soglie e terminali per esterno sono tutti in pietra di Trani. 

Gli infissi esterni sono conformati dal telaio e cornici in legno di colore 

noce, di spessore complessivo pari a cm 7 con vetri camera di spessore 

complessivo pari a cm 3; le serrande sono in pvc. 

La porta di ingresso è di tipo blindata, di spessore pari a cm 7. 

L’impianto idrico e fognario è collegato alla reti urbane. 
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L’impianto di riscaldamento e di produzione dell’acqua calda sanitaria 

è autonomo ed è prevista la sede della caldaia all’ esterno, la distribuzione 

dell’acqua avviene con tubazioni tipo multistrato sotto traccia; mancano i 

radiatori e sono presenti le predisposizioni per i collegamenti. 

L’approvvigionamento del gas metano è garantito dalla rete urbana 

esistente. 

L’impianto elettrico è posizionato sotto traccia, completo di pulsantiere 

e prese di collegamento in vista, completo di quadro elettrico “bTicino “e 

interruttore “salvavita” differenziato per la linea prese e la linea luce, collegato 

a un quadro generale di comando del condominio. L’unità abitativa sarà fornita 

per 3 Kw (monofase) ed 1,5 Kw (monofase). 

Le prese e gli interruttori esterni sono a tenuta stagno, all’interno sono 

prese bivalenti ed interruttori della serie Ticino, sono posizionate le lampade di 

emergenza e punti luce a muro e soffitto, linea telefonica, TV e videocitofono.  

Intestazione: 

- . 

E’ identificata come segue in Catasto Fabbricati di Casamassima: 
 

Foglio Particella Sub 
Zona 

Cens. 

Micro 

Zona 
Categoria Classe Consistenza Dati di superficie Rendita 

41 809 3   A/3 5 3 vani Totale m
2
 55 € 232,41 

VIA LUCANIA n. 8 Interno 1 Piano T 

Confina: 

a nord con bene immobile dello stesso edificio, di proprietà della stessa soc. 

esecutata; 

a est con area scoperta condominiale androne scoperto e scala open di 

distribuzione ai piani superiori; 

a sud con via Lucania; 
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a ovest con proprietà di CASTELLANO ANTONIO nato a CARBONARA 

(BA) il 09/05/1976 (cf: CSTNTN76E09B737M ); 

Superficie commerciale =  mq 58,49 

Prezzo a base d’asta del LOTTO N° 22   € 64.800,00 
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SCHEMA RIASSUNTIVO PER LA PUBBLICITA’ 

Esecuzione Immobiliare n° 305/2022 del r.g.e. 

LOTTO N° 22 - PREZZO BASE D’ASTA: € 68.800,00 

Unità immobiliare residenziale sita al piano terra dell’edificio pluripiano con accesso dal civico 8 

di via Lucania in Casamassima (Ba). 

Ubicazione Casamassima ( Ba) via Lucania civico 8 p. terra 

Diritto reale Proprietà  Quota 
ABITAL SERVICE srl 

1/1 

Tipologia 

immobile 

Appartamento al piano terra dell’edifico residenziale sito in 

Casamassima civico 8 di via Lucania. Ingresso-open space zona 

soggiorno-pranzo ed un angolo cucina e zona notte distinta da un 

disimpegno, una stanza oltre al bagno. L’altezza interna netta 

dell’appartamento è pari a m 2,95. La superficie lorda coperta totale è 

pari a mq 55,00 e la superficie coperta utile netta fruibile è pari a mq 

45,76. La terrazza a livello ha superficie pari a mq 11,63. E’ identificata 

in Catasto Urbano di Casamassima al fg n° 41 con la p.lla 809 sub 3 cat 

A/3 cl 5, 3 vani, superficie totale escluse aree scoperte 54 m
2
 rendita € 

232,41. S
u

p
er

fi
ci

e 
re

si
d

en
zi

a
le

 

 

Superficie commerciale 

mq 58,49 

Stato conservativo: Buono 

Descrizione 

Unità staggita a livello di piano terra dell’edificio composto da un piano interrato, piano terra, e quattro piani 

soprastanti sito in Casamassima alla via Lucania, civico 8. L’androne scoperto immette a due unità 

residenziali a piano terra ed al vano ascensore; l’ingresso all’unità staggita è posto a sinistra dell’ascensore 

ovvero a destra di chi esce dall’ascensore; l’appartamento impegna una superficie d’angolo regolare 

racchiusa dai prospetti sud e ovest dell’edificio. L’ingresso è un open space con angolo cucina a nord e la 

zona notte è distinta da un disimpegno rettangolare che distribuisce frontalmente al bagno e a sinistra alla 

camera. L’edificio ha struttura portante intelaiata costituita da pilastri e travi con orizzontamenti latero-

cementizi; le murature di tompagno sono di spessore pari a cm 35 e sono integrate con il cappotto termico; i 

tramezzi sono di spessore complessivo pari a cm 10. L’appartamento non è mai stato utilizzato. Le tre 

aperture di porta che immettono al disimpegno, al bagno e alla camera sono incomplete e necessitano delle 

porte ad un battente. La pavimentazione è costituita da piastrelle di gres ceramico quadrate di lato pari a cm 

45 e di colore chiaro, il battiscopa è unico ed è conformato da listelli chiari di gres, di altezza pari a cm 8; la 

parete cucina ha il rivestimento per un’altezza pari a m 2,00 e per l’estensione pari a m 4,11 ed è costituito da 

piastrelle rettangolari chiare di lati pari a cm 40 x cm 25. Il vano bagno è pavimentato con piastrelle di gres 

ceramico di colore verde, di forma quadrata e di lato pari a cm 33 e le pareti sono rivestite con piastrelle di 

gres ceramico rettangolari cm 38 x cm 25 con interposto listello con disegni a fantasia. I sanitari non sono 

completi, è posta in opera soltanto la vasca da bagno e sono predisposti tutti gli allacciamenti per il 

posizionamento degli altri complementi sanitari. La pavimentazione della terrazza a livello è costituita da 

piastrelle di gres ceramico antisdrucciolo per esterni di colore marrone chiaro, quadrate di lati pari a cm 30; il 

battiscopa è dello stesso materiale ed è alto cm 8. Gli stipiti, soglie e terminali per esterno sono tutti in pietra 

di Trani. L’altezza interna netta dell’appartamento è pari a m 2,95. Gli infissi esterni sono in legno di colore 

noce, di spessore complessivo pari a cm 7 con vetri camera di spessore complessivo pari a cm 3; le serrande 

sono in pvc. La porta di ingresso è di tipo blindata, di spessore pari a cm 7. L’impianto idrico e fognario è 

collegato alla reti urbane. L’impianto di riscaldamento e di produzione dell’acqua calda sanitaria è autonomo 

ed è prevista la sede della caldaia all’ esterno. L’approvvigionamento del gas metano è garantito dalla rete 

urbana esistente. L’impianto elettrico è posizionato sotto traccia, completo di pulsantiere e prese di 

collegamento in vista, completo di quadro elettrico “bTicino “e interruttore “salvavita” differenziato. 

All’interno sono posizionate le lampade di emergenza e punti luce a muro e soffitto, linea telefonica, TV e 

videocitofono. 

Vendita 

soggetta a 

IVA 

Si 
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FORMALITÀ DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI 

TRASFERIMENTO 

ISCRIZIONE del 02/03/2007 R.P. n. 2236 R.G. n° 13616. Ipoteca volontaria 

per atto notarile pubblico a rogito del Notaio Digiesi Domenico in Gravina in 

Puglia del 26/02/2007 rep.55902/23213 a favore di BANCAPULIA S.P.A. con 

sede in San Severo (FG), (domicilio ipotecario eletto: Via T. Solis, 40 San 

Severo) e contro Abital Service Società A Responsabilità Limitata con sede in 

Gravina In Puglia (BA) per € 6.000.000,00 di cui € 3.000.000,00 per capitale, 

derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario. Sono presenti le 

seguenti annotazioni:  

-restrizione di beni annotata il 25/02/2008 al n° 1562 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 04/06/2008 al n. 3919 di formalità; 

- erogazione a saldo annotata il 04/06/2008 al n. 3921 di formalità; 

- frazionamento in quota annotato il 04/06/2008 al n. 3922 di formalità; 

- frazionamento in quota annotato il 18/07/2008 al n. 4877 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 18/07/2008 al n. 4878 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 29/07/2008 al n. 5182 di formalità; 

- rinegoziazione annotata il 08/08/2008 ai n. 5416 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 26/09/2008 al n. 6827 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 29/09/2008 al n. 6842 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 10/10/2008 ai n. 7126 di formalità; 

- surrogazione in quota di mutuo frazionato annotata il 26/03/2010 al n. 

2043 di formalità; 

- modifica di patti annotata il 28/09/2011 al n. 5538 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 01/02/2013 ai n. 479 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 12/01/2018 ai n. 191 di formalità. 
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Si osserva che l’iscrizione afferisce ai terreni siti in Turi foglio 21 particella 

1709 e particella 1189 su cui nel momento della presentazione dell’iscrizione 

erano in corso di costruzione i fabbricati contenenti i beni successivamente 

staggiti. L’iscrizione è richiamata nelle annotazioni di seguito che afferiscono 

alle ispezioni ipotecarie sugli immobili. 

ANNOTAZIONE del 04/06/2008 R.P. n. 3922 R.G. n° 25165. 

FRAZIONAMENTO IN QUOTA rif. iscrizione r.p. 2236 del 02/03/2007 per 14 

unità negoziali per atto notarile pubblico a rogito del Notaio Digiesi Domenico 

in Gravina in Puglia del 09/01/2008 rep. 57332/24306 a favore di 

BANCAPULIA S.P.A. con sede in San Severo (FG), (domicilio ipotecario 

eletto: Via T. Solis, 40 San Severo) e contro Abital Service Società A 

Responsabilità Limitata con sede in Gravina In Puglia (BA). 

ANNOTAZIONE del 18/07/2008 R.P. n. 4877 R.G. n° 33649. 

FRAZIONAMENTO IN QUOTA rif. iscrizione r.p. 2236 del 02/03/2007 per 17 

unità negoziali per atto notarile pubblico a rogito del Notaio Digiesi Domenico 

in Gravina in Puglia del 07/05/2008 rep. 57853/24674 a favore di 

BANCAPULIA S.P.A. con sede in San Severo (FG), (domicilio ipotecario 

eletto: Via T. Solis, 40 San Severo) e contro Abital Service Società A 

Responsabilità Limitata con sede in Gravina In Puglia (BA). 

ISCRIZIONE del 26/10/2009 R.P. n. 9834 R.G. n° 47265. Ipoteca volontaria 

per atto notarile pubblico a rogito del Notaio TATARANO MARIA CHIARA 

Notaio in Bari repertorio 26362/16141 del 23/10/2009 a favore di BANCA 

MERIDIANA S.P.A. con sede in Bari, (domicilio ipotecario eletto: Bari Corso 

Vittorio Emanuele N.112) e contro Abital Service Società A Responsabilità 

Limitata con sede in Gravina In Puglia (BA) per € 1.800.000,00 di cui € 

1.000.000,00 per capitale, derivante da concessione a garanzia di mutuo 

condizionato, durata 31 anni 6 mesi. Sono presenti le seguenti annotazioni:  
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- erogazione parziale annotata il 27/08/2010 al n. 5492 di formalità; 

- erogazione a saldo annotata il 21/12/2010 al n. 7727 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 05/08/2011 al n. 4743 di formalità; 

- riduzione di somma annotata il 05/08/2011 al n. 4744 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 05/08/2011 al n. 4745 di formalità; 

- riduzione di somma annotata il 01/09/2011 al n. 5005 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 01/09/2011 al n. 5006 di formalità; 

- riduzione di somma annotata il 14/10/2011 al n. 5813 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 14/10/2011 al n. 5814 di formalità; 

- riduzione di somma annotata il 09/12/2011 al n. 6822 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 09/12/2011 al n. 6823 di formalità; 

- riduzione di somma annotata il 09/12/2011 al n. 6824 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 09/12/2011 al n. 6825 di formalità; 

- riduzione di somma annotata il 21/12/2011 al n. 6947 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 21/12/2011 al n. 6948 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 11/01/2012 al n. 145 di formalità; 

- riduzione di somma annotata il 20/01/2012 al n. 344 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 20/01/2012 al n. 345 di formalità; 

- riduzione di somma annotata il 07/11/2012 al n. 6650 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 07/11/2012 al n. 6651 di formalità; 

- riduzione di somma annotata il 27/05/2013 al n. 2297 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 27/05/2013 al n. 2298 di formalità; 

- riduzione di somma annotata il 15/05/2015 al n. 1790 di formalità; 

- restrizione di beni annotata il 15/05/2015 al n. 1791 di formalità. 

TRASCRIZIONE del 25/02/2011 - R. P. n°5074 R. G. n° 8333. Pubblico 

ufficiale TRIBUNALE MISURE DI PREVENZIONE Repertorio 224/2010 del 

22/02/2011 ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI SEQUESTRO 
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ANTICIPATO EX L.575/1965 a favore di ERARIO DELLO STATO Sede 

ROMA (RM) (cf: 80193210582 ) relativamente all'unità negoziale n. 5 per il 

diritto di proprietà per la quota di 100/100 e contro: 

- DIPALMA RAFFAELE ( cf DPLRFL51T01E155N ) n. il 01/12/1951 a 

GRAVINA IN PUGLIA (BA)  

relativamente all'unità negoziale n. 1 per il diritto di proprietà per la quota di 

50/100 in regime di bene personale; 

relativamente all'unità negoziale n. 6 per il diritto di proprietà per la quota di 

12/96; 

-MASTROGIULIO LOREDANA ANNA ( cf: MSTLDN68M48F052F ) n. il 

08/08/1968 a MATERA (MT) 

relativamente all'unità negoziale n. 2 per il diritto di proprietà per la quota di 

100/100 in regime di bene personale; 

-DIPALMA FRANCESCA ( cf: DPLFNC92D49E155A ) n. il 09/04/1992 a 

GRAVINA IN PUGLIA (BA)  

relativamente all'unità negoziale n. 3 per il diritto di proprietà per la quota di 

100/100 in regime di bene personale 

-DIPALMA GIUSEPPINA ( cf: DPL GPP 95C62 F052 E ) n. il 22/03/1995 a 

MATERA (MT) 

relativamente all'unità negoziale n. 4 per il diritto di proprietà per la quota di 

100/100 in regime di bene personale 

-ABITAL SERVICE SRL ( c.f. : 06098300723 ) sede GRAVINA IN 

PUGLIA (BA) 

relativamente all'unità negoziale n. 5 per il diritto di proprietà per la 

quota di 100/100 

Sono presenti le seguenti annotazioni relative alla nota di trascrizione sopra 

riportata n° 5074 del r.p. del 25/02/2011: 
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1) ANNOTAZIONE presentata il 07/09/2011 Servizio di P.I. di BARI Registro 

particolare n. 5082 registro generale n. 37903 - REVOCA PARZIALE DI 

DECRETO DI SEQUESTRO; 

2) ANNOTAZIONE presentata il 07/09/2011 Servizio di P.I. di BARI registro 

particolare n. 5083 registro generale n. 37904 - REVOCA PARZIALE DI 

DECRETO DI SEQUESTRO; 

3) ANNOTAZIONE presentata il 07/09/2011 Servizio di P.I. di BARI registro 

particolare n. 5084 registro generale n. 37905 - REVOCA PARZIALE DI 

DECRETO DI SEQUESTRO; 

4) ANNOTAZIONE presentata il 14/10/2011 Servizio di P.I. di BARI registro 

particolare n. 5815 registro generale n. 42699 - REVOCA PARZIALE DI 

DECRETO DI SEQUESTRO; 

5) ANNOTAZIONE presentata il 09/12/2011 Servizio di P.I. di BARI registro 

particolare n. 6815 registro generale n. 50503 - REVOCA PARZIALE DI 

DECRETO DI SEQUESTRO; 

6) ANNOTAZIONE presentata il 09/12/2011 Servizio di P.I. di BARI registro 

particolare n. 6816 registro generale n. 50504 - REVOCA PARZIALE DI 

DECRETO DI SEQUESTRO; 

7) ANNOTAZIONE presentata il 20/12/2011 Servizio di P.I. di BARI registro 

particolare n. 6940 registro generale n. 51871 - REVOCA PARZIALE DI 

DECRETO DI SEQUESTRO; 

8) ANNOTAZIONE presentata il 11/01/2012 Servizio di P.I. di BARI registro 

particolare n. 157 registro generale n. 1164 - REVOCA PARZIALE DI 

DECRETO DI SEQUESTRO; 

9) ANNOTAZIONE presentata il 20/01/2012 Servizio di P.I. di BARI registro 

particolare n. 346 registro generale n. 2616 - REVOCA PARZIALE DI 

DECRETO DI SEQUESTRO; 
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10) ANNOTAZIONE presentata il 18/07/2012 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 3284 registro generale n. 27852 - REVOCA PARZIALE 

DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

11) ANNOTAZIONE presentata il 07/11/2012 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 6657 registro generale n. 41933 - REVOCA PARZIALE 

DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

12) ANNOTAZIONE presentata il 09/11/2012 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 6744 registro generale n. 42287 - REVOCA PARZIALE 

DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

13) ANNOTAZIONE presentata il 27/05/2013 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 2290 registro generale n. 18529 - REVOCA PARZIALE 

DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

14) ANNOTAZIONE presentata il 19/06/2013 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 2659 registro generale n. 21543 - REVOCA PARZIALE 

DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

15) ANNOTAZIONE presentata il 15/10/2013 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 4135 registro generale n. 34683 - REVOCA PARZIALE 

DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

16) ANNOTAZIONE presentata il 20/05/2015 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 1842 registro generale n. 19910 - REVOCA PARZIALE 

DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

17) ANNOTAZIONE presentata il 26/05/2015 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 1934 registro generale n. 20675 - REVOCA PARZIALE 

DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

18) ANNOTAZIONE presentata il 30/06/2017 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 3773 registro generale n. 27360 - REVOCA PARZIALE 

DI DECRETO DI SEQUESTRO; 
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19) ANNOTAZIONE presentata il 25/06/2018 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 3604 registro generale n. 28854 - REVOCA PARZIALE 

DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

20) ANNOTAZIONE presentata il 26/02/2021 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 1139 registro generale n. 9232 - DECRETO DI 

REVOCA PARZIALE. 

TRASCRIZIONE CONTRO del 29/12/2011 - R. P. 35929 R. G. 53532 Atto 

giudiziario decreto di sequestro anticipato ex lege 575/1965. Immobili siti in 

TURI(BA). Pubblico Ufficiale: Tribunale di Bari, atto del 22/12/2011 

rep.27909 a favore dell’ERARIO DELLO STATO con sede in Roma, 

(domicilio ipotecario eletto: presso la propria sede) e contro Abital Service 

Società a r.l. con sede in Gravina In Puglia (BA). 

TRASCRIZIONE del 27/04/2012 - R. P. n°12225 R. G. n° 16063. Pubblico 

ufficiale TRIBUNALE MISURE DI PREVENZIONE Repertorio 224/2010 del 

19/04/2012 ATTO ESECUTIVO CAUTELARE - SEQUESTRO 

ANTICIPATO EX Art. 1 e ss l. 1423/56 a favore di ERARIO Sede ROMA 

(RM) (cf: 80193210582 ) relativamente all'unità negoziale n. 1 per il diritto di 

proprietà per la quota di 100/100 e contro ABITAL SERVICE SRL ( c.f. : 

06098300723 ) sede GRAVINA IN PUGLIA (BA) relativamente all'unità 

negoziale n. 1 per il diritto di proprietà per la quota di 100/100. 

Sono presenti le seguenti annotazioni relative alla nota di trascrizione sopra 

riportata: 

1) ANNOTAZIONE presentata il 09/11/2012 Servizio di P.I. di BARI registro 

particolare n. 6745 registro generale n. 42288 - REVOCA PARZIALE DI 

DECRETO DI SEQUESTRO; 
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2) ANNOTAZIONE presentata il 19/06/2013 Servizio di P.I. di BARI registro 

particolare n. 2660 registro generale n. 21544 - REVOCA PARZIALE DI 

DECRETO DI SEQUESTRO; 

3) ANNOTAZIONE presentata il 15/10/2013 Servizio di P.I. di BARI registro 

particolare n. 4136 registro generale n. 34684 - REVOCA PARZIALE DI 

DECRETO DI SEQUESTRO; 

ISCRIZIONE del 21/09/2020 - r. p. n° 5197 r. g. n° 36035. Atto giudiziario 

del 13/7/2020 rep. n° 3117/2020 TRIBUNALE DI BARI DECRETO 

INGIUNTIVO Capitale € 274.483,99 e totale € 430.000,00; a favore della 

BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI CASSANO DELLE MURGE E 

TOLVE - SOCIETA' COOPERATIVA Sede CASSANO DELLE MURGE 

(BA) (cf: 00407800721) per il diritto di PROPRIETA' per la quota di 1/1 e 

contro ABITAL SERVICE SRL con sede in GRAVINA IN PUGLIA (BA) 

(cf: 06098300723) relativamente all'unità negoziale n. 1 per il diritto di 

PROPRIETA' per la quota di 1/1. 

Ulteriori informazioni: credito derivante da finanziamento chirografario n. 

14968 del 30.12.20 10, si richiedono le agevolazioni fiscali di cui al dpr 

29.9.73 n.601. 

Annotazione: presentata il 06/08/2021 Servizio di P.I. di BARI r.p.n. 4668 r.g. 

n. 40791 - RESTRIZIONE DI BENI.  

ANNOTAZIONE a trascrizione del 26/02/2021 - r. p. n° 1139 r. g. n° 9232. 

Atto giudiziario del 3/01/2020 rep. n° 1/2020 CORTE DI APPELLO DI BARI 

decreto di revoca parziale. Immobili sito in TURI (BA). A favore ERARIO 

DELLO STATO con sede in Roma, (domicilio ipotecario eletto: Via Demetrio 

Marin, 3 Bari) e contro - DIPALMA RAFFAELE ( cf DPLRFL51T01E155N ) 

n. il 01/12/1951 a GRAVINA IN PUGLIA (BA)  
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-DIPALMA FRANCESCA ( cf: DPLFNC92D49E155A ) n. il 09/04/1992 a 

GRAVINA IN PUGLIA (BA)  

-DIPALMA GIUSEPPINA ( cf: DPL GPP 95C62 F052 E ) n. il 22/03/1995 a 

MATERA (MT) 

-MASTROGIULIO LOREDANA ANNA ( cf: MSTLDN68M48F052F ) n. il 

08/08/1968 a MATERA (MT) 

-ABITAL SERVICE SRL ( c.f. : 06098300723 ) sede GRAVINA IN 

PUGLIA (BA). 

ISCRIZIONE del 24/06/2022 - r. p. n° 5383 r. g. n° 33571. Atto di 

riscossione del 24/06/2022 rep. 8488/1422 del 24/06/2022 Pubblico ufficiale 

AGENZIA DELLE ENTRATE ipoteca conc. amministrativa riscossione 

derivante da ruolo e avviso di addebito esecutivo. Immobili siti in GRAVINA 

IN PUGLIA(BA), TURI(BA). A favore dell’AGENZIA DELLE ENTRATE-

RISCOSSIONE con sede in Roma, (domicilio ipotecario eletto: Via Demetrio 

Marin, 3 Bari) e contro Abital Service Società A Responsabilità Limitata con 

sede in Gravina In Puglia (BA); per € 4.599.440,88 di cui € 2.299.720,44 per 

capitale. 

TRASCRIZIONE del 05/07/2022 - R. P. n° 26086 R. G. n° 35486 Pubblico 

ufficiale UNEP CORTE D'APPELLO DI BARI Repertorio 5467/2022 del 

22/06/2022 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI 

PIGNORAMENTO IMMOBILI a favore della BANCA DI CREDITO 

COOPERATIVO DI CASSANO DELLE MURGE E TOLVE - SOCIETA' 

COOPERATIVA Sede CASSANO DELLE MURGE (BA) (cf: 00407800721) 

e contro ABITAL SERVICE SRL con sede in GRAVINA IN PUGLIA (BA) 

(cf: 06098300723) relativamente all'unità negoziale n. 1 per il diritto di 

PROPRIETA' per la quota di 1/1. 
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Tanto il sottoscritto rassegna all’attenzione della V.S. Ill.ma, in 

ossequio al mandato di fiducia conferito, con il convincimento di avere bene e  

fedelmente adempiuto. 

Bari, marzo 2023 

L’Esperto 

Ing. Luigi Cea 

Allegati. 

- ( i verbali di sopralluogo sono allegati nella cartella della  

relazione generale di sintesi ); 

- LOTTO n° 22 raccolta di nn° 14 fotografie illustrative lo stato dei 

luoghi; 

- Elaborato grafico n° 1 LOTTO N° 22; 

- Elaborato grafico n° 2 LOTTO N° 22; 

- Elaborato grafico n° 3 LOTTO N° 22; 

- visura storica fg 41 Casamassima: plla 809 sub 3; 

- planimetria di accatastamento fg 41 Casamassima p.lla 809 sub 3; 

- elenco sintetico delle formalità, fg 41 Casamassima plla 809 sub 3 

dal 1996 al 2022; 

- questa relazione peritale, priva dei nomi nel rispetto della Legge 

sulla privacy - LOTTO N° 22, 

- Checklist LOTTO N° 22; 

- relazione: separata succinta descrizione del lotto n° 22 secondo lo 

schema per la pubblicazione del bando di vendita immobiliare; 

- foglio riassuntivo in formato word zip degli identificativi catastali 

del bene periziato Lotto N° 22. 
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La seguente documentazione non viene allegata in quanto è già 

presente nel fascicolo peritale con l’avvenuto deposito degli atti 

afferenti al LOTTO n° 1. 

- visura storica CCIIAA Bari Soc Abital Service s.r.l.; 

- atto di compravendita per Notaio Domenico Di Giesi del 10 

febbraio 2004 rep. 50083/19501;  

- TRASCRIZIONE del 25/02/2011 - R. P. n°5074 R. G. n° 8333. 

DECRETO DI SEQUESTRO ANTICIPATO EX L.575/1965  

- ANNOTAZIONE presentata il 07/09/2011 Servizio di P.I. di BARI 

Registro particolare n. 5082 registro generale n. 37903 - REVOCA 

PARZIALE DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

- ANNOTAZIONE presentata il 07/09/2011 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 5083 registro generale n. 37904 - REVOCA 

PARZIALE DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

- ANNOTAZIONE presentata il 07/09/2011 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 5084 registro generale n. 37905 - REVOCA 

PARZIALE DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

- ANNOTAZIONE presentata il 14/10/2011 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 5815 registro generale n. 42699 - REVOCA 

PARZIALE DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

- ANNOTAZIONE presentata il 09/12/2011 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 6815 registro generale n. 50503 - REVOCA 

PARZIALE DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

- ANNOTAZIONE presentata il 09/12/2011 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 6816 registro generale n. 50504 - REVOCA 

PARZIALE DI DECRETO DI SEQUESTRO; 
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- ANNOTAZIONE presentata il 20/12/2011 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 6940 registro generale n. 51871 - REVOCA 

PARZIALE DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

- ANNOTAZIONE presentata il 11/01/2012 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 157 registro generale n. 1164 - REVOCA 

PARZIALE DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

- ANNOTAZIONE presentata il 20/01/2012 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 346 registro generale n. 2616 - REVOCA 

PARZIALE DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

- ANNOTAZIONE presentata il 18/07/2012 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 3284 registro generale n. 27852 - REVOCA 

PARZIALE DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

- ANNOTAZIONE presentata il 07/11/2012 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 6657 registro generale n. 41933 - REVOCA 

PARZIALE DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

- ANNOTAZIONE presentata il 09/11/2012 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 6744 registro generale n. 42287 - REVOCA 

PARZIALE DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

- ANNOTAZIONE presentata il 27/05/2013 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 2290 registro generale n. 18529 - REVOCA 

PARZIALE DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

- ANNOTAZIONE presentata il 19/06/2013 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 2659 registro generale n. 21543 - REVOCA 

PARZIALE DI DECRETO DI SEQUESTRO; 
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- ANNOTAZIONE presentata il 15/10/2013 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 4135 registro generale n. 34683 - REVOCA 

PARZIALE DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

- ANNOTAZIONE presentata il 20/05/2015 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 1842 registro generale n. 19910 - REVOCA 

PARZIALE DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

- ANNOTAZIONE presentata il 26/05/2015 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 1934 registro generale n. 20675 - REVOCA 

PARZIALE DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

- ANNOTAZIONE presentata il 30/06/2017 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 3773 registro generale n. 27360 - REVOCA 

PARZIALE DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

- ANNOTAZIONE presentata il 25/06/2018 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 3604 registro generale n. 28854 - REVOCA 

PARZIALE DI DECRETO DI SEQUESTRO; 

- ANNOTAZIONE presentata il 26/02/2021 Servizio di P.I. di BARI 

registro particolare n. 1139 registro generale n. 9232 - DECRETO 

DI REVOCA PARZIALE. 

- ISCRIZIONE del 21/09/2020 - r. p. n° 5197 r. g. n° 36035. Atto 

giudiziario del 13/7/2020 rep. n° 3117/2020 TRIBUNALE DI BARI 

DECRETO INGIUNTIVO  

- Annotazione: presentata il 06/08/2021 Servizio di P.I. di BARI 

r.p.n. 4668 r.g. n. 40791 - RESTRIZIONE DI BENI.  

- ISCRIZIONE del 24/06/2022 - r. p. n° 5383 r. g. n° 33571. Atto di 

riscossione del 24/06/2022. 
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- TRASCRIZIONE del 05/07/2022 - R. P. n° 26086 R. G. n° 35486 

Pubblico ufficiale UNEP CORTE D'APPELLO DI BARI 

Repertorio 5467/2022 del 22/06/2022 VERBALE DI 

PIGNORAMENTO IMMOBILI  

- ISCRIZIONE del 02/03/2007 R.P. n. 2236 R.G. n° 13616. 

- TRASCRIZIONE n. 37400 del 06/11/2007. Costituzione di vincolo  

- TRASCRIZIONE n. 903 del 13/01/2009. Costituzione di Vincolo di 

Destinazione  

- TRASCRIZIONE CONTRO del 29/12/2011 - R. P. 35929 R. G. 

53532 Atto giudiziario decreto di sequestro anticipato ex lege 

575/1965.  

- TRASCRIZIONE CONTRO del 27/04/2012 - R. P. 12225 R. G. 

16063 Atto esecutivo o cautelare, sequestro anticipato ex artt. 1 e ss 

l. 1423/56.  

- TRASCRIZIONE contro del 01/07/2013 - r. p. 17202 r. g. 23108 

- ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE numero di registro 

particolare 23811 del 09/08/2011 REVOCA TOTALE;  

- La seguente documentazione non viene allegata in quanto è già 

presente nel fascicolo peritale con l’avvenuto deposito degli atti 

afferenti al LOTTO n° 2. 

- elenco sintetico n° 1 delle formalità della Soc. Abital Service s.r.l. 

dal 1996 al 2022; 

- elenco sintetico n° 2 delle formalità della Soc. Abital Service s.r.l. 

dal 1996 al 2022; 

- iscrizione r.g. n° 13616 e r.p. n° 2236 del 2 marzo 2007 per atto 

Notaio Di Giesi del 26 febbraio 2007 rep. 55902/23213. 
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- La seguente documentazione non viene allegata in quanto è già 

presente nel fascicolo peritale con l’avvenuto deposito degli atti 

afferenti al LOTTO n° 7. 

- atto di compravendita suolo edificatorio in Turi atto Notaio 

Tatarano 04/03/2005 rep.19064 racc 11026. 

- Lo stralcio di mappa fg 21 Turi, p.lla 3789 e l’elaborato 

planimetrico non vengono allegati in quanto già depositati con 

l’elaborato peritale del LOTTO n° 14. 

 




