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1 PREMESSA

Con giusta ordinanza il G. E. Dr. Giuseppe RANA nominava il sottoscritto ing. Salvatore Defino, con
ufficio tecnico in Bar alla Via Demetrio Marin, 9 ed iscritto all’Ordine degli Ingegnen della Provincia di
Ban al n. 8665, Consulente Tecnico d’Ufficio nel procedimento di esecuzione immobiliare in epigrafe,
invitandolo a comparire alPudienza del 04/03 /2014 per il giuramento di rito.

All'udienza suddetta, dopo aver accettato I'incarico e prestato il giuramento di rito, il G. E. affidava al
sottoscritto I'incarico di procedere alla stima dei beni pignorati disponendo di compiere i seguenti ulteriori
accertamenti:

1. CONTROLLI la corrispondenza tra i beni pignorati e la titolarita in capo al debitore, verificando, a tal
fine, la completezza della documentazione relativa alle iscrizioni e trascrizioni prodotta dal creditore
procedente e accerti se essa riguardi tutti 1 beni pignorati e sia relativa a tutti i proprietari che si sono
succeduti nel ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento fino a risalire ad un atto di
provenienza del debitore o di un suo dante causa anteriore ai suddetti venti anni, comunicando
immediatamente all’ufficio le eventuali carenze riscontrate e cio anche sulla scorta della eventuale relazione
notarile; accerti quindi per ogni lotto formato se la proprieta appartenga al debitore o ai debitori ed
eventualmente per quale quota , indicando i nomi dei comproprietari.

2. PROVVEDA, esaminati gli atti del procedimento ed eseguita ogni altra operazione ritenuta necessaria,
previa comunicazione scritta a mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno al debitore ed al creditore
procedente della data e del luogo di inizio delle operazioni peritali e previo altresi accesso all'immobile:

a. all’esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla formazione di uno o pia LOTTI per
la vendita, descrivendoli analiticamente si da poterli inserire nell’avviso di vendita [ in ciascun lotto
dovranno essere indicati: la descrizione dell’immobile (dpologia, ubicazione, caratteristiche essenziali, come
la suddivisione dei vari ambienti o del tipo di coltura e superficie), i confini, i dati catastali, eventualmente
aggiornati, ed il prezzo base determinato come specificato di seguito] e provvedendo, previa
autorizzazione del giudice ed indicazione dei costi, ove necessario, alla realizzazione del frazionamento,

allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvat dall’Ufficio Tecnico Erariale;
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b. all’elencazione delle pratiche edilizie svolte relative all’immobile, alla verifica della regolarita dei beni
sotto il profilo urbanistico ed edilizio, anche sotto il profilo dell’agibilita, verificando anche la coincidenza
tra cio che é stato assentito col titolo abilitativo e cio che é stato in concreto costruito; in caso di esistenza
di opere abusive, all'indicazione dell’eventuale sanabilita ai sensi delle leggi sul condono edilizio (n. 47/85 ,
n. 724/94 e segg.) e dell’art.13 della legge n. 47/1985, nonché dei relativi costi, assumendo le opportune
informazioni presso gli uffici comunali competenti;

c. all'identificazione catastale dell'immobile, previo accertamento dell’esatta rispondenza dei dati specificat
nell’atto di pignoramento con le risultanze catastali, indicando altresi gli ulteriori elementi necessari per
eventuale emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le variazioni che fossero necessarie per
Paggiornamento del catasto, ivi compresa la denuncia N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad
acquisire la relativa scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di difformita o
mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione.

3. REDIGA quindi, in fascicoletti separati, limitatamente ai soli beni oggetto del pignoramento, tante
relazioni di stima quanti sono i lotti individuati, indicando, in ciascuna di tali relazioni:

a) l'esatta elencazione ed individuazione dei beni componenti il lotto, mediante indicazione della tipologia
di ciascun immobile, della sua ubicazione (citta, via, numero civico, piano, eventuale numero

interno), degli accessi, dei confini e dei dati catastali, delle eventuali pertinenze e accessori, degli eventuali
millesimi di parti comuni; ciascun immobile sara identificato, in questa parte della relazione, da una lettera
dell’alfabeto e gli accessori della medesima lettera con un numero progressivo;

b) la descrizione analitica di ciascuno dei beni compresi nel lotto (un paragrafo per ciascun immobile,
ciascuno di essi intitolato “DESCRIZIONE ANALITICA DEL® (appartamento, capannone, ecc.) e la
lettera che contraddistingue 'immobile nel paragrafo “Identificazione dei beni oggetto della stima”,
indicando la tipologia del bene, I’altezza interna utile, la composizione interna; ed indicando poi in formato
tabellare, per ciascun locale, la superficie netta, il coefficiente utilizzato ai fini della determinazione della
superficie commerciale, la superficie commerciale medesima, ’esposizione, le condizioni di manutenzione;

nei medesimi paragrafi il perito indichera altresi le caratteristiche strutturali del bene (tipo di fondazioni,
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solai, copertura, manto di copertura, scale, parett esterne dell’edificio), nonché le caratteristiche interne di
ciascun immobile (infissi esterni, infissi interni, tramezzature interne, pavimentazione, porta di ingresso,
scale interne, impianto elettrico, impianto idrico, impianto termico, precisando per ciascun elemento
I'attuale stato di manutenzione e per gli impianti la loro rispondenza alla vigente normativa e in caso
contrario, i costi necessari al loro adeguamento);

c) indichi altresi le eventuali dotazioni condominiali (es. posti auto comuni, giardino ecc.);

d) lo stato di possesso degli immobili, precisando se occupati dal debitore (indicando, in tal caso, quale sia
I'utilizzo dell’immobile: es. abitativo, lavorativo ecc.) o da terzi e, in tal caso, a che dtolo; ove essi siano
occupati in base ad un contratto di affitto o locazione, verifichi la data di registrazione, e la scadenza del
contratto, la data di scadenza per 'eventuale disdetta, 'eventuale data di rlascio fissata o lo stato della
causa eventualmente in corso per il rilascio; si precisa che in caso di indicazioni non esaustive su tale
punto, sara disposta integrazione della perizia senza ulteriore compenso; non sara inoltre liquidato
alcunché sino alla acquisizione dei su indicati element;

e) i vincoli ed oneri giuridici gravantt sul bene, distinguendo ed indicando in sezioni separate quelli che
resteranno 2 carico dell’acquirente e quelli che saranno invece cancellati o regolarizzati dalla procedura; il
perito dovra in particolare ed, in ogni caso, pronunciarsi esplicitamente, in senso affermativo o negativo,

sulla esistenza dei seguenti oneri e vincoli: per i vincoli che resteranno a catico dell’acquirente:

> domande giudiziali (precisando se la causa sia ancora in corso ed in che stato) ed altre trascrizioni;

> atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura;

> convenzioni matrimoniali e provvedimentt di assegnazione della casa coniugale al coniuge;

> altri pesi o limitazioni d’uso anche di natura condominiale (es. oneri reali, obbligazioni propter

rem, servitu, uso, abitazione, assegnazione al coniuge, ecc.)

> Pesistenza di un usufrutto, tenendone conto nella valutazione del bene;

per i vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita a
cura e spese della procedura:

> iscrizioni (ad esempio, quelle ipotecarie) e trascrizione/i di pignoramento/i risultanti dalla
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documentazione ipotecaria agli atti ovvero alla relazione notarile depositata dal creditore procedente in sua
vece (indichera altresi eventuali trascrizioni di domande giudiziali);

> per eventuali difformita urbanistico — catastali;

> difformita urbanistico edilizie;

> difformita Catastali;

altre informazioni per Pacquirente, concernenti:

> I'importo annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione ( es. spese condominiali ordinarie);

> eventuali spese straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute;

> eventuali spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anterior alla data di perizia;
> Eventuali cause in corso;

la valutazione separata di ciascun lotto, indicando distintamente e in separati paragrafi i criteri di stima
utilizzati, le fonti delle informazioni utilizzate per la stima, il valore 2 mq ed il valore totale, effettuando
anche un abbattimento forfettario (par al 15%) di tale ulimo valore per differenza tra oneri tributari
calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali e I'assenza di garanzia su vizi occulti, nonché per
eventuali spese condominiali insolute; esponga altresi analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della
stima, precisando tali adeguamenti in maniera distinta per lo stato d’uso e manutenzione, lo stato di
possesso, i vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla procedura, nonché per eventuali costi di sanatoria
(v. infra), spese condominiali insolute, la necessita di bonifica da eventuali rifiuti, anche tossici o nocivi,
altri oneri o pesi; determini dunque il valore finale del bene (lotto), prefigurando le due eventuali diverse
ipotesi: a) in cui gli oneri di regolarizzazione urbanistica o catastale o per la bonifica da eventuali rifiuti
siano

assunti dalla procedura; b) ovvero siano lasciati interamente a carico dell’acquirente. In particolare,
trattandosi di immobile abusivo stabilisca se sia sanabile ex art. 36 del T.U. edilizia, D.P.R. 380/01
(accertamento di conformitid) mediante rilascio di un permesso in sanatoria, indicando 1 relativi costi,
ovvero se non sia sanabile, nel qual caso stabilisca, quale prezzo base, il suo valore d’uso ovvero determini

il prezzo base utilizzando motivatamente un altro criterio che tenga conto del fatto che trattasi di immobile
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abusivo suscettibile di essere abbattuto (vedi art. 30, 31, 33, 34, 35, e 37 del T.U. edilizia, D.P.R. 380/01);

nel caso si tratti di quota indivisa, fornisca altresi la valutazione della sola quota, tenendo conto della
maggior difficolta di vendita per le quote indivise; precisi infine se il bene risulti comodamente
divisibile, identificando, in caso affermativo, le parti che potrebbero essere separate in favore della

procedura.

2. CORRISPONDENZA TRA IL BENE PIGNORATO E LA TITOLARITA IN CAPO AL DEBITORE
Gli immobili oggetto di pignoramento sono rappresentati da una unita distinte presenti nel territorio della

citta di Cassano delle Murge (Ba).

Presso I’Agenzia del Territorio, Catasto Fabbricati, ¢ identificato come segue:

fg Part. sub Cat. Cl. Consist. rendita
34 103 1 Cé6 4 27 mq € 50,20
2 C6 4 11 vani € 823,75
E con intestatari:
Intestatario Data di nascita Diritts posseduti
|
Proprieta per 1000/1000

Da certificazione ipocatastale prodotta dal Creditore procedente, ed a firma del notaio Maria Carmela
Ressa Trotta, notaio in Padova, iscritto presso il Collegio Notarile di Padova, si desume che su detto

immobile gravano le seguenti formalita contro.
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a) Formalita e pregiudizi

1. 30145/4006 Ipoteca volontaria a carico di” a favore di Banca Mediterranea S.p.A.:

2. 30145/4007 Ipoteca volontatia a carico di a favore di Banca Mediterranea S.p.A.;

3. 33255/4378 Decreto ingiuntivo a carico di : a favore di Caripuglia S.p.A.;

4. 30145/4006 Ipoteca volontaria a carico di” a favore di Banca Mediterranea S.p.A.:

5. 10533/8132 Atto esecutivo di pignoramento a carico di ¢ a favore di Banco
Ambrosiano Veneto S.p.A.;

6. 15842/11548 Atto giudiziario di fallimento a carico di > a favore di massa sei
creditort;

7. 7262/1299 Ipoteca volontaria a carico di | a favore di Banca Nazionale del
Lavoro S.p.A.;

8. 7263/1300 Ipoteca volontaria a carico di a favore di Banca Nazionale del
Lavoro S.p.A;;

9. 31660/6426 Ipoteca volontaria a carico di a favore di Banca Meridiana S.p.A;

10. 39339/4691 Decreto ingiuntivo a carico di a favore di Banco di Napoli S.p.A.;

11. 15275/11457 Atto esecutivo di pignoramento a carico di ] . a favore di Banca
Nazionale del Lavoro S.p.A.;

b) Provenienza nel ventennio

Con decreto di trasferimento, la sig.ra 1 acquisiva per I'intera proprieta gli immobili

oggetto di pignoramento con atto giudiziario di trasferimento immobili del 06/02/2008 pervenuto a

seguito di fallimento di

Precedentemente, con atto notarile di compravendita del 08/04/1989, il sig, acquisiva
Pimmobile da (rep.40537/9208) a firma del rogante De Luisi Antonio, notaio in Santeramo in
Colle.
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3. VISITE DI SOPRALLUOGO

Le operazioni peritali hanno avuto il seguente svolgimento:

v Con avviso alle parti, a mezzo PEC del 12/03/2014, si é comunicato l'inizio delle operazioni
peritali fissate per il giorno 19/03/2014;

v In data 18/04/2014 si aveva accesso all’ufficio catasto per reperire visura storica catastale ed
estratto del foglio mappale;

v In data 19/03/2014, ore 10.00, cosi come da convocazione si aveva accesso all’immobile sito in
Cassano delle Murge alla Contrada Lagogemolo e venivano effettuad rilievi planimetrico e
documentazione fotografica;

v In data 26/03/2014 si aveva accesso all’ufficio catasto per recuperare planimetria catastale

v In data 02/04/2014, veniva protocollato presso il Comune di Cassano delle Murge I'accesso agli

atti e ritirate copia in data 11/04/2014;

4. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DI STIMA
Gli immobili oggetto di pignoramento sono rappresentati da una unita distinte presenti nell’abitato del
Comune di Cassano delle Murge (Ba).

Presso I’Agenzia del Territorio, Catasto Fabbricat, e identificato come segue:

fg Part. sub  Cat Cl Consist. rendita
34 103 1 C6 Bl 27 mq € 50,20
2 C6 4 11 vani €823,75

E con intestatari:

Intestatario Data di nascita Diritti posseduti

Proprieta per 1000/1000
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L’immobile ¢ rappresentato da un villa unifamiliare sita ai ridossi della foresta di Mercadante costituita da
un locale garage al pian terra e disposta su tre distinti livelli alla contrada Lagogemolo nell’abitato di
Cassano delle Murge

Visto lo stato dei luoghi, cosi come su descritti, si ritiene che I'immobile in oggetto, per una piu facile
commerciabilita, possa dar luogo ad un UNICO LOTTO che sara individuato come segue:

LOTTO “UNICO?”: Villa unifamiliare sita in contrada Lagogemolo in Cassano delle Murge (Ba) disposta su tre livelli

e con ampio gardino circostante, riportato al catasto fabbricati al foglio di mappa 34, particella 103 sub.1 ¢ sub.2;

5. REGOLARITA DEI BENI SOTTO IL PROFILO TECNICO ED URBANISTICO

Dagli accertamenti effettuati presso gli uffici di competenza si ¢ rilevato quanto segue:

L’immobile € parte di una costruzione ad uso residenziale autorizzata con licenza edilizia 143/1968 e
successiva autorizzazione di abitabilita del 27/03/1971. Successivamente a seguito del trasferimento di
proprieta, risultano essere stati eseguito una serie di modifiche interne ed in prima analisi autorizzate
mediante richiesta in DIA del 03/03/2008 (DIA 31/08D). Non & stato possibile rintracciare
documentazione attestante la fine dei lavori con la successiva autorizzazione all’abitabilita. Questo implica
che l'acquirente sara tenuto, mediante CIL o SCIA ad effettuare il pagamento della sanzione dovuta
all'aver eseguito i lavori e portato a termine i lavori di cui sopra e successivamente dovra procedere

all’aggiornamento catastale e richiesta di nuova agibilita.

Per i lotto si redigono separatamente i seguente fascicoli:

> FASCICOLO LOTTO "UNICO";

10
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6. CONCLUSIONI
Sicuro di aver adempiuto al mandato conferitomi e nella certezza di aver operato secondo scienza e
cosclenza, salvo erron di natura materiale, si rimette la presente relazione restando a disposizione del G.E.

per ogni ed eventuale chiarimento.

Bari li, 18/04/2014

CONSULENTE TECNICO D’UFFICIO

11
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1. INDIVIDUAZIONE DEL BENE COMPONENTE IL LOTTO

LOTTO “UNICO”: Unita commerciale ad uso ufficio posta al piano primo con accesso principale dal civico 15 della Contrada
Lagogemolo in Cassano delle Murge(Ba), riportato al catasto fabbricati al foglio di mappa 166, particella 810 sub.10;

Gli immobili oggetto di pignoramento sono rappresentati da una unita distinte presenti nell’abitato del Comune
di Cassano delle Murge (Ba).

Presso I'’Agenzia del Territorio, Catasto Fabbricati, ¢ identificato come segue:

fg Part. sub  Cat Cl, Consist. rendita
34 103 1 Cé6 4 27 mq € 50,20
2 C6 4 11 vani € 823,75
E con intestatari:
Intestatario Data di nascita Disitti posseduti
T
Proprieta per 1000/1000
|

DESCRIZIONE ANALITICA DELL'IMMOBILE

L’immobile & sito a ridosso della foresta di Mercadante, e precisamente in una zona residenziale denominata
Contrada Lagogemolo in Cassano delle Murge. I'immobile oggetto di pignoramento & costituito da una villa
unifamiliare disposta su tre livelli e con ampio giardino circostante che conta pia di 1200 mq di estensione.
I’accesso alla villa si ha mediante portoncino pedonale ma anche mediante cancello elettrico carrabile. Appena
all'interno del largo spiazzo si osserva il discreto stato di conservazione dell'immobile, anche se da notare lo stato
diabbandono dello stesso. Dal livello stradale si ha accesso, alla sinistra, ad un vano adibito a garage con serranda
elettrica. Mentre allo stesso piano terra si pud accedere posteriormente, dove si giunge ad un’area destinata
evidentemente a zona tavernetta con annesso locale tecnico per la stiva delle cisterne di riserva idrica con annesse
pompe idrauliche (fisultate mancanti in fase di sopralluogo). Procedendo ai piani superior, da scala a chiocciola
interna alla tavernetta o mediante rampa esterna di accesso, si passa alla zona posta al livello primo. Rappresentata
da ampie stanza presumibilmente destinate a cucina e zona pranzo. Da scala in legno si accede poi al sottotetto,
dove si ha la zona notte anch’essa distinta da quattro ampie stanza oltre che a servizio igienico. Da sottolineare

che l'intera villa possiede ampi balconi con finestre munite di veneziane che ne contraddistinguono un’elevata
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luminosita agli ambienti. Le parti interne sono finemente tinteggiate e munite a volte di rifiniture ed accessori che
ne caratterizzano l'elevata cura che si € tenuto per la sua nistrutturazione. Esternamente € rivestita di piastrelle in
ceramica bianca. Lo stato di conservazione si presente buono anche se in fase di sopralluogo si osservate delle
mancanze di diverse porte, termo arredi, placche di accensione, pompe idraulica, sanitari.

Sono presenti allacci elettrici ma da verificarne il reale funzionamento, & presenta l'allaccio alla rete fognaria
idraulica/fognaria mentre non é presente l'allaccio alla rete gas metano cittadina che & asservita mediante

bombolone interrato, presente all’atto del sopralluogo.

2. STATO DI POSSESSO DELL’IMMOBILE

L'unita immobiliare, & risultata in completo stato di abbandono e vuota da forniture e arredi.

3. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE.
a) A CARICO DELL’ACQUIRENTE

L’acquirente ha 'onere di dover dichiarare i lavori eseguiti a seguito di un’autorizzazione in DIA che non ha mai
visto una chiusura lavori. Questo implica che I'acquirente dovra richiedere una CIL/SCIA in sanatonia, effettuare

Paggiornamento catastale e procedere alla fine con la richiesta di agibilita.

b) CANCELLATI O REGOLARIZZATI AL MOMENTO DELLA VENDITA A CURA E SPESE DELLA PROCEDURA

1. 30145/4006 Ipoteca volontaria a carico di a favore di Banca Mediterranea S.p.A.:

2. 30145/4007 Ipoteca volontaria a carico di a favore di Banca Mediterranea S.p.A,;

3. 33255/4378 Decreto ingiuntivo a carico d a favore di Caripuglia S.p.A.;

4. 30145/4006 Ipoteca volontaria a carico di a favore di Banca Mediterranea S.p.A.:

5. 10533/8132 Atto esecutivo di pignoramento a carico di' a favore di Banco Ambrosiano
Veneto S.p.A,;

6. 15842/11548 Atto giudiziario di fallimento a carico di a favore di massa sei creditor;

7. 7262/1299 Ipoteca volontaria a carico di a favore di Banca Nazionale del Lavoro
S.p.Ag

8. 7263/1300 Ipoteca volontaria a carico di a favore di Banca Nazionale del Lavoro
S.p.Aj



10.

11.
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31660/6426 Ipoteca volontaria a carico di | a favore di Banca Meridiana S.p.A.;
39339/4691 Decreto ingiuntivo a caricodi __ 1 a favore di Banco di Napoli S.p.A.;
15275/11457 Atto esecutivo di pignoramento a carico di a favore di Banca
Nazionale del Lavoro S.p.A.;

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Non sono emerse ulteriori indicazioni da far emergere.

CRITERIO DI STIMA ADOTTATO

La stima secondo l'aspetto economico del valore di mercato, sia con procedimento sintetico che analitico, &
fondata sul confronto tra il fabbricato oggetto di stima e i fabbricati simili di cui si conoscono i prezzi di mercato
pagati di recente ¢ la consistenza (dimensione in metri quadri di superficie commerciale). I procedimenti di stima
necessitano quindi dell’esistenza di un mercato attivo e la sua conoscenza da parte del tecnico operante. La
conoscenza del mercato si concretizza in ambito professionale con i dati che é possibile acquisire tramite
operatori dell'intermediazione immobiliare. Il procedimento adottato é quello sintetico di stima del prezzo, che si
basa sullimpiego di un unico parametro di confronto economico preso come termine di paragone Il Valore
Commerciale unitario:

Veunie = Vm X I
dove:
Vi, quotazione media di mercato praticata nelle compravendite di immobili analoghi a quello da stimare, tenendo
conto oltre che del centro abitato e quindi del contesto in cui ¢ inserito il bene, anche di una serie di parametri
dipendent dalle caratteristiche intrinseche ed estrinseche dello stesso immobile;
L é I'indice correttivo che tiene conto delle caratteristiche estrinseche ed intrinseche ottenuti dal prodotto di una
serie di coefficienti di differenziazione, valon ricavati da niviste autorevoli di settore oltre che da valutazioni e
varabili in funzione di una personale conoscenza. Il valore commerciale unitario, moltiplicato per la superficie

commerciale vendibile dara il Valore commerciale stimato V. :

Ves =V

unit

X Sy
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5. SUPERFICIE CONVENZIONALE VENDIBILE

Di seguito si tiporta in tabella e per ctascuno spazio il valore della “Superficie Convenzionale Vendibile’ secondo la
norma UNI 15733/2011 e DPR 138/98, la somma delle superfici commerciale parziali ci dara la Superficie
Commerciale Vendibile (Scv).

Vano Piano ::ga Coeff. s‘{znngl? ’
Giardino 0 1215,0 0,18 218,70 mq
Superficie interna 0 44.0 1 44,00 mq
Vano tecnico 0 240 0,2 4,80 mq
Garage interno 0 25,0 0,3 7,50 mq
Superficie interna 1 123,0 1 123,00 mq
Balconi 1 81,0 0,25 20,25 mq
Superficie interna 2 121,0 1 121,00 mq
Balconi 2 45,0 0,25 11,25 mq

Scv = 550,50

6. VALUTAZIONE DELL’IMMOBILE

Si ¢ rtenuto utile il confronto tra valon provenienti da font diverse. A tal proposito si € fatto riferimento alle pia
serie agenzie immobiliari esperte del mercato, della banca dati delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia del
Territorio e della borsa immobiliare della Camera di Commercio di Ban. Si precisa che I'immobile & posto in
posizione panoramica e adiacente alla Foresta di Mercadante. Dette caratteristiche generali del sito,
unitamente a quelle dell’immediato circondario, determinano una discreta appetibilitai commerciale dell'intera
zona per quanto riguarda gli immobili con carattenstiche simili. In ogni caso la probabilita di collocazione sul
mercato dei beni immobili oggetto di stima in funzione della destinazione e della tipologia puo essere mtenuta
almeno sufficiente se non addirittura buona anche in relazione al prezzo alla base dell’'offerta. Ovviamente, va
precisato che I'immobile in questione € in buono stato di manutenzione.

In casi, come quello in esame, puo essere dato un peso moderatamente significativo ai dati dell’Osservatorio
Immobiliare che, per le tipologie in questione, risultano essere abbastanza attendibili. Nella situazione specifica
I’OMI individua esattamente la zona denominandola “Suburbana/TURIST. PROV.LE MERCADANTE,
LOCALITA FRA DIAVOLO”. La tipologia prevalente é quella delle “ville e villini” con destinazione
“Residenziale” ed il valore di mercato relativo ad un nommale stato conservativo per abitazioni di tipo civile varia

da 810 a 1.150 euro al metro quadrato di superficie lorda (riferimento 2° semestre 2013). D’altra parte, la ricerca
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di mercato presso agenzie aventi particolare competenza ed esperienza del ternitorio ha fornito valutazioni non
dissimili e probabilmente piii accurate. Pertanto per il calcolo di valore medio unitario si fard riferimento al
provvedimento del’Agenzia delle Entrate del 27 Giugno 2007 cosi come indicato dall’art.1, comma 307, della
legge finanziaria del 2007.

a) VALORE MEDIO DI MERCATO

Da questa indagine & emerso che le quotazioni medie per immobili simili si attestano intorno a 1.200,00 €/mq, e
sono evidentemente suscettibili di variazioni in considerazione del loro grado di nfiniture ed impiantistica,

nonché della loro vetusta. Stabilito il criterio di stima adottato si procede alla valutazione del lotto risultando:

Calcolo Valore normale unitario
Valore OMI minimo V_min= €810
Valore OMI massimo V_max= €1.150
Taglio superficie Ki1= 0
Livello di piano K2= 1
| media ponderata K= 0,75

V_nu=  €1.065,00

Pertanto stimato e arrotondato a:
Vm = 1.100,00 €/mq

Nelle successive tabelle é riportata la determinazione dell'indice correttivo L

Indice correttivo
caratteristica valutagdone indice
Posizione dell'immobile rispetto al centro urbano ed in :
: : : . : SR sufficiente 0,9
particolare alla distanza di una via o piazze principali
Viabilita e servizi di trasporto sufficiente 0,9
Presenza di edifici pubblici e strutture collettive (scuole, ;

: sufficiente 0,9
mercati, etc.) |
Presenza di zone a verde pubblico, aree ricreative pubbliche ;

i ottimo 11
e di interesse culturale.
Font di inquinamento atmosferico e acustico. ottimo 1.1
Qualificazione dell'ambiente esterno sufficiente 0,9
Previsione di miglioramento area buono 1
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Tenuto conto quindi, del coefficiente correttivo, il Valore Commerciale unitario é cosi definito:

Veunit = Vi X I, = 1.100 X 0,94 = 1.030 €/mq

Ves = Veunie X Sep = 1.030 €/mq X 550,50 mq = 567.000 €

b) SPESE PREVISTE DI ADEGUAMENTO TECNICO

Elenco analitico degli interventi

Intervento Stima
Ripristino dei luoghi zona garage € 1.000
SCIA in sanatoria € 1.000
Aggiornamento catastale €1.000
Richiesta abitabilita €500
Spese per tecnico abilitato € 3.000
spese sumate: € 6.500

c¢) ADEGUAMENTO PER DIFFERENZA ONERI

Tipologia costruttiva CLS 1
Presenza di impianti e servizi accessori scarso 0,8
Finiture esterne sufficiente 0,9
Finiture interne scarso 0,8
Serramenti interni sufficiente 0,9
Serramenti esterni sufficiente 0,9
Luminosita buono 1 J
Ic = 0,94

Applicando una riduzione forfettaria prevista in misura del 15% per differenza tra oner tributari calcolati su

prezzo pieno anziché sui valori catastali e I'assenza di garanzie su vizi occulti nonché per eventuali opere di

adeguamento impiantistico, si ottiene, per arrotondamento una riduzione del valore pari a:

Si tiene conto gia della detrazione delle spese necessarie all’adeguamento dei luoghi.

V' = Vs — 15% = 560.500 € — 84.075 = 476.000 €
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Si stima la quota per il valore relativo alla propreta per:

V.5, = 476.000 € in C.T.

CONCLUSIONI

Fedele al giuramento prestato, sicuro di aver adempiuto al mandato conferito con sufficiente chiarezza, nella
certezza di aver operato secondo scienza e coscienza, salvo error di natura materale, si rimette la presente

relazione peritale, restando a disposizione del sig. G. E. per quanto eventualmente necessario.

Bari li, 18/04/2014

CONSULENTE TECNICO D’UFFICIO
ING. DEFINO SALVATORE

X INGE (ML HE
SALVATORE
DEFINO

...........
e s
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1  COPIA LETTERA INIZIO OPERAZIONI PERITALI CON AVVISI DI RICEVIMENTO E SUCCESSIVE
COMUNICAZIONI



DOTT. ING. SALVATORE DEFINO

PROGETTAZIONE CIVILE e MECCANICA ~ ANTINCENDIO e SICUREZZA SUL LAVORO
o 'Mgegneria & Via Demetrio Marin, 9 — 70125 — Bari — 080/5024720 - info@sidingegneria.net

Spett.le

¢/o avv.De Santis Anna Maria
desantis.annamaria@avvocatibari.legalmail.it
Via Arcidiacono Giovanni, 33
70124 BARI (BA)

Banca Nazionale del Lavoro
¢/o Avv. Giuseppe Spinelli
spinelli.giuseppe @avvocatibari.legalmail.it
Via De Rossi n.209 - Bari

BANCAPULIA
¢/o Awv. Gianfranco Chiarelli
chiarelli.gianfranco@oravta.legalmail.

ITALFONDIARIO
¢/o Avv. Vincenza Genghi
enzagenchi@pec.giuffre.it

Bari, 12/03/2014 - rev.1
OGGETTO: Comunicazione di inizio operazioni peritali

A seguito dell'incarico affidatomi dal Sig. Giudice in merito all’'esecuzione immobiliare registrata
presso il Tribunale di Bari al numero 277/ 13R.G.E.,
a favore di: BNL presso Avv. Giuseppe Spinelli

e contro: | ¢/o avv.De Santis Anna Maria
di cui interveti: BANCAPULIA e ITALFONDIARIO
SONO INVITATE

le parti oggetto della presente, accompagnati esclusivamente dai propri legali costituiti e/o CTP da
nominare, a presentarsi alle ore 10.00 del 19/03/2014 presso I'immobile sito alla Contrada Laga
Gemola in Cassano delle Murge (Ba) per poter avere accesso agli immobili, effettuare la giusta
documentazione fotogrofica ed il necessario rilievo metrico.

Nel caso di eventuali e spiacevoli ostacoli nella fase di avvio delle operazioni, cosi come gia autorizzato
dal Giudice del Tribunale di Bari, tali operazioni avverranno nei giorni successivi ed accompagnati da
un fabbro e dalla forza pubblica.

Certo di una Vostra collaborazione.
Distinti saluti,
Dott. Ing. Salvatore Defino

ing. Salvatore Defino — Via Demetrio Marin, 9 — 70125 — Bari — C.F.: DFNSVT78P14E155] - P. IVA: 06794040722



SiD ingegneria - S.Defino

Da: Posta Certificata Legalmail [posta-certificata@legalmail.it]

Inviato: mercoled! 12 marzo 2014 19.01

A: ing.S.Defino PEC

QOggetto: CONSEGNA: Cumunicazione Esecuzione Immobiliare 277_13 rev_1
Allegati: daticert.xml; postacert.eml (510 KB)

Firmato da: posta-certificata@legalmail.it

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 12/03/2014 alle ore 19:01:09 (+0100) il messaggio "Cumunicazione Esecuzione
Immobiliare 277_13 rev_1" proveniente da "salvatore.defino8665@pec.ordingbari.it" ed indirizzato

a "spinelli.giuseppe@avvocatiban.legalmail.if' e stato consegnato nella casella di destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, € firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla come
attestato della consegna nella caselia indicata

Identificativo messaggio:opec275.20140312190104.17709.01.1.49@pec.aruba.it

Delivery receipt
The message "Cumunicazione Esecuzione Immobiliare 277_13 rev_1" sent by

"salvatore.defino8665@pec.ordingbari.it", on 20714-03-12 at 19:01:09 (+0100) and addressed to
"spinelli.giuseppe@avvocatibari.legalmail.it', was delivered by the certified email system

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of delivery to the specified mailbox

Message ID:0pec275.20140312190104.17709.01.1.49@pec.aruba.it



SiD ingegneria - 8.Defino - —

Da: Posta Certificata Legalmail [posta-certificata@legalmail.it]

Inviato: mercoledi 12 marzo 2014 19.01

A: ing.S.Defino PEC

Oggetto: CONSEGNA: Cumunicazione Esecuzione Immobiliare 277 _13 rev_1
Allegati: daticert.xml; postacert.eml (510 KB)

Firmato da: posta-certificata@legalmail.it

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 12/03/2014 alle ore 19:01:09 (+0100) il messaggio "Cumunicazione Esecuzione
Immobiliare 277_13 rev_1" proveniente da "salvatore.defino8665@pec.ordingbari.it" ed indirizzato
a "desantis.annamana@avvocatiban.legalmail.if' & stato consegnato nella casella di
destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, é firmata digitaimente e la preghiamo di conservaria come
attestato della consegna nella casella indicata

Identificativo messaggio:opec275.20140312190104.17709.01.1.49@pec.aruba.it

Delivery receipt

The message "Cumunicazione Esecuzione Immobiliare 277_13 rev_1" sent by

"salvatore.defino8665@pec.ordingbari.it', on 2014-03-12 at 19:01:09 (+0100) and addressed to
"desantis.annamaria@avvocatibari.legalmail.if', was delivered by the certified email system

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of delivery to the specified mailbox

Message ID:0pec275.20140312190104.17709.01.1.49@pec.aruba.it



SiD ingegneria - 8.Defino

Da: Posta Certificata Legalmail [posta-certificata@legalmail.it]

Inviato: mercoledl 12 marzo 2014 19.01

A: ing.S.Defino PEC

Oggetto: CONSEGNA: Cumunicazione Esecuzione Immobiliare 277_13 rev_1
Allegati: daticert.xml; postacert.eml (510 KB)

Firmato da: posta-certificata@legalmail.it

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 12/03/2014 alle ore 19:01:08 (+0100) il messaggio "Cumunicazione Esecuzione
Immobiliare 277_13 rev_1" proveniente da "salvatore.defino8665@pec.ordingbari.it" ed indirizzato
a "chiarelli.gianfranco@oravta.leqalmail.if' & stato consegnato nella casella di destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla come
attestato della consegna nella casella indicata

Identificativo messaggio:opec275.20140312190104.17709.01.1.49@pec.aruba. it

Delivery receipt

The message "Cumunicazione Esecuzione Immobiliare 277_13 rev_1" sent by

"salvatore defino8665@pec.ordingbari.it', on 2074-03-12 at 19:01:08 (+0100) and addressed to

“chiarelli gianfranco@oravta.legaimail.if', was delivered by the certified email system

- As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of delivery to the specified mailbox

Message ID:0pec275.20140312190104.17709.01.1.49@pec.aruba.it



SiD inaegneria - S.Defino -

Da: posta-certificata@pec.aruba.it

Inviato: mercoledl 12 marzo 2014 19.01

A: salvatore.defino8665@pec.ordingbari.it

Oggetto: CONSEGNA: Cumunicazione Esecuzione Immobiliare 277_13 rev_1
Allegati: daticert.xml; postacert.eml (510 KB)

-- Ricevuta di avvenuta consegna del messaggio indirizzato a enzagenchi@pec.giuffre.it
"posta certificata" --

I1 giorno 12/03/2014 alle ore 19:01:05 (+0100) il messaggio con Oggetto

"Cumunicazione Esecuzione Immobiliare 277_13 rev_1" inviato da
"salvatore.defino8665@pec.ordingbari.it”

ed indirizzato a "enzagenchi@pec.giuffre.it"

e stato correttamente consegnato al destinatario.

Identificativo del messaggio: opec275.20140312190104.17709.01.1.49%@pec.aruba.it

I1 messaggio originale & incluso in allegato, per aprirlo cliccare sul file
"postacert.eml” (nella webmail o in alcuni client di posta 1'allegato potrebbe avere come
nome 1'oggetto del messaggio originale).

L'allegato daticert.xml contiene informazioni di servizio sulla trasmissione

NOTA

La presenza o meno del messaggio originale, come allegato della ricevuta di consegna
(file postacert.eml),
dipende dal tipo di ricevuta di consegna che & stato scelto di ricevere, secondo la
seguente casistica:

- Ricevuta di consegna completa (Default): il messaggio originale
completo & allegato alla ricevuta di consegna.

- Ricevuta di consegna breve: il messaggio originale & allegato alla
ricevuta di consegna ma eventuali allegati presenti al suo interno
verranno sostituiti con i rispettivi hash.

- Ricevuta di consegna sintetica: il messaggio originale non verra
allegato nella ricevuta di consegna.

Per maggiori dettagli consultare:
http://kb.aruba.it/KB/a7@1/ricevuta-di-avvenuta-consegna.aspx?KBSearchID=1358305




TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI BARI

-_ | SEZIONE FALLIMENTARE
& ; \%; R.F.: 12489
A= REP.: 2L2
CRoN. (74¢

DECRETO DETRASFERIMENTO

11 Giudice Delegato Dott. FRANCESCO CASSANO
o Letto il verbale di vendita dal quale risulta che in data 26- 10-2007 P’immobile

sotto descritto & stato aggiudicato mediante pubblico incanto alla signa
, per la somma di €. 78000/00 (

Settantaottomlla euro ).;

e Rilevato che l’aggmd:catano ha depositato regolarme:nte il prezzo di
aggiudicazione, nei modi e nei termini indicati dall'ordinanza di vendita del 27-
04-2007 e successivo provvedimento di concessione di proroga dei termini per il
versamento del saldo prezzo di aggiudicazione datato  dicembre 2007,

e Visto I'art. 586 c.p.c.;

Trasferisce
codice fiscale

alla sig.na .
residente in
il seguente immobile nello stato di fatto e di diritto i cui si trova a corpo e non a
misura , con ogni accessione, dxpandcnza, pertinenza e con le eventuali servitu attive o
passive esistenti:
s Villa con circostante giardino pertinenziale di 1200 mgq. in prossimita della
.. Foresta di Mercadante, in CASSANO DI BARI (BA) alla contrada

LAGOGEMOLO, riportato nel NCEU alla Partita 1007148
_Foglio 34, particella 103 sub. 1 categoria C6 mq.27 e sub. 2
categoria A7 consistenza vani 11,0

» Prezzo interamente versato € 78000//00 (diconsi curo scitantaottomila ).
o Immobile meglio descritto nelle perizie in atti dell’ ing. SCATTARELLI
NICOLA depositate in data 26-11-1999, 25-02-2000 e nella successiva relazione

mntegrativa e rettificativa depositata il 14.03.2000

DTlﬁ;mam
FPagina 1 di [




TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI BARI
SEZIONE FALLIMENTARE

Ordina
al Conservatore dei Registri Immobiliari di BARI, esonerandolo da ogni responsabilita,
di procedere limitatamente all’immobile trasferito, alla cancellazione di tutte le
iscrizioni ipotecarie e trascrizioni di pignoramento gravati sull’immobile sopra descritto
tra le quali-

ISCRIZIONI CONTRO
1. Ipoteca convenzionale a favore della Banca Mediterranea Spa con atto notaio
Volpe del 07-09-1994, trascritto a Bari 1l 13-09-1994 al n° 30145,
2. Ipoteca convenzionale a favore della Banca Mediterranea Spa con atto notaio
Volpe del 07-09-1994, trascritto a Bari il 13-09-1994 al n° 30146;
3. Ipoteca giudiziale a favore della Caripuglia per decreto ingiuntivo emesso dal
Tribunale di Bari il 05-10-1995, trascritto a Bari il 21-10-1995 al n® 33255;
4. Ipoteca giudiziale a favore della Canipuglia per decreto ingiuntivo emesso dal
Tribunale di Bari il 05-10-1995, trascritto a Bari il 21-10-1995 al n° 33256;
TRACRIZIONI CONTRO PREGIUDIZIEVOLI
1. Pl@nremmto a favore del Banco Ambrosiano Veneto, nohﬁcam 11 02-03- 1996 e
trascritto a Bari 11 09-04-1996 al n°® 10533,
2. Sentenza dichiarativa di Fallimento trascritta a Bari il 22-05-1998 al n® 15842 di
registro generale e n° 11548 di registro particolare.
Ineiunce

. | codice fiscale
, per esso al Curatore dr. rag. Tripoli Saverio e a chiunque lo
detenga a qualsiasi titolo, di rilasciare l'immobile sopra descritto nella piena
disponibilita della signa ] come sopra meglio

al fallito sig.

. generalizzata
Bari. I -6 FEB 2008
11 Cancelliere il Gings
% uu.u.ufa 4—" ”/p f / g
“Du, f \Efucvu {Xw{’ Al Uﬂ. 1““‘}?‘:"""‘ »/
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. B MINISTERO DELLE FINANZE UFFICIO DEL TERRITORIO : BARI _
5 A ERVAZIONE DE) CATAST! ' PATA: 14/09/1999 ORA: 09:14:30 NUMERD : 245
§ TR UREAND - - OPERATORE : EAGCL3

' ALLEGATO N.1.

[ZterESLqu“F¢¥2:I(JPJEE PER F’ﬁ%FIT'I"T#ﬁ

‘hT‘T‘LJ#%L_EE

Partita n. : 1007148 .

f

PI PARTITA

1 “Mq. : 27
: 11,0  Rendita : 1.492.200 (873,95)
ETAZIONE - TITOLO “ - C. F.
s ROP
IMMOBILIARI ‘
FICATIVD . P.TA

NUM SUB'VAR MUT.PROV UBICAZIONE IC CAT CL CONS RENDITA

103 1 4% A 1000148 CONTRADA LAGDEEMDLO p. T . C/b & 21 97,200

: - . (50,20)

103 2 4 B 1007148 CONTRADA LABOSEMDLO p. T-1-2 R/ 3 11,0 1,595.000

£ : . _ (823,75)
ONI . >

i della nota : Variazione n. 2286/L.001. 69 del 05/05/89 in atti dal 07/11/95

CLASSAMENTO -

- ; ‘NOTIFICATO AI SENSI DELL’ART. 12 LEGBE 154/88 IN DATA 17.12.90
Pati della nota : Variazione n. 2288/L.002.89 del 05/05/89 in atti dal 07/11/95

' CLASSAMENTD

NOTIFICATO AI SENSI DELL‘ART. 12 LEGBE 154/88 IN DATA 17.12.90

b 'I i

k- g -

3 g :
+ G

" :.i :

e | : 24 - codice 2 : 2 - codice 3 : 1
" e . Tra parentesi sono indicate le Rendite calcolate in Euro 1 - FINE
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EALLE(;ATO N 2
1319

Raccolta n. S208 4-1

COMPRAVENDITA

i - . Repubblilca Italiana 3 o
Il _‘g‘-_- o‘t@ 3 v o millenovecentootﬁ_a.p_tmove: L L
(Lg._“ﬂpﬂ__w e Mol . 3 TWdo 6l pode
-Innanzi a me dott. Antcmio de" Luise notai_o in Sant_'e;*a_.mo i‘l_ B
Colle, iscritto presso 1ﬂ1 collegio__notfil_lhe iﬁfﬂi“:r—_—_—_;__; o /?*___
__ L Sono presenti _ - : "—"(O\é“"j"—- .
da una parte: inpiegato, mato s

v ed ivi domiciliato alla

Codice fiscale: - . !
(o =]
e call'altra: i autotrasportatore nat_o a2 :
o< :
: S s - E——— - \C.I: tah
: - = i
*3 Codlce"fzscale. I : e e . _CNI. o, TET
— — i -~
i nonché il di 1ui conluge W e ;
P i e ‘"‘5' i r
, imprendltrice agricola, nata a 5 Y S S
= —— e —_ g s S = N T .___._‘_‘g _,.&_i._._.{. < -
! ' ‘ ; E G
i Codice fzscale i — | < & o
ey ) S — —O— o I 8 = g —
6 v B
! entrambi in domic111at1 alla \ = ' . = 5
— = e B —-U
] ‘ o=t
. i ] 2 @ ac
R U, ..i_..gﬁ N
S 2 o VU  d¥
Io notalo sono certo oella 1dent1té perSonale dei costi-— -] _-_‘= s 8

tuiti i qual:., previa rlnunzia d accordo tra di loro e con il

________ i e A

atto convengono e stipulano quanto segue:

e

1) Il sig. Liuzzi Vito vende al Sig.




*

E‘éﬁ"’.\_f‘lﬂ QP&A— /l —..le_sito _.in_Cassano delle Murge in localita “Lagogemolo" |

5 S }585 b 18215 __ precisamente: — '

A}‘%SE ks 500 w.....m.caSa per abitazione compostg di un piano terra suddiviso in |
. garage_e locall per deposito e servizi, di un primo plang;

suddiviso in tre vani ed accessori e di un secondo ;}:iiano,z

suddiviso in quattro vani ed accessori, il tutto comunque da }

_nell'insieme confinante con la predetta strada, con proprieta “

con proprieta ), con proprieta e con f

prop_rieté | , sa;l._vo altri: ——

M ' ~ hon ancora censita ne]j._-'-'N.C.E.U.. ma in data 3 dicembre 1982 & b

stata presentata all'U.T.E. di Bari la dichiarazione di unita

immobiliari wurbane in virti della quale & riportata, alla

Partita 2131, foglio 34/A, particella 103, ——

P a u g v R llgerE g . - rerm S - =

- sub 1, Contrada Lagogemolo, piano T;

- sub 2 Contrada Lagogemolo, piano T-1°-2°,-

b i % - 5 H s = P Tee s CER G

con ja precisazione che il terreno circostante e sottostante

1'immobile "in oggetto & “ancora‘ riportato_ in _Catasto terreni

a4

alla Partita 13356, foglio 34, pari:icella 103,--,.are 13.36

farbbricato ur-bano da accertare senza redditi — -

T . o — fe e r— . S TR R R e - ol

I1 venditore,_a1 sensi e per gli effetti dell ar-t 40 della

o e e i e e - ————————— s =t e —

e e

Legge 28 febbraio '1985,' n. 47 e successive modificazioni,

—— -

dichiara che 1'immobile alienato & stato costruito in virtd




——
€2
[}

‘ed in conform1té della licenza ed1lizid del 26 agosto 196 t;

e ——— e —
$ “t
i

iprot. n. 4145 rilasciata dal Sindaco del Cofune di Cassano

idelle Murge e che le otosce non ha snhita in seguito alcuna

E modifica di struttura o di destinazione conoortante l'obbligo

di richiedere llcenza di costruzione o concessione edilizia -

b ‘né altre modifiche suscettibili o meno di sanatoria in virtta :

3 ‘della citata legge.

L'immobile in oggetto é stata dlchiarato abitabile dal

‘Sindaco del Comune di Cassano delle NMurge in data 27 marzo

I —

1971, pratica n. 143/68.

Ai sensi e per gli effetti cel comma 2° cell'art. 18 della

gﬁ .Legge 28 febbraio 1985, n. 47 e successive modificazioni, il 3

venditore mi consegna il certificato di _aéstinazione i

Iurbanfstica che al presente atto si allega sotto ia lettera j

e T w

35)..da1 qualc_ri;ulta che tutte le aree libere in oggetto, |

nel vigente Programma di Fabbrlcazione del Comune di Cassano .

J.
—— —————— i —— I

delle Murge, ricadono in Zona "CA" e dichiara che'dalla data_'

— __.\_

I - :
di r1lascio del detto certificato alla data odierna non sono

'intervenute Inodificazioni negli Strumenti urbanistici del

DUy 1 NE— O  r .- O = i e i

&etto Comune.

2) La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in

cui 1l'immobile alienato si’ trova, con tutfe'le accessioni,

. |pertinenze, servitl attive e passive e cosl come pervenuto al ,

venditore in virtu di.acquisto'con ﬁpto per notaio D'Innella |

Big};o Angela del 14 dicembre 1982, -registrato in Bari il 16 ot




L

~ dicembre 1982 al n. 26995 e trascritto in Bari il 15 dicemby,

__ 1982-ai nn.36944/31626. , —

\ i —

-~
3) Il prezzo della vendita convenuto e dichiarato dalle

.,

- parti in lire 80.000.000 (ottantamilioni) & stato pagafo pre.

cedentemente al presente atto ed il venditore nell'accﬁsarng

/

ricevuta, ne rilascia quietanza <con dichiarazione gj

null'altro avere a pretendere in virtu ed in dipendenza de]

'presente atto.

4) Garanzie come per legge con .possesso dalla data odierna,

'5) I1 venditore rinunzia alla ipoteca legale e mi consegna

o “ la dichiarazione di cui al D.P.R. 26 ottobre 1972, n. 643.

6) Ai fini del Registro, le parti dichiarano che tra di
loro non corrono rapporti di coniugio, .né& oi parenteia in |
~linea retta o che tali siano considerati ai fini.dell'imposta

A sulle successioni e donazioni. cr |

Sempre ai fini del. trattamento tributario del presente

atto, le parti chiedono la appl'ic:‘:lzione delle disposizioni di

§ = _ . . : T r L e

. cui all'art. 12 del D.L. 14 marzo 1988, n. 70 convertito, con
e e e o - L ok

mosiificazioni, nella Legge 13 maggio 1988, n. 154, —m7m ..

7) Ai fini della trascrizione del presente atto ed ai sensi

e per gli effetti del Codice civile: S

s = i [

~_ 1l venditore Sig. dicliiara di essere celibe;

N R S R S a B

- 1l'acquirente Sig. dichiara di essere

b ——en e e ™ S0 s — —_ ——— v = il

o - ' " . . coniugato e di trovarsi in regime patr;imoniale.' di comunione

o — e s i . —_——— A~

legale dei beni, ma che 1l'oggetto-del suo presente acquistb'l

e i : i A~

-— ——
. y .

A e

- N roweesen cse g w e ____'___ ~ e ; —— — ; ' i




w

| deve intendersi escluso da d?tt?? r%si.mé . Senal _fi?_i.l.?_ e
1 lettera f) dell'art. _:}_?_Qﬂ_g_e_}_“g‘oﬂ}ig'_Cinle,__ cosi c.ome kN B
| % conferma il -costituito'jl:cg_ Eo"n_.’i.kx_g_e._svig_‘r_a. 1 o __'_;____-__ L )
5 _"‘E__i?'_‘f? Sei ke 28 wmeyzo 1.989 By “ichia{?_}}.. _ R
_ v_gnditore che il redd1to relativo a quanto da lui alien_ato.
‘ con il pre§fz_n_te atto §.stgto dichia.rato nella dichiarazione .

dei redd1ti presentata nell'anno 1988 e relatwa ai redd;ti

et G, -

5 dell'anno 1987. ’I‘ale dichlarazione viene resa ual Sig.

e

i3

al sensi della Legge 4 gennaio 1968 n. 15, previa &

ammonizione da me fattagli sulle responsabillit:é civili e
. s 4 . &

) : Rt :
penali previste dalla legge alchi rende dichiarazioni false o
| - SPECIFICA’

' :._-"- __’-‘?e’.‘dacj" |0norario. . L. 95,49_8“\

Le parti mi dispensano dalla lettura dell'allegato, dichia- |0zt Natle» "55?[6:
o e B | a2 peoh, 2 | DUOET
_,.f: rando di averne piena ed esatta conoscenza. (erla . .

Soritera

o e ol bl o o4 T8
L TR .
/ . ;..‘h.L‘“l‘ B

(CrA o
\ i g
g - LoyE&n__ ReAa R T U
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Data presentazione:03/12/1982 - Data: 26/03/2014 - n, T67212 - Richicdente: DENSVT78P14E155]
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MINISTERO DELLE FINANZE \
_ DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI {‘6&

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

i

(K. DECEETO-LEGGE [} APRILE 1329, N. 63¢)

Planimetria dellimmobile situato nel Comune di __GASSAN0 MuRGe

T T

. Via Cowmanpa LAGOGENOLQ ®

A

Allegata alla dichiaragione presentata all’Ufficio Tecnico Erariale 1di BAR
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5 REGOLARIZZAZIONE TECNICO URBANISTICA PRESSO IL COMUNE



COMUNE DI CASSANO DELLE MURGE |

PROVINCIA DI BARI - N

UFFICIO TECNICO .

CERTIFICATO DI DESTII\IAZIONE URBAI\IISTIC 4

chioota del Sig. ......t.@gag_azz;’:___?ietro' PACIOLLA

o I'art. 18 della legge 28 febbraio 1985, n. 47;,
gll attl d'ufficio

Hm& ' Pl.' R
" 322

CERTIFICA

*"frreno distinto al catasto di questo Comune al foglio n....34......, con'i mappali nn.... 103 '.
'I_vera la seguente destinazione urbanistica: ' ww B oW
BUMENTO URBANISTICO: [X] in vigore - [ adottato
l Fabbricazione -
ETINAZIONE URBANISTICA T
':_:: «Ca» : "y
Escriziont | DAL L
5 dl fabbricabilita fondiaria: 040 me./mq. e
fa massima consentita: ..Ml 4100 : S ol AR el
go della lottizazione: .-..ﬂl.oEa ¥ - N e Rein o7
b2 dol ciglio stradale: .21 sensl di legge Tl KO
a dal confini: _ml. 5,00 i

. dal fabbricati:

o

‘ml. 10,0q~tra paretl finestrate

3.2 19i39

II Funzionann Incaricato
EIECNICO C CIV;UNALE

IL SINQAQO ‘¢ = -+ -
o N
Mo

111 /=]

m_ ......................

8 febbraio 1985, n\ 47 _\
J— omlséis .....

"" atfl tra vivi, sla In forma pubblica, sia In forma -

E"*tl ad oggetto trasferimento o costituzione o scio-
'. ella comunione di diritt] reall relativi a terreni sono
. Possono essere stlpulatl né trascrittl nel pubblicl

S mobiliari ove anmam.ﬂaaﬂmmmasm il cer-

— A
[3] 1l certificato di destinazione urbanistica deve essere

U rilasciato dal sindaco .eptro Il termine perentorio di trenta
T - ..glorn! dalla presentazioné della relativa domanda. Esso con-

serva validitd per un anno dalla data di rilascio se, per dichla-
razione dell'alienante o di uno del condividenti, non slano
intervenute modificazion! degli .strumentl urbanisticl.

[4] In caso di mancato rilascio del suddetto certificato

nel termine previsto, esso pud essere sostitulto da una dichla-
~razlone dell'alienante attestante 'aiventta presentazione dek
la domanda, nonché la destinazione ‘urbanistica’ del terrent
secondo gl strumenﬁ urbanisticl vigentl o adottetl, ovvero

. - - T

L S —_—

e mea. la measrrlzinna_ da na.rte dello




.'progctto c calcoll ‘statici 2 ﬁrma dell Ing '

::-rl'uu-‘-';’ i’

Visto"il pzrerc {avorevole “dell’ Uﬁcnlc Samtano m data t? 7= /1 ‘ j’ ;
, : rcre de]la Comrmss:onc Comunalc Ed:hzla dl cu1 al Vcrb ng' dcl‘?} 72 ........ 559 ........

isto” che': % stato'provveduto al deposlto in meettura dcl proééi:o ¢ dcl relat:vl ulcoh smlc:. <

23 -iwﬁq

1 .-i:seguirc i lavori di cui sopra, secondo il progetto allegato ¢ con le seguenti norme e condizioni:
Sono salvi, riservati ¢ rispettati i diritti dei terzi.

"- All'atto dell'inizio dei lavori il direttore dei lavori deve comunicare alla Prefettura ed al Comune la data

- di inizio dei lavori stessi.
B Al termine dell'opera il direttore dei lavori dovri dare immediata comunicazione alla Prefettura ed al Comune
E dell'ultimazione dei lavori, i quali saranno collaudati da un Ingegnere di riconosciuta competenza in materia.

g All'ingresso del cantiere, a cura del direttore dei lavori, deve essere apposta, ben visibile dall’esterno, una

: tabclla mdlcante il tipo della costruzione, il cognome ¢ nome del proprictario, del progettista, “del direttore
-_,, dei lavori ¢ del costruttore.

-3'Ncssuna modifica, di qualsiasi genere, pud essere apportata al progetto autorizzato, senza l'autorizzazione

¥ del Sindaco in base a progetto di variante tempestivamente presentato.

' stabilito 1'obbligo di riservare per parcheggio I'apposito spazio previsto nel progetto che forma oggetto

bdella presente licenza, della superficie complessiva di mq.................. misura non inferiore ad un mgq.




ere: 'dl ufba:iiiuz:onc _primaris

.‘\.

ult-:.mazlonc dcl- lavorl. 2 _d:sposmon;z delle,Autontl des Vlglll

Lc—‘ JM.‘ .,.-d.' 'vd- EC:- ey --!"{n

‘modallta