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architecture laboratory
MATTEO BONCRIN T

PREMESSA

Il sottoscritto arch. BONCRISTIANO MATTEQ, nato a San Severo (FG) e residente a San Severo alla via

Arco, n®1, iscritto ali'Ordine degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori delia Provincia i
Foggia con il h® 1209, avente Studio Tecnico in San Severo alla via Daunia, 29, per incarico ricayiie dal
Giudice Dott.ssa RIGNANESE Stefania, del Tribunale di Foggia, con giuste decreto di nomina del
17/03/2021, e giuramento telematico, in merito alla Procedura esecutiva immobiliare iscritta al N. 96/20
del Reg. G. Es., promossa da DOVALUE SPA contro..SillNmmmmemmmiieies-cdige la presente r=lav s di
stima al fine di definire il pii probabile valore di mercato deiE’unite‘a immobiliare sita in abitato di San Severo
(FG).

Alla suddetta udienza di giuramento, adempiute tutte le formalita di rito, it G.1. ha formulato al soioarsimo

C.T.U. i seguenti quesiti da espletare;

1) controlfo preliminare circa la completezza dei documenti di cui all'art. 567, comma 2, c.p.c. {esiraito
del catasto, certificati defle iscrizioni e trascrizioni, a favore e contro, relative al compedio picnorzto,
atto di trasferimento anteriore di almeno venti anni alla trascrizione del pignoramento}, /
immediatamente al Giudice dell'esecuzione quelli mancanti o inidonei, senza prosecii
operazioni di stima;

bis) alla ricostruzione delle vicende traslative degli immobili pignorati nel ventennio anteriore al
pignoramento, sulla base della documentazione gla in atti, esplicitando i vari passaggi (senza
effettuare rinvii per refationem alla documentazione in atti o alla certificazione notarile de/ a quale non
é sufficiente riportarne pedissequamente il contenuto) e dando atto nelle eventuali varia; cEraenali
che hanno interessato l'immobile pignorato nel corso del tempo;

1- ter) alla verifica della corrispondenza dei dati catastali degli immobili con quelli riportati neli’atio di

pignoramento e nella nota di trascrizione, specificando - per il caso in cui riportino dati catastali non

(2]
"

pit attuali - se le varfazioni intervenute In epoca anteriore alla trascrizione del p.'gnoramém(‘ (f}(:‘f‘

fusione, soppressione, etc,) abbino determinato modifiche sul piano della consistenza e !ff
sommaria descrizione def beni, anche mediante l'allegazione di planimetrie e di alcune foioe, =0
stessi;

1- quater} alla verifica della sussistenza di altre procedure esecutive gravanti sul medesimo irmmobile,
relazionando al G.E., in caso di esito positivo e previa sospensione delle operazioni peritali;

I- quinquies) alla verifica del regime patrimoniale del debitore, se coniugato, a tal uopo producendo
f'estratlo dell’atto di matrimonio (ovvero certificato di stato libero), evidenziando la sussizt
eventuali convenzioni patrimoniall riportate a margine dello stesso e la data della refativa ;

2) altidentificazione def beni, comprensiva dei confini e dei dati catastali, indicando tipologia, i a0,
accessi, confini, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni;

2- bis) alla esatta individuazione dei fabbricati e dei terreni oggetto di pignoramento, mediante
sovrapposizione delfe ortofoto o delle foto satellitari o stralcio di foto satelfitari od ortofoto, reperibili
sul web e sui siti ufficiali degli enti locali, con le mappe catastali elaborate dalla SOGEI, danone
esplicitarmente atto nella relazione in risposta al presente quesito e corredando la porizia di 11 coo0sin
elaborato grafico in scala recante la sovrapposizione tra le vigenti mappe catastali e fvio a2 5
ortofoto per la localizzazione del bene/i staggito/i;

3) alla analitica descrizione dei beni, mediante allegazione di planimetrie catastali per gl imrmobili urbari,
delfa planimetrie risultanti dal sopralluogo e dai rilievi eseguiti in adeguato rapporto di scala, ¢ di
riproduzioni fotografiche degli stessi; in particolare indichi le caratteristiche strutturali e distribitive
dellimmobile, altezza utile interna, le finiture e le caratteristiche esterne ed interns, 1 o i
manutenzione e conservazione, la presenza di eventuali proprieta condominiali, 1a dotazione i ki

enea i
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MATTEO BONCRISTIAINC,

tecnologici e Ja loro corrispondenza al D.M. 37(08, precisandone in caso contrario i presumibili costi di
adeguamento;

stima dei beni, in base al loro valore di mercato, da determinare mediante calcolo deils
dellimmobile, specificando quella commerciale, del valore per metro quadro e del vaiors oo,
esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni defla stima, ivi compresa ia cidozione ool
valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali
adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato duso e di
manutenzione, lo stato di possesso, | vincoli e gli oneri giuridici non el.'mmabfl: u—\’ coven el
procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute o per queils oo w0 gy
fini deffe operazioni di bonifica ove siano presenti rifiuti tossici o nocivi;

bis)} alla specificazione, in forma tabejlare, delle superfici rilevate in accordo con le indicazions Ji cui
all'alfegato 2 del Manuale della Banca Dati dell'OMI, espiicitando i coefficienti di crmogeneizzazione
impiegati per fe pertinenze, sino al calcolo della complessiva superficie condominiale vendibile;

alla verifica, in caso di pignoramento di un bene indiviso, della comoda separabilita in natura feila
quota spettante all'esecutato. L'esperto dovra indicare il valore di stima dell’intero & - S
tenendo conto della maggior difficolta di vendita per le quote indivise, accertando altresi 1o vivi
del valore dellimmobile conseguente al fatto che detta quota sia venduta da sola;

alla individuazione e descrizione dei lotti da porre in vendita, indicando per ciascuno dj essi: ubicazione,
consistenza, confini, dati catastali e prezzo base;

alla individuazione dello stato di possesso dei beni, (ad es. Verificando Vintestazione d=i o
luce, acqua e gas ed il soggetto che nel corso degli anni ha pagato I'ICI/IMU)corn 1 :
occupati da terzi, del titolo in base al quale sono occupati, con particolare riferimento LJI
contratti registrati in data antecedente al pignoramento, precisando data di registrazione, du; aia, data
di scadenza (anche ai fini della eventuale disdetta), data di rilascio fissata o stato della causa
eventualmente promossa per il rilascio. Verifichi l'esperto se il canone pattuito sia 0 meno adeguato ai
sensi defl'art. 2923, IlII comma c.c., ovvero corrispondente al giusto prezzo od a quelio risifoie #a
precedenti locazioni;

all'accertamento dell’esistenza di eventuali formalita, vincoli od oneri, anche di natura coriiiosninyhe
gravanti sui beni, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contraiii
incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il loro carattere storico-artistico
nonché l'esistenza di diritti reali di terzi {quali usufrutto, uso, abitazione, servitt, etc.) che limitanoc 1a
piena fruibilita del cespite, indicando, anche in questi ultimi, Peventuale anteriorita alia tra :
pignoramento e Vincidenza sul valore di stima;

all'accertamento deli‘esistenza delle formalita, vincoli od oneri, anche di natura condoriviis, e
saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili all'acquirente;

,,‘e

10- alfa verifica della regolarita edilizia e urbanistica dei beni, nonché all'accertamento dell’esistenza della

11- alla verifica, se abilitato, ovvero in mancanza avvalendosi delf‘ausilio di un tecnico certificaio

dichiarazione di agibilita degli stessi, previa acquisizione o aggiornamento del certificaio O','
destinazione urbanistica previsto dalla vigente normativa per fondi rustici e terreni aveniy wosesin
superiore a 5.000 mq, anche se pertinenza di fabbricati;

td
sussistenza dell‘attestato di prestazione energetica refativa al compedio staggito, pmvvec;ermo,
qualora essa non vi sia, alla predisposizione della medesima certificazione, con asseverazione relativa
al cespiti per i guall & necessaria,;

In particolare per gli immobili urbani, 'esperto dovra:

a)

b)

accertare se essi risultino regolarmente accatastati limitandosi, per il caso negativo, & cains o io
nell’elaborato tecnico ed a quantificarne I costi occorrenti;

verificare la conformita tra quanto rilevato in sede di sopralluogo e guanto desumibile dalie planimetrie
catastali in atti, precisando in caso di difformitd le eventuali attivita tecniche da porre in essere ed |
prevedibili costi per la corretta rappresentazione dello stato dei luoghi, qualora necescario ner
l'eventuale emissione del decreto di trasferimento dei beni;

accertare se siano stati costruiti prima del 1 settembre 1967, ovvero successivamernte & (ofe
indicando gli estremi della licenza o concessione edifizia permesso di costruire o altro titolo abilitativo
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MATTEO BONCRISTIAN

(e deile eventuali varianti), ovveroc della concessione in sanatoria eventualmenie il -0 i
competente autorita amministrativa;

d) verificare se sfano stati realizzati nel rispetto delle norme edilizie in vigore all’epoca dells loro
costruzione riscantrando contestualmente la coincidenza tra quanto assentito col titolo ahilitative e cid
che in concreto & stato realizzato,

e) descrivere, ove presenti, le opere abusive, precisando se siano o meno suscettibili di sa
streqgua della vigente legislazione: in caso di abusi sanabili, I'esperto dovra determinm-
mercato di edifici analoghi, diminuito delle spese presumibilmente necessarie per la regaii St
in caso di abusi non suscettibili di sanatoria, l'esperto dovra invece determinare il valore di iigrcato
del terreno sul quale sorge la costruzione abusiva, diminuito delle spese che [‘aggiudicatario dovra
sostenere per la demolizione e per il pagamento delle relative sanzioni e aumentato dell’evenilale
valore d'usc dell’edificio fino alla sua demolizione;

f) per ledilizia convenzionata, accertare se [la proprieta del suclo su cui sorge il
appattenga all’Ente concedente e se sianc state completate dallo stesso le eveniiia
espropriative,

Per i terreni, l'esperto dovra accertare se siano suscettibili di destinazione edificatoria, acquisendo presso i
competenti uffici il relativo certificato di destinazione urbanistica, precisando indici, parametri &
prescrizioni individuati dai vigenti strumenti urbanistici comunali o ad essi saviaoriiisti o
regolamenti locali;

La relazione dovra essere corredata di uno specchio riepilogativo in cui siano indicati, sinteticamonie. par
ciascun lotto singolarmente numerato: la tipologia del bene; la sommaria descrizione; if cornitne di
ubicazione, frazione, via o localita; confini, estensione e dati catastali(per i fabbricati: foglio, particella
eventuale subalterno, numero dei vani ed accessori, numero civico, piano e numero di wtemo),
{‘attuale proprietario e, comungue, il titolo di provenienza del bene; 'eventuale stato di comr
le iscrizioni e le trascrizioni sl medesimo gravanti; lo stato di occupazione; la renciz-
urbanistica; la conformita catastale; I'abitabilita e I'agibilita; il valore del bene da porre & 0
precisandone diritto e quota.
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RISPOSTA AI QUESITI

Tutto cid premesso, lo scrivente C.T.U., dopo aver eseguito le opportune ispezioni preliminari pres<o oli

uffici pubblici competenti (Agenzia del Territorio, Agenzia delle Entrate, Conservatoria oo
Immobiliari, Uffici Tecnici e Demografici Comunali), e dopo aver estratto il Certificato di Residenza
(Certificato cumulativo)} del debitore e stato di famiglia (Allegato A) ha provveduto a predisporre il
sopralluogo per I'inizio delle operazioni peritali presso I'unita immobiliare oggetto di stim:z

L'accesso alle unitd immobiliari per le operazioni peritali, previa comunicazione alle partl iromite
raccomandata A/C-pec (Allegato B), inizialmente previsto per if giorno 28 gennaio 2022 e non, & avvenuto
.in secondo tentativo, previa comunicazione alle parti tramite raccomandata A/C-pec, in data G507 2007,

il tutto secondo il verbale allegato (Allegato C).

UESITO 1-1BIS-TER-QUATER-QUINQUIES
La documentazione presente nel fascicolo risponde a quanto dettato dalia norma e nelio spz
567 c.p.c..
Risulta corrispondenza dei dati catastali delle unita immobiliari con quelli riportati nel‘atto di pignoramento

e nella nota di trascrizione.

Non risulta corrispondenza toponomastica tra il pignoramento, in cul risulta indicata via Sorrisa 1% ia

visura catastale, in cul & riportata via T. Campanella n.119 e lo stradario del Comune di San Severs che
individua Fimmobtle alla via Lambruschini n.3.

Non risulta, alla data attuale, altra procedura esecutiva gravante sul medesimo immobile.

data 555

separazione dei beni (Allegato D).
Ii C.T.U. ha da parte sua condotto presso gli Ufficl dell’Agenzia del Territorio di Foggia, un’ispezione
ipotecaria (Allegato E), dalla quale risultano le formalita sotto riportate,

L'unitd immobiliare oggetto di stima & ubicata nel Comune di San Severo alla via Larmiwioe -0

attualmente in catasto, distinta al Catasto Fabbricati dalla Particella 7232 sub 9 del foglic 31, risulta ad

oggi essere di proprieta esclusiva della signora_ CEEEREg

L'unita immobiliare, risuita pervenuta alla signora
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MATTEOQ BONCRISTIA R 8

ClASCUNG e w0 ol

sua spettanza e cosi per l'intero, in virth di atto di Divisione a rogito del notaic CASSANO Lorenzo di San
Severo stipulato in data 05.10.2007, rep.143213-36144, trascritte presso I'Ufficic Provinciale o Fronis
Servizio di Pubblicitd Immobiliare il 02,11.2007 ai nn. 17819/27034,

Di seguito siriassumone le iscrizioni e le trascrizioni relative al compendio pignorate nel ventennio anteriore

alla data di trascrizione del pignoramento:

= NOTA DI TRASCRIZIONE '
Atto notarile pubblico in data 05,10.2007 -

Trascritto in data 02.11.2007 ai hn. 17819/27034.
A favore:

Contro:

DIVISIONE
Foglio 31 - Part.7232 Sub 9

s NOTA DI TRASCRIZIONE
Atto notarile pubblico in data 26.05.2008

Trascritto in data 29.05.2008 ai nn, 2120/12813

A favore:
INTESA SAN PAOLO SPA
Contro:

IPOTECA VOLONTARIA
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTVDO
Foglio 31 - Part.7232 Sub 9

= NOTA DI TRASCRIZIONE
Atto notarile pubblico in data 02,03,2020

Trascritto in data 18.03.2020 ai nn. 4571/6172

A favore:

IMEAMARMIDT AL AL ETIEM T SOYTB AR CIMATATIIDE MAA Oavaldl. 2ono7

INTESA SAN PAOLO SPA ¢

Contro: :
I :

C

3

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
VERBALE PIGNORAMENTO IMMOBILI ‘
Foglio 31 - Part,7232 Sub 9 E
<

¢

a

é

4

T

71016ﬁSAN SEVERO (FG) Via Daunia n.29% é
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MATTEO BCOINC RIS A

QUESITO 2-28I1S

L'unita immobiliare oggetto dell’attuale elaborato, identificata al Catasto Fabbricati dalla Particella 7232,
Sub 9 del Foglio 31, risuita essere:

ABITAZIONE Cat. A/4 (Abitazione di tipo popolare), Classe 4, Consistenza 5 vani, Superficis

mgq, escluso le aree scoperte di 105 mq, ubicata al piano secondo di un fabbricato condominiale, recante
accesso dal civico 3 di via Lambruschini (ex via Sorriso n.119 e catastalmente via T. Campanella n.119);

confina con detta via, area esterna privata ed attre migliori proprieta.

Lo scrivente CTU ha effettuato tutte le dovute verifiche ed estrapolato tutti i dati daliag
Territoria, il tutto come meglio si evince dalle visure catastali storiche, estratti di mappe e visure
planimetriche {Allegato F).

L'unita immobiliare risulta ubicate in zona pressoché centrale, leggermente proiettato verseo i

della Cittd di San Severo (Figura n.1), e rientra nella zona B di completamento della Citta (Figuca n.2).

Ortofoto San Severo
Figura n.1

71016 SAN SEVERO (FG) Via Daunia_n.29
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O Zona Br6 - Aree residenziali da riqualificare

Stralcio del P.U.G. del Comun df San Severo
Figura n.2

L'immobile fa parte di un fabbricato condominiale, che assieme ad altre costruzioni aciaoe &
manufattl a due e tre livelli fuori terra, costituisce un programma di fabbricazione della Gestione i.N.A,

Case risatente alla meta del novecento, (Figura n.3).
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MATTEO BONCRIS AR

Immabile di interesse

Ortofoto San Severo - Area LN.A. Case
Figura n.3

L‘unita immobiliare & ubicata nei pressi di due arterie importati della citta: via Soccorso che prafun:
diventa 5.5, 16 e corso G. di Vittorio.

U'area risulta densamente popolata, con edifici in linea, a schiera con giardini privati e piccoti spazi a
costituire vuott urbani.

Risulta non lontana da edifici di culto, da edifici per Vistruzione, da uffici pubblici o aperti al pubblico e da
attivitd commerciali.

Risulta dunque una buona dotazione di urbanizzazione primaria e secondaria (Figura n.4}.

Nella Figura n.5 viene sovrapposto lestratto di mappa catastale del Foglio 31 Particella 7237 ¢+
di San Severo (Fg), con la cartografia presente nelle mappe consultabili dalio sportello telematico, ai fine

di verificare la corrispondenza dell'area e del fabbricato.
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MATTEO BONCRISTI/

EZmma  \/ia Soccorso - 5.5, 16
BmEms Corso G. di Vittorio
Ortofoto San Severo ~ Inquadrarnento

Figura n.4

(sovrapposizione su cartografia catastale)
Figura n.5
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MATTEOQ BONCRISTIANC S

Nella Figura n.6, viene individuato I'immobile neila mappa catastale del Foglio 31 Particella 7257 4 S,

Severo {Fg}.

Lamrm ==

|
EEEY wlall|
b
=
|
I
|

|
|

todon

(individuazione fabbricato sulfa mappa catastale)
Figura n.6

QUESITO 3

L'unita immobiliare & ubicata al piano secondo di un fabbricato condominiale e riceve accesso wn! < ivine

di via Lambruschini {catastalmente via T. Campanella n.119).

il
SrsLSH

Nel vano scala condominiale sono ubicati due appartamenti a piano per un totate di sei unita resi
oltre locali sottotetto in terzo piano. L'edificio & in muratura portante con solai piani & tamporna= o Lo,
L'accesso condominiale & costituito da portone metallico, mentre I'immobile presenta porione di accesso
det tipo blindato. L'appartamento al piano secondo & composto da ingresso con disimpegno, soggiorno,
pranzo con cucinino, ripostiglio, servizio igienico e due camere da letto. Gl infissi interni so in ivong on
inserti in vetro, mentre egli infissi esterni sono pvc. I pavimenti sono in gres porcellanato dimeansiors: 2o s

dai toni chiari; il servizio igienico, completo di tutti i sanitari e piatto doccia, presenta un rivestimento a

tutt'altezza con greche e decorazioni. Nelle camere da letto & presente controsoffitte in cartongessno con
f
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MATTEO BONCRIS

faretti ad incasso, mentre nel disimpegno e nel soggiorno vi sono elementi sempre in cartongesso {veletie)

g

con luci dirette ed indirette,

L'impianto di riscaldamento & a radiatori,

L'immobile presenta delle difformita di seguito descritte ed individuate nella figura n.7:

= diversa distribuzione degli spazi interni dovuta all’eliminazione della parete del disimpegno (riquadre 1);
v chiusura della veranda in cui & posto i‘éttuale cucinino (riquadro 2);

» ampliamento balcone {riquadro 3).

L'immeobile si‘presenta in buono stato manutentivo, ma la mancanza di unadeguata coibentazione termica

mostra segni di condensa all'interno dell‘unitad immaobiliare,

PIANTA PIANO SECONDO
Fg 31 Particella 7232 Sub 9
ALTRA UL,
I
:m: ]ﬂ: ¢
g
. i
. +
| ¢
EEENE
B 2 0
. , £
| | |
K [
g :m: - ¢
I i ¢
= 1 | ]
£
i I i
G
1 £
- ]
| g
u
— i
u
e :
<
g
ALTRA UL, ¢
E
{
u
C
i
E
(individuazione difformita) g
Figura n.7 E
o
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¢
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§
i
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A completamento dell’'unitd residenziale & presente un ripostiglio in piano sottotetto (terzo pianc}, in cui si

accede da disimpegno unito al vano scala, di forma rettangolare con copertura a falda e povivesiare oan
marmette commerciali. Non esistono tabelle millesimali de} condominio.

Risulta un debito residuo condominiale pari ad euro 1.832,85, il tutto come da documento rilasciate dalla
proprieta al CTU ed individuato nell’Allegato G.

Tutte le caratteristiche delie due unitd immobiliari sono individuate nell’elaborato grafico oroososle

{Allegato H) e nell’elaborato fotografico (Allegato I).

QUESITO 4-4B1S

SUPERFICI RILEVATE

VANI PRINCIPALI E ACCESSORI 113,00 MO
DIRETTI DELL'UNITA’ IMMOBILIARE

PERTINENZA ESCUSIVA DI ORNAMENTO
B (BALCONT) 9,00 MO
OMOGENEIZZATA AL 30%

PERTINENZA ESCUSIVA DI ORNAMENTO

c (NON COMUNICANTI}) 2,50 MQ
OMOGENETIZZATA AL 55%

SUPERFICIE COMMERCIALE A+B4C 124,50 MO

Per una corretta applicazione del criterio di stima, si & proceduto all’assunzione dei vaiori unitari ¢i covnnin
da porre a base della perizia mediante indagini di mercato presso gli operatori immobiliari della zona e

tramite la banca dati delle quotazioni immobiliari deli’Agenzia delle Entrate.

Il valore di mercato per un immobile ad uso residenziale, con medesima ubicazione nella (i
Severo, in condizione normali, & variabile da €/m? 750,00 a €/m? 950,00.

In considerazione dell’'ubicazione delle unitd immobiliari, della presenza dei trasporti pubblici, def servizi ¢
del verde pubblico e nella dotazione di parcheggi; delle caratteristiche costruttive del fabhricaie, G- =l

manutentivo, delle finiture interne ed esterne e delle caratteristiche architettoniche; della cinoy oo i
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impianti; delle parti comuni di pertinenza ed | servizl comuni; delle caratteristiche interne i aifacrio,

veduta, panoramicitd, luminosita, si applica un valore pari a €/m2 800,00.
UNITA' IMMOBILIARE = 124,50 MQ X 800,00 = 99.600,00 EURC
Il valore di mercato, inteso come il risultato del valore complessivo sopra individuato, af netio it

riduzioni apportate, considerato che:

= risulta una piccola difformitd della planimetria catastale;

= & stata chiusa, creando aumento di volume, la veranda dové attualmente presente angolc o irs,

~ & stato ampliato il balcone posteriore;

* le difformita sopra indicate risultano sanabile e il costo, compreso gli oneri comunali e | costi techici,
compresa la predisposizione della documentazione per la chiusura dei lavori relativi ali‘Unird A, si

determinano presumibilmente in euro 5.500,00;

risultera essere:
VALORE DI MERCATO LOTTO = 99.600,00 - 5.500,00 = 94.,100,00 BURO = 04,000,000 Ui

Tutto quanto sopra premesso e riportato, considerando i valori di riferimento e e superfici dei bari woosti
nel territorio comunale di San Severo, & possibile assumere come pill probabile valore di mercate dell‘unita

immobiliare alia data attuale la somma di euro 94.000,00,
QUESITO 5

Le unita immobiliari cggetto di stima non risultanc essere benl indivisi.

QUESITO 6

ABITAZIONE
= via Lambruschini n.3 (catastalmente via T. Campanella 119), ubicata al piano

secondo con ripostiglio in sottotetto di un fabbricato condominiaie con sunsificie
commerciale di 124,50 mq;
(Rif. Cat.: Particella 7232, Sub 9 dei Foglio 31, di tipo A/4 (Abitazicne i oo
popolare), Classe 4, Consistenza 5 vani, con superficie catastale totale di 107,00
mq e di 105 mq escluse le aree scoperte, rendita 374,43,

= confina con via Lambruschini, vano scala condominiale attre miglioii peooizi:,

* valore € 94.000,00
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QUESITO 7

L'unitd immobiliare, da riscontro anche dellintestazione defle utenze, risulta essere occupata dall’attuale
proprieta

QUESITO 8-9
Non risultano formalita che resteranno a carico dell’acquirente in sede di decreto di trasferimento izuiiang,

QUESITO 10

L'unita immobiliare, fa parte, come anticipato nei quesiti precedenti, di un programma di fablbyicezione
risalente alla metd del novecento a cura di L.N.A. Case.

It CTU, previa richiesta di accesso agli atti, ha eseguito un‘ispezione presso gli Uffici Tecnici del Comrune di
San Severo {Fg), nella quale si evince da certificato rilasciato in data 06.07.1953 che Vimmaobile
{Individuatoe al fabbricato C3) & stato utilizzato a partire dal primo luglio 1952 (Allsgara L)
Neliispezione non sono stati rilevati titoli abilitati, certificati di agibilita efo abitabiiié o zitra
documentazione inerente {‘unitd immobiliare, nonché il fabbricato, di nostro interesse. Questo perché
presumibilmente all’epoca delia costruzione, l'edificazione popolare (INA CASA) era di competenza dej
favori pubblici, dungque di interesse nazionale e diretfamente eseguibile, ovvero non necessitava i nTe

edilizie o altro titofo abilitativo.

QUESITO 11
L'unitd immobiliare & attualmente sprovvista di Attestato di Prestazione Energetica {A.P.£.) che £ wizip
redatto dal Geom. LIBERATORE Michele in qualita di tecnico abilitato ed allegata alla preseis oorzia

(Allegato M).
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SPECCHIO RIEPILOGATIVO

VALORE DI MERCATO = 94.000,00 EURO

UNITA' IMMOBILIARE RESIDENZIALE

= Immobile ad uso residenziale sitoc nel Comune di San Severo alla via Lambruschint 0.2 "osivras aa
T. Campanella n.119}, piano secondo oltre a ripostiglio in sottotetto
»  Rif, Cak.: Particella 7232, Sub 9 del Foglio 31, di tipo A/4 (Abitazione di tipo popolare), Classe 4,
Consistenza 5 vani, con superficie catastale totale di 107,00 mq e di 105 mq escluse le aree scoperte,
rendita 374,43;
= confina con via Lambruschini, vano scala condominiale ed altre migliori proprieta;
*  Proprieta:. giiike—;
] TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI:
o DIVISIONE (2.22.2007;
o IPOTECA VOLONTARIA del 29.05.2008;
o VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI del 18.03.2020;
*  L'unita immaobiliare risulta occupata dall’attuale proprieta;
. L'unita immobiliare risulta difforme come diversa distribuzione, amptiarmento vl
ampliamento balcone;
" Non risultano titeli abilitativi
*  Non risulta i certificato di Agibilita/abitabilita;
" Il valore da porre a base d'asta, & di euro 94.000,00

Tanto # sottoscritto presenta ad evasione dell’incarico gentilmente affidatogli.

San Severo, 05 marzo 2022

IL C.T.U.
Arch. BONCRISTIANG Matteo
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ALLEGATI:

A Certiftcato cumulativo (Residenza e Stato di famiglia);

w

N.2 Comunicazione operazioni peritali

N.2 Ricevuta consegna pec;

N.2 Raccomandata;

Verbale operazione peritali;

Estratto atte di matrimonio;

Ispezione Ipotecaria Ordinaria (F. 31, P.lla 7232, 5ub 9);
Visura storica (F. 31, P.lla 7232, Sub 9),;

Visura storica (F. 77, P.dla 119, Sub 9);
Estratto di mappa (F. 31, P.lla 7232);
Planimetria catastale (F. 31, P.lla 7232, Sub 9);
Documento condominiale (debito residug)
Rilievo planimetrico {(F, 31, P.lla 7232, Sub 8);
Allegato fotografico n.14 fotografie;

M m Qg N

mr= T o

Accesso atti Comune di San Severo
Certificato Comune di San Severo;

M  Attestato di Prestazione Energetica;
Consegna invio A.P.E. alla Regione Puglia;
Copia dei documento di riconoscimento.
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Direzione Provinciale di FOGGIA Data 04/u3/ 202

Ufficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicitd immobiliare

Ispezione telematica

per immobile
Richiedente PTNRHL

Ispezione n, T326179 del 04,03/ 07

Dati della richiesta
Immobile

Ulteriori restrizioni

Situazione aggiornamento

Periodo informatizzato dal

Comune di SAN SEVERO (FG)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 31 - Particella 7232 - Subalterno 9
Nessuna

29/10/1990 al 04/03/2022

Elenco immobili

Comune di SAN SEVERO {FG) Catasto Fabbricati
1. Sezioneurbana - Foglio 0031  Particella 07232 Subalterno 0009

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 02/11/2007 - Registro Particolare 17819 Registro Generale 27034
Pubblice ufficiale CASSANO LORENZO Repertorio 143213/36144 del 05/10/2007
ATTO TRA VIVI - DIVISIONE
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 29/05/2008 - Registro Particolare 2120 Registro Generale 12813
Pubblico ufficiale BATTISTA ROBERTO Repertorio 2422/1283 del 26/05/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 18/03/2020 - Registro Particolare 4571 Registro Generale 6172
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI FOGGIA Repertorio 736 del 02/03/2020
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

IR




ALLEGATO F

Visura storica (F. 31, P.lla 7232, Sub 9);
Visura storica (F. 77, P.lia 119, Sub 9);
Estratto di mappa (F. 31, P.lla 7232);
Planimetria catastale (F. 31, P.lla 7232, Sub 9);




Direzione Provinciale di Foggia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Pag: 1 - Seguoe

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanoarafion ol o

immobile di catasto fabbricati e

Causali di aggiornamenio o ot o

Informazioni riportate negli atti del catasto al 04/03/2022
Dati identificativi: Comune di SAN SEVERO (1158) (FG)
Foglio 31 Particella 7232 Subalterno 9

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SAN SEVERO (1158) (FG)
Foglio 31 Parlicella 7232

Classamento:

Rendita: Euro 374,43
Zona censuaria 1,
Categoria AM?, Classe 4, Consistenza 5 vani

Foglio 31 Particella 7232 Subalternc 9
Indirizzo: VIA TOMMASQO CAMPANELLA n. 119 Piano 2

Dati di superficie: Totale: 107 m? Totale escluse aree scoperte ®: 105 m?
Annotazione di immobile: VARIAZIONE TOPONOMASTICA ISTANZA P.(G. N.298480/07

» Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

£3 dal 20/10/2005

> Dati identificativi

£ datl'impianto al 20/10/2005
Immobile predecessore

Comune di SAN SEVEROQ {I158) (FG)
FFoglio 77 Particella 119 Subalterno 9

Immobile attuale
Comune di SAN SEVERO {HM58) (FG)
Foglio 31 Particella 7232 Subalierno 9

VARIAZIONE [DENTIFICAT
MAPPE del 20/10/20086 '
dal 20/10/2005 (h. 48552 1/

Impianto meccanografico del 30/05/1647
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Servizi Catastali

Data: 64/03/2027
Ora; 16:43:37

Nurmnero Praticas Crioaingy

Piaagy - 0w

Annotazione di immobile: sosthuisce 4 7
sub.8 istanza n. 184479 del 1 2/16

>

Indirizzo

£ dallimpianto al 30/10/2002

Immobile predecessore
Comune di SAN SEVERO (I158) (FG)
Foglio 77 Particeila 119 Subalterno 9

VIA SORRISO ORA CAMPANELLA n. 119 Piano
p2
FPartita: 11078

) ctal 30/10/2002 al 20/10/2005

Immobile predecessore

Comune di SAN SEVERO (1158) (FG)

Foglic 77 Particella 119 Subalierno 9

VIA CAMPANELLA TOMMASO n. 119 Piano P2

£ dal 20/10/2005 al 26/07/2007

immeohile attuale

Comune di SAN SEVEROQ (1158) (FG)

Foglio 31 Particella 7232 Subalterno 9

VIA TOMMASO CAMPANELLA n. 119 Piano 2

1y dal 08/01/2016

Immobile attuale

Comune di SAN SEVERO (1158) (FG)

Foglio 31 Particella 7232 Subalterno 9

VIA TOMMASCO CAMPANELLA N, 119 Piano 2

Impianto meccanogralico dat 306y

VARIAZIONE  TOPOMNOR
(SR

Pratica n, 2577565 i al o
DI TOPONOMASTICA (v, 4202030 0

VARIAZIONE IDENTIFICAT R
MAPPE del 20/10/20056 £uifcn
dal 20/10/2005 (n. 48552. /2001

W1

Annotazione di immobila: sostiuis:

sub.9 istanza n.184479 del 127102006 '

VARIAZIONE TOPONORMAIY o
Pratica n. FGO0307099 oo o
VARIAZIONE DI TOPONOMAS TG A G o

Annotazione di immobile: variazions 100yt

istanza p.g. n.298490/07

>

Dati di classamento

# dal'implanto al 01/01/1992

Immohile predecessore

Comune di SAN SEVERO (I158) (FG)

Foglio 77 Particella 119 Subalterno 9
Rendila: Lire 1.520

Zona censuaria 1

Categoria A/4%, Classe 4, Consistenza 5 vani
Partita: 11078

1 dal 01/01/1992 al 20/10/2005

Immobile predecessore
Comune di SAN SEVERQ (1158) (FG)
Foglio 77 Particella 11¢ Subalterno 9

impianto meccanografico del 30/06/1887

Variazione del quadro tariffario doi 0

coig
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Servizi Catastali o
Rendita: Euro 374,43
Rendita: Lire 725.000
Zona censuaria 1
Categoria A/4%, Classe 4, Consistenza 5 vani
Partita: 11078
£ dal 20/10/2005 VARIAZIONE IDENTIFIC AT 0y
) MAPPE del 20/10/2005 i~ i
Immobile attuale dal 20/10/2005 (n. 48552.1
Comune di SAN SEVERO (1158) (FG)
Foglio 31 Particella 7232 Subalterno 9 Annotazione di immobiie: sostitinee 9
Rendita: Euro 374.43 sub.9 istanza n. 184479 dat 127
Zona censuaria 1
Categoria A4, Classe 4, Consistenza 5 vani
> Dati di superficie
& clal 28/08/2013 Superficie di Impianto pubblicais # 2
immobile attuale Dati relativi alla planimetiia © dais & ocnzone
Comune di SAN SEVERO (1158) (FG) 28/07/1953, prot. n. 8832
Foglio 31 Parlicella 7232 Subalterno 9
Totale: 107 m?
Totale escluse aree scoperie ; 165 m?
> Altre variazioni
&3 dal 08/01/2016
. VARIAZIONE TOPONOMAS T i
Immobile attuale Pratica n. FGO003552  in aiil St
Comune di 1158 (1158) {FG) VARIAZIONE Di TOPONOMAS' 1 Iu\ ONE
Foglio 31 Particella 7232 Subalterno 9 TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 2201 7%
Annotazione di immobile vorinei A

istanza p.g. n.298440/07

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immeobile predecessore - Comune di SAN SEVERGC {(ME8MFGy Togdl o0
Sub. 9

1. Impianto meccanogafice dai 40

£ daii tmpianto ai 08/03/1 997 ]
(deriva dalfatto 1)




Direzione Provinciale di Foggia
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Servizi Catastali

£ dal C al 04
Diritto di: Proprieta’  (deriva dalf'atio 2)

£
Dirilto di: Proprieta’ per 1/4 {deriva dall'atlo 3)

£ dal 04/10/2002 al 20/10/2005

&1 dat 0471072002 al 20/10/2005
Dirilto di: Proprieta’ per 1/4 (deriva dall'atto 3)

i}
Diritto di. Proprieta’ per 1/4 (deriva dall'atto 3)

Data: tGa/isizg
Ora: 1643
Numero Pratica: T3giaanfrn22
Pag: 4 - Baaun

iy

2. TESTAMENTC OLOGRAFO  dal 1007
Pubblico ufficiale NOT.ORSI Sede S '
Repertorio n. 34449 - UR Serls :
Redgistrazione Volume 186 . 4071 e
10/09/1997 - SUCCESSIONE Vo

in atti dal 17/03/1998

3. SCRITTURA PRIVATA del Oa7itons |
ufficiale CASSANO Sede  SAN \

Repertorio n. 111248 - LR Sede g
Registrazione n. 167 ragi
ATTO DI RETTIFICA WV
n. 00258133 in atli dai 51

Dati identificativi: immobile attuale - Comune di SAN SEVERO (M58YFG) Foolie 31 Pavileclin o0 o §

o]
Diritto di: Proprieta’ per 1/4 (deriva dall'atto 4)

4 dal 20/10/2005 al 05/10/2007
Diritto di: Proprieta’ per 1/4 (deriva dall'atio 4)

dal 20/10/2005 al 05/10/200
Diritto di: Proprieta’ per 1/4 {deriva dali'atio 4

£ dal 20/10/2005 al 05/10/2007
Dirilto di: Proprieta’ per 1/4 (deriva dail'atto 4)

4. VARIAZIONE {BER T a0 Xy
MAPPE del 20/10/2005 Praiican. =i saf
20/10/2005 (n. 48552.1/2008%5)

5. Atto del 05/10/2007 Pu 0
LORENZC Sede SAN &6 i1

143213 - DIVISIONE Noio presenisg onr b
Unico n, 17819.2/2007 Repario PLa Do il
06/11/2007
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Servizi Catastali

£ dal 05/10/2007
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dail'atto 5)

Visura felematica

Tiibuti speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/4: Abitazioni di tipo popolare

b) Escluse le “superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessoris, counine

- ¢fr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

Data BAJGG 2
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Direzione Provinciale di Foggia

ve b i Nuniero Fradics o0 22
Uff:c:ol Provmmfile =~ Territorio Pag: 1 - Sogue
Servizi Catastali
Catasto fabbricati
Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanagrafice ol Ga0 0
(i
ﬁ Immobile di catasto fabbricati = Causali di aggiorizoen s - el
Informazionti riportate negh atti del catasto al 04/03/2022
Dati identificativi: Camune di SAN SEVERO (1158) (FG)
Foglio 77 Particella 119 Suballerno 9
Unita immobiliare soppressa - Partita speciale C
Indirizzo: VIA CAMPANELLA TOMMASO n. 119 Piano P2
Variazione in soppressione del 20/10/2005, pratica n. FG0188390, in atli dal 20/10/2008
IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO MAPPE -
(n.48552.1/2005)
La dichiarazione di Variazione identificativi per allineamento mappe ha:
Comune: SAN SEVERO (1158) (FG)
- costituito i seguenti immobfli: Foglio 31 Particella 7232 Subalterno 9
- soppresso i seguenti immobili: Foglio 77 Parlicelfa 119 Subalterno 9
Annotazione di immobile: SOSTITUITO DAL F.31 P.LLA 7232 SUB 9 ISTARNSA . 104 7
> Dati identificativi
™ dall'impianto at 20/10/2005 implanto meccanografico del 30/ 00
Immobile attuale
Comune di SAN SEVERO {1158) (FG)
Foglio 77 Particella 119 Subalterno 9
> Indirizzo
¢ dall'impianto al 30/10/2002 Impianto meccanografico del 50/067 1407
Immobile attuale
Comune di SAN SEVERO (1158) (FG)
Foglio 77 Particelia 119 Subalterno 9
VIA SORRISO ORA CAMPANELLA n. 119 Piano
p2
Partita: 11078
3 dal 30/10/2002 ai 20/10/2005 VARIAZIONE TOPON()M/\H ! S S
Pratica n. 257755 in aiii u:;'i Sl

immobile attuale DI TOPONOMASTICA (1
Comune di SAN SEVERO (1158} (FG)

Foglio 77 Particella 119 Subalterno 9
VIA CAMPANELLA TOMMASO n. 119 Piano P2
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«meNLrate v

Birezione Provinciale di Foggia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data, G .
Ora: 17:34:55

Numero Profica 0l iy ngd
p?’i{}: 7o Hnine

> Dati di classamento

£ dall'impianto al 01/01/1992
Immohile attuale
Comune di SAN SEVERO (I158) (FG)
Foglio 77 Particella 119 Subalterno 9
Rendita: Lire 1.520
Zona censuaria 1
Categoria Al4%, Classe 4, Consistenza 5 vani
Partita: 11078

&1 dal 01701/1992 al 20/10/2005
Immobile attuale
Comune di SAN SEVERO (I158) (FG)
Foglio 77 Particella 119 Subalterno 9
Rendita: Euro 374,43
Rendita: Lire 725.000
Zona censuaria 1
Categoria A/4®, Classe 4, Consistenza 5 vani
Pariita; 11078

Impianto meccanografico del B

Variazione del quadrc tariffaros det o0

> Storia degli intestati dell'immohile

£4 dallimpianto al 08/05/1997
{(deriva dall'atto 1)

Diritlo di: Proprieta’ {deriva dall'ailo 2

eydal 04/10/2002 al 20/10/2005 "
Diritto di: Proprieta’ per 1/4 (deriva dall'atto 3)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di SAN SEVERO (I158)(FG)} Foglio 77 iaiiio il

impianto meccanografico del 30/06/1547

2. TESTAMENTO OLOGRAFO
Pubblico ufficiale NOT.ORS! Sede 5
Repertorio n. 34449 - UR Saede
Registrazione Volume 1806 o 3

i

(e

10/09/1997 - SUCCESSIONT » 0 7
in atti daj 17/03/1998

3. SCRITTURA PRIVATA del i Lhing
ufficiale CASSANO  Sede  SAR 183!
Repertorio n. 111249 - UR ' 03

Registrazione n. 16
ATTO DIRETTIFICA
n. 00258133 in attl daj 317107000




Data: Qafiigfan s

: Ora :
Direzione Provinciale di Foggia Mo b
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: b i

Servizi Catastali

£3 dal 04/10/2002 al 20/10/2005
Diritto di: Proprieta’ per 1/4 {deriva dall'atto 3)

B dal 0411072002 al 20/10/2005
Diritte di: Proprieta’ per 1/4 (deriva dall'atto 3)

U2 a U 20
Diritto di: Proprieta’ per 1/4 (deriva dal'atto 3)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda
a) A/4: Abitazioni di tipo popalare
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Dala presentazione: 28/07/1953 - Data: 08/01/2022 - n. T65828 - Richiedente: BNCMTT83HO21158F

Il ) 4 1

[1d

Planimetria detl’ immobile situary nei Comune di

MINISTERO pELLE FINANZE y
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZ! TECMIT £

NUOVO CATASTO EDILIZIO

SECREDN LFLUT T APRILE D33 XVH. A 450

Qlon Cheve

s

:
e | on /4&/\,1(’/‘(3/{,‘ -

Dina GESTIONE /N4 CASA - RoMA
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aa presentazione: 28/07/1953 - Data: 08/01/2022 - n. T65828 - Richiedente: BNCMTT83HO211587
ale schede: [ - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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ALLEGATO G

Documento condominiale {debito residuo)




CONDOMINIO "VIA LAMBRUSCHINI 1.3 %"

SALDO CONSUNTIVO 2020 Af3 -1.314,85 € DEGITO
QUOTE ORD PREVENTIVE 2021 A3 -444 .00 € £37,00% 17
QUOTE ORD PREVENTIVE  2()22 A3 -74,00 € £37.00%0
TOTALE -1,832,85 €
SALDO DA VERSARE -1.832,85 €

VAMMINISTRATORE =

IBAN: IT 88 101030 78630 000000 304927 - MONTE DEI PASCH 21 51 it

BIC: PASCITM1FGS
FILIALE: 9827 SAN SEVERO

25/ /3002 17:31




ALLEGATO H

Rilievo planimetrico {F. 31, P.lfa 7232, Sub 8)




Via Lambrustini

PIANTA PIANO SECONDO
Fa 31 Particella 7232 Sub 9

H= 3,08 M
ALTRA UL
1
500 5,00 I
]
8 CAMERA CAMERA o o
o =
|
— IR
T 5’_ we ANG .
= COTTURR
DISIMPEGND 2,05 i
3 SOGGIORNG | l
(’)’ T T i |
[
4,86 P
f=
|| g .
1 [ PRANZO sl
INGRESSO —
RIR 344 1
VANO SCALA o

ALTRA UL

PIANTA PIANO SOTTOTETTO
Fg 31 Particella 7232 Sub 9

=

RIP,




ALLEGATO I

Aliegato fotografico n.14 fotografie
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ALLEGATO L

Accesso atti Comune di San Severo
Certificato Comune di San Severo;




REGIONE
PUGLIA

e |
' : - — - e -
Destinazione d'uso Oggetto dell'atiestato LMoo ossin e
{E Residenziale 1 Inlero edificio L}ﬁ Passaao e
T von residenziate 2] Uniita' immobiliare ' {Trocazions
Ed Gruppo di unfter Immobiltare EdRistrutturazions o
Classificazione D.P.R. 41283 E1.4 Numero di unita’ immobitiari S
df cui o' composio fedificio 1 19 LAl
| S . i
Diati identificativi
Regiane:  Puglia Zona olimatica
Comune :  8ah Severo {(FG) Anno di cosirezion
Cod.Istat: 71051 Superficie sl o
indirlzzo :  VIA LAMBRUSGHINI, 3 Supertiie ulilz 3
CAP 71016 Volume fordo siscaldaio [ el
Plano.: 2 - Inferno ;. Volumie lordo raf
Coord. GIS © Laf : 41,6869444444444 ; Long : 15.381114114111+
' 3_]San Savero - 1168 Sezione Faglio _ :
S ! S l_a_:.'-:-.'-_.ls ] a o as i
Altii subalierni
Borvizi enevgetict prosenti
B s
Climatizzazlone invernale Ventitazione meccanica
[j Chimatizzazione estiva f"g{V é“ Prod. acqua calda sanitaria Li [
Lu sezlone rporta Mndice di prestazione energetica globale non rinnavablle in funzione de! fabibricorn = oo 2,

Prestazione energetica del Prestazione energetica glohale

fahhricato
s ” + Pty affictente

nonché fa prestazione energetica del fobbricate, of nettg det rendimenta deghi jimplanti presenti,

1

8 gl
160,37

» Podis
g}ﬁs}m:

4
H
R Mano efflolente Sl :
H
‘




Lo sezlone riporta indice di
mente dallimmobile secondo un vso stondord,

prestaziona energetlca rinnovebile @ non finnovabile, ronche yna stima <o oo o

T

I

—

H

LI

|

Prestaziont energetiche deghi impianti e stima det consund di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita’ annva consumats |

in uso standard
(spociticare unita’ i

misura}
Energia slottrica da rete 165.00 “Wi{l’fvh E o
Gas naturale 1584,00 s
Carbone

Gasolio

Olio combustiblle

Midice detta prestazions cuncsiics

Blomasse solide

Biomasse liquide

Biomassae gassose

Solare fotovoitaico

Solare termico

Eolico

Tﬂ[uriscéldamenfo

Teleraffreécamama

Altro

to sezlone riporte gli Interventl raccomandat! e la stima del dsuliad conseguilidil, con
delfindeme di essl, esprimendo wna valulozione df mossime del potenziale di migi

dell'atlesiato cfi

rastazione er

Tempo di
Comporta una ritorno defl*
Codlice TIPO DI {INTERVENTO RACCOMANDATO
ristrutturazione | investimento
_ _ Importante anni
ISTALLAZIONE CALDAIA A CONDENSAZIONE CON NO -
RELATIVI TERMINAL )
- |

Y ann)




REGIONE
PUGLIA

[;E_ne'r'gi'a' ‘esportata

0.08 kWhianno

Vetiore energetico

V - Volume riscaldato -

8 - Superficle disperdente .~ ..

a04.593]

s,

Rapporto SV,

EPH,nd =

7838 |

VIE T

0.044 |

Climatizzazions | Caldala standard

thvernaie

1980

gas naturale

047!

Glimatizzazione.
estiva =00

Prod acqua Caldaia sfandard

calda sanitaria :

1890

gas nalurale

Impiantt. -
comblnati

Produziohe da -
fonte rinnovabife

Ventilazione = -
megcanica

Hluminazione

Trasporto "
persone o Cose

spfoantst Fragl - gt

i
H




REGIONE
PUGLIA

La sezlone dporta informaziont sulle opportunité, onche in termint di strumenti d1 sostagy
dingnosi energetiche e inferventi di rgualificazione enargetico, comprese ke risteniin

' iEntulOréjanlsmo pubbllco ] X ITécnico abilitato l [Orgamsmo Socteia’ ' ]

Nome J"Cognome f )
Michele Liberaiore
Denominazlone

indirlzzo T Giunone n, 14

E-mail | geolive@notmalLit michele.iheratore@geopac.it )
Telefano N 3202761277 m

Titolo N Geometra

Ordine / iscrizione Colleglo dei Geometri a Geometri Laureati deila P;ov di Foggia i, 2 N

Dichiarszlone di indipendenza | 1l softoscritte certificatore, consapevole delle respoﬁéab#li!a' assunte at séaéél deglt
ed at sons! defl'art.3 del D,P.R. 16 aprite 2013, n. 75, al fing & poter svolgere con indip
gludizio lattivita’ di Soggetto Certificatore per il sistema adificiolimpianie,

DICHIARA

F'assenza ¢l conflitto di intorossl, fra 'altro gspressa attraverso i non cofnvolgimenio dicsiis

produttor! dei materlali e def componenti in essa incorporati, nonchie’ rispetio o variagni oo - - o
richiadente, e di non essorg ne' coniuge, ne' parante fino al quarte grado del propdatario. ai wovsi oo e e
3 dol D.P.R. 16 aprite 2013, n, 75

I_f_niarmazionf aggiuntive I_ '

£ stato eseguito afmeno un sopralluogofrilievo sull'edificic obbHgatorio per fa redazione dei p;eronb
APE?

It software utilizzato risponde al requisii di rispondenza o garanzia di scostamento massimo dei riculint noneonnd
rispetto al valori otienuti per mezzo dello strumento i riferimento nazionale?

—Ii preseanie aﬁestato e’ reso dal sc;&;scri!’to, In formamé!i dichiarazione sostitutiva di atio ﬂﬂtor-i.(‘;,mai
445(2000 e delf'articolo 15 comma 1, del D lgs.192/2005 cosl' come maodificato dall'art.12 del D.L, 63/201453

Data 05/03/2022 Flen o s




REGIONE
PUGLIA

Il presente documento attesta la prestazione e la clusse energefita delf'edificio o dell'unitd immabific: -
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso | divers servizl erogatl dal sistemi tacnicl presentt, in con
Al {ine di Individuare le potenzialita di miglioramento della prestazione energetica, faltestote dpoo

prestazioni energetiche del fubbricato e degll impianl. Viene aliresi indicaic ia claise eiee
di realizzazlone delle misure mighorative consigliate, cost come dascritte nelta sexfone "iaer

PRIMA PAGINA ‘
Informazioni generalis tra le Wnformazion generall & riporfato fa motivazione alla base della redazios o : S
periado di validita, cid non praciude l'use dell'APE stesso per i {int dl legge, anche se differenti do qu
Preslazione energelica globule (EPgl,nren) . fabbisegne annuale di energla primaris aon dree ol
gati dal sisteml tecnld present], In base al quale & identificata I elasse di prestazione deiiedd
efficlente) a G (edificio meno efficente).

Prestazione energetica del fabbrieata: indice qualitativo del tabblsogne di energla nacessorio o : Lot
interno, Indipendente dalla tipologia e dui rendimento deglt implanl presenfi, Tole indice do un'in :
d'estate e d'inverno, lsala termicamente gl amblenti internd tispetto allambiente esterne, La scals <t iy
ta osserva {l seguente crilerio;

:'F:h‘ié

| @9 QUALITA’ ALTA °%) QUALITA' MEDIA V 00 ¢

I valon) di soglio per lo definlzione del livello di qualitd, suddivist per tipe dl indicdtors, sooo oo
Pattestazione energetica degli edifici di cui al decreto previste doll'articolo &, comma 12 dei duigs, ¢
Ediflcio o energle quasi zero; edificio ad altissima prestazione energetica, caleolata conforme
lfegislativo 19 agosto 2005, n, 192 e del decrefo ministeriale su) requistii minimi praviste dail'e:
192/2003, 1| fubbisogno energetico molto basso o quast nullo & coperts in mistre sigaificoiiva
dotta allinterne del confine del sistema (in site). Una spunta suloppostio spazlo asdior -
lappartenenza dell'edificio oggetio dell'APE o questo categoria,

Riferimentl: raffronto con Pindice di prestazione globale non rinnovabile di yn edificio simite mo o
edifici Avovi, nonché con la medio degli indich di prestozione deglt edific esistentt dmili, ovvey
d'uso, tipologio costruttiva, zona elimatica, dimenstont ed esposizione di gquelio oggetic del'nitasiuto,
SECONDA PAGINA

Prestazioni energeliche degli implanti e cansumi stimali: fa sezione riporta l'indice di prosiazion
rinnovahile delflmmobile oggetto di oitestazione. Toll indid iformane sulla perceninole o e
dullimmobile rispetto al totale. Lo sezione fiporta Infine una stima del quantitative di energic consiin . o
secondo un use standard, suddivisl per Hpologly di fonte energetica utilizzata,

Raceomandozionk: di segulto st riporta lo tabella che dassitica le tipologie di intervento roccomanidaie s i v - v o
nergetico & la risirutturazione Importante.

- RIQUALIFICAZIONE ENERGETIGA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIOIUNITA' MO A .0 S
Codice TIPO DI INTERVENTO
- Rent FABBRICATO - INVOLUCROOPACO
" IREN 2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN 3 IMPIANTO CUMATIZZAZIONE - INVERNO -
REN 4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
REN 5  JALTRI IMPIANT]
| [RENG FONTI RINNOVABIL! ’

ITERZA PAGINA
Lo terza paging siporta o quantiids di energla prodotia in sitv ed esporiate onmsimaenic
Riporta infine, suddivise in dua sezionl relative fispettivamente ol fabbricaio & ugil Iy
dei calcolo,




Anagrafica edificio

Codice Edificio: 71051F31P723289-9meenv

Indirizzo Edificios VIA LAMBRUSCHINL, 3, 71016 San Severo (FG;
Scala:

Piano:

Interno:

Dettagli

dificio censito al catasto del comune di San Severo al foglio n.31
Particella: n.7232

Subalterno: 0.9-9--—---

Categoria catastale:
Zona catastale:
Classe calastale: G
Consistenza;

Storico degli attestati inseriti per quests odin: -

| Tive certificato|Codice certificato| - Dativilascio | Daig seodeinia
Edilici residenziali 7105122000228687)  05/03/2022 0570372032




REGIONE
PUGLIA

Oggetto: Dichiarazione di non presenza di impiante termico! (cosi come definito daii® o 4 oramma 1
lettera -treeies del D.Lgs. 192/2005 ¢ s.nLi) ovvero di presenza di impianto terimisg! o s vvvero
presenza di impianto termico' non collegato alla rete di distribusionc v - vsiol di
combustibili 6 comunque privo di approvvigionamenta,

I sottoscritto LIBERATORE MICHELE

residente in via GIUNONE n° 14

Comune SAN SEVERO Prov. FG

Telefono:, Cellulare : 3202761277,

emalil geolibe@hotmail.it — PEC michele.liberatore@geopec.it

in qualita di : ( _) occupante, (_) proprietario , ( _ ) amministratore, (x) certifiontore oooil nte 0
CTU/CTP () Terzo responsabile dell'inipiante termico () Altro (specificare:,..... .. 3

DICHIARA,

avvalendosi della disposizione di cui all’art. 47 del D.P.R.28/12/2000, n°.d45, ¢ consnpeiole dolle pene
stahilite

per le false attestazioni e le mendaci dichiavazioni dagli art. 483, 495 ¢ 496 del codice nov v 0 by mia
personale responsabilita, che Pimmobile ubicato mel Comune di San Scvers 5000 ‘2 Via
Lambruschini. n. 3, fraz../loc. » piano secondo int, , dati catagintt 0 “ART,
3 p

7232, SUB. 9

o non ¢ dotato di un impianto termico;

o ¢ dotato di un impianto termico ma lo stesso non & stato mai attivaio {1 iy

X édotato di un impianto termico ma lo stesso non & collegato alla rete di disiibuz i npergia

0 a serbatoi di combustibili o comunque & privo di approvvigionamento;

SAN SEVERO (FG) i: 05/03/2022, firma ;

8 Lisiradors

i
P iy (f‘“’““‘m’--':mw e

!si intende per “impianto termico™, un impianto tecnologico, destinato ai servizi di climatizzazione oo
con o senza produzione di acqua calda sanitaria, indipendentemente dal vettore energetico utilizzato, Comprénden e
produzione, distribuzione e utilizzazione del calore nonché ghi organi di regolazione e conivolin. Soun cicaipres oot
gli impianti individuali di viscaldamento. Non sono considerati impianti termici apparcechi gunli: stoe, oo
riscaldamento localizzato ad energia radiante; tali apparecchi, se fissi, sono tuttavia assimiluti s
delle potenze nominali de! focolare degli apparecchi al servizio della singola unitd immobifiare v SRR T SO0
considerati impianti termici i sistemi dedicati esclusivamente alia produzione di acqua calda sanini Ui
immobiliari ad uso residenziale ed assimilate;

! im;'}%

ST
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RICEVUTA TELEMATICA Piws

Stampata in data: 85/03/2022 15:35:%1

EMPORTO TOTALE PAGATO! € 18,00 ES1T0:

CORICE CONTESTO PAGAMENTO: ri/a DATA RICHIESTA:
TD UNIVOCD VERSAHENTO: AF31063300000001876310008 DATA RICEVUTA: £ ‘
DOMINIO ENTI: /8017210727 IBENTIFICATIVO RICEYIYA: Aadcodrehan i Lo, LD e 14007

RIFERIHTHTO RICHIESTA: dtlgcc49e6d55b384mdhﬂabseadembe?c

ENTE BENEFICIARIG o SR R seﬁﬁﬁTTo IHTESTATARESD
PEROHINAZLONE Regione Puqlia AHASRArlCA: LIgEnan, o

TIFG: G TIPH: F

COBILE UHIVOCO: 88017210727 CODICE UNIVOLG: LBRMHLE 3 181 a0

BAZIONE IT PROVINCIA; BA EMATL: naot ibedhotenit

LOCALETA: Bari HAZIONE: iv FG
THDIRYZZH: Lungomare Nazario Saurp LOTALITA: BTN

CIVECD: 33 CAF: 70121 INBIRIZZO: ViA 0

DEHORTHAZIONE UNTTA CIVICD: 14 71016
OPERATIVA:

CODICE UNITA

OPERATTVA

_ASTITUTD ATTESTANTE . e
DENOMINAZIONE BANCA MUNTE DET PASCHI DI STENA

TIPD: B

COBICE UNIVQLD; PASCITHM

HAZ LONE £ IT PROVINCIA; S5
LOTALITA: SIENA

NDIREZZO: PIAZZA SALIMBENT

CIVICa: 3 AP 53100
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