TRIBUNALE ORDINARIO DI FOGGIA: E. L n 17071950 (269/1994 + 27301 994) R.G.Es.

LOTTON.6

DATI CATASTAL -

Catasto fabbricati Trinitapcli
Foglio 68 part. 693 sub. 4
Cat. A/6, classe 6, vani 1

dal 09/12/1984 ad ogai

Figura n, 21: dati catastall

$i evidenzia che la categoria catastale A/6 & stata soppressa con la Circolare n. 5
del 14/03/1992 - Min. Finanze - Catasto e Servizi Tecnici Erariali intitolata
“Revisione generale della qualificazione della classificazione e del classamento

del N.C.E.U.” Infatti la circolare recita quanto segue:

“GRUPPO A categorie da sopprimere: A/5 e A/6 Le categorie A/S e A/6, rispondenti nello spirito
della norma originaria a realtd edilizie e df utilizzazione all’epoca consuete, attualmente non
rappresentano pit tipologie obitative ordinarie perché al di fuori degli standard minimi
indispensabili per I'uso cui dette categorie fanno riferimento. Gfi immobili gia censiti in dette
categorie sono caratterizzati dall'assenza o carenza degli indispensabill servizi igienici e, spesso,
anche di aftre dotazioni ora ritenute indispensabili. Attuaimente dette unitd o sono state
adeguate alle minime condizioni abitative - e quindi meritano un nuove appropriato classamento
- o non hanno subite interventi di riadattamento e quindi per il principio delf'ordinarietd, non
possono che essere classate - sia pure nelle classi piti bosse - nella categoria che rappresenta le
unité immobiliari pili povere di dotazioni: cat. A/4.”

In conclusione & opportuno redigere un DOCFA per effettuare la variazione di
categoria catastale richiesta dalla Circolare n. 5 del 14/03/1992 e classare

Vimmobile in categoria A/4.
IDENTIFICATIONE ED INDUADRAMENTD BEH’%M%&G&I%E

Il bene oggetto di pignoramento & descritio nel Catasto Fabbricati det Comune
di Trinitapoli {(BT): -
- foglio 68 particella 693 subalterno 4.

[’unita immobiliare & costituita da un vano unico con un piccolo locale bagno,

con accesso da via Staffan. 1.

STUDIO DI INGEGNERIA Mail: ing.glacomolombardi@gmail.com
Ing. Giacomo Lombardi Pec: glacomo.lombardi@ingpec.eu
Via Magenta 29, Torremaggiors (FG) Cell: 333 - 6313397
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Via Magenta 29, Torremaggiore (FG)

STUDIO DI INGEGNERIA
Ing. Giacomo Lombardi




Figura n. 24: Catastale Sowrapposto ad oriofoio con particella 693 evidenziata in gialio

CARATTERISTICHE STRUTTURALI E DISTRIBUTIVE DELUVIMMMOBILE -

Struttura portante: muratura in tufo

Solai: volta a botte _
Copertura: a doppia falda con tegole

Tompagno: muratura in tufo

pareti esterne: in tufo parzialmente intonacate

Pareti interne: intonacate al civile

Pavimentazione interna: in cementine

Porte esterne: portone in legno

Porte interne: assenti

Soffitto: a botte intonacato al civile

Bagno: pavimento in cementine, senza rivestimento, con lavabo e wc
L'immobile & dotato dei seguenti impianti:
- impianto idrico, allaccio AQP

- impianto fognario collegato alla rete pubblica

STUDIO DI INGEGNERIA. Mail: ing.giacomoiombardi@gmall.com
Ing. Giacomo Lombardi : - Pec: giacomo Jombardi@ingpec.eu’
Via Magenta 29, Torremaggiore (FG) Cell.; 238 - 5313397
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TRiBUNALE ORDINARIO DI FOGGIA: E. L n 170/1990 (269/1594 + 273/1984) R.G.Es.

- impianto elettrico da ripristinar_e integralmente

Lo stato di conservazione e manutenzione interno ed esterno & valutato pessimo.

Per la des;:rizione degli spazi interni e della superficie netta per vano, sono stati
_ prodotti i seguenti elaborati grafici:

- Allegatd n. 23: Stato di fatto — Pianta piano terra {scala 1:100);

- Allegato n. 24: Rilievo fotografico;

- Allegato n. 25: Catastale — Pianta piano terra (scala 1:100).

CONSISTENZA DELLIMMOBILE

Per una lettura omogenea dei dati sono stati applicati i coefficienti di
omogeneizzazione alle superfici lorde, come indicati nell’Allegato n. 2 del D.P.R.
23 marzo 1998 n. 138 (Regolamento recante norme per la revisione generale
delle zone censuarie, delle tariffe d’estimo delle unita immobiliari urbane e dei
relativi criteri nonché delle commissioni censuarie in esecuzione dell’articolo 3,

commi 154 e 155, della legge 23 dicembre 1996, n. 662).

coefficiente: e
‘ pia}lb terra 31,40 mg 1 31,40 mg
Superficie convenzionale complessiva 31,40 mq
Figura n., 25: Consistenza Lotio N. 6
REGOLARITA” EDILIZIA

L'immobile é stato edificato in epoca antecedente al 1942, infatti negli archivi del

comune di Trinitapoli non & stato reperito alcun titolo abilitativo.

Di seguito si ripbrta la dichiarazione dell’Ufficio tecnico in merito al’immobile in

oggetto.

STUDIO DI INGEGNERIA Mail: ing.glacomolombardi@gmail.com
Ing. Giacomo Lombardi Pec: glacomo.lombardi@ingpec.eu
Via Magenta 29, Torremaggiore (FQ) Cell.: 333 — 6313397
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TRIBUNALE CRDINARIO DIFOGGIA: E. I n 170/1990 (2691994 +273/1994) R G.Es.

Vista ia richiema di accesso agl aifi, inolata in dawa 16.02.202% ed acquisifa st pron.
3203, delling. Liginbardi Giacome in qualit SO neflz Esectzmona mmsb;!;zze e, 26041604 +
*13/1994 prosrossa da Soo, F.Ui Rublmo SI\{: + % ¢omro Rasands Nicokie Lufgh '

Visti il atti dHUTC

81 ATTESTA

che per i’mmc‘hdx distinte c,&tzsm gt Boglio i mappa ». 88 zzax%zaeﬂa 0. 893 wub 4, & ;i;!ﬁ-
getolass eon prefinte e & cosmzmm anecederite al 1942 nod & stato repmio méia in 4ilante
alf vl 4 UT.C, decomzonn a paiirg dal 1549, .

i tHaschs per use smminisiative,

Figura i 26: Dichiarazione ante 1542

DIFFORMITA’ EDILIZIE E CATASTAL

i confronto tra la planimetria dello stato di fatto, Allegato n. 23, e la planimetria
depositata in catasto, Allegato n. 25, ha evidenziato alcune difformita relative

alla rappresentazione grafica.

insieme al cespite & rappresentata un’altra unita immobiliare non oggetto di

pignoramento.

PER REGOLARIZZARE LE DIFFORMITA’

Per regolarizzare la difformitd catastale occorre depositare un DOCFA
(DOcumento Catasto FAbbricati), tramite SISTER, allAgenzia delle Entrate, per
inoltrare la planimetria conforme con lo stato di fatto.

|’operazione ha un costo di 800,00 €.

STUDIO DI INGEGNERIA Mait: ing.giacomolombardi@gmail.com
Ing. Giacomo Lombardi pec: giacomo.jombardi@ingpec.eu

e e L e AREIBAPEE 8 B A NG CA 3 Serlatit: 60c276371a539f58a7b61b40da22017

Via Magenta 29, Torremaggiore (FG) Cell.: 333 - 6313397 .
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TRIBUNALE ORDINARIO DI FOGGIA ALLEGATO N. 23
- E.I.N.170-1990 R.G. Es. s
PLANIMETRIA STATO DI FATTO

FOGLIO 68 PARTICELLA 693 SUB. 4

altra U.I.U.
< I EEIEES——————
5 ol
D |
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) ——— |
5 @
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altra U.1.U.

LEGENDA:;
@ Locale = 23,40 mq
COROGRAFIA

@ W.C.=1,55mq

O Superficie lorda sub.4 = 31,40 mq

O Altezza sub.4 =320 m

SCALA 1:100







TRIBUNALE ORDINARIO DI FOGGIA ALLEGATO N. 25
E.l. N. 170-1990 R.G. Es.
PLANIMETRIA CATASTALE

PERE

FOGLIO 68 PARTICELLA 693 SUB. 4

srroneaments
rappresentata
naifelaborato
/ planimelrico
\ Altra unita immobiliare /
non oggetto di /
pignoramento
AN
(=
COROGRAFIA
LEGENDA
m Difformita con lo stato di fatto
%

Via Scipione Staffa

Strada Statale 544\

SCALA 1:100







i1 Nuova costruzione

Destinazione d'use  Oggetto deil'attestalo
Residenziale :

£ Intero edificio T2l Passaggio di proprieta’

Non residenziale 38 Unita' immobiliare 2 Locazione
Gruppo di unita' immabiliare L1 Ristrutturazione importante
A o £ Riqualificazione energatica
Classificazione D.P.R. 412/93:  E1.1 Numero di unita’ immobiliari ) "
di cui e composto Pedificio : 1 21 Altro : Esecuzione Immobiliare
Datl identificativi
Regione: Pugha Zona climatica : [
Comune:  Trinitapoli (BT) Anno di costruzione : - 1000
Cod.Istat: 110010 Superficie utile riscaldata {m?) : 25.11
Indirizzo:  Via Staffa, 1 Superficie utile raffrescata (m?) ; 0.00
CAP 76015 Volume lorde riscaldato (m3): 121,80
Piano: 1 - Interno : Volume lordo raffrescato (m3) : 0.00

Coord. GIS : Lat : 41.358009 ; L

ong : 16.087871
| Trinitapoli - B915 e

=

Climatizzazione invernale Ventilazione meccanica < 1 llluminazione

Climatizzazione estiva @ Prod. acqua calda sanitaria rasporto di persone o cose

La sezitne fporia Findice di prestozions energetica glohale non rinnovabiie in funziene del fabbricato @ dei servizi energetic presenti,
nenché lo presiciziche erargetica del fobbricore, ol netio.del rendimento deglt impianti prasent.,

Prestazione snergetica del Prestazions energetica giobale FE ‘i Riferimentt
fabbricato S0 G immobis
shnill avrebbers

inmedialz

seguenie

classificazions:

Se nuovi:

EP ginven
T4.79

Se esistenti:

kWnfm 2 anno

fanc afficiente




EREGIONE

g seziome riporta lindice di prestazions energetica rinnovabliie & rinnovablie, nonché une stima dei’energia consumala annuai-

menta daifimmebile secango un vse signdard.

Prestarion! energetiche degli implant! e stima dei consumi di gnargia

Energia eletfrica da rete

indice della

prestazione energetica non

rinnovabile EPgl,nren
2
74.79 kWh/m anno

Gasolio

Olio combustibile Indice della prestazione energetica
Biak : e rinnovabile
Biomasse liquide EPgl.,ren

2
0.00 K'Wh/m anno

Solare fotovoltaico

Emissioni di CO2
2
14.96 kg/m  anno

tq sezione rporta gli inferventi raccomande® e o stima def dsylets conseguibili, con ¥ singole interventa o con le realizzozions
detinsieme di esyl, esprimendo una valutozione ¢f massima del potenzicle #i miglieramento dell’edificie o immebile oggetio

deifatiestaio ¢ presiozione energeticp.

Tempo di ~ Classe energetica Classe

Codlce TIPG DI INTERVENTO RACCOMANDATO Compqrta una ritorno dell’ raggiungibile con energetica a

ristrutturazione | investimento | lintervento (EPginren | valle di tutti

importante anni kWhImz anne) gli interventi
REN1 Intervento su componenti opachi NG 26.0 Al(47.49)
REN4 intervento su impianti di climatizzazione estiva NO 26.0 B (74.79)

A2
47.49
{KWh/mZanno)

Modelio APE Feglons Pugle - Pagd



Vettore energetico Energia elettrica

49.05F

29.54 |
0.000 |
0.00/

simulate in quanto
assente

¢

simulato in quanto

0.00 Q.57 0.00 34.48
assente w

Fopiio APE Heglons Pugls - Pag.3




SERREGIONE
(% 1PUGLIA

_ _ BAMENTO DELLA P L NERGETICA - |
La sexione fiporic informazioni sulle opporturiid, anche in fermind di strumentt di sostegno razioncli o ovali, legate alf'esecuzione di
diganpst ensrgetiche ¢ Intervant! di riqunlificozions energefico, comprese le rstryttyraziont imporients,

! iEnteIOrganismo pubblico X | Tecnico abilitato %OrganismoISocieta' ]

Nome e Cognome / . .
L Giacomo Lombardi
Denominazione

Indirizzo Via Magenta, 29 - 71017 - TORREMAGGIORE (FG)

E-mail ing.giacomolombardi@gmail.com

Telefono 3336313397

Titolo INGEGNERE

Ordine / Iscrizione ORDINE INGEGNERI DI FOGGIA nA° 3055

Dichiarazione di indipendenza | || Sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilita’ assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice Penale

ed ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgere con indipendenza ed imparzialita' di
giudizio {'attivita' di Seggetto Certiticatore per if sistema edificio/impianto,
DICHIARA
I'assenza di conilitto di interessi, ira l'altro espressa attraverso il non coinvolgimente diretto o indiretto con i
produttori dei materiali e dei componenti in esso incorporati, nonche' rispetto ai vantaggi che possano derivarne al
richiedente, & di non essers ne' conilge, ne' parente fino al quarto grado dei proprietario, at sensi del comma b), art.

3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

tnformazioni aggiuntive H

E' stato eseguito aimeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per Ia redazione del presente

8l Data 10/03/2021
APE?

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti -
rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumente di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato ' stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo NO

sempplificato?

[l presente attestato ¢' reso dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio, ai sensi dell’art.47 del D.P.R.
445/2000 e dell'articolo 15 comma 1, del D.lgs.192/2005 cosi' come modificato dall’art.12 del D.L. 63/2013

Data 29/03/2021 Firma e timbro del tecnico

Brodalio ARE Bagh

o Pl - Pag.d



It presente documento aftesta Ju prestazione 2 lo dusse energetica delledificlo o dell’unité immabiliare, oyvero la quontitd di ener-
gia necessaria ad assicorare I comfort attraverso | diversi servizi erogeti dai sistemi tecrict presentl, in condizioni convenzionall d'vso.
Al Hine di individuere le poterzialiid. di mighioramento deila presiozione energefica, I'ditestoto riporta Informuziont specifiche sulle
arestazior enargetiche del fabbricate e degli impianti, Viene altres! Indicare lur dlasse energetica pil slevata raggivngibile in casd
& revlizzozions delle misure migliorative consiglitte, cosl coma dascriite nelin sezione “ractomandazioni” (pag. 2.

PRIMA PAGHNA

informezioni generall: tra le Informoziont genarall & riporiaic la motlvazione alle base delia redazione dellAPE, NelPombito de!
peviodo di validiid, ¢i& non preciude Tuso dellAPE stesso per | finl di legge, anche s differenti do quelif ivi indicati.

Prosturione energetica globale {(EPglaven) : fubldsogno annuale < energia primaria non rinnovobile relotiva a flll | servizl ero-
Egat’e doi slstem! tecrid present, In base al quale  identiicate lo classe di prediozione deil'ediicio in una scalo do Ad {adifido pib
lefficente] o G {edifido meno efficlertel.

‘Prestazione energetica del fabbsizate: indice qualitativo del fabbisogno di energic necessorio per i soddisfacimento det confart
interno, indipendente dullo tipelogia e dol rendimento degli impianti presentt. Tale indice da urfindicazione di come Vedificio,
Festate & dinverro, Kola termicamente gii amblenti Infors rispetio olPambiente esterno, Lo scoda di valutazione gualitativa uiiizza-
#¢ osserva il seguente criterios

} QUALITA’ ALTA QUALTA' MEDIA | { 27 ) QUALITA® BASSA

1 valort i soglio per lo definizione del livello di gualitd, suddisi per tipo di indicators, sone riporiat! nelle tinee guida per
Pattestarione energetica degh edificl &l cul al decrsto previsto dailariceio &, comma 12 del digs. 192 /2005,

Edificio a energitr quasi zero: edificio ad altissimu prestazione energelics, calcolofa confarmemante lle dispesizion! del decreto
iegislafive 19 agoste 20035, n. 192 ¢ del decrsio ministeriole sul requisti minimi previsto doll'articolo 4, comme 1 del dligs.
192,/2005. it fabbisogno energeiice molto basse o guast nulio & coperto in misera sigaificativa da energia du fontl tinnovakili, pro-
dotta diffinterno del confine de! sisteme {n sitv). Una spunte sullappostio spazio adiacente allu scale di clossificarione indica
Fappartenenza dell’edifide oggetio del’APE a guesta cotegoria.

Riferimenti: raffronto cor Mindice di prestazione globaie non rianovabile di un edificio simile ma dotato del requisiti minimi degli
edific nuovi, nonché con I media degll indict di prestazione degll ediict esistentt similf, ovvero contraddistingl da stessa tipologia
Fuso, ipologlo costruitivg, Zona climotico, dimensiont ed esposizione di quello oggeito dell'aitesiaio.

'SECONDA PAGINA

‘Prestazioni energetiche degli impiontl e consumi stimoti: lo sezione riporto Mindice di prestazione energefita rinnovablie e non
rinnovebile deifimmobile oggeito Oi oftestazions. Tofi indict Informono slle percentunle di energlo rinmovabile ufilizzata
dal¥immobiie rispetio al teiale. Lu serione rfiperta infine una stima del quonfiiative di energia consumatia annuaimente dall’immobile
secondo n uso standard, suddivisi per tipologin di fonte enargetica uviiffzzata,

| Raccomanduzioni: ¢ seguito s 1iporta ia tobella chz classifice le Hpsologie di infervendo ruccomandate per la riqualificazions -
-nergetlica e lo ristrutivrazicne imporionte.

- RIQUALIFICAZIONE ENERGETICAE RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIOJUNITA' IMMOBILIARE - Tabella def Gedici

Codice TIPO DI INTERVENTO
IREN 1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN 2 FABBRICATS - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN 3 IMPLANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
[REN 4 HMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RN S ALTRI IMPIANTI
{REN 6 FONT! RINNOVABILI
TERTA PAGINA

La terza poging riporia la quaniita di energia prodofic in sifu ad esportata aonuaiments, nanché la sva tipalogia.
Riporta iafine, suddivise in due sezioni relative rispattivamente ol fabbricuio e agli implant, 1 dati dif maggior dettagiio alis base
det culeola,

SEoiedin ARE Segione Puglia - Pap ¥
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TRIBUNALE ORDINARIO DI FOGGIA: E. L a 1701990 (269/1994 +273/19%4) R.G.Es.

Forgn. L Via Stafia

-
Y

Foto n. 2¢ ingresso focels pleno ferrs~ Vis Staffan. 1

STUDIO DI INGEGNERIA
Ing. Giacomo Lombardi
Via Magenta 29, Torremaggiore (FG)

-Pag.2di5-



TRIBUNALE ORDINARIO DI FOGGIA:
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STUDIO DI INGEGNERIA
Ing. Giacomo Lombardi
Via Magenta 29, Torremaggiore (FG)
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TRIBUNALE ORDINARIO DIFOGGIA: E. T. n 170/1990 (269/1994 + 273/1 994) R.G.Es.

Foto n. 3t Ingresso {ocate piang derrs - Vis Stafla nu &

Fotan 4 ngresso locale plann e - Via Staffana 1

STUDIO DI INGEGNERIA
Ing. Giacomo Lombardi
Via Magenta 29, Torremaggiore (FG)
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TRIBUNALE ORDINARIO DI FOGGIA: E. I.n 170/1990 (269/1994 + 273/1994) R.G.Es.

Foto n, 5 Vet Intornae loels

Egiy i 6 ngresso W

STUDIO DI INGEGNERIA.
Ing. Giacomo Lombardi
Via Magenta 29, Torremaggiore (FG)
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Fato n, 8 ingresen logsle
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