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TRIBUNALE ])I FOGGIA

Espraprivzgione Imnobilia

RELAZIONE TECNICA
dell’Esperto d'Ufficie dott. fng. Nicola CARRABBA

I mo Sig. Gindice dell'Esecngione

veniva richiesto allo serivente, ing. Nicola Alfiedo Carrabba, gia nominato

Esperio d'Ufficio nelle procedure indicate in epigrafe di acquisire parere
dell’Ulticio Teenieo del Comune di San Severo circa a possibilita di
otterere la sanabiiita delle opere difformi di cui all’immobile esecutato
riscontraie nel corso dei sopraliuoghi ed elencate nelle relazioni teeniche
gid depusilate.
Preliminarmentc & opportuno ricordave:
%  che il Dirigente responsabile 3.1LE, Area Urbanistica ed Attivita
Produttive — Servizio 5. UE., Comune di San Severe (FO), ing.‘

-trasmelmw, & mezzo pec, uny hota del 17.09.2019, gid agli
11
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del fascicolo di procedura, da cui non si evinceva, a parcre dello
scrivente, un preciso riscontro alle istanze inoltrate e citute netla
relazione tecnica depositata a partire dalla pag. n. 34 e seguenti che
qui si intendono traseritte ¢ che per brovitd si omettono. In
particolarc si sollccilava una risposta, ad oggi non pervenuta, in
merita all'istanza inolirata a mezzo pec, datata 19/05/2015, sulla
richiesta dei “parer] preliminari circo # buown esito df istgnze df
sanatoric da presentarsi af sensf dell'art. 36 D.P.R. 38072001 e
ss.mm il defla LR n 33/2007 {recupere soficitetto), dell’art. 46
D.PR 38072001 con possibilith di accesso per gli immobili
rinvenienti du procedine executive efo fallimemtari alle procedure
dei condoni edilizi (TOR5, 1995, 2004)" in merito alle riscontrale
difformitd inerenti I'immobile oggeito di procedura. Difformitd tulle
descritte nel paragrafo denominato “Norme Edifizie” di cui alla
relaziene tecnica depositata;

che lo serivente continud nella sua attivitd presso la sede degli uffici
del Comunc di San Severo al fine di risolvere le problematiche del
caso di che trateast;

che con decrcto sindacale del 14.02.2020 fu nominato in luogo
dell’ing. SEINP. quale Dirigente, !‘umh._-

che si & inlerloquito con il sopra neo nominato Dirigente al fine di
poter dirimere le problematiche del caso;

che a4 causa dell’emergenza sanitaria lo scrivente ha pofuto recarsi,
previo appuntamento concesso dal Dirigente sopra nominato - la cui

tempistica, si ribadisce, lha risentito  dei  disagi  decivanti
2
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dall’emergenza sanitaria - presso la sede degli nllici del Comune di

San Scvero solo, per appuntamento, nei giorni 12, 18 e 26 giugno.

In data 26 giugno 2020 il Dirigente Area V del Comune di San
Severo, al'nh,"— rispondeva alle reiterate istanze delle
scrivente con nota protocoilo n. 0013520/2020 del 26/46/2020 gui sotto,

integralmente, riportpla (allegalo AQ 1)
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Quindi il Dirigente: “ritiene sanabife per gli aspelfi edilizi e

urbanisiici a fronte di presentazione di nuova istanza di Permesso df

Cosiruive in sanalorio, nel medesimi termini e condizioni di cud afla noto

prot. 13702 del 47/10°2017; in alfernativa, qualora ricorrane fe condizioni

wreviste dalln  legisfazione in materia  falllmentare dof  esecusioni

itmpbilicri, polrd essere presenteda istanza di condone”.

Con 12 nota protocollo n. 12702 il Responsabile SUE, arch. -

- ritenendo che a fronte della “richiesta di permesso di costruive in

samatoria — diversa distribuzione inferna dei divisori in secondo piano e

sofintetto su appartamento in Via Andria n. 189" presentata da-

-e.“ﬁ procedimento di determinazione per it rifascio

del permesso df cosfruive (B sandiorin possa essere definfto in senso
P

Javarevole” esponeva la subordinazione del “rifascio del relative aito

amministrativo previe perfezionamento deghl adempimenti di cui af D.P.R.

6-6-2001 1. 380 ed alla presentuzions a questo Ufficio — Sportelfo Unico

Edilizia defla setfa efencaia documerntazione!

titolo di proprieta;

atitorizzazione rilasciote dalla Struttura Tecnica Provinciale df
Foggia- Ufficio Coordinamento S.T.P. BA/FG fex Genio Civile), ai
sensi defl'art. ;'4 del PR, n 3802001,

relazione e documentazione fecwiva ai sensi defly legge 9-1-1989,
n°i3;

Parere  Sanitavio rilasciato  dafle ASL FG o dichiarazione
soifoscritto dafl interessato, af sensi dell'art. 20, comma 1 del

D.P.R. 6-6-2001, 0380 cirea Ia conformita deghi elnhorati grafic
w11
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progetfucli aife norme igienico sanitaric vigenti;

. giifetanza df versamento del contributo di costruzione determinto
in € 248878, {o cui reversale Jdi incasso vieme trasmessa IR
allegafo”,

Orbene, 'arch. - ritiene sunzbili dal punto di vista
gdilizio ed urbanistico le difformitd di che trattasi nel rispeito delle
condizioni sopra tiporlate nonché nel rispetio dei vineoli di legge derivanti
dalle normative concernenti gli aspeiti strutturali per i quali doyrd
csprimersi preliminarmente il Servizio Sismico Provinciale oltre la
salvezza dei diritt di terzi,

[ costi per un progetto di sanatoria edilizia all’atlualitd possono cosi
quantificarsi salvo diversa determinazione al momento della presentazione
dell’istanza ai competenii Uftici Comunali:
¥ per spese tecniche: € 3.000,00 olfre 1VA, cassa ed oneri di legge;

v per contributo di costruzicne: € 248870 salvo  diversa
determinazione al momento dell’istanza per il rilaseio del permesso
di costruire in sanatoria;

¥" per oneti istruttori; imperte da guantificarsi al momento dell’istanza
per it rilascio del permesso di costruire in sanatoria.

Un aliro aspetto imporctante circa la conclusione di un eventuale
tilascio di un petinesso di costruire in sanatoria € la subordinazione
all’sllenimento preliminare del!’autorizzazione in sanatoria dalla Strottura
Tecnica Provinciale di Foggia - Ufficio Coordinamento 5.7.P. BA/'G (ex
Genio Civile) cosi come previste dal Capo IV - Provvedimenti per le

costruzioni con particolari prescrizioni per le zonc sismiche del D.P.R.
&1
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n.380/2001.

Per le notizie potute acquisire, salvo ulteriori ¢ migliori accertamenti
a farsi, & molto dibattuto e pare discrezionale se I'auvtoriczazione in
sanatoria da richiedersi alla Struttura Tecnica Provinciale di Foggia -
Ufficip Coordinamento S.T.P. BA/FG {cx Genio Civile ) possa essere
rilasciata, a fronte della presentazione di un progelto strutturale, dal
predetto ente prima o dopo la conclusions di un procedimento penale che
si apritebbe d'ufficio in conseguenza delle denunciate  difformita
riguardanti la strultura in cemento armato stante la presentazione di un
progetio per 'ottenimento della precitata autorizzazione in sanatoria,

In particolar mado si ricorda la diversa configurazione del tette a
fatda rilevato ridotto rispetto alle sue previsioni progettuali {C. E. 22/90,
pratica di deposito presso I"Ufficio del Genie Civile di Foggia n.197 -
registeo di protocollo del Comune di San Severo del 09/10/1989) tanto da
consentire I'ntilizzo di una ricavata terrezza a livello non prevista, una
utilizzazione del sotto tetto non prevista progeliualmente, eccctera; di
conseguenza doveanno essere oggetto di verifica la compatibilitd dei
carichi di esercizio di tutte quelle parti del piano sotioletio e relativa
terrazza  livello che, per quanto risulta dalla lettura degli atli, non crano
destinati ad attivith umanc.

In conclusione, ai fini del probabile ottenimento dell’ autotizzazione
strutturale in sanatoria sard necessario redigere un progetto strutturale che
non potrd prescindere da accurati rilievi da eseguirsi sull”intero fabbricato
quindi anche nelle unitd immobiliarl non interessate dalla presente

procedura nonché, qualora ritenuti nccessari, di adeguati saggi,
Ml
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campionature € prove di laboratorio sugli elementi portanti.

Orbene, allo stato to serivente & impossibilitate ad esprimersi gulla
possibilita dell’ottenimento dell’auterizeazione strutturale in sanutoria, in
quante € indispensabile cffeltuare un progetto di verifica riguardante il
caleolo strutturale dell’intero fabbricato considerando lo stato dei luoghi,
cosi come rilevato all’atto dell'ispezione, nonché le rinvenute destinazioni
d*uso dei diversi impalcati.

Non ¢ possibile quantificare, all’attualita, 1 costi da sostenersi per
I'eventuale  ottenimento  dell’autorizzazione  strutturale in  sanatoria;
tuttavia si elencheranno, in via del tutto sommaria, le attivitd necessarie
alla redazione del progetto finalizzate all’'eventuale ottenimento
dell’autorizzazione sopra richiamata e del nuovo collaudo strutturale:

v indagini conoscitive, rilievo accurato dell’inicro  fabbricato,
eventuali saggl, camplonature e prove di laboratorio, propedeutici
per la redazienc e le calecolazioni del caso afferenti i progetti
strutturali (di verifica ¢ di eventuale adeguamenta);

¥ calcolazioni del caso ¢ redazione del progetto di verifica strutturale;
ncl cago in cui le verifiche non soddistine le condizioni di norma in
rclazione alle strulture come rilevate, dovra redigersi un progetto di
adeguamenio strulturale con la previsione di conseguenti opere
linalizzate a rendere il (abbricato conforme alle nornie tecniche in
materia; a riguardo si precisa che, alle slato, non potendosi
ipotizzare alcunché circa Pesito delle verifiche non & possibile
valutare se sin necessaric redigere un progette di adeguamento

strutturale € quindi se siano necessari interventi integrativi delle
w1
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strutture ed il loro relativo costo:

v adempimenti amministrativi per la presentazione della pratica in
sanaloria da richiedersi alla Struttura Teenica Provineiale di Foggia -
Ufficio Coordinamento 8. T.P. RA/FG (ex Genio Civile);

¥ nuovo collaudo statico delle opere strutturali;

¥ spesce teeniche,

Non da ultimo occorre ricordare che 'eventvale possibilita di
ottenere la sanatoria & unche condizionata alla salvezza det dieitti di terel.
Sul punto & opportunc ricordare che !'elaborato grafico denominato
“Sezfone A-A™ (Concessione Edilizia n. 22/9%) prevedeva, come gid
scritio, 'interruzione del vano scala comune alla quota di calpestio del
secondo piano, ollre la realizzazione con previsione sulla copertura di vn
“abbainn per D'ilhoninazione ed areazione del vane scala”.

All'atte del sopralluogo si riscontrd l'interruzione della scala
comune alla quota di calpestiv del secondo pianc, come in ipotesi
deducibile dall'esame della “Sezione 4-4 ", nonché la realizzazione, non
nrevista, di un vano scala interno all’'immobile csccutalo sito al secondo
piano che consente I'accesso al piano solloletlo; tale vane scala intcrno
ageetta fisicamente sullo spazio del vano scala comune con evidente
conscguenza dell’annessione al piano secondo e al piano solio tetlo della
superficic ¢ del volume destinati all’“obbaine per ['illuminuzione ed
aerazione del vano scala”.

Pertanto, voglia la 5.V, valutare in relazione sia al titolo di
proprietd (Secondo piane superiore cosfituente wtico appovfamento ad uso

abltazione, avente decesso mediante porfoncing n, civice 189 {cemtootiantanave)
LT
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¢ scalinata comuni col primo piana; composto da seggiorno, comerd, chcing,
bagho, mgresso-corvidolo e ripostighio, eftre Dintero sovrasiante soffofeito;
soveapposte o primo piene def cuniugr-) che cita sia la C.C. n.
22{libr.1B del 22/02/1990 sia alla sua identificazione calastale sc le
rappresentazioni grafichc sia  degl atti concesseri che della
rappresentazions  catastale siano  lali da conscntire una rigorosa
attribuzione di proprieta o in capo ai debitori esecutati o in comune con gli
allri proprictari di immobili riceventi accesso dal vano scala per quella
porzione di esso posta a partire dal calpestio del secondo piana.

Anche in relazionc alla diversa configurazione della caperlura del
fabbricato la cui fulda inclinata del tetie & stata rilevata ridotta rispetto alle
previsioni progettuali (C, E. 22/90, pratica di deposito presso I'Ufficie del
Genio Civile di Foggia n.197 - regisiro di protocolle del Comume i San
Severo del 09/10/1989) con conseguenie ricavo di una terrazza a livello di
uso esclusivo (non prevista) bisogna considerare, nell’ipotesi in cui il tetto
sia di proprietd comune & tutti i proprietari delle unitd immobiliari presenti
nel corpo di fabbrica, se la riscontrata difformitd afferente la copertura
possy essere lesiva del diritto dei terzi,

Quanto esposto a riguarde del diritto dei terzi per la copertura del
fabbricato & concettualmente riconducibile a tulti gli elementi strutturali
del fabbricato perché intcressati dai progetti di verifica ¢ se necessario di
adeguamento per le riscontrate difformitd strutturali e per le mutate
cendizioni di utilizzazione del piano sotto tetto.

Infine, circa il diritto dei terzi bisopnerebhe valutare se all attualita

350 possa ritensisi leso o preseritto,

11
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La completa ed esaustiva descrizione delle difformitd riscontrate
rispetio alle pratiche edilizie & stata ampiamente traltata ¢ documentata
con la Relazione Teenica, ivi compresi gli allegati, depositata in data 18
giugno 2018 a cui si fa espresso rimando.
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Ritenendomi & disposizione per quani’aliro I'lllma 8.V, ritend

necessario, cid & guanto in mia fede ed in serena coscienza posso

rasscgnare in oftemperanza dell'onorevole incarico affidatomi.

Foggda, 11 30 giugnho 2020,
L' Esperte d*Ufficio
ing, Mioele Carrabia
FLENCD ALLEGATI:
A0l Nota protecolle o 061352002020 del 260652020 del Dirgente Area ¥ del Commne di Sen

Severo, a.mh.-i\ri compresi gli allegali.
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