AVV.ANTONIO COCCO
22 Vogeia ViaAoonio Salandra, 1T 0881723902
P ardoninococoodnpec, it

ORIOLMF
TRIBUNALE DI FOGGIA

G.F. dottssa V. PATTI

Procedura n. 377/2014 R.G.Es. lmm,
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO
TELEMATICA SINCRONA A PARTECIPAZIONE MISTA
a mezzo del Gestore della Vendita Telematica GOBID
Il professionisty delegato avv. Antonio Cocco,
visto 1l provvedimento di delega emesso dal giudice dell’esecuzione dott.ssa V. Patti  con
ocrdinanza del 15-06-2022 nclla prefata procedura esccutiva promossa da ... (omissis) nci
confronti ...(emissis) con la quale il (L. ha disposto procedersi alla vendita degli immobili
indicali;
accertata la corrispondenza tra il diritto dell’esecutato indicalo nel pignoramento e quello
risultante dagh atti, la completezza della certilicazione notanle prodotta di cui all'art. 567
comma 2 cpc e la conformitd tra i dati riportati nel pignoramento e quelli risultanti dalla
documentazione in atti;
appurata la insussistenza di trascrizioni pregiudizievoli ostative alla vendita;
rilenulo necessario [issare la vendita dei beni pignorati;
AVVISA
che presso lo studio a Foggia (FG) in via Antonio Salandra n. 1 e attraverso il portale del
gestore della vendita telematica “hdips:Awww. gorealbid.it”, avanti I"anzidetto professionisia
delegato alle operazioni di vendita avv. Antonio Coceo,

¢ stata fissata

Il giorno 25 ottobre 2024 alle ore 16:30 la vendila senza incanio in modalita sincrona mista
- ai sensi degli artt. 572 & 573 cpc - ed alla quale sono invitate a partccipare le parti e gli
offerenti, dei seguenti heni immahili analiticamente descritti nella perizia redalta dall” ing.
Antonio Falcone, ed allegata al fascicolo della esecuzione, che dovra essere cansullula
dall’eventuale olferenle ed alla quale si L espresso rinvio per tullo c¢io che concermne la
migliore descrizione dei bene e Pesislenza di eventuali pesi e oneri a qualsiasi ttelo

gravanli su di essi:



LOTTO 1 DI CTU

Descrizione come da relazione tecnica del perito ing. Antonio Falcone.

QUOTA 1/1 di proprieta del scguente immobile:

Appartamento al piano primo (rialzato), sito in Maltinata (FG), con accesso da portone
condominiale su Via Torre di Lupo n. 29, costituito da qualtro vani. L"immobile confina
con Yia Torre di Lupo, vano scala condominiale, proprietd di terzi , Via da denominarsi ed &
riportato al NCLEU del Comune di Mallinata al foplio 28 particella 221 subalterno 1,
categoria A/4, classe 3, consislenza 4 vani, R.C. EURO 247,90,

11 fabbricato, di eui [a parte I"unitd immobiliarc, costruito negli anni *60, & del tipo in linea
ed & costituito da n. 2 piani fuori terra su Via Torre di Lupo, e n. 3 piani fuori terra su
stradina da denominarsi parallela a Via Torre di Lupo. L'accesso all’immobile al piano
primo (piano rialzalo) avvicne dal portone condominiale da Via Torre di Lupo alla scala
condominiale a servizio di 4 appartamenti, 2 al piano primo (piano rialzalo) ¢ 2 al pilano
secondo. La struttura porlante del fabbricalo & in muralura portante facciate intonacate di
colore bianco, senza aleun elemento di pregio, sono in cattivo stato di manutenzione e
conservazione. L'appartamento si sviluppa su un unico piano, al piano rialzato.
1."appartamento, di forma quadrata, ha un doppio aflaccio, uno su Via Torre di Lupo a sud e
I"altro su stradina da denominarsi parallela a Via Torre di Lupo a nord, mentre sul lato ad
ovest confina con altra unitd immobiliare dell’edificio adiacente ¢ sul lato ad est confina con
vano scala condominiale e allta unith immobiliare dello stesso cdificio. Si accede
all’immabile entrando prima nella scalinata condominiale su Via Torre di Lupo e poi dalla
prima porfa a sinistra dal vano scala condominiale, L’immobile & composto da n. 6
ammbienti: ingresso, cameretlu, camera da letlo, soggiorno, cucina-pranzo e bagno. Superficie
comimerciale 65.65 mq

Tutti gli ambienti, escluso [ingresso, sono dotati di affaccio direito esterno che garantisec
illumingzione e areazione naturale.
Tutti gli infissi esterni sono in legno con monovetro e scuroni in legno ¢ risultano obsoleli ¢
vetusti.
Nell"appartamento sono presenti porte a singolo battente in legno tamburato in mediocre

slato di conscrvazione ¢ manutenzione,

Si



' 1.c pareti dei locali sono intonacate. ad eccczione di quelle dei bagni e dell’angolo cottura
della cucina che sono, invece, rivestite con piastrelle n ceramica. Le parcti e i soffilli
necessitand di lavori di Lil'lli:’;ggi;giura_

] pavimenti inlerni sono in granighia di cemento per le camere della zona giomo ¢ zona
notte, menire il pavimento del bagno & in mattonelle di ceramica. I pavimenti ¢ rivestimenti
del bagnu sono vetusti ¢ necessilano di essere sostituibl, 1 pavimenli degli aliri ambienti
necessitano di pulizia e levigatura.

L'appurtamento ¢ dotalo di impianto elettrico, idrice-fognario, citofonico ¢ televisivo. Degli
impianti esistenti non ¢ stata rinvenula alcuna certilicazione e 1" impianto idrico del bagno
neccssila di essere riparato.

1. impianto eletirico, del tipo sottotraccia, € datato € non & conforme al D.M. 37/08. Sard
necessario provvedere al rilacimento lotale dell’impianto. L'onere per 'adeguamento
dell’impianto ¢ stato considerato nella valutazione che segue.

L'impianto idrico ¢ il sistema fognante sono collegati alla rete di {ogna condominiale del
fabbricato CLASSE ENCRGETICA G quale risultante dall’ APE allegato alla C'1TU,
Situazione urbanistica dei beni: IL CTU non ha rinvenuto in archivio la documentazione

del (ilolo abilatvo dell'immobile, Pertanto 'immobile risulta prive di permesso di

costruire e del certificato di agibilita. Il CIU ha veriticato che I'immobile & conforme alla

planimetria catastale depositata in ecatasto in data 20/10/1962, TUTTI I COSTI PER
LEVENTUALL SANATORIA, OVE POSSIBILE. RESTERANNO A CARICO
DELL'AGGIUDICATARIO

Prezzo base per il lotto 1 : euro 51L.000,00 (cinquantunomila/00}.;

Offerta minima: euro 38,250,00 (trentottomiladuecentocinguanta/U0).

Occupazione: 'immobile risulla occupalo senza titolo opponibile ¢ sara liberato su
richiesta dell’ aggiudicatario con ordine di liberazione successivamente al decreto di
trasferimento salvo csonero dell” aggiudicatario. Il predetto ordine di liberazione sara
eseguito dal custode giudiziario avv  Antonio Cocco 0881-723962 -320-8297217

antoniococco(mpec.it

Oneri condominiali: Risultano condominiali oneri impagati il cui importo potri essere

richiesto al sottoscritto custode giudiziario prima di effettuare 1’offerta. Tulltavia si da

avviso che Maggiudicatario definitivo & obbligato in solido con 1 debitori al pagamento dei
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contribuli non pagati relativi all’annio in corso € a quello precedente, Gli importi polranno
cysere richiesti al custode prima di effettuare I offerta.
Per tutto guanto gui non descritto si fa riferimento alla perizia che deve essere

consultata prima di effettuare I’ offerta
CONDIZIONI DELLA VENDITA

Oftferta telematica

Prescrizioni inerenti la presenldzione defle offerte telematiche scaturenti dal decreto

Ministero giustizia del 26 febbraio 2013 n. 32, nonché dal codice di rito.

In generale, Poflerta con inodalita telematica si propone mediante accesso ul Portale delle

vendite pubbliche (hLlus:x'fpcrrtal::v:,nditcpuhbliﬂhe.gigstizia.il_ - https:/fpvp.giustizia.it)
(ramite I'impicgo di un link che mette a disposizione del singolo interessato un modulo

predisposio dal Ministero e che va compilato in ogni sua parte.

In particolare, in corrispondenza del dettaglio del presente lollo posto in vendita & visibile il
pulsante “Vai al gestore vendila telematica™. Premendo questo pulsante si ¢ indinzzati
AlPinserzione sul  Porlale del gestore vendila  telematica (nel caso di specie
“tips-/iwww. gorealbid.it”), nella pagina dell’inserzione, ¢ in questa pagina & presente il

link per la compilazione dell’offerta.

|’offerta d’acquislo telematica cd i relativi docuwmnenti allegati dovra essere inviata

Al indirizzo PTC del Ministero della Giustizia of] lertapvp.dgsia@giustiziacert.il

Il contemito dell’offerta & indicato nel formal ministeriale (accessibile tramite il citato link.
reso disponibile arttraverso il Portale delle vendite e prevede linserimento a cura

dell’offerente di tutte le indicazioni richieste dall’art, 12 del citato d.m. n. 32/2015).

Le olferte per la vendita telematica, da redigersi secondo il modulp fornilo dal Ministero
della Giustizia con trasmissione enfro le ore 12:00 del giorno precedente la data della
vendita - esclusi i giorni festivi ed il sabato (qualora la dala per la presentazione delle olferte
cada in un giorno fesiivo o di sabalo, le offertc dovranno esscre deposilate entro le ore 12:00
del giomo immediatamente precedente a questo) - dovranno contencre, Come prescritto dal

D.M. 32/2015:




i

e

| dati identificativi dell’offerente con I'espressa indicazione del codice fiscale o della

partiia VA,

:pﬁﬂm{}ﬂiﬂlt della famiglia;

oltreché del domicilio o residenza, stato civile ed eventuale repime

by Pufficio giudiziario presso il quale pende 1a procedura;

&) Panno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

¢) la descrizione del bene (comprensiva dei dati identificativi);

f) I'indicazione del referente della procedura, ovvero le generalita ed 1 recapiti del

prﬂfessiunista delegato avv. Antonio Cocco;
g) la data ¢ I'ora [issata per I'imizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto, che non potrd essere inferiore allofferta minima indicata nell’avviso di
vendila (ovvero, dovrd essere parl quanlomeno al 75% del prezzo base d'asla), a pena i
mefficacia. S1 precisa che, in caso di ollerle mlenon al prezzo base, 1l Trbunale - n

presenza dei presupposti di legge - si riserva la facoltd di non aggiudicare;

i) il lermine per il papamento del residuo prezzo ¢ degli oneri tributari, salvo che si tratti di
domanda di parlecipazione all’incanto. Si precisa che il termine di pagamento del residuo
prezzo e degli oneri (ribulari non poira comungue essere superiore a 120 giorni dalla dala di
aggiudicazione. Nel caso in cui il termine di pagamento indicato nell’offerta sia inleriore,

detto termine dovra essere rispettato dall’aggiudicatario per il pagamento del “saldo prezzo’

a pena di decadenza.
1} Pimporto versato a titolo di cauzione;

m} lu data, 1'orario e il numero di CRO del bonifico elletluato per il versamento della
Cauzivne (si precisa che importo versato a titolo di cauzione dovrd necessariamente
tisultare accreditato sul conto correnle della procedura, di seguito specificato, al momento in
Cul, decriptate le buste recanti le offerle, si procedera all’esame in punte di loro
ammissibilitd ed efficacia);

1) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la summa opgetto del bonifico di cui
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alla lettera m);

o) I'indirizzo della casclla di posta clettronica certificata di cui all’art. 12 comma 4 a. in
alternativa, quello di cw al comma 5 del medesimo art. 12 DM, 3272015, vlilizzala per
trasmetlere ['olTerta ¢ per ricevere lo comunicazioni previsie dal regolamento dettato dallo

stesso DM, 32/2015;

p) Ueveniuale recapiio di telelonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal

regonlamento dettato dal D.M. 32/2015;

q) 'espressa dichiarazione di aver preso visione delld periziz 3 slima, ivi compresi gli
allegati, dellPavviso di vendita ¢ di ogni altro documento pubblicato sul portale delle vendite
giudiziarie e sugli altri siti convenzionati per la pubblicita lepale, e di rinunciare alla
proposizione di qualsiasi azione di nullith, annullamento, invaliditd 0 nisarcimenlo derivante

dalla cventuale omessa conscgna dell’attestato di prestazionc energetica.
Si precisa che:

- quando |'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice
fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’ autorita fiscale del Paese di residenza
0, 10 mancanza, un analogo codice 1dentificativo, quale ad esempio vn codice di sicurezza
sociale 0 un codice identilicativo. In ogni caso deve essere anteposio il codice de] paese
assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard 1SO 3166-1 alpha- 2Zende

dell’Internatienal Organization for Standardization:

- s¢ I'offerente & coniugato e in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere
indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se 'offerente ¢ minorenne, 1'olferta dovra
essere soltoscritta dai genitori previa autorizzazione del Giudice Tutelare; se I'offerente
agisce quale legale rappresentante di persona giuridica, dovra essere allegato certificato del
regisiro delle imprese — rilascialo in data non anteriore a tre mesi - da cul risultino i relativi
poteri di rappresentanza e, nel caso, il verbale di assemblea/cda — in copia avlenlica - che ne
giustifichi 1 comnessi poteri, nonché copia del documento di identith del legale
rappresenlante i corso di validita. Se ollerente risulta cssere extracomunitario dovra

essere allegato il permesso di soggiorno od un equipollente documento;

- all'offerta dovrd cssere allegata una fotocopia del documento di identitd dell’ o[Terente/t in
b
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4o di validita e del codice [iscale.

%j;ﬂ--;}auzinnu. per un importo pari quantomeno al 10 per cento del prezzo offerto (e non del
fﬁfﬁﬂu base), dovri essere versata entro il termine previsto per 1a deliberazione delle oiferte
ediante bonifico bancario da eseguirsi sulle coordinate IBAN, di seguilo indicale, intestate
al Tribunale di Foggia, in tempo utile affinché la summa sia accredilala al momento della
apertura delle buste. Si precisa che nell'offerla devono essere indicati gli estremi del
pagamento della cavuzione; percid, & importante che il pagamento della cauzione avvenga
p‘rﬂ\-’cntivﬁmﬂllLE ¢ che la ricevuta di pagamecnito, unitamente ai vari documenti che si
intendono allcgare, sia a disposizione dell’offerente in formato elelironico.

BAN: IT 95 G 02008 15713 00010 2717190, Unicredit SpA - Foggia;
Causale: POSIZIONE 201400037700001 debitore cauzione asta del 25-10-2024

Si precisa che ¢ di fondamentale importanza per la buona riuscita dell’operazione che la
disposizione di bonifico venga effettuata seguendo esattamente la coslruzione della causale
su riporfata (rispettando i caratterl maivscolo/minuscolo e gli spazi bianchi). In caso
contrario il versamento sard mmellicace.

In caso di mancata aggiudicazione, I'importo versato a titolo di cauzione (al netto degli
onerl bancar) sara restiluito dal professionista delegato al soggetto offcrente con
disposizione di bonifico,

L'offerente che intende partecipare alla vendita telematica deve essere innanzl lulio
identificato in maniera inequivocabile. A tal ing, sono due le modalita previste:

1) uwlilizzo di una casella PEC identificativa (PEC-ID) rilasciata da un gestore di PEC
iscritto in un apposito registro ministeriale e conforme ai requisiti indicati nell’art. 12 del
dm. 32/2015, allorquande quest'ultima modalitd di  trasmissione dell'offerta sara
concretamente operativa (cioe, quando saranno eseguite a cura del Ministero della Glustizia
le formalita di cui all'art. 13 comma 4 del d.m. 32/2015);

2) utilizzo di una qualsiasi casclla PEC, anche non identificativa ¢ anche appartenenle ad un
soggelto diverso da chi intende presentare la domanda, purche in tal caso I'oflerente [irmi
digiialmente lulla la documentazione prima di procedere all'invio.

Cuindi, l'offerla pud essere soltoscritta con firma digitale & (rasmessa a mezzo di normale
posta elettronica certificata, oppure pud cssere inviala medianie "casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica" (arl. 2 comma 1 leil. n) d.m. 32/2013) cioé una casella

di posta elettronica rilasciata dal gestore del servizio di posta elettromica previa
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identificazione del richiedente. Ove l'offerta di acquisio sia trasmessa mediante “casella di
posta cletironica cerlificata per la vendita lelematica™, cssa pud anche non essere soltoseritta
in quanto la trasmissione sostituisce la lirma eletironica avanzata dell'offerta (comma 4 art.
12 d.m. 32/2015). Viceversa, quando Pofferta ¢ sotioscritta con firma digitale, essa puo
asscre lrasmessa a mezzo di normale caselld di posta eletironica certificata, cioe priva del
requisiti di cui all'arl, 2 comma 1 lettera n) del d.m. 32/2015.

Si precisa che la persona fisica ¢he compila 1'offerta nel sistema (definita “presentatore’”)
pud coincidere o meno con gli offerenti (ciog, con le persone [isiche efo rappresentante di
persone giuridiche che propongono I'offerta); questi & il soggetto che invia |"offerla al
Ministero della Giustizia mediante PEC.

Se I'offerentc non intende partecipare all'asta personalmenle ed intende avvalersi della
fipura del “presentatore™ (quindi, offerente e presentatore non coincidono), il presentatore,
ai sensi dell'art, 571 cpe, potri essere esclusivamente un avvocato munito di procura notarile
speciale.

Quando l'offerta ¢ formulata da pin persone congiuntamente (che intendono conseguire
I'aggiudicazione del bene per quota indivisa ovvero con intestazione separata di plurimi
diritti, ad esempio, acquisto per la nuda proprieta in capo ad un soggello e per I'usufrutlo in
capo ad un altro) alla stessa deve esserc allegala 1a procura nolarile speciale rilasciala a
favore del soggetto che sotioserive I'offerla (comma 3 art. 12 d.m. 32/2015); in allernativa,
la procura notarile potra essere rilasciata dagli altri offerenti al ritolare della “casella di posta
sleftronica certificata per la vendila telematica”, allorquando questultima modalitd di
tragmissione dell'offerta (cloé a mezzo della “casella di posta elelironica certificata per la
vendita telematica” utilizzata per trasmettere I’offerta ai sensi dell'art. 12 comma 4 e dell'art.
13 del d.m. 32/2015) sarh concretamente operativa. La procura ¢ redatta nelle forme
dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticals e pud csscre allegata anche in copia per
immagine.

Al finc di garantirne la segrelezza ¢ nell'oltica di impedire eventuali turbative d’asta,
I'offerta proposta in lorma telematica, che ¢ redarta sulla piatlaforma teenologica accessibile
dal Porale. ¢ cilrala mediante un software realizzato dal Ministero che consente di non
conoscerne il contenuto sino ad un momento che di poco precede la celebrazione
dell’csperimento di vendita. Le offerle, infalti, devono essere compilate per il tramite di un

sofhware on line in grado di generare una sorla di busta virluale che 'ulente poi deve
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fpasmetlere lramite PIC dircttamente al Ministero della Giustizia. Le buste in questione
restano chiuse ¢ sono criptate nel server del Ministero sino al momentoe in cui vengono
rasmesse alla piattalorma del “gestore™ della vendita telematica cui compete di mettere a
disposizione del referente per la vendita i dati acquisiti onde consenlire a quest’ultimo
reffettivo svelgimento della para che, se espletata, dovra essere compiuta on fine.

Llofferta si intende corretlamente depositata nel momento in cui viene generata la ricevula
completa di avvenuta consegna da parte del gesiore di posia eletlronica certificata del
ministero della giustizia.

Nci casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia, 1l responsabile per 1 sislemn informativi automatizzati del ministero lo
comunicherd preventivamente a1 gestori della vendila lelematica; cosicché, | gestori ne
daranno notizia agli interessati mediante avviso pubblicalo sui propri siti internet c
chiederanno di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i sili internel ove &
eseguita la pubblicita di cui all’art. 490 cpe.

Tattavia, nei casi di mancalo [unzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia
non programmati 0 non comunicati come innanz delto, l'offerta si intendera depositata nel
momento in cui verrd generata la ticevuta di accellazione da parte del gestore di posta
elettronica certificata del mitiente. In questo caso, il gestore & lenulo a permettere la
partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documenterd la lempestiva
presenlazione dell'offerta.

Almeno (renta minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, il gestore della vendila
telematica myiera all'indirizzo di posta eleltronica certificata indicato dall’offerente che ha
trasmesso "oflerta in vig lelemalica un invito & connettersi al portale ¢ ad accedere con le
proprie credenziali, Lo slesso invito verrd lrasmesso dal gestore della vendita telematica al
recapito telefonico indicato dall’ offerente.

L’offerente in modalitd tclematica € tenuto al pagamento del bollo dovato per legge (
altualmente € 16,00) in modalita telematica salvo che sia esonerzlo al senst del DPR
447/2000. 11 bollo potra essere pagalo lramite carta di credito o bonifico bancario , lramile il
servizio © DPagamento di bolli digilali”™  presente sul Portale el servizi lelematici
htlps//pst.giustizia.it seguendo Ic istruzioni indicatc nel manuale utente per la presentazione
dell® olferta telematica

Si precisa che il Minisiero della Giustizia mette a disposizione il “Manuale utente”
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conlenente le indicazioni per la compilazione € "invio dell’offerta telematica. 11 Manuale &
scaricabile dirgttamente dalla pagina iniziale de! Modulo web ministeriale “Offerta
Telematica™, nonché sul Portale dei Servizi Telematici del Ministero (pst. giustizia.it)
all’interno della sesione Documenti, sotto la voce “Portale delle vendite Pubbliche”.

i raccomanda di non tentare di aprire il file contenente Iofferta ¢ restituito dal
sistema, pena "alterazione dello stesso ¢ I"invalidazione dell’ offerta. |
Il gestore della vendita Telematica & la GOBID INTERNATIONAIT AUCTION GROUP

SRI,

Offeria analogica

Le offerte di acquisto dovranno essere prescnlate in busta chiusa da conscgnare al
professionista dclegato presso lo studio sito a Foggia (FG) in Anlonio Salandra n. 1 entro
le are 12:00 del giorno precedente la data della vendita dalle ore | 0:30 alle 12:30 ¢ dalle
17:30 alle 20:30 (esclusi sabato e giorni festivi). Sulla busta deve cssere indicata solo la data
della vendita, Nessuna altra indicazione — né numero o nome della procedura né 1l bene per
cui & stata fatta Iofferta né I’ora della vendita o altro — deve essere apposta sulla busta;

I offerta — presentata con domanda in bullo da euro 16,00 - dovré contenere:

A) il cognome, nome, luogo ¢ data di nascita, codice fiscale, domicilio o residenza, stalo
civile ed eventuale regime parrimoniale della famiglia, recapito telefonico del soggetto cut
andra intestato I'immobile (non sard possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da
guello che sottoscrive I"offerta), il quale dovri anche presentarsi alla udienza fissata per la
vendita. Se I'offcrente & confugalo ¢ in regime di comunione legale dei beni, dovranno
cssere indicati anche 1 corrispondenti dati del coniuge. Se 1"offerente & minorenne, 1'offerta
dovra cssere solloscritta dai penitori previa autorizzazione del Giudice Turelare; se
I"offerente agisce quale legale rappresentante di persona piuridica, dovrad esserc allegato
certificato del registro delle imprese - rilasciato in data non anleriorc a lre mesi - da cul
risultino i relativi poleri di rappresentanza e, nel caso, il verbale di asscmblea/cda — in copia
autentica - che ne giustifichi i connessi poteri, nonché copia del documento di identita del
legale rappresentante in corso di validita. Se I*offerente risulla esserc exiracomunitatio
dovra essere allegato il permesso di soggiorno od un equipollente documento;

B) dichiarazione di residenza o elezione di domicilio nel Comune di Foggia (in mancanza le
suceessive comunicazioni saranno cseguite presso lo studio del professionista delegato ai

sensi dell’art. 174 disp. all. epc);
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| ati identificativi del bene per il quale " offerta € proposta;

|indicazionc del prezzo offerto, che non potrd essere inleriore all’offerta minima
a nell’avviso di vendita (ovvero, dovrd essere puri yuantomeno al 75% del prezzo
drasta), a pena di inellicacia. 81 precisa che, in caso di offerte inferiori al preszo base,
i%_ﬁibuﬂajg - in presenza dei presupposti di legge - si riscrva la facolta di non aggiudicare;

) I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima, 1vi compresi gli
allegati, del’avviso di vendita e di ogni altro documente pubblicato sul portale delle vendite
ﬁlmﬂﬂe ¢ sugli altri siti convenzionali per la pubblicita legale, ¢ di rinunciare alla

=pmpgsiziﬂnc di qualsiasi azione di nullita, annullamento, invalidita o risarcimento derivanle

il dalla eventuale omessa consegna dell’attestato di prestazione energetica;
fro F] il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potra camungque esscre
e superiore a 120 giorni dalla data di ageiudicazione. Si precisa che, nel caso in cui il termine
ity di pagamento indicato nell’offerta sia inferiore a quello di cui all’ordinanza di vendita, detlo
e rermine dovra esserc rispettato dall’agpiudicatario per il pagamento del “saldo prezzo”, a

pena di decadenza.

All’offerta dovra csscre allegata, nella stessa busta ¢ a pena di inammissibilitd della

o medesima, se "offerente & persona fisica: la lolocopia del documento di identitd ovvero del
1i permesso di soggiomo ¢ del passaporto se di ciitadinanza diversa da quella italiana o di un
: Paese UE) ; se persona giuridica, la visura camerale dalla quale si devono evincere | poteri
d del Legale Rappreseniante ovvero la copia del verbale di agsemblea per "attribuzione dei
2 poteri /o un altro atto equipollente nonche assegno circolare bancario ¢/o assegno circolare
i postale (i.e. in quest'ultimo caso quello di colore giallo) non trasferibile ntestato alla

Tribunale Foggia proc n. 377/2014 R.G.E., per un importo pari quantomeno al 10 per
! cento del prezzo offerto (e non del prezzo base), a titolo di cauzione, che sara (rattenuta in
caso di rifiuto dell*acquisto, Nessuna somma sara richiesta, in questa fase, quale fondo
Spese.

MODALITA COMUNI DI SVOLGIMENTO DELLA VENDITA

Sia in riferimento alle offerte telematiche che alle offerte analogiche, & stabilito quanto

segue.

A norma dell’art. 371 cpe. ognuno. tranne il debitore. ¢ ammesso a proporre offerta per
I’acquisto dell’immobile pignorato: ["ollerta pud essere presentata personalmente o a mezzo

di avvocato (munito di procura speciale per atto pubblico o scrittura privata autenticata
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rilasciala precedentemente all’aggindicazione) anche per persona da nomivare al sensi
dellart. 579 co, 3 epe. Tn guestultimo caso. Pavvocalo rimasto aggindicalario per persona
da nominare dovra dichiarare, entro tre giomi dall’aggiudicazione, il nome della persona per
la quale ha fatle I'offerta depositando presso lo studio del sottoscritto Prolessionista delegato
anche la procura speciale ai sensi dell’art. 583 cpe. In mancanza, l'aggiudicazione si
consoliderd in capo all’avvocato.

L ofterenic. a pena di esclusione dalla gara, deve comprendere ¢ parlare correllamente la
lingua italiana.

|.offerta presentata & irrevocabile, salve quanto previsto dall’art. 571 cpe. 1. offerente &
tenuto @ presentarsi fisicamenle, oppure os-line, all’udienza sopra indicata: I c¢aso
contrario, qualora sia stata presentata un'unica offerta valida, questa sara accolla anche se
I"offcrente sia off-fine o assentc in sede d’asta. Mentre, nell’ipotesi di pluralita di offerte
criptate e'o analogiche valide, si potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente
anche qualora questi non compaia il giorno fissato per la vendita in sede d’asta o sia off-
line;

In caso di mancala aggiudicazione I'importo versato a titolo di cauzione ( al netto degli
oneri bancari) sard restituito al soggelto offerente con disposizione di bonifico ovvero
mediante deposito da eseguirsi nei tre giorni lavorativi successivi.

In caso di aggiudicazione, I'offcrente — detratla la cauzione gid versata - € tenulo al
versamento del saldo prezzo e deali oneri, diritli e spese di vendita pari al 20% dell immporto
di aggiudicazione, con le stesse modalith indicate per il versamento della cauzione, presso o
studio del professionista delegato avvero a mezzo bonifico bancario, nel lermine indicato in
offerta, ovvern, in mancanza, eniro 120 giorni dalla aggindicazione (per il caso di salde
preszo a mezzo assegni civcolari il termine da considerare € la data del deposito presso
lo studio del delegato). In caso di inadempimente nel termine indicato,
I'aggindicazione sara revocata, I"aggiudicalario inadempiente perdera tutte le somme
versate ¢ gli atti saranno rimessi al G.E. per gli adempimenti di cui agli artt 587 epc e
177 dip att epe..

1l pagamento delle suddette spese & condizione necessaria per Pemissione del deereto di
lraslerimento;

L 'agpiudicatario polrd versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo

immobile oggetto della vendita, rivolgendosi alle banche il cul elenco nisulta indicalo irfra;
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L aggindicatario potrd versare il prezzo (ramite mutuo ipolecario con garanzia sul medesimo
immabile oggetto della vendita, rivolgendosi alle banche il cui elenco risulta indicato infra;
I’ aggiudicatario interessato ad oltenere 'crogazione di un muluo garanlito da ipoteea
iscritta sull immobile oggetto di aggiudicazione potrd rivolpersi, per maggiori informazioni,
ad uno dei seguenti Istituti di Credito che hanno aderito all’iniziativa A.B.1.: Banca Carige
(www.gruppocange.it) (tel. 0881/568456); Banca di Credilo Cooperalivo di San Giovanni
dell’Emilia  Romagna (www.bperit) 0881.710111; DBanca Popolare di Bari
(www.popolarebari.it) (tel. 0881 7778953); Banca Popolare di Milano (www.bpm.it)
(1881.565111; Banca Popolare di Puglia ¢ Basilicata (www.bppb.it) tel. 0881/782711; Banca
Popolare Pugliese (www.bpp.il) lel. 0881/794111; BancApulia (w_w_w_,]:r_gmc:;tpuliﬂ.il) ora
Intesa San Paolo 0881.720314, salvo aliri, L’aggiudicatario o ["asscgnatario polra
subentrare nollre, senza autorizzazione del Giudice dell’'Esecuzione, necl contratto di
finanziamento stipulato dal debitore espropriato, assumendosi gli obblighi relativi purché
entro quindici giorni dal decreto previsto dall*art, 574 ¢pe o dalla data di aggiudicazione o
dell’assegnazione paghi le rate scadute, gli accessori e le spese, 1 traslerimento del bene
espropriato ed il subentro nel contratto di finanziamento restano subordinali all'emanazione
del decreto previsto dall’art. 386 cpe.

L aggiudicatario dovra dichiarare se intende usufruire delle agevolazioni fiscali (es., prima
casal.

Le busle (carlacee efo telematiche) saranno aperte, alla presenza fisica oppure on-fine degli
offerenti, il giorno 25 oftobre 2024 alle ore 16:30 a Foggia (FG) in via Antonio
Salandra n. 1; Saranno dichiarate incfficaci le offerte: 1) pervenute oltre il termine indicato
nel presente avviso; 2) che indichino un prezzo inferiore di olire ¥4 al prezzo base indicato
nel presente avviso ; 3) non accompagnate dal versamento della cauzione nella misura di
1/10 del prezzo offerto e con le modalita previste per la vendita telematica o analogica.
Qualora per 'acquisto del medesimo bene siano state proposte pilt offerte wvalide. si
procedera in ogni caso a gara sulla hase della offerla pit alta; nel corse di tale gara ciascuna
ollerta in aumento, da effettuarsi nel termine di un minuto dall’ offerta precedente, non potra
essere mleriore ad 1/50 (un cinguantesimo) rispetio al prezzo offerto dal maggior offerente
(avmenlo minimo); i bene verrd delinilivamente aggiudicato a chi, al termine della gara,
avra elletuato il rilancio pit alto; se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni
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degli offerenti, il professionista delegato pud disporre la vendita a favore del maggiore

offerente; qualora le due maggiori offerte siano per lo stesso prezzo, sara preferita I'offerta
cui si accompagni la caurzione d1 maggior importo, indipendentemente dal terming indicato
per il versamento del saldo prezzo; qualora siano stale prestale cauzioni di pari importo, sara
prelerita "offerta che mdichi il minor termine di pagamento del saldo prezzo: tultavia,
(ualora sia staro indicato il medesimo termine di pagamento del saldo prezzo, verrd disposta
la vendita a favore dell’offerta presentara per prima;

Quulora risultino presentate istanze di assegnazione ex aril. S88-589 cpc e il prezzo indicato
nella mighiore olferts o nell’offerla presentata per prima ovvero il prezzo offerto all’esito
della gara sia inferiore al preszo base indicalo nel presente esperimenta di vendita, il
professionista  delegato  procederi come per legpe - all’asscgnazione in liogo
dell’aggiudicazione;

In caso di aggiudicazione @ seguilo di para tra gli offerenti ex art. 573 cpe, il Lermine per il
deposito del saldo del prezzo ¢ delle spese sard comungue guello indicato nell’offerta
dall’aggiudicatario, ¢ comungue non polrd essere superiore a 120 giomi
dall’aggiudicazione;

La vendita avviene nello stato di fatto ¢ di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione
al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001 n. 380), con
tutte lc eventuali pertinenze, accession, ragioni ed aziond, servitl attive ¢ passive; la vendita
€ & corpo € non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
rsarcimento, indennitd o riduzione del prezzo; la vendita [orzata non & soppetta alle norme
concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di qualita, né potri essere revocata per alcun
motivo. Conscguentemente Mesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o dilformita
della cosa vendula, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici
ovverp dervantl dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle legei vigenti,
spese condommiali dell’anno in corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal debitore,
ovvero oneri per eliminazione di abusi edilizi —, per qualsiasi motivo non considerati, anche
se oceulti ¢ comunque non evidenziali in perizia, non potranno dar luogo ad alcon
risarcimento, indennila o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella
valulazione dei beni;

Per gli immobili realizzali in violazione della normativa urbanistico  edilizia,

I"aggiudicatario potra ricorrere, ove consentilo, alla disciplina dell’art. 40 comma 6 della
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lcgge 28 fechbraio 1985 n. 47 come integrato ¢ modilicato dall’art. 46 comma 5 del d.P.R. 6
giugno 2001 n. 380, purche presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro
120 giormi dal decreto di trasferimento;

1. immaobile viene venduto libero da iscriziont ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti ¢
sequestri che saranno cancellate a cura della procedura ed a spese dell’aggiudicatario ad
eccezione di quanto indicato sopra;

Se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell’immaobile sara effettuata a
cura del custode giudiziario, salvo espresso esonero dell’aggiudicatario;

Ogni onere [iscale derivante dalla vendita (imposta di registro, imposta sul valore aggiunto,
imposie ipotecarie e catastali, spese necessarie per la cancellazione delle trascrizioni ed
iscrizioni ipotecaric e per la trascrizionc dell’atto di trasferimento) sard a earico
dell’aggiudicatario; a tal fine, I’aggindicatario dovra depositare, con le stesse modalita
indicate per il versamentoe della cauzione, contestualmente al saldo del prezzo, una
somma pari ad un quinto del prezzo dell’aggiudicazione. Ove della somma dovesse
risultare insulliciente, 1'aggiudicatario sara tenulo ad integrarla nella dovula misura entro il
termine di quindici giomi dalla comunicazione rivoltagli dal soltoscritto professionista. Ove
I'aggiudicatario non provveda a versare, in tutto ¢ in parte, lc somme neccssaric per il
trasferimento del bene, verrd tempestivamente segnalata tale situazionc ai competenti uffic,
affinché questi possano procedere al recupero coattivo degli importi dovuati ¢
all’applicazione delle sanzioni previste dalla lepge. [ eventuale somma residua, in seguito
al pagamento degli oneri anzidetti, verra restituita all’aggiudicatario:

L’elaborato perilale, unilamente a copia dell’ordinanza di vendita e del presente avviso, &
disponibile per la consullazione sui sili inlernet hitps://pvp.giustizia.it - www.asteannunci.il

- www.iribunale.foggia.it - hitps://porialevendilepubbliche. piustizia.it;

Tutte lc attivita che, a norma degli articoli 5371 ¢ seguenli cpe, devono essere compiule in
cancclleria 0 davanti al giudice dell’esceuzione, o dal cancellicre o dal giudice
dell’csecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il proprio studio a Foggia
(I'(s) in via Antonio Salandra no. 1;

Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

Chiunque ¢ interessalo a presentare olferta di acquisto ¢ abbisognasse di informazioni, potra
contattare il prolessionista delegalo e custode del hene immobile in vendila -Avv. Antonio

Cocco -presso il suo studio in Foggia, al Via Antonio Salandra n, 1, anche per telefono al n.
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0881,723962 — 320-8297217 dal lunedi al venerdi di ogni settimana, dalle 17:00 alle 19:;30.

FEventuali richieste di visita presso pli immobili potranno cssere prenoile gsclusivamente

mediante L'utilizzo del silo del Ministero della (iiuslizia, ramile il 'portale delle vendile

endo alla apposla funzione "prenota visita immabile", compilando il form

7

di prenotazione /

pubbliche", acced

Fogpia, 18 luglio 2024
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