AVV. ANTONIO COCCO
TLLZZ Foggia — Vin Antonio Salundr, 1 (1881,723062
PEC: sntoniococenifipecil
TRIBUNALE DI FOGCGIA -
(. F, dott.ssa S, Rignancse

Procedura n. 384/2019 R.G.Es. Imm.
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO
TELEMATICA SINCRONA A PARTECIPAZIONE MISTA
a mezzo del Gestore della Vendita Telematica EDICOM FINANCE
[l professionista delegalo avv, Antonio Cocco,
visio il provvedimento di delega emesso dal giudice dell’csecuzionc dollssa Siefania
Rignanese con ordinanza del 03-11-2021 nella prefata procedura esecutiva promossa dalla
...{omissiz) nei confronti . . (omissis),
accertata Ia comrispondenza tra il diritto della debitrice indicato nel pignoramento e quello
risultante dagli aiti, la completezza della certificazione notarile prodotta di cui all*art. 567
comma 2 cpc e la conformitd tra i dati riportali nel pignoramento ¢ quelli risultantd dalla
documentazione in alli;
appurata la insussistenza di traserizioni pregiudizievoli ostative alla vendila;
verificata la assenza della certificazione energetica in relazione all*immobile pisnorato
come riferito dal perito  dorr. arch. Augusto Bardin, nella perizia di stima stante la
mancanga dei documenti dell impianto di riscaldamento
ritenuto necessario [issare la vendita dei beni pignorati;
AVVISA
che presso 1o studio del professionista delegato a Foggia (F'G) in via Antonio Salandran. | ¢
attraverse il portale del gestore della vendita telematica “www, garavirfuale. ii”, avanti
Panzidelto professionista delegato alle operazioni di vendita avy. Antonio Coceo,
€ slala fissala
Il giorna 29/10/2024 alle ove 16:30 la vendila senza incanto in modaliti sincrona mista - i
sensi degli arll. 572 ¢ 573 cpe - dei seguenti beni immohili analiticamente deserilli nella
petizia redatta dal dotl. arch. Augusto Bardin, ed allegula al fascicolo della esecuzione, che
dovrd essere consultata dall’eventuale offerente ed ally quale si fa espresso rinvio per tutto
cid che concerne I esistenza di eventuali pesi ¢ oneri a Gualsiasi titolo gravanti sui beni:

LOTTO UNICO



Descrizione come da relazione lecnica del perilo arch. Bardin,

Diritto di picna ed esclusiva proprieta per PPintero su abitazione sila in ZAPPONETA (FG)
in piano rialzato, con accesso da corso Manfredonia civico 111, Tratlasi di un’unita
smmobiliare sita nella zona periferica di Zapponcta ¢ distante una ventina di chilometri dalla
citth di Manfredonia. 11 terreno della suddetta palazzina & compreso nel vigenie programma
di Fabbricazione del Comune di Zapponeta o precisamente nell’insula di completamenlo
“CR4” - comparto n° 9. Per lale zona il Comune di Zapponcta ha approvalo un plano
parlicolareggiato, con apposita normativa tecnica di atluazione, 1.’cdificio & coslituito da
cinque piani, di cui il piano (errcoo rialzato e quello per i box auto seminterrato.
L’immobile risale all’anmo 1995 (Inizio Lavori: 03/08/1993 Uliimazione Tavorl
08/08/1995). La struttura portanle € in cemento armato con solaio e solette — balcone in
lalero cemento ¢ muratura Ji tamponamento in laterizio alveolato; il rivestimento & di
intonaco rustico grigio con ulimo siralo a base di resinc plastiche quarzose.
All’appartamento in piano rialzato si accede tramile portone d’ingresso sul fronte 1o stesso c
dotato di un giardino privalo di my 190 circa al quale si accede da due cancelli carrabili,
uno sul fronte del fabbricato ¢ altro su sirada privata sul retro. L’allerza ulile interna del
piano rialzato & di m 3.00. 1l piano rialzalo & coslituito da un salone, una cucina —
soggiorno, una camcra da letto matrimoniale, una camera da letto, un bagno padronale
dotato di tazza, bidet, lavabo e vasca ed un bagno di servizio dotato di tazza, bidet, lavabo.
Vi sono impianto elettrico, idrico ¢ lognario.

1,/impianto di riscaldamento ¢ a gas metano. Per gquanto tiguarda il giardino privato, ad esso
<i accede: - dall*abitazione tramite da una rampa di otto gradini del balcone che si allaccia
sul lato posteriore dell abitazione e che corrisponde alle due porte-finestre del salone ; -
dalla srrada tramite duc cancelli carrahili pusti sui due fronti della cancellata privata La
pavimentazione del giardino & in piastrelle di cemento e tutto il cortile ¢ delimitalo da
una cancellata in ferro. L*immobile ha una superficic netia di mg 91 circa, ed una
superficic lorda commereiale, ottcnula sommando alla precitata superlicie quella
dei tramezzi interni, dei muri perimetrali, dei muri perimetrali in comunione, dei due
terrazzi ¢ dei tre balconi calcolati nclla misura di 1/3, nonché quella del giardino
privato di mg 190, calcolala nclla misura del 15%, applicabile fino a mq 25,
eccedenza andra calcolata al 5%, pari a mq 116 circa.

I Catasto Fabbricati del Comune di Manlredonia (in realta Comune di Zapponeta) ¢

2



censila al foglio 112, particella 1392 subalterno 4, zona censuaria 2, categoria A/f3,
classe 4, comnsislenza vani 5.5, superlicie catastale totale mq 116, cscluse aree
scoperte mq 101 e rendila € 355,06;

[ “abitasione conlina con corso Manlredonia, vano scala, strada privata, altro fabbricato
particella 862; salvo alir.

Situazione urbamistica del bene: L'esperto riferisce che & stata verificata la regolarita
cdilizia e urbanistica del bene “Dalle ricerche effettuate presso I'Ufficio Teenico del
Comune of Zapponeta non & staio possibife verificare Dexistenza della dichiarazione di
agibilita causa smarrvimento della pratica! Inolive manca la pratica della Variante di
Concessione Edilizia N. 11 del 26 luglio 1995 nella gquale, si suppone, ci dovrebbe essere il
passaggio del piano rialzaio da uso negozio ad uso abitazivne, visio che successivamente
con latto di compravendita del [2/05/2008 rep. 13330 w rowito del notaio N. S,
quest wltimo ne ha registrato la vendita come abitazione. L'immobile ogeetio della presente
stima risulta regolarmente accatastato. L'immobile ¢ munito di Concessione Edilizia N.
405 del 3 agosio 1993 — Prot. N° 858-3915 (Palazzina denominala scala B in zona CR4 del
PP, Comparto N, 9) ¢ di Variante di Concessione Edilizia N, 11 del 26 luglio 1995. B
stalo realizzato nel rispetlo delle norme cdilizie in vigore all’cpoca della sua costruzione,
Opere da demolire: 1l CTU rilerisce che fuori al balcone, uscendo sulla sinistra,
dell'apparlamento, insiste un minuscolo ripostiglio di eirca wn metro quadrato che non @
stato accatastato ed andrd quindi demolito, 11 costo per detto intervenlo &, a corpo, di Buro

250,00 + IVA. 11 predeilo coslo resta a carico dell” aggiudicatario con la precisazione che

lrallasi di una stima e nell’eventualitd dovesse essere maggiore o minore non polrd darc

adito ad alcuna azione. 11 perito rilerisce altresi che non si tratla di edilizia convenzionalta, il

compendio pignoralo non ¢ costituito da terreni o immobili ad uso industriale. Non risulta

presente la dichiarazione di agibilita dell’immobile i cui eventuali costi sono a ecarico

dell’ aggindicatario . Con provvedimento del 20-01-2023 il G.L. ha disposto darsi atto che

“non & possibile affermare con certezza che per I'fmmobile staggito sia siate assentito il
passageio da negozio ad abitazione” Si precisa che ogni eventuale onere efo costo che
dovesse derivare dalla mancanza del predetto passaggio resieri a carico dell’aggiudicatario
o non polea dure origing a qualsiasi tipo di azione ¢/o rivalsa.

Prezzo bases eure 71L.775,00 (settantunomilaset iecentosettantacingue/00);

Offerta minima: euro 53.831,25 (cinquantatremilaollocentotrentuno/25).
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Occupazione: 'immobile risulla occupato senza litolo opponibile e sard liberato su
richiesta dell’ apgivdicalario con ordine di liberazione al momento del decreto di
traslerimento. Il predetto ordine di liberazione sard eseguito dal custode giudiziario avy
Antonio Coceo 0881-723962 -320-8297217 anloniococco@pec.il

Vincoli e/o oneri: risuliano oncri condominiali impagali 11 cui ammontare potra esserc
richiesto al custode giudiziario . Si precisa che 1’aggiudicatario definitivo ¢ obbligalo in
solido con i debitori al pagamento dei contributi non pagali relativi all’anno in corso e a

qucllo precedente,
CONDIZIONI DELILA VENDITA

Offerta telematica

Prescrizioni inerenti la presentazione delle offerte telematiche scaturenti dal decrefo

Ministero giustizia del 26 febbraio 2013 n. 32, nonché dal codice di rifo.

In generale, Mollerta con modalita (clematica si proponc mediante accesso al Portale delle

vendite pubbliche (https://portalevenditepubbliche.giustizia.it - hitps://pvp.giustizia.il)
{ramite I'impiego di un link che mette a disposizione del singolo interessato un modulo

predisposto dal Ministero ¢ che va compilato in ogni sua parte.

In particolare, in corrispondenza del dettaglio del presente lotto posto in vendila € visibile il
pulsante “Vai al gestore vendila telematica”. Premendo questo pulsante si ¢ indirizzali
allinserzionc  sul Portale del gestore vendita (elematica (nel caso di  specie

“sewww.garavirtuale.it”), nella pagina dell’inserzione, e in questa pagina € presente il link

per la compilazione dell’olferta.

| ‘offerta d’acquisto telematica ed i relativi documenti allegati dovra essere mviala

all’indirizzo PLC del Ministero della Giustizia offertapyvp.dgsia@ginstiziacerl.il

1l contenuto dell’offerta & indicato nel formal ministeriale (accessibile tramite il citato link,
reso digponibile atlraverso il Porlale delle vendite e prevede Iinserimento a cura

dell’offerente di tuite lo indicazioni richicste dall*art, 12 del citato d.m. n. 32/2013).

Le offerte per la vendila lelematica, da redigersi secondo il modulo fornito dal Minislero
della Giustizia con lrasmissione entro le ore 12:00 del giorno precedente la data della
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vendita - esclusi i giorni feslivi ed il sabato (qualora la data per la presentazione delle offerle
cada in un giorno lestivo o di sabato, le offerle dovranno essere depositate entro le ore 12:00
del giorno immediatamente precedente a questo) - dovranno conlenere, come preseritio dal

[3.M. 32/2015:

a} i dati identificativi dell’ofTerente con Pespressa indicazione del codice fiscale o della
partita  IVA, oltreché del domicilio o residenza, stato civile ed evenluale regime

patnimoniale della famiglia;

b} 'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢) IPanmo ¢ il numero di molo gencrale della procedura;

() il numero o altro dato identificativo del lotlo;

c) la deserizione del bene (comprensiva dei dati identilicativi);

[} I"indicazione del referente della procedura, ovvero le generalitd cd 1 recapiti del

protessionista delegato avy. Antonio Coceo;
g) la dala e ora fissata per I"inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto, che non potra essere inferiore all’ollerta minima indicata nell’avviso di
vendita (ovvero, dovra essere pari quantomeno al 75% del prezzo base d’asta), a pena di
inefficacia. 51 precisa che, in caso di olferle inferiori al prezzo base, il Tribunale - in

presenza dei presupposti di legge - si riserva la facolta di non aggiudicare;

1) il termine per il pagamento del residuo prezzo e degli oneri tributari, salvo che si fratli di
domanda di partecipazione all’incanto. Si precisa che il termine di pagamento del residuc
prezzo e degh oneri tributari non potra comunque essere superiore a 120 giorni dalla data di
aggiudicazione (lermine sbggetto a sospensione [eriale ex art. | Legge 07 otlobre 1969 n.
742). Nel caso in cui il lermine di pagamento indicalo nell’offerta sia inferiore, delto
termine dovra esscre rispellato dall’aggiudicatario per 11 pagamenlo del “saldo prezzo™ a

pena di decadenza,

I) 'importo versato a titolo di cauzione:



m} la data, 'orario e il numero di CRO del honifico effettuato per il versamento della
cauzione (si precisa che 'imporlo versato a titolo di causione dovra necessariamente
risullare accreditato sul conlo corrente della procedura, di seguito specilicato, al momento in
cui, deeriptate le buste recanti le ofleric, si procederd all’csame in punto di loro

ammissibilild ed efficacia);

n) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitala la somma oggetto del bonifico di cui

alla leilera m);

o) indirizzo della casella di posta clettronica certiticata di cui all’art. 12 comma 4 o, in
alternativa, quello i cui al comma 5 del medesimo arl, 12 .M. 32/2015, ulilizzata per
trasmettere I'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal regolamento dettato dallo

slesso D.M. 32/2015;

p) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previsie dal

regolamento dettato dal DML 32/2015;

q) 'espressa dichiarazionc di aver preso visione della perizia di stima, ivi compresi ali
allegati, dell*avviso di vendita e di ogni altro documento pubblicato sul portale delle vendite
giudiziarie ¢ sugli altri siti convenzionali per la pubblicita legale, ¢ di rinunciare alla
proposizione di qualsiasi azione di nullita, annullamento, invalidita o risarcimento derivante

dalla eventuale omessa consegna dell attestato di prestazione energetlica.
5i precisa che;

- quando I"offcrente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuite il codice
fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza
0, in mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza
sociale o un codice identificativo, In ogni caso deve esserc antcposto il codice del pacse
asscgnanle, in conformild alle regole teeniche di cui allo standard IS0 3166-1 alpha- 2code

dell’ International Organization for Standardization;

- se Dolferente ¢ coniugato e in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere
indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se Ioflerente & minorenne, I'offerta dovra

essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del Giudice Tutelare; se I"offerente



agisce quale legale rappresentante di persona giuridica, dovri essere allegato certificato del
registro delle imprese — rilasciato in dala non anteriore a tre mesi - da cui risulting 1 relativi
poteri di rappresentanza e, nel caso, il verbale di assemblea/eda — in copia aulentica - che ne
glustifichi i connessi poleri, nonché copia del documento di identita del legale
rappresentante in corso di validitd, Se I"offcrente risulta essere exiracomunitario dovea

cascere allegato il permesso di soggiomo od un equipollente documento:

- all’offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita dell’ offerented in
corso di validita ¢ del codice fiscale,

La cauzione, per un importo pari quantomeno al 10 per cento del prezzo offerto (e non del
prezzo base), dovra essere versala entro il terming previsto per la deliberazione delle afferte
mediante bonifico bancario da esepuirsi sulle coordinate 1BAN, di seguito indicale,

intestate al Tribunale di Foggia, in tempo utile affinché la somma sia accreditata al

momento della apertura delle busle, Si precisa che nell’offerta devono esscre indicati gli
esiremi del pagamento della cauzione; pereid, ¢ importante che il pagamento della cauzione
avvenga preventivamente e che la ricevula di pagamenlo, unitamente ai vari documenli che
si intendono allegare, sia a disposizione dell’ollerente in formalo clettronico.

IBAN: IT 95 G 02008 15713 00010 2717190, Unicredit SpA - Foggia;

Causale: POSIZIONE 201900033400001 DEBITORE cauzione asta del 29-10-2024

Si precisa che ¢ di fondamentale importanza per la buona riuscita dell’operazione che la

disposizione di bonifico venga cffettuala sepuendo esattamente la costruzione dells causale
su riportata (rispettando i caratteri maiuscolo/minuseolo e gli spazi bianchi). In caso
cuntrario il versamenlo sard inefficace.

In caso di mancata aggiudicazione, I'importo versalo a titolo di cauzione (al netlo degli
oneri bancari) sard restilvito dal professionista delegato al soggello offerente con
disposizione di bonifico.

Lioffercnle che intende parteciparc alla vendita tclematica deve cssere innanzi tullo
identificato in memiera incquivocabile. A tal fine, sono due le modaliti previste:

1) utilizzo di una casella PEC identificativa (PEC-IDY) rilasciata da un gestare di PLC
iseritto in un apposilo registro ministeriale ¢ conforme ai requisiti indicati nell’art. 12 del
d.m. 32/2015, allorquando quest'ullima modalith di  trasmissione  dell'offerta sard

concrelamente operativa (ciog, quando suranno escguite a cura del Ministero della Giustizia



le formalita di cui all'art. 13 comma £ del d.m. 32/2015);

2) utilizzo di una qualsiasi casella PTC, anche non identificativa ¢ anche apparlenente ad un
soggetto diverso da chi intende presentarc la domanda, purché in tal caso I'offerente [irmi
digitalmente Luita la documentazione prima di procedere all'invio.

Ouindi, 1'nfferta pud esscre solloseritta con firma digilale ¢ trasmessa a mezzo di normale
posta clettronica certificala, oppure pud esscre inviata mediante "casella di posta eletironica
certificata per la vendila telematica” (art. 2 comma 1 lell. n) d.m. 32/2015) cioé una casclla
di posta elettronica rilasciata dal gestorc del servizio di posta elefrronica  previa
identificazione del richiedente, Ove l'offerta di acquisto sia trasmessa mediante “casclla di
posta clettronica certificata per la vendita telematica”, cssa pud anche non essere sottoscritia
in quanto la trasmissione sostiluisce 1a firma elettronica avanzata dell'ollerta (comma 4 art.
12 d.m. 32/2015). Viceversa, quando I"offerta & sottoscrilla con firma digitale, essa pud
essere trasmessa a mezzo di normale casella di posta eleltronica certificala, cioé priva dei
requisiti di eui all'art, 2 comma 1 lettera n) del d.m. 32/201 5.

Si precisa che la persona fisica che compila I'offerta nel sistema (delinita “presentalore™)
pud coincidere o meno con gli olferenti (ciod, con le persone fisiche efo rappresentante di
personc giuridiche che propongono Pofferta); questi ¢ il sogeetto che invia Iofferta al
Ministero della Giuslizia mediante PEC.

Se |'offerente mon intende pariccipare all'asta personalmente ed intende avvalersi della
figura del “presentatore™ (quindi, ollerente ¢ presentatore non coincidono), il presenlatore,
ai sensi dell'art. 571 cpe, potrd essere esclusivamente un avvocato munito di procura notarile
speciale.

Ouando l'offerta & formulata da pitt persone congiuntamente (che inlendono conseguire
I'aggiudicazione del bene per quota indivisa ovvero con intestazionc separala di plurimi
diritti, ad esempio, acquisto per la nuda proprietd in capo ad un soggetto ¢ per I'usufrutlo in
capo ad un altro) alla stessa deve esscre allegata la procura notarile speciale rilasciata a
favore del soggello che sotloserive olferta (comma 5 art. 12 d.m. 32/2015); m alternativa,
la procura notarile potrd esserc rilasciata dagli altri offerenti al titolare della “casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica™, allorquando quesiultima modalita di
trasmissione dell'offerta (cioé a mezzo della “casella di posta eletironica cerlificata per la
vendita telematica” utilizzata per trasmettere ["ollerta ai sensi dell'art. 12 comma 4 ¢ dell'arl.
13 del d.m, 32/2015) sarh concretamenle operativa. La procura & redatta nelle forme
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dell’atio pubblico o della scrillura privata autenticata e pud essere allegata anche in copia per
immagine.

Al fine di garantirne lg segretezza o nell’ottica di impedire eventuali turbalive d’asta,
Pollerta proposta in forma telematicy, che ¢ redatta sulla piatlalorma tecnologica accessibile
dal Porlale, & cilrats mediante un software realizzato dal Ministero che consente di non
conoscerne il conlepuly sino ad un momento che di poeo precede la celebrazione
dell’esperimento di vendita. Le offerte, infatti, devono egsere compilate per il tramite di un
software on line in grado di generare una sorta di busta virtuale che Putente poi deve
trasmettere tramile PEC direttamenic al Minisiero della Giustizia. T.e buste in questione
restano chiusc ¢ sono criptate nel server del Ministero sino al momento in cui vengono
trasmesse alla piattaforma del “gestore™ della vendita iclematica cui compete di mettere a
disposizione del relerente per la vendita 1 dati acquisiti ondc consentire a quest ultimo
Peffettivo svolgimento della gara che. se cspletata, dovra essere compiuta on fine.

L'offerta si intende correltamenle depositata ncl momento in cui viene generala la ricevuta
completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posla elettronica certificata del
ministero della giustizia,

Nei casi programmali di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giuslizia, il responsabile per i sistemi informalivi auvlomatizzati del minislero lo
comunicherd preventivamente ai gestori della vendita lelematica; cosicché, 1 geslori ne
daranno nolizia agli intcressati medianle avviso pubblicato swi propri siti  internet e
chicderanno di pubblicare un analogo avviso ai soppetti che gestiscono 1 sili internct ove &
eseguita la pubblicitd di cui all’art, 490 epe.

Tultavia, nei casi di mancato [unzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia
non programmali 0 non comunicati come innanzi detto, 1'afferia si intenderd depositata nel
momento in cul verrd gencrata la ricevula di accettazione da parte del gestore di posla
clettronica certificata del mittente. In questo caso, il gestore & tenuto a permettere la
parlecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documentera la lempestiva
presentazione dell'offerta,

Almeno (renla minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, il gestore della vendita
telematica inviera all’indirizzo di posta elellronica certificata indicato dall*offcrente che ha
rasimessa Uoflertd in via telematica un invilo a connettersi al portale € ad accedere con le
propric credenziali. Lo stesso invito verrd trasmesso dal gestore della vendita telematica al
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recapilo telefonico indicato dall’ offerente.

I offerente in modalitd telematica & tenuto al pagamento del bollo dovuto per legge (
allualmente € 16,00) in modalith telematica salvo che sia esoncralo ai sensi del DPR
447/2000. 11 bollo polra essere pagato tramite carta di credito o bonifico bancario , tramite il
servizio © Pagamento di bolli digitali” presente sul Portale ei servizi telematici
hilps/fpst.giustizia.il seguendo le istruzioni indicale nel manuale ulente per la presenlazione
dell’ offerta telematica

Si precisa che il Ministero della (iustizia melle a disposizione il “Manuale utenie”

contenente le indicazioni per la compilazione e Uinvio dell’offerta telematica. 11 Manuale &
scaricabile dircttamente dalla pagina iniziale del Modulo web ministeriale “Offerla
Telematica”, nonché sul Portale dei Servizi Telematici del Ministero (psi.giustizia.it)
all intermo della sezione Documenti. solto la voce “Portale delle vendite Pubbliche™.

Si raccomanda di non tentare di aprire il file contenente I'offerta e restituito dal
sistema, pena Palterazione dello stesso e 'invalidazione dell’offerta.

Il gestore della vendita Telematica & la Edicom Finance Stl con socio unico ora GRUPPO
EDICOM SPA - sede legale: via Torre Belfredo n.64 - 30174 Mestre - P.AVA ¢ C.F.
05091140961.

Offeria analogica

Le offerle di acquisto doyranno essere presentate in busta chivsa da consegnare al
professionista delegalo presso lo studio sito a Foggia (FG) in Antonio Salandra n. 1 entro
le are 12:00 del giorno precedentc la data della vendita dalle ore 10:30 alle 12:30 e dalle
17:30 alle 20:30 (esclusi sabato ¢ giorni [estivi). Sulla busla deve cssere indicata solo la data
della vendita. Nessuna altra indicazione  né numero o nome della procedura né il bene per
cui & stala [atta offerta né ’ora della vendita o altro — deve esserc apposta sulla husta;
L’offerta - presentata con domanda in bollo da curo 16,00 - dovra conlenere:

A) il cognome, nome, luogo e data di nascila, codice fiscale, domicilio o residenza, stato
civile ed eventuale regime patrimoniale della famiglia, recapito telefonico del soggetlo cul
andrd intestato 1'immobile (non sard possibile intestarc I'immobile a soggetto diverso da
quello che solloscrive Uofferta), il quale dovra anche presenlarsi alla udienza fissala per la
vendila, Se Pofferenie & coningato e in regime di comunione legale dei beni, dovranno
cssere indicati anche 1 corrispondenti dati del coniuge. Sc Pofferente € minorenne, Iotferla
dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del Giudice Tulelare; se
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Iofferente agisce quale legale rappresentante di persona giuridica, dovra essere allcgato
certificato del registro delle imprese — rilasciato in data non anteriore a tre mesi - da cui
risulling 1 relativi poteri di rappresentanza ¢, nel easo, il verbale di assembleafeda — in copia
autentica - che ne giustitichi i connessi poterl, nonché copia del documento di identiti del
legale rappresentante in corso di validith, Se 'offerente risulta essere extracomunilario
dovra essere allegato il permesso di suggiorno od un equipollente documento

13) dichiarazione di residenza o elezione di domicilio nel Comune di Foggia (in mancanza le
SUCCCSSIVE comunicazioni saranno eseguile presso lo studio del professionista delegato ai
sensi dell’art. 174 disp. all. cpe);

C) 1 dati identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta;

D) Pindicazicne del prezzo offcrlo, che non potra cssere inferiore all’offerta minima
mdicata nell’avviso di vendita (ovvero, dovrd essere pari quantomeno al 75% del prezzo
base d’asta), a pena di inellicacia. Si precisa che, in caso di offerte inferiori al prezzo base,
il Tribunale - in prescnza dei presupposti di legge - si riserva la facolta di non ageiudicare:
L) Pespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima, ivi compresi gli
allepati, dell*avyiso di vendita ¢ di ogni allro documento pubblicato sul portale delle vendite
giudizigrie ¢ sugli aliri siti convenzionati per la pubblicitd legale, e di rinunciare alla
proposizione di qualsiasi azione di nullitd, annullamento, invalidita o risarcimenlo derivante
dalla eventuale omessa consegna dell’attestato di prestazione energctica;

I) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potra comungque essere
superiore a 120 giormi dalla data di aggiudicazione (lermine soggetlo a sospensione feriale
ex art. 1 Legge 07 ottobre 1969 n. 742). 8i precisa che, nel caso in cui il terming di
pagamento indicato nell’offerta sia inferiore a quello di cui all’ordinanza di vendita, detto
termine dovra essere rispettato dall’aggiudicatario per il pagamento del “saldo prezzo”, a
pena di decadenza.

All'ollerta dovra cssere allegata, neclla stessa busta ¢ a pena di inammissibilith della
medesima, se ['offerente ¢ persona fisica: la fotocopia del documento di identita ovvero del
permessa di soggiorno o del passaporto se di cittadinanza diversa da quella italiana o di un
Pacse UE) ; se persona giuridica, la visura camerale dalla quale si devono evineere i poteri
del Legale Rappresentanle ovvero la copia del verbale di assemblea per 'attribuzione dei
poteri ¢fo un altro atlo equipollente nonché assegno circolare bancario ¢/o assegno circolare
postale (i.e. in questullimo caso quello di colore giallo) non trasferibile intestato alla



I'ribunale Foggia Proc. n. 384/2019 R.G.E., per un importo pari quantomeno al 10 per
cento del prezzo offerto (¢ non del prezzo base), a titolo di cauzione, che sard trattenuta in
caso di rifito dell’acquisto. Nessuna somma sard richicsta, in questa fase, quale [ondo
spese.

MODALITA COMUNI DI $VOLGIMENTO DELLA VENDITA

Sin in riferimento alle offerte telematiche che alle offerte analogiche, ¢ slabilito quanto
SEgUC.

A norma dell’art. 571 epe, ognuno, trannc il debitore, ¢ ammesso a proporre olferta per
I'acquisto dell'immobile pignorato; I'offerta pud essere presentata personalmente o a mezzo
di avvocato (munito di procura speciale per atlo pubblico o scrillura privata aulenticata
rilasciata precedentemente all’aggiudicazione) anche per persona da nominarc ai sensi
dell’arl, 579 co. 3 epe. In quest™ultimo caso, 'avvocato rimasto aggiudicatario per persona
da nominare dovyra dichiarare, entro tre giorni dall’aggindicazione, il nome della persona per
la quale ha [atto 1'offerta depositando presso lo studio del sottoscritto Professionista delegato
anche la procura speciale ai sensi dell’arl. 583 cpe. Tn mancanza, l'aggiudicazione si
consoliderd in capo all’avvocato,

L’olferente, a pena di esclusione dalla gara, deve comprendere e parlare corrcitamenie la
lingua italiana.

L’offerta presentata & irrevocabile, salvo quanto previsto dall’art. 571 ¢pe. L offerente ¢
lenuto a presenlarsi [isicamente, oppurc on-line, all'udienza sopra indicata; in caso
contrario, qualora sia stata presentata un’unica offerta valida, questa sara accolta anche se
Pofferente sia off-line o assente in sede d’asta, Menlre, nell’ipotesi di pluralita di oflerte
criptate oo analogiche valide, si potrd procedere all’aggiudicazione al maggior offercnte
anche qualora questi non compaia il giomo fissato per la vendita in sede d’asta o sia off-
line;

In caso di mancata apgindicazione I'importo versato a lilolo di cauzione ( al netto deghi
oncri bancari) sard restiluito al soggello offerente con disposizione di bonifico ovvero
medianic deposito da eseguirsi nei tre giorni lavorafivi successivi.

In caso di aggiudicazione, [offerente — detratta la cauzione gia versala - e lenuto al
versamento del saldo prezzo e degli oneri, diritti ¢ spese di vendila pari al 20% dell"importo
di apgiudicazione, con le stesse modalitd indicate per il versamento della cauzione,
mediante deposito presso lo studio del professionista delegalo ovvero a mezzo honifico
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bancario, nel lermine indicato in offerta. ovvero, in mancanza, enlro 120 giorni dalla
apgiudicazione ( per il caso di saldo prezzo a meszzo assegni circolari il termine da
considerare ¢ la data del deposito presso lo studio del delegato ). In caso di
inadempimento nel termine indicato , "aggiudicazione sara revocata, aggiudicatario
inadempiente perderi fuite le somme versaie ¢ gli atfi saranno rimessi al G.E, per gli
adempimenti di cui agli artt 587 cpe e 177 dip att epe.

Il pagamento delle suddette spese & condizione necessaria per "emissione del decrcto di
lrasferimento;

['aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipolecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita, rivolgendosi alle banche il cui elenco risulta indicaro infia;
Lagpiudicatario polré versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita, rivolgendosi alle banche il cui elenco risulta indicalo infia;

I ’aggiudicatario intercssato ad olienere I'erogazionc di un mutuo garantito da ipoteca
iseritta sull"immobile oggetto di aggiudicazione potra rivolgersi, per maggiori informazioni,
ad uno dei seguenti [stituli di Credito che hanno aderito all’iniziativa A.B.1.: Banca Carige
(www.gruppocarige.t) (lel. 0881/568456); Banca di Credito Cooperative di San Giovanni

Rotondo Soc,Coop. a r.l. (www.bcesangiovannirotondo.com) (0882/837050; Banca Popolare

dell’Emilia  Romagna  (www.bper.it) 0881.710111; Banca Popolarc di  Bari
(www.popolarebari.it) (tel. 0881 777895); Banca Popolare di Milano (www.bpm.it)
0881.565111; Banca Popolare di Puglia e Basilicata (www.bppb.it) tel, 0881/782711; Banca
Popolare Pugliese (www.bpp.it) lel. 0881/794111; BancApulia (www.bancapulia.il) ora

Intesa San DPaclo OB8L.720314, salve altri. L’aggiudicatario o asscgnatario poltrd
subentrare inoltre, senza autorizzazione del Giudice dell’Hsecuzione, nel contratto di
[inanziamento stipulato dal debitore espropriato, assumendosi gli obblighi relativi purché
entro quindici giorni dal decreto previsto dall’art. 574 cpe o dalla data di aggiudicazione o
dell’assegnazione paghi le rate scadute, gli accessori e le spese. Il trasferimento del bene
espropriato ed il subentro nel contratio di [inanziamento restano subordinati all cmanazione
del decreto previsto dall’art. 586 cpe.

L’aggiudicatario dovra dichiarare sc intende usultuire delle agevolazioni [iscali (es.. prima
casa).

Le buste (cartacee e/o lelemaliche) saranno aperte, alla prescnza fisica oppure on-line degli
ollerenti, il giorno 29 otlobre 2024 alle ore 16:30 a Foggia (FG) in via Antonio Salandra
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n. 1 presso lo studio del professionista delegato, Saranno dichiarate inefficaci le offerte:
Saranno dichiarale incfficaci le ollerte: 1) pervenute oltre il termine indicato nel presente
avviso; 2) che indichino un prezzo inferiore di oltre ¥4 al prezvo base indicalo nel presentc
avviso ; 3) non accompagnate dal versamento della cauzione nella misura di 1710 del prezeo
offerto & con le modalith previste per la vendila telematica o analogica.

Qualora per 'acquisto del medesimo bene siano state proposte pin offerte valide, i
procedera in ogni caso a gara sulla base della olferla pit alta; nel corso di tale gara clascuna
oflerta in aumento, da effettuarsi nel lermine di un minuto dall’offerta precedente, non poltra
essere inferiore ad 1/50 (un cingquantesimo) rispetto al prezzo offerio dal maggior offerente
(aumento minimo); il bene verra definitivamente aggiudicato a chi, al termine della gara,
avra effettualo il rilancio piv alto; se la gara non pud avere luogp per mancanza di adesioni
degli offerenti, il professionista delegato pud disporre la vendita a favore del maggiore
offerente; qualora le due maggiori offerte siano per lo stesso prezzo, sara preferita Pofferia
cui si accompagni la cauzione di maggior importo, indipendentementic dal termine indicato
per il versamento del saldo prezzo; yualora siano state prestate cauzioni di pati importo, sard
preferita 'offerta che indichi il minor termine di pagamento del saldo prezzo; tutlavia,
qualora sia stato indicato il medesimo termine di pagamento del saldo prezzo, verri disposta
la vendita a favore dell’offerta presentata per prima;

Oualora risultino presentale istanze di assegnazionc cx artt. 588-589 epe ¢ il prezzo indicato
nella migliore offerta o nell’offerta presentata per prima ovvero il prezzo ollerto all’esito
della gara sia inferiore al prezzo base indicato nel presente esperimento di vendila, il
professionista dclegato procedera — come per legge - all’asscgnazione i luogo
dell’aggudicazions,

In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli otferenti ex art. 573 cpe, i termine per il
deposito del saldo del prezzo c delle spese sara comungue qucllo indicato nell’offerta
dall’agpiudicatario, ¢ comungue non polrd esscre superiore a 120 giorni
dall’aggiudicazione;

I.a vendita avviene ncllo stato di fatto ¢ di diritto in cni i beni i trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001 n.
380), con lutte Ic eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servith attive e passive;
la vendila & a corpo & non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo; la vendita forzala non € soggella
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alle norme. concernenti la garanzia per vizi 0 muncanza di qualiti, né potrh essere revocata
per aleun motivo, Conseguentemente esistenza di cvenluali vizi, mancanza di qualitii o
dilformila della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla cventuale necessita di adeguamento di impianii alle leggi
vigenti, spese condominiali dell’anno in corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal
debilore, ovvero eoneri per eliminazione di abusi cdilizi |, per qualsiasi motive non
considerall, anche sc oceulti e comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indenniti o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella
valulazione dei beni;

Per gli immobili realizzati i violazione della normativa urbanistico cdilizia,
Paggindicatario poird ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 comma 6 della
legge 28 febbraio 1985 n. 47 come integrato ¢ modificato dall’arl, 46 comma 5 del d.P.R. 6
giugno 2001 n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro
120 giorni dal decreto di trasterimento;

[.'immohile viene venduto libero da iserizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate & cura della procedura ed a spese dell’aggiudicatario ad
eccezione di quanto indicato sopra;

8¢ occupalto dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell’immobile sard elTettuata a
cura del custode giudiziario, salvo capresso esonero dell’ aggiudicatario;

Ogni oncre fiscale derivante dalla vendita (imposta di regisiro, imposta sul valore aggiunto,
imposte ipotecaric ¢ cataslali, spese necessaric per la cancellazione delle (rascrizioni ed
1scrizioni ipotecarie ¢ por la (rascrizione dell’atto di trasferimento) sard a carico
dell’aggiudicalario; a tal fine, 'aggiudicatario dovra depositare, con le stesse modalita
indicate per il versamento della caunzione, coniesiualmente al saldo del prezzo, una
somma pari ad un quinto del prezze dell’aggiudicazione. Ove delta somma dovesse
risultare insufficiente, I"aggiudicalario sara tenuto ad integrarla nella dovula misura entro il
termine di quindici giorni dalla comunicazione rivoltagli dal sottoscrillo professionista. Ove
I'aggiudicalario non provveda a versare, in tutto o in parte, l¢ somme necessarie per il
trastermmento del bene, verra tempestivamenl(e segnalata tale situazione ai compelenti uffici,
affinché questi possano procedere  al recupero  coattivo  degli  importi dovuti
all’applicazione delle sanzioni previste dalla legge. L'eventuale somma residua, in sepuito
al pagamento degli onert anzidelli, verrd restituita all’ aggiudicatario;
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I claborato peritale, unitamente a copia dell’ordinanza di vendita e del presenle avviso, G

disponibile per la consultazione swi siti internel hitps://pvp.gimstizia.il - wWww.Asleannuncel il

- www.lribunale foggia.il - hitps://portalevenditepubbliche. giustizia.it;

Tulle le attivita che, a norma degli arlicoli 571 ¢ seguenti cpe, devonu essere compiute in
cancclleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o dal cancellicre o dal giudice
dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il proprio siudio a Foggia
(FG) in via Anlonio Salandra n. 13

Per tutlo quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

Chiunque & inleressato a presentare offerta di acquisto ¢ abbisognasse di informazioni, potri
contattare il professionista delegato ¢ custode del bene immobile in vendita -Avy, Antonio
Cocen -presso il suo studio in Foggia, al Via Antonio Salandra n. 1, anche per telefono al n,
NR{1/723962 — 320-8297217 dal luncdi al venerdi di ogni sellimana, dallc 17:00 alle 19:30.
Evenluali richicste di visita presso gli immobili potranno esserc prenolate esclusivamenle
mediante l'utilizzo del sito del Ministero della Giustizia, tramile il "portale delle vendite
pubbliche", accedendo alla apposta [unzione "prenota visita immobile”, compilando il form
di prenotazionc

Foggia, 17 luglio 2024

1 prﬂfﬁaﬂgni. delegalo
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