TRIBUNALE ORDINARIO DI FOGGIA

_ Ufficio Esecrrzioni Inunobiliari

il mo Giudice Dott. ssa Stefania RIGNANESE

. RELAZIONE DEL CT.U.

F OGGETTO:  Espropriazione immobiliare n. 328 2012 promossa. da |

conto (N

. scritta allAlbo degl |

d'ordine 2874, nonché iscritta all’A llata

i i Foegia alla Via Danimarca n.13/ A, veniva pominata C.T.UL per la stima del

bene immobile pignorato nella procedura esecutiva Reg. G. Es. N. 328/ 2012,

cecneri della Provincia di Toggia sez. A col pumero

La sotoscritta Dottssa Ing, Alessandra Amoroso nata a Foggia it 181071984,

lbo C.T.U.del Trbunale di Foggia domiciligta ]

| de in Foggia al Viale Fortore n. 8/ C, creditore procedente, contro NN

I

ersona del legale rapp. te pro tempore, |

____________ i

E

~}~ |

oltre interessi maturati, nonché spese e competenze legali, per la complessiva | !
o pen, in difettodi - ,



.....

177,647 inoltre, quest'ultimo, dailx data del 22/ 07/ 1981, psultava mtesta- |

Fropriciaper 172 finoal 03/ 04/ 2002, ea| .

-tz 2 Sant’ Agata di Puglia 1 13/ 08/

1949, CF

27414 del Notaio Amarosa Alfonso di Foggia

sl

| strada provinciale 95, e risultano identificati al Catasto Temreni del Comune di|

Ornsito 1° 2 — all identificasione dei b, comprensiva ded confini e de dati ccta- -

{ beni oggetio dell’esecuzione sono rappresentati da due teeni agricolisiti inloca- |

jith Bufilo, nei pressi del centro abitato di Ascoli Satriano (FG), a ridosso delal

o o SantAcata di Puglia il 25/08/1944, L .

2002, in vittd di ATTO PUBBLICO del 2%/ 07/ 1981, repertofio n®

Ascoli Satriano come segue; e

_ Fonlio 75, Paticella 149, Quzlith Seminativo di Classe 4, Superficie 1. 69.

e

' 44ha Reddito Dominicale €26, 25, Reddito Agrario € 39,38
__%_ _ Foglio 75, Paticella 147, Qualitd Seminativo_di Classe 3. Superficie | o
| 030:56ha Reddito Dominicale €9,47, Reddiio Agrario €7, 9.
| Teonfini degli immobili di cul sopra sono 1 seguent: e i
_- M . : - P.lia 149 confina superiormente con la strada comunale *S.Vito’ dacuin- | ]
'; L_\ L ceve accesso, inferiormente con Naltro terreno n questione, cormispondente o
.,-_ =\ | alla plla 147, e lateralmente con alti immobili dsultanti dall’estratio di i
 mappa, ovverosia p. lla 153 e p. 1la 327 (si veda Allegati n® 2); B __
- P. lla 147 confina superiommente con Paltro terreno in questione, comt- | R
spordentte alla p. Ila 149, inferiormente con la strada provineiale 95 ‘Fog: S



i

-

. Quesito 1°3 —alla sommayia descrizione dei bor, cnche mediate Lallegezione

simetrie e i ddcwne fotografie dey%f Stessi.

G immobili oggetto dell’esecurione sono_ dye fereni ubicali nel temitorio del

B

| Comune di Ascoli Satriano, tiportati al Catasto Terreni al Foglio di mappa n. 75, |

;@ﬁalk . 147 e 149, e presentino una forma trapezoidale, allunpata e abbastars

L R

| zaregolare. dellestensione rispettivamente di ha 1. 69, 44 e ha 0. 30. 56, Entrambi |

- - me collima interna, e sono comyolti da una cEassiCé fipologia colorale della zona @
| del Tavoliere , ovvero sia seminativi cerealicoli aschutti (5 veda Allegato n® 3).

_© 1suoli s trovano in una zona altmetrica della provincia di Fogea, classificatace- 1

 Quesite 1° 4 ~ alla stima dei beni_in base dl loro valore di mercato e terendo

cumentczione inatti e da quella acqusita presso | competerii wffici pubblici.

| conto dell esivterza dii it reali o personali afvore d teri, degli oneri gl L

| dicl e dei vincoli evertualmerte gravanti sugli stessi, quali si evincorno dalla d‘o—_ S

- Spetiarie all esecutato possa essere comodamente Separala In nahe g, aceeliado

L | dlvesi la ridhizione del valore dell immobile conseguente ol fatto che detta quota .~

i Slavendta dasola

[ i Ja sottoscritta ritiene di non dover quantificare il valore def beni, even- |

8




AR

|
|

| qualmente divisibill, in quanto la procedura & stata mossa esclusivarente nef o

L

fronti della sola proprietaria dei suoli. Per la determinazione del valore degli im-

pravendita o di un conferimento, si & ritenuto necessario fre fferimento ad unme- |

é__,@@,ii-.—@ﬂfi@ﬁ{ﬁ alle Jogiche di mercato ¢ alle dinamiche ta domandaedoflertam |

ne. il primo & quetlo del valore di mercato, il secondo quetlo del \A‘vIWa}o:t,

mobili si & fatto ricorso a due metodi di valutazaon su cueffetivare la ponderazio- |

| detenminato arco temporate. I secondo criterio adatiato & quello dei V.AM,

if__flél._i.]..‘,l.-ﬁ-_l&i} 171 del 03/ 11/ 2011, utlizzato dalla Cormmussione Provinciale

- {Valore ,&@ggiqiiﬁi@l@m@@@eﬁ%._Lifgit@@i@,@i&n@g@@ﬁ;.pzab_bﬁqﬁ:i

2 e

acui s frd dferimento, delle varie tipologie di colture suddivise per regione agra-

;. medi, in quanto la ponderazione del valore di mercato, come sopra definito, con i

to tnicamente per applicazione di una ponderazione con i valon di mercato,an-

terreni. La tabella dei V.AM, validi per Panno 2010, contiene I'elenco articolato, |

che perché la sentenza n. 181 del'anno 2001 della Corte Costitzionale prevede .

che il V.AM. non possa essere utilizzato sneclammente peresprimereilvaloredet ¢

L quello che utilizza il reddito agrario e domenicale o il criterio dei valori fondiar

\ AM. risulta abbastanza rispondente alla necessita di oftener quotazioni atfen- |

. dibili e reafistiche. Al fine, dunque, di reperire informazion] ¢ dati atiendili, sono |

| state individuate diverse fonti come le compravendite tra privati redlizzate negliul- -+

‘espropriazione. Si & ritenuto di non considerare altn metodi di valutazione, come ¢

~g

_ | 1ia il comune di Ascoli Satriano rientra nefla Regione Agrardan® 4, pettantover- 1

| ranno prest in considerazione i valor cormispondenti alla tipologia colturale ‘semi- ¢



1 dall’Istiwe Nazionale di Eeonomia e Agrana (INEA) per tipologia coltunide, -

L
L gone,provinciaczonaaltimetica, S
L !

T

ncadon nella zona B del vigente Piano Urbanistico Genverale, ossia “Zona Produt- |

dvadi po Agricolo”, destinata in prevalenza all'agricoltura e forestazionc ¢ alle at- | e

| tvita prochutive ad esse comnesse, Dal cerfificalo di destinazione whanistica sile- |
t

- sciato dal Comune di Ascoli Satriano (FQG) (s1 veda Allegato n” 4), asulta anche

~ 1} tereno riportato in catasto al foglio di mappa 75, particella 149, écom-|

preso solo in parte negli Ambiti Teritoriali estesi di cui alla lettera ‘D%, 10 .~

attuazone della parte terza, THolo L del D. Le. vo . 42/ 2004 e delle con- - -

nesse Jegoe regionali; inolte, fa particella medesima ¢ compresapartened-.

:
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o
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... vigente Piano di Assetfo idrogeologico e parte non ¢ sottoposto ad aleun | e

__vincolo del vigente Piano di Assetto idrogeologico (P.ALL);

- il tereno niportato in catasto al foglio di mappa 75, particella 147, ¢ com- |

... preso parte negli Ambit Terriloriali estesi di cui alla letiera *C” ¢ parte in | | S

quelli di cui alla leftera ‘D', in attuazione della parte terza, Titolo LdelD. |

Lo vo n 42/ 2004 e delle connesse leeas regionali; inoltre, la particella

__ medesima & compresa nellazona PGl ossia “Aree a Pericolostadafrana .

| b~ Dallisperione ipotecaria depositata n at,risula sulla propried delo sip, 4@

|

orun cavidotto ficadente sulla particella 149 del fo- .~

~ 10~




r la somima didl

| mossa d¢

| (Buo tremilacenioventiselte, 453

B

P

| gfio 75, gravante per una quantiea di are 02. 52 rispetto all'esterisione totale della

| yambe le particelle nn. 147 ¢ 149 un atto giudiziario di pignoramento < immobill,

particella di ha 1. 69. 4. Inoltre, dalla cata 27/ 04/ 2012, psulta insistente suen- -

18,544, 00 (Buroha ottorilacinquecentoquarantaguattro, 00) e rappresenta un |

prezzo indicativo riconducibile al quel genere di coltura, esistente nellamacro-area

* | simili a quelli in questione, quindi sifi nei pressi del cormune di Ascoli Satriano,

considerata. 1 datt mecoltl, mediante indagini di mercato, st iferiscono ad immebili L

} jxaio%fﬁy_f:\-M-’,;:f;-'ril’.a.z._?nz_l_aﬁﬁészﬂlﬁ,_dﬁilaﬁpologi,a.qqimﬂé a‘seminavodellal

(FG), aventi canatteristiche tipologiche, dimensionali e colturali molto prossime tra ©

dispetto al V.AM, 2010, tanto & vero che, facendo la media i i dafi atting, si &

oiunti ad un valore di mercato per le colture a semi)naﬁvqgielia somapaia€hall. t

 1 L faralamedia tra il valore V.AM, 2010 e quello desunto dalle indagini di mercato, |

| : i 215). 1 parametr sopra citati, uilizzati come base di confronto tra gli immobili og-

P | oftenendo un valore pari a € ha 9. 930, 215 {Fury ha novemilenovecentotrenta,

| mercato, che tengano conto delle caratteristiche spex

ifiche degli immobili in que-

.| Stione; per entrambe fe particelle sono stati presi in considerazione gli stessi coefhi- |

-

~~

+| clenti, essendo tipologicamente non troppo difformi wa di foro:

| un valore medio - congruo si procede alla ponderzione tratdue criteri, pertantos |

getto di stima e gli altd presi a riferimento, hanno permesso anche di indvidvare .



 Odemtamento NNE-NQ:0,90

Zonamighore della media: 1,05

ol - bodumvie 1,200 B

- Videyadeenobicor 070 .
/—« - Vidnaaalle srade principali diaccessor .50

,H - COEFFICIENTE CORRETTIVO TOTALE (prodoto dei coeficient -
_ precedenterventeindical: 11907

‘ ;;,_j@ SR PrOseLe pot con fa mo};jp}__i_ca:fmne del valore di zona, ga mdividuato in -
1 €/ha9.930, 215 (Euro novemilanovecentotrenia, 21.9), per il C&ﬁmemem_g_m;~ -
vo totale, in modo da ottenere il valore di zona cometto sull base delle specifiche
'+ degli immiobili che si stanno stimando: m

- €/ha9.930,215 x 11907 = €hall.823, 79934 (Euro undicimilaot-

Pertanto, moltiplicato il valore di zona conetto, di cui sopra, per la superficie della |

| singola particella, si ottiene il valore dell immobile, ovvero sia a stima del pi pro-

- babile valore di mercato defl immobile:

.~ Catasto Terrent del Comune di Ascoli Sefriano - Fg. 75, P. lia n.149, Se-

__minativo di classe 4, Superficie ha 1. 69. 44, Reddito Dominicale €26, 25, |

.. Reddito Agrario €39, 38:
€ hall.823,79984 x hal.69.44 = €20.034, 25 (Euro ventimila-
__ trentaquatiro, 25), apprassimato per difetio a €20, 000, 00 (Euro ventimi- | ; .

: La&stofa@.ldeiﬁommt di Ascoli Samiano - Fg, 75, P. lla n. 147, Se-

© o minativodi classe 3, Superficie ha 0. 30. 56, Reddito Dominicale €9, 47,




| Quesito n° 5 — alla individuezione e descrizione dei lotti da porve in yendlit, indi-

€ha11.823,79984 x ha(.30.56_= €3.613,35(Ewo tremilaseicen- |

_totredict, 35), approssimiato per difetto a €3, 600, 00 (Ewo tomilaseicen: |

| cann, per ciascun i essi; ublicazione, consisterza, confoil, dati catastadi eprezmo.

1 1l sottoscntio C.T.UL individua i loti da mettere in vendita nella seguente maniera:

__ay Temreno sito nel pressi di Ascol Safriano (FG), Localitd Bufalo, identifica |

to al Catasto Terreni al Foglio 75, Particella 149, Semnativo diclasse 4,

39, 38: esso confma superionmente con la simda comunale ‘S.Vito” da cul

Superficie ha 1. 69. 44, Reddito Dominicale € 26, 25, Reddito Agrano€

_ rceve accesso, Inferiormente con la plla 147, e lateralmente con alti im- o
__mohili, ovverosiap. la 153 ep. lla 3.2?.‘].{1 prezzo base dell’ immohile so-
pra descritto & stato stimato pari 2 €.20. 000, 00 (Furo vertimila, 00 B

b} Temeno sito in Ascoli Satriano (FG), Localita Bufalo, identificato al Cata-

sto Terreni al Foplio 73, Particella 147, Sermunativo di classe 3, Superficie

'ha 0. 30. 56, Reddito Dominicale € 9, 47, Reddito Agrano € 7, 89, esso

vinciale 95 ‘Foggia — Candela’ e lateralmente con altn immobili, ovvero

confina superionente con la p. lla 149, inferiomentecon lastadapro-+

________ ot

siap.lla 151 ep. lla 104. Il prezzo base dell'immobile sopradescritio ésta- ©

to stimato par a € 3. 600, (0 (Furo tremulasercento, 00).

| Pigroramento,




L Alramulitd | ber in questione risultano, da visure catastali e da atio di compraven- |

1 g dello 08/ 03 201 1 Repertorio n. 54007, di prapriet del i

onvoltanel procedimentodicwiall'ogeetto.

v, cnche f moneq condominiale, gravorilil sui beni che restercemio a carico |

Tterreni, appunto riportati i catasto al foglio dimappa 75, particelle rm, 147 ¢ 149,

ne edificatoria dello stesso o 1§ vineoli comessi_con i loro carattere storico-

| Questto n° 7—all accertamernto dell esistarzadl everurali formuadita, vincoli, one- m -

dell acquirente, Ivi conrest § vivicoll devivanii da contraati incidenti sulla cttiodi-

| tivadifipo Agricolo’, destinata in prevalenzaall’agricolua eforestazioneealleat- -

U 1 tivita produtive ad esse connesse. Nelle zone agricole sono mecd:abﬂ;_ esclusiva- |

ricadono nella zona F- del vigente Piano Urbanistico Generale, ossia “Zona Produt- |+~

mente attivita sia di trastormazione e conservazione de pmdﬁtb a@ceh sta ch tipo

_come riportato nel Certificato di Destinazione Urbanistica (si veda Allegaton®4). ¢

i specificatamente quelle contenute nel itolo Hcapo IV, dall’art 40laallart 407,01

elio 75, gravante per una quantita di are 02, 52 rispetto all'estensione totale della

; trambe le particelle nn. 147 e 149 un atto giudiziario di pignomamento di immobili,

(Bt

Y - 5or11ma i _

particelladiha 1. 69. 44; inoltre, dalla data 27/ 04/ 2012, pisulta insistente suen- ¢

Quesito n°8--all accertamento dell eststerea della formalia, vincoliod oneri,

~ld—




che di natira condominicle, che sararv cancellati o che conupique risulleran-

ononopponibiliallacquirente. g

annoesserecaricedlat

+ | psuiteranno non opponibili all eventuale acquirente, I B

g

Quesito 11° 9 —allaverifica della regoloritds ecilzia e wrbaristica el bert, nonché |

N all'accertamento dell esisterza della dichiaragione di agibilia degli Stesst previel

1 pequisizione o aegionmamento del certificao di destinazione wrbanistica previsto

147 ¢ 149, ricadono nella zona E del vigente Plano Urbanistico Generale, |

ossia ‘Zoma Produttiva i tipo Agricolo’, destinata in prevalenza ) e

all agricolra ¢ forestazione e alle aitivita prochutive ad esse cormesse: nel- -

le zone agricole sono insediabili esclusivamente attvita sta di trastorma- , B

Zione e conservazione dei prodoti agricoli sia di tipo zootecnico, secondo | o o

e norme tecniche di attuazione allegate al vigente PUG e, specificatargen- |

tequelle contenute nel titolo H capo IV, dallart. 401 aallat 407, |

preso solo in parte neeli Ambiti Tenitoriali estesi di cui alla lettera *D’, in

 attuazione della parte terza, Tiolo L del D. Lg von 422004 edeflecon- - .

 nesse legge regonali; inoltre, la particella medesima écompresapartenel-

14 z0na PG, ossia ‘Aree a Pericolosita da fiana Media e Moderatz’ del

" vigente Piano di Assetto idrogeologico e parte non ¢ soltoposto ad aleun | i

vincolodel vigente Planodi Assetio idrogeologico PALY




1 terreno fiportao in catasto al foglio di mappx: 73, particella 147, ¢ com-

Lo von 42/ 2004 e delle connesse legoi regionali; inoltre, la particelia |

 preso parte negh Ambitl Teritorali estesi di cui alla lettera ‘C’ epartein .

quelli di cui alla Jettera "D, in atvazione della pate terza, Taolo Ldel D. 1

Joamraemiiem=e o

Quesite 1°

medesima & compresa nellazona PG, ossia"Areea Pericolosita da frana

IQHMICzWﬁ&se_a&J@Ouwggtﬁ_f_ﬂwwmgmfmdmf L

dell cassilio i w1 tecrico certificatore, della sussisterza della cortificazione energe- | o
tica relativa ol w}ﬁ;@?ﬁé@fﬁaggfc)pgozz’e@zg@qua!fmemﬁnfmSfacbi’% .
predisposizione della medesima ceytificcziong, con asseverazione relivaqice | B
; spitiper i quali é necessario. o ‘ I o B
| Relativarmente alla procedura in oggetto, nonepessibﬂe eﬁeﬁummava1ﬁm del- i
é_,_}?l__SUfﬁ'HﬁﬂZH della certificazione energetica, non essendo mfs_enﬁ fabbrcatisuiter-1
| reni agricoli esecutati. B
| Per i terveni l'esperto dovra accartare se sicno suscettibili o destinezione edificd | e
- ok N B e
| Nella zona agricola F, in cui sono ubicat i terreni in questione, laedificazionedeve s .
| rispetiare Je norme tecniche di athiazione allegate al vigente PUG del comune di

AS-LO i Satriano (FG) e, specificatarnente quelle contenute el titolo M capo IV, |
|

ﬁ.,??{%!i@@!i?ﬁ,ﬁsi_‘f?@%&iie%ﬂm n°4):

1. Atfvita produttive connesse conagricoliura:

~16~

- Superficie fondiadaminima:mg. 10,000, L
- Indlicedi fabbricabilita fondiaria: 0,03 me/ma; L
Ra@portﬂdsoop@wrﬁmmiefswmfmchm -




- ,Sﬁiﬂfﬁ"-ﬁ%qUliﬂ_ilﬂil,mﬂﬁﬁ’dhﬁ@iﬁl‘ﬂ@dﬁ?@i@ﬂﬁi@?ﬁ@%,ﬁtqﬁfﬁﬁi?.i@?ﬂdﬁﬂ-

- Alferamassimamt6,00.

- Distazadai confim:mt 10,00,

- Disarza minima dei fabbricati e defle recinzioni dal ciglio delle strade; in |

_conformita del codice della strada:

- Arcewhanizzazion secondarie: 6mg ogni 100 me ci volumetna.

seguenti parametr (st veda Allegato n° 4

t
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~ Superficie permeabile in modo profondo: nimo '80 % della S

Mii@iiemﬁaa@mﬁm@m&lh%'ﬁﬂ}xfﬂc_hnasfomazmce@nse_r
 vazione dei prodotti agricoll, sia dfi tipo zootecnico, per cui laedificazioneconnessa |
4 tali atfivith sottoposta a permesso a cosiruire oneroso, & subordinata alla appro-

vazione in Consiglio Comunale del refativo progetto é deve nisultare conforme al |

Indice & fabbricabilith fondiaria massimo: 0, 10 me/mq, dicui massimo :

Distarza minima fia front di abitaziont mt 5,00, b

- Superficie fordiafaminima:mg20.000;

- Altezza massima: mt 8, 00 salvo costuzions special;

- Distanza dai confini: minimomt 10,00,

- Distarza minima tra i fabbricati: con interposto contine: somma delleal-:

17~

tezze dei faibbricati prospicent:; all‘ intemo del fondo: senusomima dellead-

tezze dei fabbricati prospicent; minimoassolutomt 5,00, Lo s



. Distarzaminima det fabbricati e delle recinzioni dal ciglio defle sirade; in.

__ conformita di quanto prescritto dal Codice della Strada;

- Learce per le whanizzaziont secondarie e per i serviz della residerza, el

_lamiswadi 6, 00 mg ot 100 me di volumetna destinata alla residenza,

 vanne monelizzate in sede di determinazione degli oner del permesso di |

 costuire, . ) ! ;

 Quesito n° 10 bis — alla verifica della sussisterza delle condiziont di cul el art. T-

qucter della legge 1S dicembre 2008, 1. 199 per [ 'evervuale cessione in proprietc.

| deali immobili pignorati agli istituti aettoromi case popoler, conmugue deromi- |

|t o prasformati, in tal caso inserendo nella relczione peritale lespresso aver-

all Istinto Awtonomo per le Case Popolari della Provincia di Foggia, avwero ad |

-t dltro Istituio cutonomo, prima che sia disposta la vendiia

In siférimento allart, 1-quater della legge 18 dicernbre 2008, n. 199, gli immobili |

in questione non presentiano le condizioni necessarie e sufficient per la loro ces- |

sione ach istitfi autonomi case popolar, comunaque denominati o trasfonmat,

 particolare essi isultano due terreni agricoli destinati in prevalenza all’agricoltura e
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