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| |Premessae quesiti. ! R f
!
1l sottoscritto dottor agronomo Francesco LONGO, iscritto all'albo dei: L I
- _ - ———4  Icer
|dottori agronomi della Provincia di Foggia al n°339, e residente a Foggia, in. o
ivtal Giuseppe Rosati, n°159, con studio alla stessa via, essendo presente in e
aula il 26.10.99 veniva nominato dalla S.V.I. in qualita di esperto per la stlma i
3 . s
nell’esecuzione indicata in oggetto. : I ]
e 9 ! AT —' Ieg
Per tale motivo al sottoscritto venivano sottoposti, previo giuramento di -
!nto i seguenti quesiti:
o L e}
. 1.Previo esame della documentazione esistente nel fascicolo della :
: -4 con
1 ' ———
|procedura, descriva D’esperto i beni pignorati, accertandone ]’attuale; i
consistenza ed i confini; : n
& - —m o e eom =TI
| 2.neindichi i dati catastali attuali; !
23 . Y
e 3.dica se risultino regolarmente accatastati; nel caso contrario, proceda | :
;all’accatastamento; ; ‘: 1 5 1
4.dica se detti immobili siano stati realizzati nel rispetto delle norme. i
b e e —=—7 pignp
edﬂme in vigore all’epoca della realizzazione, indicando gli estremi della P
: e, . e e — ‘L;una
Econcessione edilizia e degli eventuali successivi provvedimentiji P ;
- S : et isOlan
f i —
lammxmstramq, nel caso contrario, descriva le opere abusive e d1ca se le stesse - ’b
. MR = s H
‘siano suscemblh di concessione in sanatoria a norma della v1gente { II d-
----- L—- i 5 W —— e e s e e 1 e o 4 8 et e ey et £ T =1 rinda
ieglslazmne tenendo in debito conto detti elemenn ai fini della valuta:ﬂone H_ VVVV
Jdei beni; ' T
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destinazione urbanistica, dica se essi siano suscettibili di destinazione __

7 qualora_si_tratta_di_terreni, previ via_acquisizione del cerfificato it I

e,dlﬁcatona, tenendo conto anche del d1sposto di cui all’art.18 della Legge

282.85n47; - .

6.determini il valore iniziale, ai fini delPINVIM, acquisendo illZ

l

certificato di definita valutazione del bene pignorato cosi come pervenuto al:

—

debitore; , N

1

7 determini il valore dei beni pignorati, tenendo conto della quota:

!spettante al debitore e dell’eventuale esistenza di diritti reali di terzi, quali sil

E
levincono dalla documentazione agli atti;

8.proceda alla formazione dei lotti da porre in vendita, evitando

L
i
1 ¥

| frazionamenti di particelle ed indicando per ciascun lotto ubicazione}

: {

1 'consistenza, confini, dati catastali; L

i 9.escluda dalla valutazione i beni relativi alle eventuali procedure]

H  iriunite, senza istanza di vendita, nonché quelli liberati dal pignoramento con§

z |provvedxmento ‘del giudice dell’esecuzione; ,

|

10. dia risposta anche al quesito del verbale redatto in data

4
i 25 10.99, redatto su foglio a parte e ngua.rdante le pertinenze dei bem

r

i lgpigmora'ci: << ....il C.T.U. dovra stimare anche le pertinenze costituite da a)
3

' una zona di suolo di mq. 135, adibita a giardino; b) un ripostiglio sul IastriooF

i
solare, al n.°1, di 10,5 mq; c) n.° 2 locali seminterrati, di cui uno adibito a:

~

jf_ 'box; d) meta del lastrico solare........>>. .

S
- 'Indagini e sopralluoghi . :

~—

Lo scrivente, per nspondere complutamente ai quesiti, effettuava uno,

i\ i
'% istudlo approfondito del fasc:colo riguardante 1’esecuzione in oggetm

| T i
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depositato presso 1 , il Tribunale, ove effettuava anche le co

Le ricerche | hanno avuto_inizio presso. 1'Ufficio_Tecnico Erariale d1

!

=l caso. ... ._.,._.w-- e __3*‘ i
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ja, dove il sottoscritto faceva richiesta delle visure e_dell’estratto dl

| [Foge!

| Imappa, presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Foggia, presso lai
- - o
: : i
E sezione staccata di Lucera, presso I'Ufficio del Registro di Cerignola per! | flgl
] —— H
e | i
| lrchiedere i certificati di definita valutazione e quindi presso I’ Ufficio Tecmcol _'nur
| idel Comune di Cerignola, dove il sottoscritto faceva richiesta dei certlﬁcau d1 i =
i
. destinazione urbanistica, utili _all’approfondimento delle _indagini ed e} %o
effettuava ricerca delle concessioni edilizie (nulla _osta) parz:ialmente; L lingr
‘ i :
' [rinvenute. i o
1 : Pid visite ai vari uffici si sono rese necessarie per completare lo. - i ‘50 o
. : A e
strumento cartaceo. . bagn.
Sono altresi stati contattati il Notaio Salvatore Carbone ed il Notaio Ada ___
B
Ruo. '; | consic
r. Lo scrivente eseguiva un primo sopralluogo, in data 10.07.2001, le pam e v _*___ b)
‘_éawisate a mezzo raccomandata A/R, ma lo stesso non andd a buon fine in A _ésiCOnc
P {quanto le parti non si presentarono all’incontro. , : 'Congiu
i 1l sottoscritto, dopo aver intimato le parti e raggiunto un accordo |antista
: i . 71 ma—
e verbale, effettud un secondo sopralluogo in data 29.09.2001 in cui verificava 4 La
5 S [ —
iparzialmente la rispondenza degli immobili pignorati ai dati catastali,E ftl‘amazz
e i T e
~.,_:_‘ f.ﬁ'ettuando, inoltre, osservazioni ¢ un rilievo fotografico. | o ! L’ar
ST R Il i ’T\_
| Un ultimo sopraluogo ¢& stato effettuato in data 22.01.2002. : JCOI]SIste
— = e .\,::::__
i tutto verbalizzato ed allegato alla presente. : ;! Unt
E Risposte ai quesiti ? ; ;ECOrtiie in
: i e | I
B 1. Previo esame della documentazione ....... Onmissis....... l’attuale!; ! Llapp
3
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| [egno tamburato, . — ;
Nel complesso le rifiniture sono da ritenersi piu che buone, A — I
i JI S s ‘—?’__L
/i@Appaﬂamento per civile abitazione con ingresso dal cancello comune - < I
s | i Ty 1
lgggnato dal civico n.°4 della Via Foligno situato al primo pianc (squndog _ . :
] ' - . T
ifdopo quello nalzato). Allo stesso si_accede da un ampio ingresso ed é’ ,f e
; ; D i
ico'stituito da sei vani, un ampio salone, due bagni e cucina. | ,i
) [ T
H t : l
: Gli infissi esterni sono in legno mentre quelli interni sono in legno 1 leo
P""'—- ) i - _'—_"'_—"-r-"“*:--"
ta.mburato (Foto n.7-8) L r
: Per quanto concerne le finiture sono da ritenersi buone. 5 ljtra
o | g, 1T
f Di pertinenza dell’immobile, oltre ad un ripostiglio posto sul lastrico: }fm‘h | : _3'
. AMLT IR [
solare della superficie di 10,50 mq e meta del lastrico stesso (Foto n.9-10), & o iad «
A | T i .
ad;blta a giardino, interamente recintata, una superficie di circa 135 mq., cul : ' :2
5531 accede da un cancelletto adiacente al portone d’ingresso (Foto n.11). Per; .
accedere al predetto giardinetto bisogna attraversare una porzione comune dl A \& Sonc
: 7d - —-
glardmo ‘proprieta indivisa con la d:tt he collega la rampa che porta ’\M-"l_“’ 5 |
: {21 box al succitito cancelletto, )
- W VRN S s B
" Ulteriore pertinenza € un box, in comune con la ditta ul s.i:E : 21.10
! laccede attraverso un a rampa dalla Via Foligno 2, di circa 45 m | iture! ' propr;
R S S = L
del box sono da ritenersi normali. (Foto n.12) i
h-.__— o e ey - 1.-._.__'__ _
. A0 ]
. ilz Appartamento su tre livelli, cui si accede dalla Via Oristano, n® 14 e A ] _;’E"HS-
non 10 come da visura catastale. (Foton.13) f‘ : , )
[——— e e e s i e S
b
11 piano terra di circa 50 mq consiste in tre camere, un ingresso-cucina e '!
E‘Q‘—f—‘**- a s s mei e = i o R T "f'ji-_c-__iri_'_l
i 7] i
F\M‘un piccolo bagnetto. . ! 2
E ? Al secondo piano, di 50 mq circa, si accede attraverso una scala, allo§ ; 21.10.4(
e | e e \7!_._;;‘
istato grezzo, situata subito a destra entrando. Lo stesso consiste in tre camere,’ j propriet;
| o T T
1 ; K
S S —— — — e e



j.2 .025.000 e di £.592.000, riguardanti la sapatoria edilizia del_I%_iiQQmme;.._--v.k,.........

ratica_1884 del 30.06.86). A tutt’oggi la pratica di sanaiona S
. I HHR\__
ﬂsulta sospesa non essendo state pagate le restanti quote. i S

4, Dica se detti_immobili siano stati_realizzosi nel rispetto delle norme

iedilizie i1 YIQOTE, voneussnunsiss OMUSSIS veuvseearensanennsnenn HOFHE della vzgente

Jeoz.s'laztone tenendo in debito conto detti elementi ai | finl della valutazwne

e
;dez beni; :

i

Tutti gli immobili interessati dall’esecuzione sono stati realizzati molto.

‘ ?antecedememente alla Legge 10 del 28 gennaio 1977 e precisamente nei:

pmm anni sessanta e pertanto, per la loro edificazione, non era previsto fare e

3 _ i B S - ———

richiesta di concessione edilizia. ) T
1l sottoscritto ha quindi effettuato una ricerca per determinare le licenze )

17/03/1960. N |

_ ed.gf carana, tenendo conto anche del disposto di cui all’art.18 della Leooq

l
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I terreni interessati dall esecuzione, identificati catastalmente al Catasto

e

S S— S &

lerrem de] Comune di Cerignola al Foglio 284 pamcella 107, non hanno |
\h

Suscettxb:hta edificatoria in quanto ncadcntl sia secondo il wgente sxa !




ossz_bll_eperche la sezione della Conservatoria di i Lucera é in fase di traslocg

, I
e non é possibile accedere agli archivi_a cio si aggiunga la completa assenza

di collaborazione dell’esecutato nel produrre qualsiasi tipo di informazione

\riguardo): i

._® Partita 9886 in ditta - Foglio 202 particella 6524 sub 1

2

2, 3. Appartamento alla Via Oristano 10.

!
|
|
=t = e
> _al Catasto terreni di Cerignola _ ! 7

i'
» Partita 24861, in dit - Foglio 284 particella 107 - o
= : . : N——

ha.0.61.72. Terreno olivetato. g
f

{7. Determini il valore dei beni pignorati, tenendo conto della- quota

.spetranle al debitore e dell’eventuale eszsterzza di diritti reali di terzi, quali si

evincono dalla documentaz.rone agli arti;

> Catasto urbano di Cerignola:

H
1

* Partita n°13099 in ditta { Foglio 202 particells
5 _‘_L\ i e
5686 sub 1, 3. :

|
{
|
!
{

Appartainento Via Nuoro 36 angolo Via Iglesias 8

VALORE DI MERCATO: £ 50.000.000 (euro 25.822,34)
e Partita n°16902 in ditta “oglio 277 particella

i 5 ‘ """"""
189 sub 1, 3.

Appartamento alla Via Foligno n.4 con pertinenze, box in comuncii
i

con dittz iardino di 135 mgq, / ‘/z{lardm di 66 mgq, ripostiglio sul
9

|lastrico solare di 10,5 mg,, 1% lastrico s@e

U VALORE DI MERCATO: 420.000.000 (euro216.911,90) i

o Partita 9886 in di Foglio 202 particella 6524 sub

lags”, - o f




AL

I/ VALORE DI MERCATO: £ 50.000.000 (euro 25.822,84).

_8_._D_c:.t.tg_jmm.obi.Le,,,abitazipng...di.!in_prolwe_¢¢ia£gniist_emchiLca 50

mg, consiste in_un ingresso cucina sulla Via Nuoro, tre vani e un piccolo

bagno.

LOTTO B

o Partita n°16902 in d I Foglio 277 particella

v s

189 sub 1, 3. |

{
Appartamento alla Via Foligno n.4. Allo stesso si accede da un ampio%

ingresso ed & costituito da sei vani, un ampio salone, due bagni e cucina.

I
Gli infissi estemi sono in legno mentre quelli intemni sono in 1egno!

tamburato. (Foto n.7-8)

! Per quanto concerne le finiture sono da ritenersi buone.
|

Di pertinenza dell’immobile, oltre ad un ripdbtiglio posto sul lastrico,

S e il
i

isolare della superficie di 10,50 mq e meta del Jastrico stesso (Foto n.9-10), &

——

adibita a giardino, interamente recintata, una superficie di circa 135 mq., cui

si accede da un cancelletto adiacente al portone d’ingresso (Foto n.11). Perf

S
accedere al predetto giardinetgo bisogna- attraversa' una porzione comune d1’

giardino, proprietd indivisa con la dit : collega la rampa che poﬂa.g

i

al box al succitato cancelletto.

e .
Ulteriorg pertinenza & un box, in comune con la dif ui siE

Lt WIS BEET R

accede attraverso un a rampa dalla Via Foligno 2, di circa 45 uny. an saaandUTE

del box sono da ritenersi normali. (Foto n.12)

VALORE DI MERCATTO: 420.000.000eur0216.911,90).

LOTTOC

« Partita 9886 in ditta Gallo — Cotugno, - Foglio 202 particella 6524 sub

A



