STUDIO LEGALE

Avv. Stefania Paciello
Via Danimarca n.9 — 71122 FOGGIA
Tel. 0881.638991 - Fax: 0881.881798
PEC: paciello.stefania@avvocatifoggia.legalmail.it

AVVISO DI VENDITA

(con delega ai sensi dell’art. 591-bis c.p.c. ¢ con modalitd telematiche nel rispetto della normativa
regolamentare di cui all’art. 161-ter disp.att. ¢.p.c. ¢ di cui al D.M. n.32/2015)
Bk

L’avv. Stefania Paciello del Foro di Foggia, delegato dal Giudice dell’Esecuzione
presso il Tribunale di Foggia con ordinanza del 3.1.2023 e con provvedimento del
27.9.2023 alle operazioni di vendita nell’ambito della procedura di espropriazione
immobiliare n. 42/2018 R.G.Es.;
- vista la relazione di stima del bene pignorato depositata in data 29.01.2021 dal per.agr.
Giovanni Paolo De Capua; '
COMUNICA

- che la vendita senza incanto in modalita sincrona mista fissata in data 09.07.2024 &
andata deserta; |

' AVVISA
che in data 26 (VENTISE]) NOVEMBRE 2024 alle ore 11.00, presso il proprio

studio in Foggia alla Via Danimarca n.9 — I* Piano, dinanzi al professionista delegato

alla vendita avv.Stefania Paciello si procedera alla vendita senza incanto in modaliti

sincrona mista con ribasso di ¥4 del prezzo base stabilito per il precedente tentativo di

vendita esperito del seguente:

LOTTO UNICO
DESCRIZIONE: |
Piena proprieta di abitazione di mq.75 chhmerciaIi, sita in Peschici alla Via Forno n.9
posta al secondo piano, dotata di piccolo vano d'accesso sul tetto, censita al foglio 2,
particella 349 sub 3, categoria A/4, piano 2°.
L’accesso all’abitazione avviene da scalinata esterna.
Come rilevato dal CTU per.agr.Giovanni Paolo De Capua “il fabbricato elevato a tre '
piani fuori terra, & stato realizzato com struttura in muratura portante, con
tamponature in mattoni. Il solaio ha la volta a vela con copertura con tegole.
Il fabbricato realizzato in data antecedente il 1940, non & dotato di ascensore.
1 prospetti sono rivestiti con intonaco tinteggiato in bianco.
- L'appartamento é riportato all'UTE al foglio 2, particella 349 sub 3 categoria A/4,
vani 2,5, ¢ una mediocre abitazione, con rifiniture in parte rinnovate ed in parte
scadenti. ‘
Vi si accede da ripida scalinata esterna che conduce ad un ballatoio sul quale si

affaccia l'ingresso.



Composta da ingresso - soggiorno con angolo cucing, una camera nella quale & stato
realizzato un divisorio (non a tutta altezza), un bagno. Un balcone-finestra ed una
finestra si aﬁ’accz'ano sul retro del fabbricato. _
I pavimenti sono rivestiti con mattonelle in ceramica di discreta fattura, posato da
qualche anno in fase di ristrutturazione non cgmpletata‘ Le pareti dell'angolo cottura e
del bagno sono rivestite con mattonelle ceramiche, mentre, le altre pareti soné rivestite
con infonaci in pessimo Stalo. |

Solo la porta di accesso é dotata di infisso in legno e vetro molto vecchia.

Mancano completamente gli altri infissi sia esterni che interni.

11 bagno é dotato dei tre sanitari essenziali, in vetro-ceramica. _

Gli impianti elettrici sono sottotraccia ed incompleti, collegati alla fete elettvica
nazionale,

L'impianto idrico e fognario da completare, sono collegati alla rete cittadina.

Manca completamente il riscaldamento mentre l'acqua calda dovrebbe essere prodotia
da scaldabagno elettrico (posizionato nel vano che porta al terrazzo) e che certamente
va sostituito, mancando l'utenza elettrica, non si ¢ potuto provarlo.

Una scaletta estensibile permette 'accesso al piccolo vano che porta al tetto.
L'abitazione copre la superficie di 75 mq. compreso il piccolo vano | per accedere al
terrazzo. Si deve considerare che nel calcolo della superficie incidono i muri che
hanno spessore finoa 50 cm.”. l

Come rilevato dal c.t.u., “La planimelria catastale dell'abitazione non & conforme allo
stato dei luoghi:

- manca la rappresentazione del piccolo vano di circa 2 mgq. che permetie l'accesso al
tetto. Il vano é stato realizzato in origine.

- manca la rappresentazione del divisorio (non a tutta altezza), realizzato nella
camera.

L'acquirente si assumerd l'onere ed il costo della regolarizzazione catastale.

1l costo della regolarizzazione catastale ¢ di circa 1.000 €.”

“Non & stata veperita l'abitabilita e per ottenerla, la pratica potrebbe costare circa
1.500 euro, ( spese di completamento degli impianti a parte)”.

CONFINI:

Come riportato nella perizia a firma dei C.T.U. per.agr. Giovanni Paolo De Capua
l'abitazione & confinante con p.lla 350, con Via Forno e con Via Le Ripe.

DATI CATASTALI:

Come riportato nella perizia a firma del C.T.U. per.agr. Giovanni Paolo De Capua
I’abitazione & sita in Peschici, al secondo piano, ed & dotata di piccolo vano d'accesso
sul tetto, con accesso da scalinata esterna su via Forno n. 9, censita al foglio 2,
particella 349 sub 3, categoria A/4, piano 2° vani 2,5, rendita 167.85 €.

SITUAZIONE  URBANISTICA  (DIFFORMITA® E  CONFORMITA’
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URBANISTICA E CATASTALE):
Come indicato dal c.t.u., I'immobile oggetto della esecuzione “Z fabbricato ¢ stato
realizzato in data antecedente il 1940
Non é stata reperita l'abitabilita e per ottenerla, la pratica potrebbe costare circa 1.500
euro, ( spese dz’ completamento degli impianti a parte)”.
Come riportato dal CTU pr.agr.Giovanni Pablo De Capua nella perizia in atti “La
planimetria catastale dell'abitazione non é conforme allo stato dei luoghi:
- manca la rappresentazione del piccolo vano di circa 2 mq. che permette l'accesso al
tetto. Il vano é stato realizzato in origine. |
- manca la rappresentazione del divisorio (non a tutta altezza), realizzato nella camera.
L'acquirente si assumera l'onere ed il costo della regolarizz&zione catastale.
Il costo della regolarizzazione catastale é di circa 1.000 €.
VINCOLI ED ONERI A CARICO DELL’ACQUIRENTE:
‘Come evidenziato dal CTU nella perizia in atti:”L'abitazione é sprovvista di impianto
di riscaldamento. Mancano gli infissi esterni, pertanto non & attestabile l& prestazione
energetica,
Per sanare la difformita catastale del divisorio e del piccolo vano d'accesso al tetto,
mancante in planimetria, é preventivabile una spesa di circa 1.000 euro,
Per il rilascio dell'abitabilita, é necessario apporre gli infissi e completare gli impianti;
avviare l'iter amministrativo con una spesa préventivabile in 1.500 euro (solo per la
pratica)”,

STATO DI OCCUPAZIONE DELL’IMMOBILE:
| Come rilevato dal Custode in sede di sopralluogo, 1’appartamento & vuoto e disabitato.Il
debitore esecutato ha consegnato le chiavi dello stesso al Professionista Delegato. |
PREZZ0O BASE: € 63.281,25 (sessantatremiladuecentottantuno/25)

Il valore & determinato tenendo conto della relazione peritale redatta dall’ esperto

nominato ai sensi dell’art. 569, comma 1 c.p.c.
OFFERTA MINIMA: saranno ritenute, altresi, efficaci offerte non inferiori ad €,
47.460,94 (quarantasettemilaguattrocentosessanta/94) pari al 75% del prezzo base
innanzi indicato.
. Sk

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELILOFFERTA
- OFFERTA TELEMATICA
L’offerta per la vendita telematica, da redigersi secondo il modulo fornito dal
Ministero della Giustizia con trasmissione entro le ore 12:00 del giorno precedente la
data della vendita - e quindi entro le ore 12:00 del giorno 25 (VENTICINQUE)
NOVEMBRE 2024 - esclusi 1 giorni festivi ed il sabato (qualora la data per la
presentézione delle offerte cada in un giorno festivo o di sabato, le offerte dovranno

essere depositate entro le ore 12:00 del giorno immediatamente precedente a questo) —
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dovra contenere, come prescritto dal D.M. 32/2015;
a) i dati identificativi dell’offerente, con I’espressa indicazione del codice fiscale o della
partita IVA;

b) Iufficio giudiziaﬁo presso il quale pende la procedura;

¢) I’anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del Iotto;
- ¢) la descrizione del bene;

f) Pindicazione del referente delia procedura nella persona del professionista delegato
avv. Stefania Paciello;

g) la data e I’ora fissata per ’inizio delle operazioni di vendita;
h) il prezzo offerto che non potra essere inferiore all’offerta minima indicata nell’avviso
di vendita (ovvero, dovra essere pari quantomeno al 75% del prezzo base d’asta), a
pena di inefficacia. Si precisa che, in caso di offerte inferiori al prezzo base, il
. Tribunale - in presenza dei presupposti di legge - si riserva la facoltd di non
aggiudicare; _

iy il teﬁnine per il relativo pagamento, che non potrd comunque essere superiore a 120
giorni dalla data di aggiudicazione; in ipotesi di mancata speciﬁcézione del termine di
pagamento da parte dell’offerente 10‘ stesso sara da intendersi di 120 giorni. Nel caso in
cui il termine di pagamento indicato nell’offerta sia inferiore, detto termine dovra essere
rispettato dall’aggiudicatario per il pagamento del “saldo prezzo” a pena di decadenza;
1) I’importo versato a titolo di cauzione;

m) la‘data, Porario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della
cauzione;

n) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico
di cui alla lettera 1);

o) lindirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in
alternativa, quello di cui al comma 5 dell’art. 12 del D.M. 32/2015, utilizzata per
trasmettere 1’offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;
p) 'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal
presente regolamento.

Quando D’offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il
codice fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese
di residenza o, in mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un
codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere
anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo
standard ISO 3166-1 alpha- 2code dell International Organization for Standardization,

La cauzione, in misura quantomeno non inferiore al 10% del prezzo offerto (¢ non del

prezzo base), dovrd essere versata entro il termine previsto per la deliberazione delle

offerte mediante bonifico bancario da eseguirsi alle seguenti coordinate: IBAN: IT 95
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G 02008 15713 000102717190, Unicredit SpA - Filiale di Foggia; Causale:
POSIZIONE 201800004200001 CAUZIONE in tempo utile affinché la somma sia
accreditata al momento della apertura delle buste.

Si precisa che & di fondamentale importanza per la buona riuscita dell’operazione che la
disposizione di bonifico venga effettuata seguendo esattamente la costruzione della
causale su riportata (rispettando 1 caratteri maiuscolo/minuscolo e gli spazi biénchi). In
caso contrario il versamento sard inefficace. Almeno trenta minuti prima dell’inizio
delle operazioni di vendita, il gestore della vendita telematica invierd all’indirizzo di
posta elettronica certificata indicato dall’offerente che ha trasmesso I’offerta in via
telematica un invito a connettersi al portale e ad accedere con le proprie credenziali. Lo
stesso invito verra trasmesso dal gestore della vendita telematica al recapito telefonico
indicate dall’ offerente.

In caso di mancata aggiundicazione, I’importo versato a titolo di cauzione (al netto degli
oneri bancari)} sara restituito dal professionista delegato al soggetto offerente con
disposizione di bonifico.

- OFFERTE CON MODALITA’ ANALOGICA

L’offerta analogica di acquisto dovra essere depositata presso lo studio del

professionista_delegato avv. Stefania Pacie]lb in Foggia, alla Via Danimarca n.9 —
I~ piano (tel. 0881-638991), entro le ore 12.00 del siorno 25 NOVEMBRE 2024

(esclusi giorni festivi) in busta chiusa che dovra contenere:

1) offerta di acquisto, munita di marca da bollo di €. 16,00 e, ai fini della sua validita,

dovra indicare:

a) Cognome e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale (partita IVA), domicilio,
stato civile, regime patrimoniale, recapito telefonico del soggetto (o dei soggetti) che
presenta ['offerta d’acquisto a cui deve essere, in caso di aggiudicazione, intestato
I’immobile.

A tal proposito si precisa che non & possibile intestare 1’immobile a soggetto diverso da
quello che sottoscrive I’offerta, il quale dovra anche presentarsi alla udienza fissata per
la vendita.

Se I’offerente ¢ coniugato e in regime di comunione legale dei beni, devono essere
indicate anche le generalita deli’altro coniuge.

Se lofferente & minorenne o interdetto, Pofferta deve essere sottoscritta dai
geniforiftutore — previa autorizzazione del Giudice Tutelare.

Se I'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto, deve essere allegato
certificato del registro delle imprese da cui risultino i poteri ovvero la procura o atto di
nomina che giustifichi i poteri, nonché copia del documento di identitad del legale
rappresentante in corso di validita.

Se l'offerente risulta essere extracomunitario dovrd essere allegato il permesso di

soggiorno o un equipollente documento.



In caso di offerta a mezzo di procuratore legale si applica 1’art. 583 c.p.c.

b) Dati identificativi dell’immobile oggetto della proposta d’acquisto, cosi come
indicati nell’avviso di vendita per il quale I"offerta & proposta.

¢) Indicazione del prezzo offerto, che non potrd essere inferiore di oltre un quarto al
valore d’asta indicato nell’avviso di vendita, ovvero non potrd essere inferiore
all’offerta minima indicata nell’avviso di vendita, a pena di inammissibilita. -

d) Indicazione del termine di pagamento del saldo prezzo, ivi compresi gli eventuali
ulteridri oneri, che comunque non pofra essere superiore a 120 giorni dalla data di
aggiudicazione; in ipotesi di mancata specificazione del termine di pagamento da parte
dell’offerente lo stesso sara da intendersi di 120 giorni. Si precisa che, nel caso in cui il
termine di pagamento indicato nell’ offerta sia inferiore a quello di cui all’ordinanza di
vendita, detto termine dovra essere rispettato dall’aggiudicatario per il pagamento del
“saldo prezzo”, a pena di decadenza.

¢) Espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima, ivi compresi gli
allégati, ’avviso di vendita e ogni altro documento pubblicato sul portale delle vendite
giudiziarie in relazione all’immobile per il quale viene presentata 1’offerta.

f) Dichiarazione di residenza o elezione di domicilio nel Comune di Foggia; in
mancanza le successive comunicazioni saranno eseguite presso la sede dello studio del
sottoscritto professionista delegato (art. 174 disp.att. c.p.c.).

2) La cauzione in misura non inferiore ad 1/10 del prezzo offerto, a mezzo di assegno
circolare bancario e/o assegno circolare postale (i.e. in quest’ultimo caso quello di
colore giallo) non trasferibile intestato a Tribunale di Foggia — Procedura Esecutiva —
con indicazione del relativo numero (“Tribunale di Foggia Proc. n. 42/2018 R.G.E.”).

3) La procura speciale notarile in caso di partecipazione all’asta in nome ¢ per conto

di altra persona.

All’offerta di acquisto deve essere allegata, a pena di inammissibilitd, della proposta
medesima: |

- se Dofferente & persona fisica: la fotocopia del documento di identita ovvero del
permesso di soggiorno e del passaporto (se di cittadinanza diversa da quella italiana o di
un Paese UE);

- se I’offerente & una persona giuridica: la visura camerale dalla quale si devono
evincere i poteri del Legale Rappresentante ovvero la copia del verbale di assemblea
per Iattribuzione dei poteri e/o un altro atto equipollente.

Dovranno essere, altresi, allegati all’offerta:

o sel’offerente & una persona fisica, fotocopia di un documento di identita e del
codice fiscale ed estratto per riassunto del certificato di stato libero o, se
coniugato, estratto dell’atto di matrimonio dal quale risulti il regime
patrimoniale dei beni; .

o se Dofferente & una societd o persona giuridica, certificato delle imprese o
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certificato del registro persone giuridiche, attestante la vigenza dell’ente ed i

poteri di rappresentanza di data non anteriore ai tre mesi, nonché fotocopia di

un documento di identita del o dei legali rappresentanti;

o in caso di avvoeato che presenti offerta per persona da nominare, la riserva

di nomina dovra essere effettuata nell’ offerta di acquisto e dovra essere sciolta

entro tre giorni dalla vendita mediante deposito della procura speciale notatile.
Sulla busta contenente 1’offerta pud essere indicato un “nome” di fantasia e la data deila
vendita. |
L’offerta presentata ¢ irrevocabile e pertanto di essa si terra conto anche in caso di
mancata presentazione alla gara dell’offerente.

ok
MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE ALLE OPERAZIONI DI VENDITA

Il giorno 26 (VENTISEI) NOVEMBRE 2024 alle ore 11,00 presso il proprio studio
~ in Foggia alla Via Danimarca n.9 — I* Piano, il professionista delegato procedera alla
deliberazione sulle offerte a norma dell’art. 572 c.p.c. e all’eventuale gara tra gli
offerenti di cui all’art.573 c.p.c. In tale luogo ed a tale ora convoca, sin da ora, le parti
ed i creditori iscritti non intervenuti per presenziare allo svolgimento delle predette
operazioni.
Almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, il gestore della
vendita telematica inviera all’indirizzo di polsta elettronica certificata indicato
dall’offerente che ha trasmesso Pofferta in via telematica un invito a connettersi al
portale e ad accedere con le proprie credenziali. Lo stesso invito verra trasmesse dal
gestore della vendita telematica al recapito telefonico indicato dall’offerente,
L’offerente che presenzierd personalmente avanti al professionista delegato dovra, a
pena di esclusione dalla gara sincrona mista, comprendere e parlare correttamente la
lingua italiana ed & tenuto a partecipare personalmente all’asta ovvero pud farsi
rappresentare da un avvocato munito di procura notarile rilasciata in data antecedente
all’asta relativa alla proposta di acquisto depositata; tale procura dovra essere
consegnata dall’avvocato al professionista delegato in sede d’asta.
In caso, invece, di aggiudicazione per persona da nominare ai sensi dell’art. 579, III
comma, c¢.p.c. I’'avvocato dovra dichiarare, entro e non oltre tre giorni dalla vendita, le
generalita del soggetto a cui 'immobile deve essere definitivamente intestato.
Qualora in base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. c.p.c. sia stato richiesto il
rinvio della vendita, lo stesso potra essere disposto solo con il consenso del  creditore
procedente e dei creditori intervenuti nonché degli offerenti che abbiano prestato
cauzione ai sensi dell’art. 571 cod. proc. civ., consenso che deve essere manifestato in
modo espresso non olire il momento dell’inizio della vendita sincrona mista e non
prima dell’apertura delle offerte criptate e analogiche al fine dell’identificazione

dell’offerente. Il Delegato &, altresi, autorizzato a sospendere la vendita sincrona mista
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solo previo provvedimento in tal senso emesso da questo giudice e a non celebrare la

vendita sincrona mista quando il creditore procedente e i creditori intervenuti abbiano

espressamente rinunciato all’espropriazione con atto scritto previamente depositato in
cancelleria.

Saranno dichiarate inammissibili le offerte criptate ed analogiche:

- pervenute oltre il termine innanzi indicato ovvero oltre le ore 12,00 del éiomo 25

NOVEMBRE 2024;

- che prevedono il saldo oltre il termine indicato nell’offerta di acquisto o nell’avviso di

vendita (termine che in ogni caso non poira essere superiore ai 120 giorni); ‘

- con indicazione del prezzo offerto inferiore di oltre un quarto al valore d’asta indicato

nel presente avviso di vendita;

- non accompagnate da cauzione prestata con le modalita stabilite nelle Disposizioni

Generali ¢/o laddove prevista, il mancato deposito della fideiussione secondo le

modalita stabilite nelle disposizioni generali di vendita;

- non accompagnate dalla procura di cui al punto 3) dell’offerta con modalitd analogica

ove necessaria, _

IN CASO DI PRESENTAZIONE DI UNICA OFFERTA VALIDA:

a) se l'offerta ¢ pafi o superiore al valore d’asta/prezzo base di riferimento iﬁdicato
nel presente avviso di vendita, I’offerta sard accolta anche se I’offerente sia off line
o assente in sala aste; ‘

b) se lofferta & inferiore al valore d’asta/prezzo base di riferimento indicato nel
presente avviso di vendita (nei limiti di ammissibilita dell’offerta), Pofferta sara
accolta, salvo che:

o in primo luogo, il professionista delegato ritenga - in presenza di circostanze
specifiche e concrete da indicare in ogni caso espressamente - che vi sia seria
possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita;

o in secondo luogo, siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli
artt. 588 e 58% c.p.c..

IN CASO DI PLURALITA’ DI OFFERTE CRIPTATE E/O ANALOGICHE

VALIDE:

il professionista delegato inviterd gli offerenti alla gara sull’offerta pi alta, con

I’avvertimento che il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il

rilancio piu alto, salvo che il prezzo offerto all’esito della gara sia comunque inferiore a}
p p q

valore d’asta/prezzo di riferimento indicato nell’avvise di vendita e siano state

presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c.

In caso di adesione si partira come prezzo base per la gara,rdal valore dell’offerta pit
alta.

Con particolare riferimento alle modalitd della gara 1’aumento minimo non dovra essere

inferiore a 1/50 del prezzo indicato dal maggior offerente, arrotondato a discrezione del
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professionista delegato. Tra un’offerta ed una successiva offerta potrd trascorrere un
tempo massimo di un (dicasi 1) minuto. |
La gara sincrona mista sard dichiarata conclusa quando sara trascorso il tempo massimo
senza che vi siano state offerte on line o analogiche migliorative rispetto all’ultima
offerta valida.
Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica, tutti gli utenti le cui
offerte sono state ritenute valide nonché gli offerenti analogici presenti personalmente
avanti il Delegato.
La gara, che si svolgerd in modalitd sincrona mista, avrd inizio al termine delle
operazioni per l’esame delle offerte, salvo eventuali modifiche - che verranno
tempestivamente comunicate dal professionista delegato al termine dell’apertura delle
buste a tutti gli offerenti on line e presenti personalmente ammessi alla gara sincrona
mista.
L’offerente che avra fatto I’ultima offerta valida sara dichiarato aggiudicatario del bene,
salvo che il prezzo offerto all’esito della gara sia comunque inferiore al valore
d’asta/prezzo di riferimento indicato nell’avviso di vendita e siano state presentate
istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 ¢ 589 c.p.c.
Qualora la gara non possa aver luogo per mancanza di adesioni degli offerenti.(cui &
equiparabile la mancata partecipazione alla deliberazione delle offerte) e salvo che siano
state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 cp.c, il
professionista delegato aggiudichera il bene a colui che abbia offerto il maggior prezzo
0, in caso di parita di prezzo offerto, a chi abbia versato la cauzione di maggior importo
o, in caso di parita di prezzo e di importo della cauzione, a chi abbia offerto di pagare
nel minor tempo; ove le offerte siano tutie equivalenti, il professionista delegato
aggiudichera a colui il quale abbia presentato 1’offerta per primo.
Nel caso in cui non risultino vincitori, a coloro che avranno presentato offerta analogica,
verra restituita immediatamente la cauzione e, a tal fine, si invitano gli offerenti ad
inserire nella busta anche la fotocopia degli assegni e del retro degli stessi, su unica
facciata; a coloro che avranno presentato offerta telematica, l’importo versato a titolo di
cauzione (al netto degli oneri bancari) sard restituito dal professionista delegato al
soggetto offerente con disposizione di bonifico (da eseguirsi nel termine di n. 3 giorni
lavorativi).

ASSEGNAZIONE EX ARTT. 588 SS C.P.C.

Il professionista delegato provvederd sull’istanza di assegnazione (che sia stata

tempestivamente depositata nel termine di cui all’art. 588 c¢.p.c.) qualora ricorra
alternativamente una delle seguenti situazioni: |

a) la vendita non abbia avuto luogo per mancanza tQtale di offerte;

b) la vendita non abbia avuto luogo in quanto 'unica offerta sia stata di importo

inferiore al valore d’asta;



c) la vendita non abbia avuto luogo in quanto — in presenza di pin offerte ed in assenza,

tuttavia, di gara tra gli offerenti - il prezzo indicato nella miglior offerta o nell’offerta

presentata per prima sia stata inferiore al valore d’asta;

d) la vendita non abbia avuto [uogo in quanto - in presenza di piu offerte e di gara tra

gli offerenti — il prezzo offerto all’esito della gara sia stato comunque inferiore al valore

d’asta.

Resta ferma la prévisione di cui all'art. 591 ter c.p.c. che consente al professionista

delegato di provocare l'intervento del giudice ove si verifichino difficolta nel corso

delle operazioni di vendita.

L2 ]

Il professionista delegato, altresi, precisa quanto segue:

I’immobile viene posto in vendita nello stato di fatto eldi diritto in cui si trova
con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, fagioni ed azioni, servitu attive e
passive ¢ le formalita (in particolare, domande giudiziali/ fondo patrimoniale
trascritte prima della trascrizione del pignoramento) come meglio descritte
nella relazione di stima del CTU per.agr. Giovanni Paolo De Capua depositata
in data 29.01.2021, ¢ come risulta dai certificati catastali ed ipotecari, in atti;

la vendita & a corpo e non a misura e non & soggetta alle norme ¢oncernenti la
garanzia per vizi o mancanza di qualiti, né potrd essere revocata, per cui
I’esistenza di eventuali vizi, mancanza 'di qualitd o difformitd della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, a mero titolo di esempio,
quelli urbanistici, ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno
precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non considerato,
anche se oceulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo essendosi di cid tenuto
conto nella valutazione dei beni;

per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia,
’aggiudicatario potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40
comma 6 della legge 28 febbraio 1985 n. 47 come integrato e modificato
dall’art. 46 comma 5 del d.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, purché presenti domanda |
di concessione ¢ permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del
decreto di trasferimento;

I’'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di

~ pignoramenti e sequestri che saranno cancellate a cura della procedura;

le spese derivanti dal trasferimento del bene (imposta di registro, imposta sul
valore aggiunto, imposte ipotecarie e catastali, spese necessaric per la
cancellazione della trascrizione dei pignoramenti immobiliari e delle iscrizioni

ipotecarie gravanti sull’immobile trasferito) sono a carico dell'aggiudicatario;
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- la liberazione dell’ﬁnmobile, ove occupato ldal debitore o da terzi senz.a titolé,

 sard effettuata dal custode giudiziario, salvo che ’aggiudicatario lo esoneri;

- ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell’aggiudicatario;

- Tl’eventuale aggiudicatario interessato ad ottenere l'erogazione di un mutuo
garantito da ipoteca iscritta sull'immobile oggetto di aggiudicazione, potra
rivolgersi, per maggiori informazioni, ad uno dei seguenti Istituti di credito che
hanno aderito all'iniziativa A.B.I.: Banca Carige (www.gruppocarige.it); Banca
di Credito Cooperativo di San Giovanni Rotondo Soc.Coop. a rl.
(www.bccsangiovannirotondo.com); Banca Popolare dell’Emilia Romagna
(www.bper.it); Banca Popolare di Bari (www.popolarebari.it); Banca Popolare
di Milano (Www.bpm.it); Banca Popolare di Puglia e Basilicata (www.bppb.it);
Bénca Popolare Pugliese (www.bpp.it); BancApulia (www.bancapulia.it);
DoBank (www.dobank.com/it), salvo altri.

sk
ADEMPIMENTI SUCCESSIVI IN CASO DI AGGIUDICAZIONE

L’aggiudicatario dovra versare il saldo prezzo, detratta la cauzione gia prestata ¢

dedotta fa somma corrispondente all’eventuale Credito Fondiario, ove esistente, entro il
termine indicato in offerta, ovvero, in mancanza di indicézione del medesimo, entro il
termine di 120 giorni dall’aggiudicazione con la precisazione che il termine per il
versamento ha natura perentoria, non prorogabiie e non soggetto alla sospensione
feriale, consegnando al professionista delegato presso il suo studio sito in Foggia alla
via Danimarca n. 9, un assegno circolare non trasferibile intestato al Tribunale di
Foggia — procedura esecutiva — con indicazione del relativo numero (“Tribunale di
Foggia Proc. n. 42/2018 R.G.E.”), ovvero tramite bonifico bancario su conto intestato al
giudizio esecutivo.

L’aggiudicatario dovra, inoltre, nello stesso termine, a pena di inefficacia € conseguenie
revoca dell’aggiudicazione, bonificare sul conto intestato al giudizio esecutivo o
depositare presso lo studio del professionista delegato, unitamente a saldo del prezzo,
un altro assegno circolare non trasferibile intestato al Tribunale di Foggia — procedura
esecutiva — con indicazione del relativo numero (“Tribunale di Foggia Proc. n. 42/2018
R.G.E.”) per un importo pari al venti per cento (20%) per tutte le tipologie di immobili
del prezzo di aggiudicazione_ a titolo forfettario per oneri tributari, i diritti e le spese
derivanti dal trasferimento del bene (imposta di registro, imposta sul valore aggiunto,
imposte ipotecarie e catastali, spese necessarie per la cancellazione delle trascrizioni ed
iscrizioni ipotecarie gravanti sull’immobile), salva la restituzione di quaﬁto versato in
eccedenza.

Si precisa che ai fini della verifica della tempestivita del versamento si dara rilievo alla
data dell’ordine di bonifico.

Ove detta somma dovesse risultare insufficiente, 1’aggiudicatario sard tenuto ad
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integrarla nella misura dovuta entro il termine di quindici giorni dalla comunicazione
dell’invito all’uopo rivoltogli dal professionista delegato.

Il professionista delegato - in caso di mancato tempestivo versamento del saldo prezzo e
delle spese ed oneri di trasferimento o, per il caso di autorizzazione al pagamento
rateale, di una sola rata entro 10 giorni dalla scadenza del termine - dovrd darne
tempestivo avviso al G.E. per i provvedimenti ritenuti necessari ai sensi e per gli effetti
dell’art. 587 c.p.c.

Ove T’aggiudicatario intenda godere di agevolazioni fiscali dovra depositare, sempre
-nello stesso termine, apposita dichiarazione nella quale dovrd evidenziare le
agevolazioni fiscali richieste.

Si specifica, altresi, che:

- se all’esecuzione partecipa una banca o un istituto titolare di credito fondiario,
I’aggiudicatario dovrd versare direttamente a tale banca o istituto la parte del
prezzo corrispohdente al suo complessivo credito nella misura dell’80%,
mentre il restante 20% dovra essere versato sul conto intestato alla, procedura
esecutiva a garanzia della copertura delle spese prededucibili non ancora
quantificabili nel termine fissato nel decreto emesso ai sensi dell’art. 574 ¢.p.c.;
entro lo stesso termine dovra essere consegnato al proféssionista delegato il
documento comprovante I’avvenuto versamento. Ai fini dell’applicazione delle
disposizioni che precedono, il creditore fondiario dovrd trasmettere al
professionista delegato nel termine di 5 giorni dall’aggiudicazione la nota di
precisazione del credito corredata da tutti i documenti necessari per la verifica
del credito e dell’éventuali cessioni o successioni a titolo pérticolare nonché le
coordinate IBAN del conto corrente.

Il professionista delegato comunichera all’aggiudicatario, a mezzo
raccomandata o posta eletironica certificata, che [*importo da versare per il
saldo prezzo e per le imposte conseguenti al trasferimento, dovra essere
accreditato nella misura dell’ 80% in favore del creditore fondiario, mentre il
restante 20% sara versato sul conto corrente della procedura a garanzia della
copertura delle spese prededucibili non ancora quantificabili. Tale
comunicazione conterrd, pertanto, le coordinate IBAN dei conti correnti del
creditore fondiario e della procedura sui quali effettuare i suddetti versamenti.

Ove il creditore fondiario non provveda a comunicare al professionista delegato
nel termine sopra indicato quanto richiesto, il versamento del saldo prezzo e
delle imposte dovra essere effeftuato dall’aggiudicatario sul conto corrente
intestato alla procedura esecutiva ovvero mediante assegno circolare secondo le
disposizioni generali previste in materia di versamento del saldo prezzo
previste dalla presente ordinanza. In tal caso, la quota di spettanza del creditore

fondiario sara quindi accreditata in favore di quest’ultimo e nella misura

12



dell’80% su mandato del professionista, in assenza di piano di riparto, sul quale
sara poi annotato a conguaglio nei limiti di cuf al’art. 2855 c.c.

In ogni caso-il pagamento ex art. 41 TUB dal professionista delegato verra
effettuato solo dopo la verifica del credito precisato, ia quantificazione degli
oneri della procedura posti in prededuzione ex art. 2270 c.c., delle cessioni e
successioni a titolo particolare. "

- In alternativa, l'aggiudicatario o l'assegnatario potranno subentrare, senza
autorizzazione del Giudice dellTEsecuzione, nel contfatto di ﬁnanziamento
stipulato dal debitore espropriato, assumendosi gli obblighi relativi, purché
entro quindici giorni dalla comunicazione del decreto previsto dall’art.574
¢.p.c., paghi alla banca le rate scadute, gli accessori e le spese.

*kok
Maggiori informazioni sull’immobile posto in vendita possono aversi dal
professionista delegato e custode nominate avv. Stefania Paciello (tel
n.0881/638991; cell. 335-470800) con studio in Foggia alla Via Danimarca n.9 o

consultando 1 giti internet: https://pvp.giustizia.it - www.asteannunci.it -

www.tribunale.foggia.it - dove si potra prendere visione dell’elaborato peritale,

unitamente alla copia dell’ordinanza di vendita e del presente avviso di vendita.
Lo scrivente professionista potra consentire a chiunque ne faccia richiesta di visionare

I’immobile; tuttavia, si informano gli interessati che le richieste di visita dovranno

obbligatoriamente essere trasmesse tramite il Portale delle Vendite Pubbliche accedendo
all’apposita funzione “prenota visita immobile” compilando il form di prenotazione.

Tutte 1_e attivitd che, a norma degli articoli 571 e seguenti cpe, devono essere compiute
in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o dal cancelliere o dal giudice
dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il proprio studio in
Foggia alla via Danimarca n.9 e/o con P'ausilio del Gestore della vendita telematica
Zucchetti attraverso la piattaforma www.Fallcoaste.it.
Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.
Foggia, 4 settembre 2024

11 Professionis /ﬁelega

/ vv\i%in@ Paclello
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