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TRIBUNALE ORDINARIO DI FOGGIA

ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE

n. 317/2021 R.G. Es.

COOPERATIVA AGRICOLA S. LAZZARO 92 ar. L.

contro

/ OCIETA’ AGRICOLA S.S.

RELAZIONE PER
CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO
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TRIBUNALE CIVILE DI FOGGIA

Relazione di C.T.U. nell’Espropriazione Immobiliare:
Cooperativa Agricola S. Lazzaro 92 ar. 1. C/ =~ Societa
Agricolas.s. (n.317/2021 R.G.Es.)
[ll.mo Sig. Giudice del Tribunale di Foggia
Dott.ssa Valentina Patti
PREMESSA
In data 5.12.2022, la S.V. nominava il sottoscritto, ing. Amedeo

Petronelli, Consulente Tecnico d'Ufficio nella procedura esecuti-
va indicata in epigrafe, rinviando all’udienza del 4.1.2023 il giu-
ramento e la formulazione dei quesiti. Nella data sopraccitata,
prestato il giuramento di rito, venivano posti i quesiti, in base ai
quali e sulla scorta degli atti di causa, si dava inizio alle indagini
preliminari, intese alla ricognizione dei beni oggetto di stima,
presso i competenti Uffici Pubblici.

RICOGNIZIONE PRELIMINARE

La procedura riguarda i terreni siti in agro di San Paolo Civitate
(FQ), catastalmente individuati al:

1) Foglio 10, p.lla 108, 124, 125, 135, 136 (loc. Faugno),

2) Foglio 30, p.lla 54, 55, 147 (loc. Laso).

I suddetti immobili risultano attualmente in proprieta della Socie-
ta Agricola . — Societa Semplice, con sede in San Paolo
Civitate (FG).

Effettuate le opportune ricerche presso 1’Ufficio del Territorio, si
notificava alle parti ’avviso di sopralluogo per le operazioni pe-

ritali, da svolgersi presso gli immobili oggetto della procedura.
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Le operazioni di sopralluogo, dapprima fissate per il giorno
31.1.2023, si sono svolte in data 2.2.2023 alle ore 11,00, a segui-
to di problematiche metereologiche. Al sopralluogo era presente

~___ Antonio Amedeo, Amministratore

i

unicamente 1l sig.
della Societa esecutata. Nessuno € comparso per la parte proce-

dente.

L.OTTO UNICO

Il presente lotto & costituito dalla piena proprieta dei seguenti

immobili (terreni) siti in agro di San Paolo Civitate (FG), ri-

portati al Catasto terreni del medesimo Comune, al:

1) Foglio 10, p.lla 108, uliv-vigneto di 2" classe, superficie are
70, ca 50; R.D. 43,69, R.A. 39,23 (loc. Faugno);

2) Foglio 10, p.lla 124, uliv-vigneto di 2" classe, superficie are
67, ca 50; R.D. 41,83, R.A. 36,60 (loc. Faugno);

3) Foglio 10, p.lla 125, seminativo di 2" classe, superficie are
67, ca 00; R.D. 39,79, R.A. 20,76 (loc. Faugno);

4) Foglio 10, p.lla 135, AA seminativo di 2" classe, superficie
are 05, ca 49; R.D. 3,26, R.A. 1,70 - AB vigneto di 2" clas-
se, superficie are 61, ca 51; R.D. 50,83, R.A. 28,59(oc.
Faugno);

5) Foglio 10, p.lla 136, AA seminativo irrig. Classe U, superfi-
cie are 00, ca 91; R.D. 0,78, R.A. 0,31 - AB seminativo di 2"
classe, superficie are 66, ca 59; R.D. 39,55, R.A. 20,63 (loc.
Faugno);

6) Foglio 30, p.lla 54, seminativo di 1" classe, superficie are
39, ca 20; R.D. 29,36, R.A. 13,16 (loc. Laso);
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7) Foglio 30, p.lla 55, seminativo di 2" classe, superficie are
26, ca 70; R.D. 15,86, R.A. 8,27 (loc. Laso);
8) Foglio 30, p.lla 147, seminativo di 2" classe, superficie are

02, ca 70; R.D. 1,60, R.A. 0,84 (loc. Laso).

tutte intestate alla _ 1 7 = Societa Semplice,
con sede in San Paolo Civitate (FG).

QUESITON. 1
Proceda l’esperto al controllo preliminare circa la completezza

dei documenti di cui all’art. 567, comma 2, c.p.c., segnalando
immediatamente al Giudice dell’esecuzione quelli mancanti o
inidonei, senza proseguire nelle operazioni di stima. |
Agli atti ¢ presente, la relazione notarile del 9.11.2021, redatta
dal Dott. Michele Areﬂa, Notaio in Manfredonia, prodotta in data
10.11.2021 dal Legale di parte procedente, Avv. Massimo Bru-
netti.

Per quanto & stato possibile verificare, non risultano mancanze di

rilevo.

QUESITO N. 1 bis
Proceda l’esperto alla ricostruzione delle vicende traslative de-

gli immobili pignorati nel ventennio anteriore al pignoramento,
sulla base della documentazione gia in atti, esplicitando i vari
passaggi e dando atto delle eventuali variazioni catastali che
hanno interessato I'immobile pignorato nel corso del tempo.

La Societa esecutata acquisi il terreno di cui al:

a) Foglio 10, p.lla 108, p.lla 124, p.lla 125, p.lla 135, dai sig.ri

Di Virgilio Mario Vincenzo (nato a San Paolo Civitate il
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2.6.1960) prop. */is , Di Virgilio Maria Giovanna (nato a San
Giovanni Rot. il 7.9.1987) prop. %/1s , Di Virgilio Nicla (nato a
San Giovanni Rot. il 12.8.1988) prop. #/1s € Di Virgilio Luigi (na-
to a Torremaggiore il 14.1.1992) prop. %1s , con di atto di com-
pravendita rogato dal Dott. Lorenzo Cassano, Notaio in San Se-
vero, del 4.4.2018, n. 172482/55117, trascritto a Lucera il
10.4.2018 ai n.ri 3105 Reg. Gen., 2527 Reg. Part..

aj) A loro volta i diritti pari ad % delle p.lle 108, 124, 125 e 135

pervennero a Di Virgilio Mario Vincenzo (gia comproprietario
per '), Di Virgilio Maria Giovanna, Di Virgilio Nicla, e D1 Vir-
gilio Luigi, come sopra identificati, per la quota di %13 ciascu-
no, in virtu della successione legittima di Carretta Maddalena
Maria (nata a Torremaggiore il 10.10.1964 e deceduta il
13.4.2007), registrata a San Severo 1’11.4.2008 n. 429, vol. 197;
trascritto a Lucera il 9.9.2008 ai n.ri 8456 Reg. Gen., 6051 Reg.
Part.; voltura n. 7508.1./2008 (prat. FG0135675 del 22.4.2008).

Per quanto attiene la p.lla 108, i diritti pari ad % ciascunao, per-

vennero ai coniugi Di Virgilio Mario Vincenzo e Carretta Mad-
dalena Maria, a seguito di atto di compravendita rogato dal Dott.
Lorenzo Cassano, Notaio in San Severo, del 3.3.2003 n. 113859
di rep., trascritto a Lucera il 19.3.2003, ai n.ri 2672 Reg. Gen.,
2166 Reg. Part., da Di Giugno Caterina (nata a San Paolo Civ. il
12.8.1965) ed a quest’ultima tale cespite era pervenuto con atto
di compravendita del Dott. Enrico Cassano, Notaio in Torremag-
giore, del 5.11.1990 n. 185697 di rep., registrato a San Severo il
26.11.1990 al n. 4616, trascritto a Lucera il 12.11.1990, ai n.ri
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8883 Reg. Gen., 7643 Reg. Part., da Franchelli Michelina (nata a
San Paolo Civitate il 18.11.1921) in qualita di livellaria.

Per quanto attiene le p.lle 124 ¢ 125, i diritti pari ad % ciascu-

no, pervennero ai coniugi Di Virgilio Mario Vincenzo e Carretta

Maddalena Maria, a seguito di atto di compravendita rogato dal
Dott. Renato di Biase, Notaio in Torremaggiore, del 12.9.2005,
n.ri 44162/24256, trascritto a Lucera il 20.9.2005, ai n.ri 7819
Reg. Gen., 5469 Reg. Part., da Santangelo Pompeo (nato a San
Paolo Civ. il 18.2.1954) per le quote di /36 sulla p.lla 124 e Y
sulla p.lla 125, e Cilla Angela (nata a San Paolo Civ. il
15.6.1959) per le quote di /3¢ sulla p.lla 124 ¢ % sulla p.lla 125.

A loro volta la p.lla 124 pervenne a Santangelo Pompeo: per la
quota di 17/1s in regime di comunione legale dei beni con Cilla
Angela, a seguito di atto di cessione rogato dal Dott. Enrico Cas-
sano, Notaio in Torremaggiore, dell’1.8.1989 n.ri 181953/25013,
trascritto a Lucera 1’11.8.1989 ai n.ri 6259 Reg. Gen., 38297

AdOACALATAO~ANL

AmanCad

Reg, Part. ; per la quota di !/is quale bene personale, a seguito di
di successione in morte del padre Santangelo Francesco (nato a
San Paolo Civit. 1l 19.8.1913, ivi deceduto il 3.1.1981) giusta de-
nunzia presentata all’UR. di San Severo n. 394, vol. 174,
dell’1.8.1989 n.ri 181953/25013, certificato trascritto a Lucera il
5.3.1986 ai n.ri 1673 Reg. Gen., 8528 Reg, Part. .
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Mentre la p.lla 125 pervenne a Santangelo Pompeo e Cilla Ange-

mm Pa APNINDARCA O P A

la, con atto di compravendita del Dott. Renato Di Biase, Notaio
in Torremaggiore dell’1.12.1980, n.ri 3566/2231, trascritto a Lu-
cera il 16,12.1980 ai n.ri 10096 Reg. Gen., 371581 Reg. Part. .
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Per quanto attiene la p.lla 1335, i diritti pari ad 7 ciascuno, per-

vennero ai coniugi Di Virgilio Mario Vincenzo e Carretta Mad-
dalena Maria, a seguito di atto di compravendita rogato dal Dott.
Renato Di Biase, Notaio in Torremaggiore, del 2.10.1997 n.
30333 di rep., trascritto a Lucera il 28.10.1997 ai n.ri 7961 Reg.
Gen., 6609 Reg. Part. .

Si precisa che tutti i terreni di cui alle p.lle 108, 124, 125 e 135

del foglio 10, erano gravati sin dall’epoca da enfiteusi a favo-

re del Comune di San Paolo Civitate e che tale vincolo veniva
affrancato, solo successivamente con atto del responsabile
dell’U.T.C. del 23.7.2013 e successiva Delibera del 28.8.2013,
atto del Pubblico Ufficiale Dott. Luigi Cicchetti in San Paolo Ci-
vitate, rep. n. 61, registrato il 5.9.2013 a San Severo al n. 4408,
vol. 3, Volturato a Foggia il 25.9.2013 (prat. n. FG0232408), tra-
scrizione annotata da affrancazione del Demanio Civico Comu-

nale del 23.9.2013 ai n.ri 7591 Reg. Gen. 846 Reg. Part., dai pro-

AmaNEAAAAOACARETAO AN

prietari dell’epoca: Di Virgilio Mario Vincenzo, Di Virgilio Ma-

ria Giovanna, Di Virgilio Nicla, e Di Virgilio Luigi.

b) Foglio 10, p.lla 136, dal sig. Di Virgilio Mario Vincenzo (nato

MM AR 9D Caciali. CAANAALCALA A

a San Paolo Civitate il 2.6.1960) prop. /1, con di atto di compra-
vendita rogato dal Dott. Lorenzo Cassano, Notaio in San Severo,
del 4.4.2018, n. 172482/55117, trascritto a Lucera il 10.4.2018 ai
n.ri 3106 Reg. Gen., 2528 Reg. Part. .

APIIDAPDEA O P A

A sua volta, Di Virgilio Mario Vincenzo aveva acquisito detto

terreno con atto di compravendita rogato dal Dott. Lorenzo Cas-

sano, Notaio in San Severo, del 13.4.2010, n. 152391/41526, tra-
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scritto a Lucera il 22.4.2010 ai n.r1 3369 Reg. Gen., 2564 Reg.
Part., dal Comune di San Paolo Civitate, che lo deteneva gia an-

teriormente al 1963.

¢) Foglio 30, p.lla 54 da: Meola Maria Rosaria (nata a Napoli

1’8.10.1932) prop. !/3, Palagano Maria Francesca (nata a Napoli il
5.9.1963) prop. /3, Palagano Quirino Mariano (nato a Napoli il
27.4.1959) prop. /3, con di atto di compravendita rogato dal
Dott. Lorenzo Cassano, Notaio in San Severo, del 26.6.2014, n.
163241/48572, trascritto a Lucera il 18.7.2014 ai n.ri 5697 Reg.
Gen., 4633 Reg. Part. .

A sua volta, Meola Maria Rosaria, Palagano Maria Francesca e
Palagano Quirino Mariano, avevano acquisito detta quota di pro-
prieta in virti di successione legittima di Palagano Michele (nato
a San Paolo Civit. 1’11.2.1926, deceduto il 3.11.2011) giusta di-
chiarazione di successione presentata all’U.R. di Napoli il
4.7.2012 al n. 3070, vol. 9990, certificato trascritto a Lucera
1’11.10.2012 ai n.ri 7562 Reg. Gen., 6194 Reg. Part. .
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Detto terreno era pervenuto a Palagano Michele per la quota di
3/6 con atto di compravendita rogato dal Dott. Gaetano Maulucci,
Notaio in Foggia del 13.2.1971, n.r1 95325/17122, trascritto a
Lucera il 3.3.1971 ai n.ri 4880 Reg. Gen., 251588 Reg. Part. e

MM AR D Oadialld, EAANANAESLAAA
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per la quota di s in virtt di successione di morte di Palagano
Rosina (nata a San Paolo Civit. 16.2.1929, deceduto il 29.8.1970)
giusta denunzia presentata all’'U.R. di Torremaggiore il 4.2.1971

al n. 15, vol. 160, e Santangelo Maria (nata a San Paolo Civit.
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24.4.1887, deceduto il 18.2.1967) giusta denunzia presentata
all’U.R. di Torremaggiore il 4.2.1971 al n. 11, vol. 53.

d) Foglio 30, p.lle 55 e 147, da Palagano Maria Giovanna (nata a

Serracapriola il 19.10.1959) con di atto di compravendita rogato
dal Dott. Lorenzo Cassano, Notaio in San Severo, del 26.6.2014,
n. 163241/48572, trascritto a Lucera 1l 18.7.2014 ai n.ri 5698
Reg. Gen., 4634 Reg. Part. .

A sua volta dette particelle erano pervenute a Palagano Maria
Giovanna in virtu di successione di morte di Palagano Elvira (na-
ta a San Paolo Civit. 16.2.1929, deceduta a Chieuti 1’8.11.1996)
regolata con testamento pubblico ricevuto dal Notaio Enrico Cas-
sano in Torremaggiore, n. 755 di rep. del 18.11.1996, registrato a
San Severo il 2.12.1996 al n. 1551, e denuncia di successione re-
gistrata a San Severo il 18.6.1997 al n. 186, vol. 526. Successio-

ne non trascritta.

AmAAE~AAADAEARATAOANL

d;) a Palagano Elvira il terreno di cui alla p.lla 55 era pervenuto
nella sua consistenza originaria, per la quota di °/s con atto di
compravendita rogato dal Dott. Gaetano Maulucci, Notaio in
Foggia del 13.2.1971, n.ri 95325/17122, trascritto a Lucera il
3.3.1971 ai n.ri 4878 Reg. Gen., 251586 Reg. Part.; per la restan-

MM AA D Cadialld. CAANAALALA A

te quota di '/¢ in virtu di successione di morte di Palagano Rosina
(nata a San Paolo Civit. 16.2.1929, deceduto il 29.8.1970) giusta
denunzia presentata all’U.R. di Torremaggiore il 4.2.1971 al n.
15, vol. 160, e Santangelo Maria (nata a San Paolo Civit.
24.4.1887, deceduto il 18.2.1967) giusta denunzia presentata
all’U.R. di Torremaggiore i1 4.2.1971 al n. 11, vol. 53.
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Si rappresenta che la p.lla 147 nella sua attuale consistenza (270
mq), nasce dal frazionamento della p.lla 55 di maggior consi-
stenza (3.090 mq), dell’8.8.1978 in atti dal 29.12.1981 (prot. n.
86181).

QUESITO N. 1 ter
Proceda l’esperto alla verifica della corrispondenza dei dati ca-

tastali degli immobili con quelli riportati nell’atto di pignora-
mento e nella nota di trascrizione, specificando - per il caso in
cui riportino dati catastali non piu attuali — se le variazioni in-
tervenute in epoca anteriore alla trascrizione del pignoramento
abbiano determinato modifiche sul piano della consistenza
dell’immobile. V

Il bene attualmente € censito nel Catasto Terreni del Comune

di San Paolo Civitate (FG), al:

AdOACARATADANL

1) Foglio 10, p.lla 108, uliv-vigneto di 2" classe, superficie are

70, ca 50; R.D. 43,69, R.A. 39,23 (loc. Faugno;

AmanCan

2) Foglio 10, p.lla 124, uliv-vigneto di 2" classe, superficie are
67, ca 50; R.D. 41,83, R.A. 36,60 (loc. Faugno;

3) Foglio 10, p.lla 125, seminativo di 2" classe, superficie are
67, ca 00; R.D. 39,79, R.A. 20,76(loc. Faugno;

4) Foglio 10, p.lla 135, AA seminativo di 2 classe, superficie
are 05, ca 49; R.D. 3,26, R.A. 1,70 - AB vigneto di 2" classe,
superficie are 61, ca 51; R.D. 50,83, R.A. 28,59 (loc. Fau-
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5) Foglio 10, p.lla 136, AA seminativo irrig. Classe U, superfi-
cie are 00, ca 91; R.D. 0,78, R.A. 0,31 - AB seminativo di 2"
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classe, superficie are 66, ca 59; R.D. 39,55, R.A. 20,63 (loc.
Faugno);
6) Foglio 30, p.lla 54, seminativo di 1" classe, superficie are 39,
ca 20; R.D. 29,36, R.A. 13,16 (loc. Laso);
7) Foglio 30, p.lla 55, seminativo di 2" classe, superficie are 26,
ca 70; R.D. 15,86, R.A. 8,27 (loc. Laso);
8) Foglio 30, p.lla 147, seminativo di 2" classe, superficie are
02, ca 70; R.D. 1,60, R.A. 0,84 (loc. Laso).
tutte intestate alla Sociera . _ " — Societa Semplice,
con sede in San Paolo Civitate (FG) — P.IVA 03948190719.
Dette particelle sono cosi riportate nell’atto di pignoramento ese-
guito a cura a cura dell’Ufficiale Giudiziario di Foggia in data
31.7.2021, rep. 2914, trascritto presso la Conservatoria dei RR.IIL.
di Foggia in data 15.9.2021 ai n.ri 8425/7132.

QUESITO N. 1 guater
Proceda esperto alla verifica della sussistenza di altre proce-

dure esecutive gravanti sul medesimo immobile, relazionando al
G.E., in caso di esito positivo e previa sospensione delle opera-
zioni peritali.

Dalle verifiche effettuate & emerso che a carico del medesimo
esecutato non vi sono altre procedure attive di data anteriore alla
presente.

Si rappresenta che su tali immobili, oltre al pignoramento citato
in premessa ¢ legato alla presente esecuzione, si rileva:

- Iscrizione del 10.4.2018 ai n.ri 3107/250, di ipoteca volonta-

ria per concessione di mutuo fondiario, rogato dal Notaio Lo-
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renzo Cassano, in data 4.4.2018, a favore del Credito Emiliano
S.p.a. con sede in Reggio Emilia contro Societa .
lia S.S., sugli immobili del presente lotto;
Iscrizione del 24.3.2021 ai n.r1 2545/169, di modifica e inte-
grazione della precedente ipoteca volontaria per concessione
di mutuo fondiario, consistente nella modifica dell’importo
concesso ¢ integrazione (fra 1 soggetti contro) della sig.ra Cor-
ropoli Lucia Marta, quale terza datrice di ipoteca.

Decreto di asservimento (servitt) del 4.2.1992 emesso dalla
Prefettura di Foggia, trascritto a Lucera il 24.6.1992 ai n.ri
5114/4282, sul terreno di cui al foglio 10, p.lla 125, a favore
del Demanio Pubblico dello Stato;

Decreto di asservimento (servitu) del 4.2.1992 emesso dalla
Prefettura di Foggia, trascritto a Lucera il 15.7.1992 ai n.ri
5115/4283, sul terreno di cui al foglio 10, p.lla 124, a favore
del Demanio Pubblico dello Stato;

Decreto di asservimento (servitl) del 4.2.1992 emesso dalla
Prefettura di Foggia, trascritto a Lucera 1l 24.6.1992 ai n.r1
5744/4806, sul terreno di cui al foglio 10, p.lla 136, a favore
del Demanio Pubblico dello Stato;

Costituzione di servitli coattiva giusto atto amministrativo in
data 19.4.2000 emesso dalla Provincia di Foggia, trascritto a
Lucera il 22.5.2000 ai n.ri 4910/4071, servitu di acquedotto
per 30 mq sul terreno di cui al foglio 10, p.lla 108, a favore del

Demanio Pubblico dello Stato;

N : — B e T -—
Diiticrwinle Orelirario i d}]‘_('j(/ym 2 CF(_rS-/Jm/;n'({jr'ﬁn(' Fmaliliare n. 347 / o027 CR, r§ .
-@}7{'#(( 72de 32

AAAOACALETAO AL

RIA AA D Oncialéd, EAAARACALA A A AR~

AFPCA Fammmmn Pim:. AMTIDARCEA O P A




lell, r'/.y'. -.._':///;r(‘r/r‘rr G trancll - C }m Bencdette G )).wr i, 90 _ F//2 !"/;;(;17/({
Tl ¢ faz: OSSL637 105 ~ eell 34024 /3160

e matll rf./zr‘/n‘»m’/ﬁ(??#Jfff?'r*./'f - podla corlificata mﬂ(‘r/(’n.//r‘//'nu(‘///(,f? tuglice.cu

- Contratto preliminare di locazione e di diritto di superficie
e delle relative servitil giusta scrittura privata con sottoscri-
zione delle firme autenticate dal Notaio Renato di Biase del
19.1.2010, trascritta a Lucera il 17.2.2010 ai n.ri 1473/1117,
con la quale Di Virgilio Mario Vincenzo, Maria Giovanna, Ni-
cla e Luigi, dichiaravano di essere disposti a concedere alla
Societa Parco Eolico Lesina s.r.1., il diritto di superficie, Ia lo-
cazione e le necessarie servitl, sui terreni di cui al foglio 10,
p.lle 108, 124, 125 e 135, con stipula del contratto definitivo
che sarebbe dovuta avvenire entro tre anni dalla sottoscrizione
di detto preliminare.

QUESITO N.'1 quinquies
Proceda esperto alla verifica del regime patrimoniale del debi-

tore, se coniugato, a tal uopo producendo ['estratto dell’atto di
matrimonio (ovvero il certificato di stato libero), evidenziando la
sussistenza di eventuali convenzioni patrimoniali riportate a
margine dello stesso e la data della relativa annotazione.

La presente procedura riguarda beni di una Societa semplice.

QUESITO N. 2

Proceda esperto all’identificazione dei beni, comprensiva dei

confini e dei dati catastali, indicandone tipologia, ubicazione,
accessi, confini, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di
parti comuni.

Terreni ubicati in agro di San Paolo Civitate, riportati nel ca-

tasto terreni del Comune stesso al:
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1)

2)

3)

4)

5)
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Foglio 10, p.lla 108, uliv-vigneto di 2" classe, superficie are
70, ca 50; R.D. 43,69, R.A. 39,23, confinante con plie 107,
109, 110, 129, 130, 477 dello stesso foglio (loc. Faugno),;
Foglio 10, p.lla 124, uliv-vigneto di 2" classe, superficie are
67, ca 50; R.D. 41,83, R.A. 36,60, confinante con p.lle 116,
118, 123, 125, 135, 136, 137, 373 dello stesso foglio (loc.
Faugno);

Foglio 10, p.lla 125, seminativo di 2" classe, superficie are
67, ca 00; R.D. 39,79, R.A. 20,76, confinante con p.lle 114,
124, 126, 134, 135, 136, 373, 374 dello stesso foglio (loc.
Faugno);

Foglio 10, p.lla 135, AA seminativo di 2" classe, superficie
are 05, ca 49; R.D. 3,26, R.A. 1,70 - AB vigneto di 2" classe,
superficie are 61, ca 51; R.D. 50,83, R.A. 28,59, confinante
con p.lle 124, 125, 126, 134, 136, 140, 144, 145, 146 dello
stesso foglio (loc. Faugno);

Foglio 10, p.lla 136, AA seminativo irrig. Classe U, superfi-
cie are 00, ca 91; R.D. 0,78, R.A. 0,31 - AB seminativo di 2"
classe, superficie are 66, ca 59; R.D. 39,55, R.A. 20,63, con-
Jinante con p.lle 123, 124, 125, 135, 137, 140, 143, 145 dello
stesso foglio (loc. Faugno);

6) Foglio 30, p.lla 54, seminativo di 1™ classe, superficie are

39, ca 20; R.D. 29,36, R.A. 13,16, confinante con p.lle 2, 41,
55, 58, 194, dello stesso foglio (loc. Laso);
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7) Foglio 30, p.lla 55, seminativo di 2" classe, superficie are
26, ca 70; R.D. 15,86, R.A. 8,27 confinante con p.lle 2, 54,
135, 146, 148, 194 dello stesso foglio (loc. Laso);

8) Foglio 30, p.lla 147, seminativo di 2™ classe, superficie are
02, ca 70; R.D. 1,60, R.A. 0,84 confinante con p.lle 145, 146,
148, 149, 193, 194 dello stesso foglio (loc. Laso).

tutte intestate alla Societa . ) ! — Societa Semplice,

con sede in San Paolo Civitate (FG) — P.IVA 03948190719.

QUESITO N. 2 bis
Proceda l’esperto alla esatta individuazione dei fabbricati e dei

terreni oggetto del pignoramento, mediante sovrapposizione del-
le OJ"l‘OfOfC; e delle foto satellitari o stralcio di foto satellitari od
ortofoto, reperibili anche sul web e sui siti ufficiali degli enti lo-
cali, con le mappe catastali elaborate dalla SOGEI, dandone
esplicitamente atto nella relazione in risposta al presente quesito
e corredando la perizia di un apposito elaborato grafico in scala
recante la sovrapposizione tra le vigenti mappe catastali e foto
satellitari od ortofoto per la localizzazione del bene/i staggito/i.

Alla presente relazione sono allegati gli stralci della sovrapposi-

zione dell’ortofoto con la mappa catastale elaborata dalla SOGEL

QUESITON. 3

Proceda [l’esperto alla analitica descrizione dei beni, mediante
[’allegazione di planimetrie catastali, per gli immobili urbani,
delle planimetrie risultanti dal sopralluogo e dai rilievi eseguiti

in adeguato rapporto di scala e di riproduzioni fotografiche de-
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gli stessi; in particolare indichi le caratteristiche strutturali e di-
stributive dell’immobile, [’'altezza utile interna, le finiture e le
caratteristiche esterne ed interne, lo stato di manutenzione e
conservazione, la presenza di eventuali proprieta condominiali,
la dotazione di impianti tecnologici e la loro rispondenza al
D.M. 37/08, precisandone in caso contrario i presumibili costi di
adeguamento.

I1 presente lotto ¢ costituito esclusivamente da terreni in agro di
San Paolo Civitate, le cui caratteristiche identificate dal STAN

(Servizio informatico Agricolo Nazionale) sono le seguenti:

Ne |fgl| plla consistenza | mgq | coltura catastale coltura STAN mq
1 |10 108 70are 30 1 5 050 | yliveto-vigneto | 3.697 sem. - 3.580 vign.
centiare
2 |10 124 67 are ‘_50 6.750 | uliveto-vigneto 6.697 vign. - 114 arb.
centiare
3 |10 125 67 are 6.700 seminativo 5.927 vign. - 763 sem.
4 |10 13584 | ®249 1 g4 seminativo 549 sem.
centiare
Abis |0 | mmae | PRIl | oy vigneto 6.151 vign.
centiare
5 | 10| 136 AA 00 are ?1 91 seminativo 91 sem.
centiare
sbis |10 | 136 AB | %99 | 5650 | seminativo 6.677 vign.
centiare
6 |30] 54 arell | oy | eminsive | oo TLBDL G
centiare c.C.p.
7 130 55 26 are 70 2 670 <eminative 2.358 vign. - 130 sem. -
centiare 69 e.c.p.
g8 |30 147 2 aretizgecen— 270 seminativo 201 sem. - 51 e.c.p.
40.810

L’acronimo “e.c.p.” introdotto dal SIAN (Coordinamento
AGEA) riportato nella soprastante tabella corrisponde a “Ele-
menti caratteristici del paesaggio”.

Come s1 puo notare dalla precedente tabella di raffronto, vi sono

alcune difformita fra coltura catastale e coltura accertata dal
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SIAN. A riguardo si rimanda alle schede di consultazione SIAN
allegate.

Inoltre, vi sono anche alcune piccole difformita fra superfici ca-
tastali e superfici riportate dal STAN per coltura.

In ogni caso, da quanto si ¢ potuto evincere in sede di sopral-
Iuogo peritale, la coltura prevalente accertata é unicamente il
“vieneto” di recente impianto, mentre per quanto attiene la pre-
sente procedura, si fara riferimento unicamente alle superfici ca-

tastali accertate e validate dall’Agenzia delle Entrate - Direzione

Provinciale di Foggia - Ufficio Provinciale del Territorio.

QUESITO N. 4

Proceda l’esperto alla stima dei beni, in base al loro valore di
mercato, da determinare mediante calcolo della superficie
dell immobile, specificando quella commerciale, del valore per
metro quadrato esponendo analiticamente gli adeguamenti e le
correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore di
mercato praticata per [’assenza della garanzia per vizi del bene
venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per
gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d’'uso e di ma-
nutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non
eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le
eventuali spese condominiali insolute o per quelle occorrenti ai
fini delle operazioni di bonifica ove siano presenti rifiuti tossici o
noCiVI.

QUESITQO N. 4 bis
Proceda ['esperto alla specificazione in forma tabellare, delle
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superfici rilevate in accordo alle indicazioni di cui all’allegato
2) del Manuale della Banca dell’ OMI, esplicitando i coefficienti
di omogeneizzazione impiegati per le perﬁhenze, sino al calcolo
della complessiva superficie vendibile.

Per la stima del piu probabile valore di mercato dei terreni agri-
coli della Ditta esecutata sono stati utilizzati i dati rilevati nel
2015 dall’Osservatorio Valori Agricoli (OVA), unitamente alla
metodologia indicata dallo stesso Osservatorio.

Il valori O.V.A., di crescente diffusione e generale apprezzamen-
to, sono ormai considerati un autorevole riferimento per gli esti-
matori, professionisti e pubbliche amministrazioni, di uso comu-
ne quindi in ambiti professionali ed istituzionali e sono accredita-
ti in sede giuridica.

Si riportano, di seguito, alcune massime giudiziali che citano
espressamente tali listini come fonte attendibile di valori: «/n se-
de di applicazione del criterio sintetico - comparativo,
[’impossibilita di reperire un numero significativo di atti di com-
pravendita, puo valere a far ritenere asfittico il mercato dei fondi
di cui é causa, non gia a considerare insussistente “il valore di
mercato dell'area in oggetto”. In detta circostanza devono rite-
nersi sicuramente piu attendibili e meno astratti i dati forniti dal-
la Exeo (editore di pubblicazioni specializzate di settore), rispet-
to a quelli delle c.d. tabelle V.A.M., trattandosi appunto di valori
desunti sulla base dei dati di mercato noti o di pin immediata ri-

levabilita, elaborati con metodologie induttive da professionisti

— p . ez i e N (73 —~
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qualificati operanti sul territorio». Corte d'Appello di Napoli,
sez. civ. I-bis n. 3833 del 29/9/2014.

«Al fine della valutazione dei suoli oggetto di esproprio, rispetto
alle conclusioni del C.T.U. prive di pregio e sostanzialmente im-
motivate, non essendo supportate da un adeguato dataset proba-
torio (cessioni volontarie, perizie giudiziarie, accertamenti di va-
lore di natura fiscale, pubblicazioni specializzate di settore, etc.)
e risultando quindi sganciate da qualsivoglia riscontro fattuale,
tanto da potersi definire sostanzialmente apodittiche ed arbitra-
rie, devono ritenersi sicuramente pit aitendibili e meno astratti i
dati rinvenibili nel "Listino dei Valori Immobiliari dei Terreni
Agricoli” pubblicato dalla Exeo (editore di pubblicazioni specia-
lizzate di settore), trattandosi di tabelle differenziate per qualita
di coltura e che raccolgono valori parametrizzati su un ventaglio
assai ampio di caratteristiche del suolo, cosi consentendo di
adattare le analisi alla specifica situazione» Trib. Reg. Acque
Pubbliche Napoli n. 4271 del 27.10.2014.

Si riportano di seguito i valori desunti dalle recenti pubblicazioni
dell’O.V.A. riferiti alla zona in cui sono ubicati 1 terreni oggetto

di stima.
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SAN PAOLO DI CIVITATE

Abitanti: 6.023
Superficie: kmg 90,701
Altitudine: m, 187

Classificazione climatica:

zona D, 1.576 GG

L'sconomia & quasi dedicata interamente al comparto agricolo e all'artigianato. Dista circa 41 km da Foggia,

VALORI UNITARI PER ETTARO, MINIMO E MASSIMO ORINARIAMENTE RISCONTRABILE

Qualita di Coltura Cod. tabella Val. minimo  Val. Massimo
Seminativo ID643A 10.000 [l20.000
Seminativo irriguo - DG643A 15.000 30.000

Orto D643A [16.000 32.000

Orto irriguo ID643A 18.000 35.000
Frutteto D643C 14.000 27.000
Vigneto Do643B 12.000 40.000
Vigneto D.O.C. IGP |D643B 21.000 55.000
Uliveto |D643H 12.000 25.000
IPascolo DG43E 2.000 3.500 |
Bosco alto fusto D643D 2.800 |I5.000

Bosco ceduo D6431 1.500 l14.000

Camneto D643E 6.000 [[11.000 |
Mandotleto D643C 6.000 12.000 |
Incolto sterile DG643E I 1.400 2.500 l

Sulla base delle colture effettivamente riscontate in loco, si ritie-
ne poter applicare per ciascuna particella 1 relativi valori attribui-

bili alla coltura, desunti e riportati nella sopra riportata tabella:
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N° |fgl| plla | consistenza | mq | C.da coltura | op. | RA. | €ma
accertata
1 |10] 108 70are30 | 5450 | Faugno | vigneto | 43,69 | 38,23 | 25.000
centiare
2 (10| 124 G7are 50 | cosh | Faugno | wvignewo | 4183 | 3660 | 25600
centiare
3 |10 125 67 are 6.700 | Faugno vigneto 39,79 | 20,76 | 25.000
4 [10] 1358A | 9224 | 549 | Faugno | vigneto | 3,26 | 1,70 | 25.000
centiare
abis | 10| 13548 | 61231 | 6151 | Faugno | vigneto | 50,83 | 28,59 | 25.000
centiare
5 | 10| 136 AA 00 - 21 o1 Faugno vigneto 0,78 0,31 25.000
centiare
Sbis | 10| 136 AB | 90339 | 6650 | Faugno | vigneto | 39,55 | 20,63 | 25.000
centiare
6 [30| 54 39are20 | 5050 | Laso | vigneto | 29,36 | 13,16 | 25.000
centiare
7 {30 55 26are 70\ 5 c00 | Laso | vigneto | 1586 | 827 | 25.000
cenfiare
8 (30| 147 |2 a"iizg’ece“' 270 | Laso | vigneto | 1,60 | 0,84 | 25.000
40.810

Per la stima del pit probabile valore di mercato dei suddetti ter-
reni, come detto e stata applicata la metodologia nella Banca Dati
delle Quotazioni O.V.A. (Osservatorio dei Valori Agricoli) ed
EXEO S.r.l. soddisfi in modo ottimale 1 presupposti per la deter-
minazione del loro valore.

Come indicato dallo stesso O.V.A., per la stima sono stati consi-
derati particolari coefficienti che mettono in relazione le princi-
pali caratteristiche tecniche dei terreni agricoli (fertilita, giacitu-
ra, accesso, forma, ubicazione, ampiezza, ecc.) con il valore di
mercato. Tale strumento, note le suddette caratteristiche del ter-
reno oggetto di valutazione, consente di ricavare il piu probabile
valore di mercato del terreno medesimo mediante un apposito al-
goritmo operante nell’ambito dell’intervallo minimo-massimo

dei valori O.V.A.
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L'algoritmo di calcolo individuato assume a base del calcolo i va-
lori minimi e massimi di cui alla presente rilevazione ed utilizza
la seguente espressione:

Viondo = Vinax*K1#K2*Ks.. . Ka

Dove:

Vmax = valore massimo ordinariamente rilevato per una specifica
coltura, in un determinato ambito territoriale (comunale)

K = coefficiente numerico inferiore ad “ I ” determinato, per
ogni parametro di stima, secondo una predefinita scala di variabi-
lita.

La scala di variabilita dei parametri di stima, in relazione alle
specifiche caratteristiche del terreno sono riportate nelle tabelle

che seguono.

DSSERVAIBREND B3 FALORI AGRICOLL - PUSLEA - RILEVAZIGHE 2018

Provincia di Foggia:tubelle qualita di coltura , parametri di stima, lore variabilita

Seminative, orto e orto ed irrigus

Tabella D643A~ Seminativo, orto ¢ orto ed Irriguo

- Tutil§ Comuni

Fertilith Giacitura Accesso

ottima 1,00 pianeggiante 1,90 buong 1,00
buona 0,925 acclive 0,35 sufficiente 0,95
discreta 0,85 mediocre 0,90 . insufficlente 0,9

Forme Ubicazione y Amplezza

Regolere 1,00 Eccellente 1,00 Medio app 1,00
Normale 0,95 Normale 0,35 Piccolo app 0,95
Penalizzente 0,50 Catliva 090 Grande app 0,90

Vigneto, vigneto uva tevola, vigneto alto intelaisto, vignelo DOC
Tabella G D643B ~ Vipneto, vignete uva tavols, vigneto alto intelaizto, vigneto DOC
Tutti § Comunl dela provincia ove presente la coltura

Fertilith Accesso Esposizione
ottima 1,00 Buono 1,00 buona 1,00
buona 0,975 sufficiente 0,975 normaie 0,975
discreta 0,85 | insufficiente 0,95 carente 0,95
Eta Densita piante
1/3 dalfimpianto 1,00 Alta 1,00
tra 1/3 e 2/3 dall'impianto 0,9 Ordinaria-bassa 0,90

“| altre 2/3 dall'impianits ~ 0,80 e 5 e

N.B. | valori tengono conto del saprassuolo
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Si ritiene, pertanto, che per detti terreni tutti riscontrati con_col-

tura “vigneto” e oggetto di valutazione, possano competere 1 se-

guenti livelli di qualita:

o Fertilita: buona coeff. = | (in quanto livello ottimo di fertilita
della zona)

o Accesso: buono coeff. = 1 (& possibile I'accesso con mezzi
agricoli)

e Esposizione: buona coeff. =1 (i terreni sono pianeggianti);

e Densita: ordinaria/bassa coeff. = 0,90;

o Fta: oltre 1/3 dall’impianto coeff. = 1.

Applicando la suddetta formula si ha:

Vunitario= 25.000€/hax 1 x I x 1 x 0,9 x 1 =22.500 €/ha (in c.t.).

Valore dei terreni: ha 4,0810 x € 22.500/ha =€ _91.822.00

QUESITO N. 5
Proceda [’esperto alla verifica, in caso di pignoramento di un

bene indiviso, alla comoda separabilita in natura della quota
spettante all’esecutato. L’esperto dovra indicare il valore di sti-
ma dell’intero e della sola quota, tenendo conto della maggiore
difficolta di vendita per le quote indivise, accertando altresi la
riduzione del valore dell’ immobile conseguente al fatto che detta
quota sia venduta da sola.

Come gia descritto precedentemente, il bene non ¢ indiviso.

QUESITO N. 6
Proceda ’esperto alla individuazione e descrizione dei lotti da

porre in vendita, indicando per ciascuno di essi: ubicazione,
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conmsistenza, confini, dati catastali, e prezzo base.

Piena proprieta dei seguenti immobili (terreni) siti in agro di

San Paolo Civitate, riportati al Catasto terreni del medesimo

Comune, al:

1) Foglio 10, p.lla 108, uliv-vigneto di 2” classe, superficie are
70, ca 50; R.D. 43,69, R.A. 39,23, confinante con p.lle 107,
109, 110, 129, 130, 477 dello stesso foglio (loc. Faugno);

2) Foglio 10, p.lla 124, uliv-vigneto di 2 classe, superficie are
67, ca 50; R.D. 41,83, R.A. 36,60, confinante con p.lle 116,
118, 123, 125, 135, 136, 137, 373 dello stesso foglio (loc.
Faugno);

3) Foglio 10, p.lla 125, seminativo di 2" classe, superficie are
67, ca 00; R.D. 39,79, R.A. 20,76, confinante con p.lle 114,
124, 126, 134, 135, 136, 373, 374 dello stesso foglio (loc.
Faugno);

4) Foglio 10, p.lla 135, AA seminativo di 2” classe, superficie
are 05, ca 49; R.D. 3,26, R.A. 1,70 - AB vigneto di 2" classe,
superficie are 61, ca 51; R.D. 50,83, R.A. 28,59, confinante
con p.lle 124, 125, 126, 134, 136, 140, 144, 145, 146 dello
stesso foglio (loc. Faugno);

5) Foglio 10, p.lla 136, AA seminativo irrig. Classe U, superficie
are 00, ca 91; R.D. 0,78, R.A. 0,31 - AB seminativo di 2%
classe, superficie are 66, ca 59; R.D. 39,55, R.A. 20,63, con-
finante con p.lle 123, 124, 125, 135, 137, 140, 143, 145 dello

stesso foglio (loc. Faugno);
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6) Foglio 30, p.lla 54, seminativo di 1" classe, superficie are 39,
ca 20; R.D. 29,36, R.A. 13,16, confinante con p.lle 2, 41, 55,
58, 194, dello stesso foglio (loc. Laso);

7) Foglio 30, p.lla 55, seminativo di 2” classe, superficie are 26,
ca 70; R.D. 15,86, R.A. 8,27 confinante con p.lle 2, 54, 135,
146, 148, 194 dello stesso foglio (loc. Laso);

8) Foglio 30, p.lla 147, seminativo di 2" classe, superficie are
02, ca 70; R.D. 1,60, R.A. 0,84 confinante con p.lle 145, 146,
148, 149, 193, 194 dello stesso foglio (loc. Laso).

tutte intestate alla Societa Agricola Apulia — Societa Semplice,

con sede in San Paolo Civitate (FG) — P.IVA 03948190719.

Il prezzo, a corpo, a base d’asta ¢ di € 91.822,00.

QUESITO N. 7

Proceda [’esperto alla individuazione dello stato di possesso dei
beni, con [’indicazione, se occupati da terzi, del titolo in base al
quale sono occupati, con particolare riferimento alla esistenza di
contratti registrati in data antecedente al pignoramento, preci-
sando data di registrazione, durata, data di scadenza (anche ai
fini di una eventuale disdetta), data di rilascio fissata o stato del-
la causa eventualmente promossa per il rilascio. Verifichi
[’esperto se il canone pattuito, sia o meno adeguato ai sensi
dell’art. 2923, Il comma c.c., ovvero corrispondente al giusto
prezzo od a quello risultante da precedenti locazioni.

Attualmente i terreni, come risulta anche dalle schede di consul-

tazione del SIAN, sono nella disponibilita della Societa esecuta-
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QUESITO N. 8

Proceda [’esperto all’accertamento dell’esistenza di eventuali
formalita, vincoli od oneri, anche di natura condominiale, gra-
vanti sui beni, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi com-
presi [ vincoli derivanti da contratti incidenti sullattitudine edi-
ficatoria dello stesso o i vincoli connessi con il loro carattere
storico-artistico, nonché [’esistenza di diritti reali di terzi (quali
usufrutto, uso, abitazione, servitu, ecc.) che limitino la piena
fruibilita del cespite, indicando, anche per questi ultimi,
[’eventuale anteriorita alla trascrizione del pignoramento e
’incidenza sul valore di stima. )
Per questo si fa riferimento a quanto gia esposta ai quesiti prece-
denti. Non risultano vincoli di natura storico-artistica, per cui si

rimanda all’allegato C.D.U. per maggiori specificazioni in meri-

to.

QUESITO N. 9

Proceda I’esperto all’accertamento dell esistenza delle formali-

MO AA D Cacialid, CAANAAEA LA AA AL ~AAdOACALATAO AL

ta, vincoli od oneri, anche di natura condominiale, che saranno
cancellati o che comunque risulteranno non opponibili
all’acquirente.

Per tale quesito, ci si rifa a quanto gia esposto nei punti che pre-

cedono.

QUESITON. 10

Proceda ['esperto alla verifica della regolarita edilizia ed urba-
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nistica dei beni, nonché all’accertamento dell’esistenza della di-
chiarazione di agibilita degli stessi, previa acquisizione o ag-
giornamento del certificato di destinazione urbanistica previsto
dalla normativa vigente per fondi rustici e terreni aventi superfi-
cie superiore a 5.000 mq, anche se pertinenza di fabbricati.

QUESITO N. 11

Proceda ’esperto alla verifica, se abilitato, ovvero in mancanza
avvalendosi dell’ausilio di un tecnico certificatore (le cui compe-
tenze saranno liquidate dal G.E. ai sensi dell’art. 56 D.P.R.
115/2002) della sussistenza dell’attestato di prestazione energe-
tica relativa al compendio staggito, provvedendo, qualora essa

“non vi sia, alla predisposizione della medesima certificazione,
con asseverazione relativa ai cespiti per i quali e necessaria.

In particolare, per gli immobili urbani, [’esperto dovra:

a) accertare se essi risultino regolarmente accatastati limitan-
dosi, per il caso negativo, a darne atto nell’elaborato tecnico
ed a quantificarne i costi occorrenti;

Ad oggi tutti gli immobili (terreni) sono riportati al Catasto terre-

ni del Comune di San Paolo Civitate, al:

1) Foglio 10, p.la 108, uliv-vigneto di 2* classe, superficie are
70, ca 50; R.D. 43,69, R.A. 39,23, confinante con p.lle 107,
109, 110, 129, 130, 477 dello stesso foglio (loc. Faugno);

2) Foglio 10, p.lla 124, uliv-vigneto di 2* classe, superficie are
67, ca 50; R.D. 41,83, R.A. 36,60, confinante con p.lle 116,
118, 123, 125, 135, 136, 137, 373 dello stesso foglio (loc.
Faugno);

-.?/'T'Z(m(//(’ @1‘%’;/({/7‘(’ or -j]’-(;(’r/f'(l - %ﬁ/ﬁ’ﬁ/ﬂ?‘@?‘mm . ijrrf&ﬁ}ww . 317 / 202y ((/f 2 fj( ((F*)
f/?;(fﬂ(i D7 di 32

MNETOARMEI L L AMENEA Caranas PNa: ANTIDANCA O P A KA AR A OCadialll. COANCACALAA A ~AE~A AJDACARATAO AL

Civmnmba MNa



dott. ing. Aeedeo Cbronclle - (:){‘((I_fﬁg‘ﬂf‘(/(‘//ﬁ /f/))my/ 29 . 7//27, %Elyf((
Tl ¢ far OSS031 105 ~ ecll, 3409413160

e madil afotroncli @alicedt - fodta eortifeata amcdeo fotronclli (@ torapbce. e

3) Foglio 10, p.lla 125, seminativo di 2” classe, superficie are
67, ca 00; R.D. 39,79, R.A. 20,76, confinante con p.lle 114,
124, 126, 134, 135, 136, 373, 374 dello stesso foglio (loc.
Faugno);

4) Foglio 10, p.lla 135, AA seminativo di 2* classe, superficie
are 05, ca 49; R.D. 3,26, R.A. 1,70 - AB vigneto di 2” classe,
superficie are 61, ca 51; R.D. 50,83, R.A. 28,59, confinante
con p.lle 124, 125, 126, 134, 136, 140, 144, 145, 146 dello
stesso foglio (loc. Faugno);

5) Foglio 10, p.lla 136, AA seminativo irrig. Classe U, superficie
are 00, ca 91; R.D. 0,78, R.A. 0,31 - AB seminativo di 2"

_ classe, superficie are 66, ca 59; R.D. 39,55, R.A. 20,63, con-
finante con p.lle 123, 124, 125, 135, 137, 140, 143, 145 dello
stesso foglio (loc. Faugno);

6) Foglio 30, p.lla 54, seminativo di 1" classe, superficie are 39,
ca 20; R.D. 29,36, R.A. 13,16, confinante con p.lle 2, 41, 55,
58, 194, dello stesso foglio (loc. Laso);

7) Foglio 30, p.lla 55, seminativo di 2* classe, superficie are 26,
ca 70; R.D. 15,86, R.A. 8,27 confinante con p.lle 2, 54, 135,
146, 148, 194 dello stesso foglio (loc. Laso);

8) Foglio 30, p.lla 147, seminativo di 2* classe, superficie are
02, ca 70; R.D. 1,60, R.A. 0,84 confinante con p.lle 145, 146,
148, 149, 193, 194 dello stesso foglio (loc. Laso).

1

tutte intestate alla Societa ° — Societd Semplice,

con sede in San Paolo Civitate (FG) — P.IVA 03948190719.

b) verificare la conformita tra quanto rilevato in sede di sopral-
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luogo e quanto desumibile dalle planimetrie catastali in atti,
precisando in caso di difformita le eventuali attivita tecniche
da porre in essere ed i prevedibili costi per la corretta rap-
presentazione dello stato dei luoghi, qualora necessarie per
[’eventuale emissione del decreto di trasferimento dei beni,
accertare se essi siano stati costruiti prima dell’1.9.1967, ov-
vero successivamente a tale data, indicando gli estremi della
licenza o concessione edilizia, permesso di costruire od altro
titolo abilitativo (e delle eventuali varianti), ovvero della
concessione in sanatoria eventualmente rilasciata dalla com-
petente autorita amministrativa,

verificare se essi siano stati realizzati nel rispetto delle nor-
me edilizie in vigore all’epoca della loro costruzione riscon-
trando contestualmente la coincidenza tra quanto assentito
col titolo abilitativo e cio che in concreto e stato realizzato,
descrivere, ove presenti, le opere abusive, precisando se sia-
no o meno suscettibili di sanatoria alla stregua della vigente
legislazione: in caso di abusi sanabili, I’esperto dovra de-
terminare il valore di mercato di edifici analoghi, diminuito
delle spese presumibilmente necessarie per la regolarizza-
zione; in caso di abusi non suscettibili di sanatoria, [’esperto
dovra invece determinare il valore di mercato del terreno sul
quale sorge la costruzione abusiva, diminuito delle spese che
I’aggiudicatario dovra sostenere per la sua demolizione e per
il pagamento delle relative sanzioni e aumentato

dell’eventuale valore d’uso dell edificio fino alla sua demoli-
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zione;
Gli immobili oggetto della presente procedura, sono tutti terreni
per i quali viene allegato il certificato di destinazione urbanistica
rilasciato dal Comune di San Paolo Civitate, 1 cui dati essenziali
sono di seguito riportati.
e Foglio 10, p.lle 108, 124, 125, 135 e 136:

A) in base alle previsioni di P.R.G. — Piano Regolatore Generale

sono ubicate in “Zona E - Zona Agricola”;
B) in base alle previsioni dell’A.d.B. - P.A.L, ricadono in “Zona
PG1” Aree a pericolosita geomorfologica media e moderata
C) sono interessate dal vincolo del P.P.T.R. 6.3.1 BP — Compo-

nenti Culturali e insediative — Zone gravate da usi civici va-

lidate.
e Toglio 30, p.lle 54, 55 ¢ 147:

A) in base alle previsioni di P.R.G. — Piano Regolatore Generale
sono ubicate in “Zona E - Zona Agricola”;

B) in base alle previsioni dell’A.d.B. - P.A.L, ricadono in “Zona
PG1” Aree a pericolosita geomorfologica media e moderata;

C) sono interessate dal vincolo del P.P.T.R. 6.1.2 BP — Compo-
nenti idrologiche — Fiumi e torrenti, acque pubbliche.

Per maggiori dettagli sulle specifiche tecnico — amministrative, si

rimanda al “Certificato di Destinazione Urbanistica” allegato.

f) per ledilizia convenzionata, accertare se la proprieta del
suolo su cui sorge il bene pignorato appartenga all’Ente
concedente e se siano state completate dallo stesso le even-

tuali procedure espropriative;
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I1 presente lotto & costituito unicamente da terreni.

QUESITO N. 12

L’esperto proceda alla verifica della sussistenza delle condizioni
di cui all’art. 1 quater della legge 18 dicembre 2009, n. 199 per
[’eventuale cessione in proprieta degli immobili pignorati agli
istituti autonomi case popolari, comunque denominati o trasfor-
mati, in tal caso inserendo nella relazione peritale [’espresso av-
vertimento che [’esecutato ha la possibilita di formulare apposita
istanza in tal senso all’Istituto Autonomo per le Case Popolari
della Provincia di Foggia, ovvero ad altro istituto autonomo,
prima che sia disposta la vendita.

I1 presente lotto & costituito unicamente da terreni.

Tanto si doveva in adempimento dell’incarico ricevuto
Foggia, 16 febbraio 2023

ing. Amedeo Petronelli
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ALLEGATI

Verbale di sopralluogo;

Documentazione fotografica;

Estratto di mappa censuaria foglio 10;

Estratto di mappa censuaria foglio 30;

Sovrapposizione dell’ortofoto con la mappa catastale fgl 10;
Sovrapposizione dell’ortofoto con la mappa catastale fgl 30
Visura catastale storica fgl 10, p.lla 108;

Visura catastale storica fgl 10, p.lla 124;

Visura catastale storica fgl 10, p.lla 125;

10) Visura catastale storica fgl 10, p.lla 135;

11) Visura catastale storica fgl 10, p.lla 136;

12) Visura catastale storica fgl 30, p.lla 54;

13) Visura catastale storica fgl 30, p.lla 55;

14) Visura catastale storica fgl 30, p.lla 147;

15) Certificato di destinazione urbanistica;

16) Scheda di consultazione SIAN fgl 10, p.lla 108;
17) Scheda di consultazione SIAN fgl 10, p.lla 124;
18) Scheda di consultazione SIAN fgl 10, p.lla 125;
19) Scheda di consultazione SIAN fgl 10, p.lla 135;
20) Scheda di consultazione SIAN fgl 10, p.1la 136;
21) Scheda di consultazione STAN fgl 30, p.1la 54;
22) Scheda di consultazione STAN fgl 30, p.lla 55;
23) Scheda di consultazione SIAN fgl 30, p.lla 147.
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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