AWV, ANTONIO COCOO
F1122 Foggia — Vin Antanio Salandea, 1 (1881 773052
IPHC: antonincocooiipes.il

TRIBUNALE DI FOGGIA
G.E. dott.ssa V. PATTI

Procedura n. 190/2020 R.GG.Es. Imm.
AVVISO DI YENDITA SENZA INCANTO
TELEMATICA SINCRONA A PARTECIPAZIONE MISTA
a mezzo del Gestore della Vendita Telematica ASTEGIUDIZIARIE IN LINEA
11 professionista delegalo avv. Antonio Cocco,
visto il provvedimento di delega emesso dal giudice dell’esecuzione dott.ssa V, Patti  con
ordinanza del 04-05-2022 nella prefata procedura esecutiva promossa da .. (omissis) nei
confronti ...(emissis) con la quale il G.E. ha disposto procedersi alla vendita degli immobili
indicati;
accerlata la corrispondenza tra il diritto dell’esecutalo indicato nel pignoramento e quello
risultante dagli atti. la completezza della cerlificazione notarfle prodotta di cui all’art. 567
comma 2 cpe ¢ la conformitd tra i dali dportati nel pignoramento e quelli risultanti dalla
documentazions In atti:
appurala la insussistenza di trascrizioni pregiudizievoli ostative alla vendita;
Verificata la presenza di un valido atlestato di prestazione energetica dal quale si evince una
classc energetica C 147.78 kWh/m 2 anno con seadenza 21/02/2032
ritenulo necessario fissare la vendita dei beni pignorati;
AVVISA
che presso 1o studio a4 Foggia (FG) in via Antonio Salandra n. 1 e attraverso il portale del
geslore della vendita  telematica  “hifpswww.astetelematiche. it?, avanti  'anzidello
professionista delegalo alle operazioni di vendita avv. Antonio Coceo,

& stata fissata

Il giorno 16 dicembre 2024 alle ore 16:30 1a vendita senza incanto in modalila sinerona
mista - ai sensi degli artl. 572 e 573 cpe - ed alla yuale sono invitale a partecipare le purli e
gli offerent, dei seguenti beni immobili analiticamenic deserilli nella perizia redatta dall®
Ing.Griovanbatlista Barrassi ed allegata al fascicolo della csccuzione, che dovrd cssere

consullala dall’eventuale offerente ed alla quale si fa espresso rinvio per tutlo ¢io che
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concerne la migliore descrizione dei bene e I'esistenza di eventuali pesi ¢ oned 2 qualsiasi
titolo gravanti su di cssi:
DESCRIZIONE COME DA CTU
Trattasi di wna villewa unifumiliare indipendente, [acenle parte di un Complesso (uristico Ricertivo
(casa vacanze) sito nel Comune di Margherita di Savoia, composta da pleno terra con circostanie
area scoperta pertinenziale di proprieti esclusiva (15U my.}, pavimentata con parte a verde, primo
piano con n. 2 balconi, olre al terrazzo al secondo piana, della eonsistenza tale di vani 7,
superficic lorda di 110 mq. con altezza del soffitio di 2,80 mt.. L accesso ai plani superiori avviens
tramite scalinata interna. Al piano inferrato € siata realizzala abusivamenie una cantina di 50 mq. ca.
con allezza di 1,90 mt., cui &i accede tramile scala interna. Addossata al mure della facciata
principale d*ingresso vi & una tettola con pilastrini in legno. Detla tettoia in origine di 20 mqg. {5xd)
& stata successivamente amplisia abusivamente per aliti 45 mg. La costruzione, datata anni 20007-
2008, & stata realizzala con strullure portanl in c.a. e solai in latero-c.a. La zona urbanistica in cui
ricade I'immobile & periferica, in prossimitd del mare, all’interno di un piano pa rticolarcggiato del
litorale, denominate LT.T.AL(Insediamenti termali, turistici, alberghieri e residencial i) 11 livello di
[njtura inferna & buono con pavimento in grés porcellanalo, intonaco (integgialo, serramenti in
anlicoradal con vetri camera e porie interne in legno. Dotato di tulti gh impianti tecnologici, dei
quali quello di risealdamento non & attivo per mancanga di caldaia. Nulla viene riferito in
perizia circa |'eventuale allaccio al Gas metano ¢ s¢ 1a 7iDmd ne sia servita.
Dati Catastali: Comune di Margherita di Savoia: [oglio 18, particclla 858, Zona Cannafesca, Piano
T=1-2, cal. A7, cl.1, vani 7, sup. cat. mg.133, r.c. € 668.81.
Ubicazione ¢d Accesse: Contrada Cannafesca — Localith Foce Ofanto; Accesso da strada privata.
Confinl; con strada privata, altra w.i.
Titolo provenicnza beme: La uniti immobiliare sopra descritta & pervenuta all’eseculalo dalia
societa costrurtrice, picna proprietd per 1/1, con atto di compravendita per notaio D*AM, di Barlella
in dula 17/07/2009, nn, rep. 1605/1172, trascrillo presso la Co nservatoria dei RR.IL di Foggia ai nn.
13248/19773 in data 05/08/,2009.
FORMALITA® CHE NON SARANNO CANCELLATE CON IL DECRETO M
TRASFERTMENTO
» Dcereto di Aperlura della Procedura di Tiquidazione del Patrimonio TRASCRIZIOME
del 20/07/2022 - Registro Particolare 14459 Registro (Generale 18363 Pubblico ufficiale
TRIBUNALE Repertorio 6/2022 del 13/06/2022 ( Sara cancellata dalla procedura di
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liquidazione del pattimonio ma non & una trascrizione pregiudizievole in quanto il GD
ha autarizzato la vendita del cespite nell’ambito dell’ escourione immaobiliare)

domanda giudiziale- revoca anti soggetti a (raserizione traseritla presso I"Agenzia del
Territorio di Foggia - Servizio di Pubbliciti immaobiliare di Foggia nn.Reg. Parl. 4877
Reg. Gen. 6286 del 15./04/2015; (causa CONCLIJSA ¢ che non pregiudica Iacquisto )
Costituzione di fondo patrimoniale trascritto presso I'Agenzia del Territorio di I'opgia -
Servizio di Pubblicild Immobiliare di Foggia all'articolo Reg. Part. 13235 Reg. Gen.
16707 del 15/09/2014, titolo atto a ministero del Notaio T, M. del 03/09/2014 Rep.
465/346 { ATTO NON OPPONIBILE AL CREDITORE PROCEDENTE) In calce a
detta formalith risulta il seguente annolamento: -annotazione a (rascrizione - senienza
dichiarativa di inefficacia ex art. 2901 cc, all'articolo Reg. Part, 2645 Reg. Gen. 20327
del 02/10/2018, allo giudiziario del Tribunale di Trani del 28/05/2018 Rep. 1584)
Convenzione edilizia trascrilla presto 1"Agenzia del Territorio di Foggia - Servizio di
Pubblicita immaobiliare di Foggia nm, Reg. Part. 11212 Reg. Gen. 14717 del 18/06/2003, a
lavore; COMUNE DI MARGHERITA DI SAVOIA conlro costruttore, Titolo: atto a
ministero Notaio D.M. E. del 30/05/2003 Rep. 117600;

Alfta unilaterale di Qbbligo edilizio traseritto presso I’Agenzia del Territorio di Foggia -
Servizio di Pubbliciti Immobiliare di Foggia all'articolo Reg. Part. 212722 Reg. Gen.
18282 del 13/12/1986, a favore: REGIONE PUGLIA.,

Stato di necupazione: Qccupato con contratte di locazione apponibile alla procedura

registrato a Trani in data 04-10-2018 al n. 3112 con seadenza 30-09-2026 con cinone
annuale di € 2400 mensili ( € 200,00 al mese ) . 1l CTU con relazione del 26.07.2022 ha

giudicato il canone congruv,

Regolarita edilizia - urbanistica:

Pratiche cdilizie:

- Prat. n. 63/2002 - Coneessione Ldilizia n.02 del 23/01/2003;

- Prat. n. 91,2003 - Concessione Edilizia in variante n.31 del 20/08/2004;

- Proroghe: Prot. n. 0016388 del 06/12/2007 ¢ prot. n.0002306 del 14/02/2008

- Certificato di usabilith (agibilita e abitabilita) del 27/07/20009.

Conformita catastale: difformita tra lo stato di fatlo rilevato e quello catastale a seguilo

di realizzazione di operc abusive (cantina + leiloia), Necessita aggiornamento catastale.

Restano a carico dell’aggiudicatario la sanzione amministrativa per la sanatoria; € 5.000,00:
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lc spese teeniche pratica ediliziy in sanatoria (progetto, verifiche, aggiornamento calastale):
£ 5.000.00
TUTTI LCOSTI RESTERANNO A CARICO DELLAGGIUDICATARIO

Prezzo base lotto unico; Furo 145.135,00 {I:'umcuumquaranmcinquemiiamnrntremucinquu)-:
Offerta minima: curo 108.851,25 (Euro centottomilaotiocentocinguaniumne/23),

Oneri condominiali: Risultano condominiali oneri impagali il cui importo poira cssere

richiesto al sottoscritto custode giudiziario prima di effettuare Pofferta. Tuttavia si da

avviso che ’aggiudicatario definitivo & obbligato in solido con i debitori al pagamento dei
contributi non pagati relativi all’anno in corso € a quello precedente. Gli importi potranno
cssere richiesti al custode prima di effettuare 1" offerta.

Per tutto quanfe qui non descritto si fa riferimento alla perizia che deve esserc

consultata prima di effettuare I’ offcrta
CONDIZIONI DELLA VENDITA

Offerta telematica

Prescrizioni inerenti la presentazione delle offerte” telematiche scalurenti dal decreto

Ministero giustizia del 26 fehbraio 2015 n. 32, nonché dal cadice di rito.

In generale, "offerla con modalita telematica si propone mediante accesso al Portale delle

vendite pubbliche (hiips://portalevenditepubbliche. giustizia.it - hitps://pvp.giustizia.il)

tramite 'impicgo di un link che metie g disposizione del singolo interessato un modulo

predisposto dal Ministero & che va compilato in agni sua parte.

In particolare, in corrispondenza del dettaglio del presente lotlo posto in vendita & visibile il
pulsante *Vai al gestore vendita telematica”. Premendo guesto pulsante si & indirizzati
allinserzione  sul Portale del gestore vendita telematica (nel caso di specic
“hitps:/fwww.astetelematiche.il”, nella pagina dell'inserzione, ¢ In guesta pagina & presente

il link per la compilazione dell’oflerla,

T offerta d'acquisto felematica ed i relativi documenti allegati dovra essere inviala

all’indivizzo PEC del Ministero della Giustizia olfertapvp.dgsiafgiustiziacert. it

Il contenulo dell’offerta @ indicato nel format ministeriale {uccessibile tramite il citalo link,




resn disprmibile attraverso il Portale delle vendile ¢ prevede |*inscrimento a cura

dell’ofTerente di tulle le indicasion richieste dall’art, 12 del eitalo duan. n, 32720150

Le offerte per la vendita elematica, da redigersi secondo il modulo fornito dal Ministero
della Giustizia con trasmissione entro le ore 12:00 del giomo precedente la data della
vendita - esclusi I giomi [estivi ed il sabato (qualora la dala per la presentazione delle offerte
cada in un giorno festivo o di sabato, le offerte dovranno essere depositate entro le ore 12:00
del giorno immediatamente precedente a questo) - dovranno contencre, come preserillo dal

DM, 32/2015:

4) 1 dali identificativi dell*offerente con P'espressa indicazione del codice fiscale o della
partita IVA, oltreché del domicilio o residenza, stato civile ed eventuale tegime

patrimoniale della famiglia;

b) I"utficio gindiziario presso il quale pende la procedura;

¢} "anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto:

e) la descrizione del bene (comprensiva dei dati identificativi);

) Pindicazionc del referente della procedura, owvero le generalitd ed i recapiti del

professionisia delegato avv. Antonio Coceo;
g} la data ¢ I'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto, che non potra esscre inferiore all’ offerta minima indicata nell’avviso di
vendita (ovvero, dovra essere pari quantomeno al 75% del prezzo base d’asta), a pena di
inctficacia. Si precisa che, in caso di offerte inferiori al prezzo base, il Tribunale - in

presenza dei presupposti di legge - si riserva la facolld di non aggiudicare;

1) il termine per il pagamento del residuo prezzo ¢ degli oneri tributari, salvo che si lralti di
domanda di partecipazione all’incanto. Si precisa che il termine di pagamento del residuo
prezzo ¢ degli oneri tributari non polri comungue essere superiore a 120 giorni dalla data di
aggiudicazione. Nel caso in cui 1l termine di pagamento mdicato nell*offerta sia inferiore.

detro termine dovrd cssere rispettato dall’aggiudicatario per il pagamento del “saldo prezzo™




a pena di decadenza.
) Pimporto versato a litolo di cauzione:

m) la data, oratio ¢ 4 numero di CRO del bonifico elfettuato per il versamento della
canzione (si precisa che importo versalo a titolo di canzionc dovrd necessatiamente
risaltare acereditato sul conto corrente della procedura, di seguito speciticato, al momento in
cui, decriptate 1o buste reennli le offerte, si procederd all’esame in punto di loto

ammiesibilili ed efficacia):

n) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonilico di cui

alla letlera m);

o) Iindirizzo della casella di posia clettronica certilicata di cui all'arl. 12 comma 4 0, in
alternativa, quello di cui al comma 5 del medesimo arl. 12 DM, 322015, utihzzala per
trasmettere 1offerta € per ricevere 1 comunicazioni previste dal regolamento dettato dallo

stesso DM, 32/2015;

n) 'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal

regolamento detiato dal D.M. 32/2015;

() D'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima, ivi compresi gli
allegati, dell’avviso di vendila ¢ di veni altro documento pubblicato sul portale delle vendite
giudiziaric e sugli altrl sit convenzionati per la pubblicita legale, ¢ di rinunciare alla
proposizione di qualsiasi azione di nulkita, annullamento, invalidita o risarcimento derivante

dalla eventuale omessa consegna dell attestato di prestazione cnergetica.
Si precisa che:

- quande I'olferente risiede fuori dal territorio dello Stato, € non rsulti atiribuito il codice
fiscale, si deve indicare il codice fscale rilasciale dall’autorita fiscale del Paese di residenza
a. in mancanza, un analogo codice (dentificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza
sociale o un codice idenlificativo. In ogn1 caso deve essere antepostn il codice del pacse
asscgnanic, m conformita alle regole tecniche di cul allo standard ISO 3166-1 alpha- 2eode

dell’ [nternational Organizalion for Standardization;

e offerente & conjugato ¢ in regime di comunione legale dei beni, dovyranno esscre

6



indicati anche 1 corrispondenti dati del coniuge. Sc ["offerente & minorenne, 'olterta dovra
gssere solloseritta dai genilori previa autorivzazione del Giudice Tutelare; se 'offerenie
agisce quale legale rappresentante di persona giuridica, dovrd cssere allegato certificato del
repisity delle imprese — rilasciato in data non anleriore 4 lre mesi - da cui risullino § relativi
poteri di rappresentanza e, nel caso, il verbale di assemblea/cda — in copia aulentica - che ne
giustifichi 1 connessi poteri, nonché copla del documenlo di identita del legale
rappresentanic in corso di vahdita, Sc¢ Pofferente risulta casere extracomunitario dovra

essere allepato il permesso di sopgiorno od un equipollente documento;

- glloiterta dovra essere allegata una fotocopia del documente di identita dell’offerented in
corso di validiti e del codice fiscale.

La cauzione, per un importo pari quantomeno al 10 per cento del prezzo offerto (¢ non del
prezzo base), dovra essere versata entro il lermine previsio per la deliberazione delle offerte
mediante honifico bancarin da eseguirsi sulle conrdinate IBAN, di seguito indicale, inleslale
al Tribunale di Fogeia, in lempo wiile alfinché la somma sia accreditata al momento della
apertura delle buste. Si precisa che nell’offerta devono essere indicati gh estremi del
pagamento della cauzione; petcidy, ¢ importante che il pagamento della cauzione avvenga
preventivamente € che la ricevula di pagamento, unitamenle mi vari documenti che si
intendono allegare, sia a disposizione dell’ offerente in formate elettronico.

IBAN: IT 95 G 02008 15713 00010 2717190, Unicredit SpA - Foggia;

Causale: POSTZTONE 202000019000001 debitore cauzione asta del 16-12-2024

Si precisa che & di fondamentale importanza per la buona riuscita dell’operazione che la
disposizione di bonifico venga effettuata seguendo esattamente la costruzione della causalc
su riparata (rispettando i caratteri maiuscolo/minuscolo e gli spazi bianchi). In caso
contrario il versamento sara mefficace.

[o caso di mancata aggiudicazione, I'importo versato a titolo di cauzione (al netto degli
oneri bancari) sard restitwito dal professionista delegalo al soggetto offerente con
disposizionc di bonifico.

[.’offerente che intende partecipare alla vendita tclematica deve essere inmanzi lutto
identificato in maniera inequivocabile. A tal fine, sono due le modalita previste:

1) urilizzo di wna casella PEC identificativa (PEC-LD) rilasciata da un gestore di PEC
iscritto In un apposito registro ministeriale ¢ conforme ai requisiti indicati nellart. 12 del

dm. 32/2015, allorquando  quest'ultima  modaliti di  (rasmissione  dell'offerta  sard
T



concrelamente operativa (cioe, quando saranno esegnite a cura del Ministero della Giuslizia
le formalita di cuf all'art. 13 comma 4 del d.m. 32/2015);

2) utilizza di una qualsiasi casella PEC, anche non identificativa e anche apparencnte ad un
soggetto diverso da chi inlende presentare la domanda, purché in (al caso I'offerente firmi
digitalmenle tulta la documentazione ptima di procedere all'invio.

Quindi, l'offerta pud essere sotioscritta con firma digitale e (rasmessa a mezzo i normale
posta elettronica certificata, oppure pud essere inviata mediante "casclla di posta elettronica
certificata per li vendita telematica” (art. 2 comma 1 lett. n) d.m. 32/2015) cio® una casella
di posta elettronica rilasciala dal gestore del servizio di posta elettronica previa
identificazione del richiedente. Ove l'offerta di acquisto sia trasmessa mediante “casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica™ cssa pud anche non cssere sottoscritta
in quanto la trasmissione sostituisce la [irma clettronica avanzata dell'oflerta (comma 4 art.
12 dm. 32/2015). Viceversa, quando I'offerta ¢ solloscritta con firma digitale, cssa pud
esscre trasmessa 4 mezzo di normale casella di posta clettronica certificata, ciod priva dei
requisiti di cui all'art, 2 comma 1 lettera n) del d.m. 32/2015.

81 precisa che la persona fisica che compila offerta nel sistema (definita “presentatore™)
puo coincidere o meno con gli offerenti (ciod, con le personc fisiche e/o rappresentante di
persone giuridiche che propongono I'offerta); questi ¢ il soggelo che invia Uofferta al
Ministero della Giustizia mediante PEC,

Se Polferente non mtende partecipare all'asta persenalmente od intende avvalersi della
figura del “'presentatore™ (quindi. olferente e presentatore non coincidono), il presentatore,
ai sens] dell'art. 571 ¢pe, potra essere esclusivamente un ayvocato munito di procura notarile
speciale.

Quando Polferta ¢ formulata da pit persone congiuntamente (che intendono conseguire
I'aggiudicazione del bene per quota indivisa ovvero con intestazione scparata di plurimi
diritri, ad esempio, acquislo per la nuda proprieta in capo ad un soggetto e per ["usufrutto in
capo ad un altro) alla slessa deve essere allegata la procura notarile speciale rilasciata a
Favore del sogpetto che sottoscrive I'offerta (comma 5 art. 12 dum, 32/2015); in alternativa,
la procura notarile potra essere rilasciata dagli altri offerenti al titolare della “casella di posta
eletironica certilicata per la vendita telematica”. allorquando quest'ultima medalita di
trasmissione dell'offerta (cio¢ a mezzo della “casella di posta clettronica certificata per la

vendita telematica™ utilizzata per trasmettere 1"offerta ai sensi dell'art. 12 comma 4 e dell‘art.



13 del d.m. 32/2015) sari concretamente operativa. La procura & redatia nelle [orme
dell’allo pubblico o della scrittura privata sulenticata ¢ pud cssere allegata anche in copia per
immagine.

Al fine di parantirnc la segretezza e nell’ottica di impedire evenruali turbative dasta,
I'offerta proposta in [orma telematica. che & redatta sulla piattaforma teenologica accessibile
dal Portale, & cilrala mediante un software realizzalo dal Minisicro che consente di non
conoscerne il conlenuto sino ad un momento che di poco precede la celebrazione
dell’esperimento di vendita. Le offerte, infatii, devono cssere compilate per il tramite di un
saftware on line in prado di gemerare una sorta di busta virtuale che I'utente poi deve
irasmetiere tramitc PEC direttamente 4l Ministero della Giustizia. Le busle in questione
restano chiuse e sonn eriplate nel server del Ministero sino 4l memento in cui vengono
trasmesse alla piatlaforma del “gestore™ della vendila lelematica cui compete di mettere a
disposizione del referente per la vendita i dati acquisili onde consentire a quest"ultimo
Petfettivo svolgimento della gara che, se espletata. dovra essere compiuta on fing,

L'offerta si intende correllamente depositata ncl momento in cui viene senerata la ricevuta
completa di avvenula consegna da parte del geslore di posta elettronica certificata del
mitustero della giustizia.

Nei casi programmati di mancalo funzionamento dei sistermni mlormativi del dominio
giustizia, il responsabile per [ sistemi informativi aulomalizzati del ministero lo
comunichera preventivamente ai gestori della vendita telematica; cosicché, i gestori ne
daranno nolizia agli interessati medianie avviso pubblicato sui propri siti internel e
chiederanno di pubblicare un analogo avviso ai snggetti che gestiscono i sili internet ove &
escguila la pubblicitd di cui all’art. 490 cpe.

Tutlavia, nei casi di mancato funsionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia
non programmati o non comunicali come innanzi detto, 1'offerta si inlenderd depositata nel
momento in cui verrd gencrata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta
clettronica certilicata del mittente. In questo caso, il gestore ¢ tenuto a permetiere la
partecipazione alle operazioni di vendita dell'vffcrente che documenlerii la lempestiva
presentazione dell'ofTerta.

Almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, il gestore della vendita
lelemalica inviera all’indirizzo di posta elettronica cerlificata indicato dall’offerente che ha

trasmesso Pofferta in via telematica un invito a connettersi al portale e ad accedere con lc
1
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propric credenziall. Lo siesso invita verri [tasmesso dal gestore della viendita telematica al
recapito telefonico indicato dall*offerente.

I offerente in modalitd elematica & tenuto al pagamento del bollo dovuato per legge (
dltualmente € 16,000  in modality lelematica salvo che sia esoncrato ai sensi de! DPR
447/2000. 11 bolio polri essere pagato tramite carta di credito o bonifico hancario | tramite il
servizio * Pagamento di holl; digitali”  presente sul Portale ei servizi (elematic]
https//pst.giustizia.it seuendo le istruzioni indicate nel manuale utente per la presentazione
dell offerta telematicy

Si precisa che il Ministero della Giustizia mette & disposizionc il “Manuale utente”
contenente le mdicazioni per la compilazione ¢ invio dell’offerta telematica, [l Manuale &
scaricabile dircttamente dalla pagina iniziale del Modulo web ministeriale “Offerta
Telematica™, nonché sul Portale dei Serviz Telematici del Ministero (pst.giuslizia.it)
all'interno della sezione Documenti, sotlo la voce “Portale delle vendite Pubbliche™.

5i raccomanda di non tentare di aprire il file contenente offerta ¢ restituito dal
sistema, pena I'alterazione dello stesso e Vinvalidazione dell’offerta.

Il gestore della vendila Telematica ¢ ASTEGIUDIZIARIE IN LINEA.

Offerta analegica

Le offerte di acquisto dovranno esscre presentate in busta chiusa da consegnare al
professionista delegato presso lo studio sito a Foggia (I'(s) in Antonio Salandra n. 1 entro
le are 12:00 del giorno precedente la data della vendita dalle ore 10:30 alle 12:30 e dalle
17:30 alle 20:30 (esclusi sabato ¢ giorni festivi), Sulla busta deve esserc indicata salo la data
della vendita, Nessuna altra indicazione — né MUmers o nome dcllalpmcedura né il benc per
cui ¢ stala fatta I'offerta né 1'ora della vendita o altro — deve essere apposta sulla busta;

L offerta — presentala con domanda in bollo da cure 16,00 - dovra contencre:

A) 1l cognome, nume, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio o residenza, stalo
civile ed eventuale regime patrimoniale della famiglia, recapito telefonico del soggetto cui
andra intestato I'immobile (non sara possibile intestare I'immobile a sogpetto diverso da
quello che sotioscrive 'offerla), il quale dovra anche presentarsi alla udienza [issata per I
vendita. Sc "offerente ¢ coniugato ¢ in regime di comunione legale dei beni, dovranno
essere indicati anche i corrispondenti dati del con iuge. Se I'offerente & minorenne, "offerta
dovrd esscre solloscritla dai gemori previa aulorizzazione del Giudice Tutelare; se

Pofferentc ugisce quale legale rappresentante di persona giuridica, dovry cssere allegato
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certificato del registro delle imprese — rilasciato in data non anteriore # (re mesi - da cual
risulting 1 relativi poteri di rappresentanza e, nel caso, il verbale di assemblea/cda —in copia
aulentica - che ne giustifichi i connessi poleri, nonché copia del documento di identita del
legale rappresentante in corso di validitd. Se D'olferente risulta csscrc extracomunitano
dovra essere allegato 11 permesso di soggiorno od un equipollente documento;

B) dichiarazione di residenza o elezione di domicilio nel Comune di Foggia (in mancanza le
successive comunicazioni saranno eseguite presso lo studio del professionista delegato al
senst dell’art. 174 disp. att. cpe)

() 1 dati identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta;

D) I'indicazione del prezzo offerto, che non potrd essere inferiore all’offerta minima
indicata nell"avviso di vendita (ovvero, dovra essere pari quaniomeno al 75% del prezzo
hasc d'asta), a pena di inellicacia. Si precisa che, in caso di offerte inferieri al prezzo base,
il Tribunale - in presenza dei presupposti &i legge - si riserva la facoltd di non aggiudicare;
E) I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima, ivi compres] gh
allegat, dell’avviso di vendita ¢ di ogni altro documento pubblicato sul portale delle vendite
giudiziarie ¢ sugh allri siti convenzionati per la pubblicitd legale, e di rinunciare alla
proposizione di qualsiasi azione di nulliti, annullamento, invalidita o risarcimente derivante
dalla eventuale omessa consegna dell’attestato di prestazione energetica;

F) il termine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri tributar che non polrd comungue csscre
superiore a 120 giorni dalla data di aggiudicazione. Si precisa che, nel caso in cui il lermine
di pagamento indicato nell’offerta sia inferiore 4 quello di cur all*ordinanza di vendita, detto
termine dovri essere rispettato dall’agpiudicatario per il pagamenio del “saldo prezzo”, a
pena di decadenza,

All’offerta dovra essere allegata, nella stessa busta ¢ a pena di inammissibilitd della
medesima, se ’offercnte & persona fisica: la folocopia del documento di identitd ovvero del
permesso di soggiorno e del passaporto se di cittadinanza diversa da quella italrana o di un
Paese UE) ; se persona giuridica, la visura camerale dalla quale s1 devono evincere 1 poteri
del Lepale Rappresentante ovvero la copia del verbale di assemblea per Pattribuzione dei
poteri efo un altro atto equipollente nonché assegno circolare bancario e/0 assegna circolare
postale (i.e. in quest'ultimo caso quello di colore giallo) non trasferibile intestato al
Tribunale Foggia proe n. 190/2020 R.G.E., per un importo pari quantomeno al 10 per

cento del prezzo offerto (e non del prezzo base), a titolo di cauzione, che sara lrattenuta in
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caso di rifinto dell’acquisto. Nessuna somma sard richiesta, in quesia lase, quale lTondo
SPESE.

MODALITA COMUNI DI $VOI.GIMENTQ DELLA VENDITA

Sia in riferimento alle offerte telematiche che alle offerte analogiche, & slabililo quanto
sepue.

A norma dell’art. 371 c¢pe, ognuno, tranne il debitore, & ammesso a proporre offerla per
"acquisto dell*immaobile pignorato; I"offerta pud essere presentata personalmente o a mezzo
di avvocalo (munito di procura speciale per atto pubblico o serillura privata autenticata
nlasciata precedentemente all’aggiudicazione) anche per persona da nominarc ai sensi
dell’art. 579 co. 3 cpe. In quest’ultimo caso. "avvocato rimasto aggiudicatario per persona
da nominare dovra dichiarare, entro tre giomi dall’aggiudicazione, il nome della persona per
1a quale ha fatto Vaflerta depositando presso Io studio del sottoscritto Professionista delegato
anche a4 procura speciale ai sensi dell’art. 583 cpe. In mancanza, l'aggiudicazione si
consoliderd in capo all’avvocalo,

L offercnte, a pena di esclusione dalla gara, deve comprendere ¢ parlare correltamente (a
lingua italiana.

[ ollerta presentata ¢ irrevocabile, salvo quanto previsto dall’art. 571 cpe. 'offerents ¢
lenuto a presentarsi [isicamente, oppure om-fine, all'udicnza sopra indicata; in caso
contrario, gualora sia stata presentata un’unica offerta valida, questa sard accolta anche se
I"offerente sia off-line o assente in sede d’asta. Mentre, nell'ipotesi di pluralita di offerte
criplate e/o analogiche valide, si potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente
anche qualora quesii non compaia il giomo fissato per la vendita in sede d’asta o sia off
{ine; -

In caso di mancata aggiudicuzione 'importo versato a titolo di cauzione (al netto degli oneri
bancari) sara restituito al soggetto oflerente con disposizione di bonifico ovvero mediante
deposilo da esepuirsi nei tre giorni lavorativi successivi,

In case di aggiudicazione, 'offerente  detratta la cauzione gia versaly - & tenuto al
versamento del saldo prezzo ¢ degli oneri, diritti e spese di vendila pari al 20% dellimporto
di aggiudicazione, con le stesse modalita indicate per il versamento della cauzione, presso lo
studio del professionista delegato ovvero a mezzo bonifico bancario, nel termine indicato in
offerta, ovvern, in mancanza, entro 120 giomi dalla aggiudicazione (per il caso di saldo

prezao a mezzo assegni circolari il termine da considerare @ la data del deposito presso
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lo studio del delegato). In caso di inadempimento nel termine indicato,
I'aggindicazione sard revocata, Paggiudicatario inadempiente pért]eril tutte le somme
versate e gli atti saranne rimessi al G.E. per gli adempimenti di cui agli artt 587 epe e
177 dip att cpec..

Il pagamento delle suddette spese & condizione necessaria per I'cmissione del decreto di
trasferimento:

|.’agpiudicatario polra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita, rivalgendosi alle banche il cui clenco risulta indicato difira;
I’aggiudicatario potra versare il prezzo tramitc mutuo ipotccario con garanzia sul medesimo
immaobile oggetto della vendita, rivolgendosi alle banche 11 cui clenco risulta indicalo ffra;
I.’aggiudicalario interessalo ad ottenere l'erogazione di un muluo garantito da ipoteca
iscritta sull’immobile oggetlo di aggiudicazione potra rivolgersi. per maggior mlormazioni,
ad uno dei seguenti Istituti di Credito che hanno aderito all'inizativa A.B.L: Banca Carige
(www .gruppocarige.it) (tel. 0881/568456); Banca di Credito Cooperativo di San Giovanni
Rotondo Soc.Coop. a t.1. (www.bcesangiovannirolondo.com) O88Z/837050; Banca Popolare
dell’lmilia Romagna (www.bper.it) 0881.710111; Banca Popolare di  Bari
(www.popolarcbari.it) (tel. 0881 777895); Banca Popolare di Milano (www.bpm.it)
(J881.565111; Banca Popolare di Puglia e Basilicata (www.bppb.it) tel. 0881/782711; Banca
Tntesa San Paolo 0881.720314, salvo altri. L’aggiudicataric o ["asscgnatario potrd
subentrare inoltre, senza autorizzazione del Giudice dell’Dsecuzione. nel contratto di
finanziamento slipulalo dal debitore espropriato, assumendosi gli obblighi relativi purché
eniro quindici giomi dal decreto previsto dall’art. 574 cpe o dalla data di aggiudicazione ©
dell’asscenazione paghi le rate scadule, gli accessori ¢ le spese, I traslerimento del bene
espropriate ed il subentro nel contratto di linanziamento restano subordinati all’'emanazione
del decreto previsto dall’art, 386 cpc.

1.’ aggiudicatario dovra dichiarare se intende usufiuire delle agevolazioni fiscali (es., prima
casa).

Le buste (cartacee efo 1elematiche) saranno aperte, alla presenza [isica oppure on-line degli
offerenti, il giorno 16 dicembre 2024 alle ore 16:30 a Foggia (FG) in via Antonio
Salandry n. 1; Saranno dichiarate incfficaci le offerte: 1) pervenute olire 1l termine indicato

nel presente avviso; 2) che indichine un prezzo inferiore di oltre ¥4 al prevzo base indicato
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nel presente avviso ; 3) nun accompagnate dal versamento della cauzione nella misura di
1/10 del prezzo offerto ¢ con le modalita previsie per la vendita telematica o analogica,
Qualera per Pacquisto del medesimo bene siano stale proposte pin offerte valide, si
procederi in ogni caso a gara sulla base della offerta pin alta; ncl corso di tale gara ciascuna
offerta in aumento, da cffeltuarsi nel termine di un minuto dall’offerta precedente, non potra
cssere inferiore ad 1/50 (un cinquantesimo) rispetta al prezzo offerto dal maggior offerente
(aumento minimo); il bene verrd definitivamente aggiudicaio a chi, al lermine della gara,
avrd elletluato i1 rilancio pit alto; se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni
degh olferenn, 11 professionista delegato pud disporre la vendita a favore del maggiore
elierente; qualora le due magpiori offerte siano per lo stesso prezzo, sard prefenta Uollerta
cul si accompagni la cauzione di maggior imporio, indipendentemente dal termine indicato
per il versamento del saldo prezzo; qualora siano state prestate cauzioni di pari importo, sara
preferita offerta che indichi 11 minor termine di pagamento del salde prezzo; tuttavia,
qualora sia slalo indicato il medesimo termine di pagamento del saldo prezzo. verri disposta
la vendita a favore dell’ offerta presentata per prima;

Qualora risultino presentate istanze di assegnazione ex artt. 388-589Y cpe ¢ il prezzo indicato
nells mighore oflerta o nell’offerta presentata per prima ovvero il prezzo offerio all*esito
della gara sia inferiore al prezzo basc indicalo nel presenle esperimento di vendita, il
professionista delegato procederd — come per legge - all’asscgnazionc in luogo
dell"aggiudicazaone;

In caso di uggiudicazione a segnito di gara tra ghi offerent ex art. 573 cpe, il termine per il
deposito del saldo del prezso e delle spese sard comunque quello indicato nell’offerta
dall’appindicatario, ¢ comungue non potrd  essere  superiore a 120 glomni
dall’aggiudicazione.

La vendila avvienc ncllo stato di fatto e di dirilto in cui i beni si trovano (anche in relazione
al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001 n. 380), con
tutte le evenluali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitt atlive ¢ passive; la vendita
€ 4 corpo € non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad aleun
nisarcimenlo, indennita o riduzione del prezso; la vendila [urzala non & soggetta alle norme
concernenti fa garanzia per vizi o mancanza Ji qualiti, né potra essere revocata per alcun
motvo, Conseguentemente I'csistenza di eventuali vizi, mancanza di qualith o difformits

della cosa venduta, oncri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici
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ovvero derivanti dalla cventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiall dell’anno in corso ¢ dell’anno precedenic non pagaie dal debitore,
gvver oneri per eliminazione di abusi edilizi —, per qualsiasi motvo non considerat, anche
se oceulti ¢ comunque non cvidenziati in perizia, non potranne dar luogo ad aleun
risarcimento. indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conlo nella
valutazions dei beni;

Per gli immobili realizzati in  violazione della normativa wurbanistico edilizia,
I'aggiudicatario potra ricorrere. ove consentily, alla disciplina dell’art. 40 comma 6 della
legue 28 febbraio 1985 n. 47 come integrato & modificato dall’art. 46 eomma 5 del d.P.R. 6
gingno 2001 n. 380, purché presenti domanda di concessione O permesso in Sanalori entro
120 giomi dal decreto di trasferimento;

1.’ immaobile viene venduto libero da iscriziom ipotecaric ¢ da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura della procedura ed a spese dell’aggiudicatario ad
eccezione di quanto mdicalo sopra;

Sc occupato dal debilore o da terzi senza titolo, la liberazione dell’immobile sara elfetiuata a
cura del custode giudiziario, salvo espresso esonero dell’aggiudicatario;

Ogni onere fiscale derivante dalla vendita (imposta di registro, imposta sul valore aggiunto,
imposle ipotecatie e catastali, spesc necessaric per la cancellazione delle (rascrivioni ed
iscrizioni ipotecarie e per la f(raserivione dell’atto di trasferimento) sard a carico
dell"aggiudicalario; a tal fine, I'aggiudicatario dovrl depositare, con le stesse modalita
indicate per il versamento della cauzione, contestualmente al saldo del prezzo, una
somma pari ad un quinte del prezzo dell’aggiudicazione. Ove detta somma dovesse
risultare msufficiente, I’aggindicatario sara tenuto ad inlegrarla nella dovuta misura entro il
termine di quindici giorni dalla comunicazione rivoltagli dal sottoscritlo professionista. Ove
I'aggiudicatario non provveda a versare, in tutto o in parte, le somune necessarie per il
trasferimento del bene, verrd tempestivamenle segpalata tale situazione ai competenti uffici,
affinché questi possano procedere al rtecuperv coatlivo degli importi dovuti e
all’applicazione dclle sanzioni previste dalla legge. L eventuale somma residua, in seguilo
al pagamento degh oneri anzidetti, verrd restituita all*aggiudicatario;

L'elaborato peritale, unitamente a copia dell’ordinanza di vendila ¢ del presente avyiso, &

disponibile per la consultazione sui siti internet hitps://pvp.giustizia.it - www.asteannunci.it

- www.tribunale.fogpia.il - hiips://portalevenditepubbliche.giustizia.it;
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Tutte le attivita che, 4 norma degli articoli 371 e seguenti epe, devono essere compiute in
cancelleria o davanti al gindice dell’esecuzione, o dal cancelliere o dal giudice
dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il proprio studio a Foggia
(1'Gy) in via Antonio Salandran, 1;

Per tutto quanto qui non previsio si applicano le vigenti norme di legge.

Chiungue é interessalo a presentare olferta di acquisto e abbisognasse di informazioni, potra
contallare il professionisla delegalo ¢ custode del bene immobile in vendita -Avy. Antonio
Coceo -presso il sue studio in Foggia, al Via Antonio Salandra n. 1, anche per telefono al n.

088L/723962 — 320-8297217 dal luncdi al venerdi di ogni settimana, dalle 17:00 alle 19:30.

Ewentuali richicste di visita presso gli immobili potranno esscre prenotate esclusivamente
mediante M'utilizzo del sito del Ministero della Giustizia, tramite il "portale delle vendile

pubbliche", accedendo alla apposta funzione "prenota visita immobile”, compilando il form

di prenotazione - /
7
Foggia, 07 setiembre 2024 %mi;fﬁm“iﬁ’-“ delegalo
AN ;
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