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TRIBUNALE DI FOGGIA

Ufficio Fseewziom Immobiliari
II.mo G.E.
dott ssa Valentina Palti
lisecuzione Immobiliare N, 190/20 R.G . Es.

promossa da
cf

PERIZIA TECNICA D'UFFICIO

PREMESSA

Con decreto del 10/05/2021 i1 sotioscritlo ing. Giovanballista Barrassi, iscritto all’ Ordine
degli Ingegneri della Provineia di Foggia al n, 751 e con studio in Foggia al Ve G, I4
Viltorio 205/B, pec: giovanbattista.barrassi @ingpec.en, veniva nhominalo in qualita di
clufesperto nella procedura esecutiva immobiliare richiamata in cpigralt.

In data 02/12/2021 lo scrivente, previo giuramento di rito accettava Pincarico ¢ si
impegnava a rispundere, nel termine di 90 gg, per il deposito ielematico dell’elabarato
perilale, ai quesiti posti dall’ill.mo G.E. che gui si riportano: esaminati gli alti contenuti
nel fascicolo processuale e previa cffettwazione di sopralluogo e ispezione dei beni
oggetio di esecuzivone, proceda:

1) al controllo preliminare, circa la completezza dei documenti di cui dll’art. 567, c.2,
Gp.y (estratto del castato, certificat delle iscrizioni e trascrizioni, a favore e contro,
relative: al  compendio  pignorato nei vent'anni  anteriori alla  teaserizione del
pignoramento, atto di (rasfenmento anteriore di almeno ventli anm alla trascrizione del
pignoramento), segnalando immediatamente al G.E. quelli mancanti o inidonei;

1}bis  alla ricostruzione delle vicende lraslative degli immahili pignorati nel ventennio
anteriore al pignoramento, sulla hase della documentazione gia in atti, esplicitando 1 vari
passaggi (senza cffettuare rinvil per relationsm alla documentazione gia in atti o alla
certilicazione notarile della quale non & sufficiente riportare pedisscquamente il
contenuto) ¢ dundo atto delle eventuali varazioni catastali che hanno interessulo
Mimmaobile pignorato nul corsoe del lempo,

1Mer alla verifica della corrispondenza dei dati catastali degli immobili con quelli
riporlat nell”atto di pignoramento ¢ nella nola di rascrizione, speeificando - per il caso
in cui riportino dati catastali non pint attvali — s¢ le variezioni intervenule in cpoca
anteriote alla iraserizione del pignoramento {per fusiome, soppressione, etc) abbiano
determinato modifiche sul piane della consistenza dell’immobilc;
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T)quater alla verifica della sussistenza di aliee procedure esecutive gravanti sul
medesimo immobile, relazionando ul G.E., in caso di esito positivo ¢ previa sospensione
delle operazioni peritali;

1)quinguies alla verifica del regune palrimoniale del debitore, se coniugato, 2 tal uopo
producendo Vestratto dell’alto di matimonio (ovvere il certificato di stato libero)
eyvidenziando la sussistenza di eventuali convenzioni patrimoniali riporlate a margine
dello stesso e la dara della relativa annotagione:

2) all'identificazione dei beni, comprensiva dei confini ¢ dei dati catasiali, indicandone
tipologia, ubicasione, accessi, conlini, eventuali pertinenze, aecessori o millesimi di
partl cormuni;

2)bis alla esatta individuazione dei fabbricati ¢ dei terreni oggetto di pignoramento,
mediunte sovrapposizione delle oriofow o delle foto satcllitari o stralcio di foto
satellitari od ortofoto, reperibili anche sul web c sui siti ufficiali degli enti locali, con le
mappe catastali elaborate dalla SOGET, dandone esplicitamente atto nella relazione in
dsposta al presente quesilo e corredando la perizia di un apposito elaborato gralico in
scala recanle la sovrapposizione ira l¢ vigenti mappe catastall e foto satellitari od
ortefoto per la localizzazione del benefi staggitofi;

3) alla analitica descrizione dei beni, medianie allegazione di planimelnic catastali per
oli immobili urbani, delle planimetrie risuitanti dal sopralluogo o dai rilievi eseguiti in
adeguato rapporto di scala, ¢ di riproduzioni [olografiche degli stessi; in particolare
indichi le caratleristiche strutturali e distributive dell”immobile, I'altezza atile interna, le
finilure ¢ Lo caratteristiche esterne ed interne, lo stato di manulénzione ¢ conservazione,
Ia presenza di eventuali propricta condominiali, la dotazione di impianti tecnologici ¢ Ja
loro ispondenza al DM, 37/08, precisandone in caso conirario i presumibili costi di
adeguamento;

4) alla stima dei beni in base & valore di merculo, da determinare medianle caleolo della
superlicie dell'immobile, specificando quella commerciale, del valore per metro quadro
¢ del valore complessivo, csponendo analilicamente gli adeguamenti ¢ le comezioni di
stima, ivi comprese la riduzione del valore di mercato praticata per 'assenza della
garanzla per vizi del bene vendulo, e precisando tali adeguamentt in maniera distinta per
gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stalo d’uso ¢ di manutenzione, lo stato di
possesso, i vincoli ¢ gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento
esecutivo, nonché per le eventoali spese condominiali insolute o per quelle occorrenti
per le operazioni di bonifica ove siano presenti rifinti tossici o nocivi;

4)bis alla specificazione, in forma tabellare, delle superlici rilevate in accordo alle
indicazioni di cui all’allegato 2) del manuale della banea dati dell'OMI, esplicitando i
coefficienti di uvmogeneizzazione impicgall per le pertinenze, sino al caleoln della
superficic commerciale vendibile:

) alla verifica, in caso di pignoramento di wm bene indivise, della comoda separabilita
in natura della guota spettante all’esecutato. L'esperto dovri indicare il valore di stima
dell'intero e della sola quota, wenendo conto della maggior difficolta di vendita per le
quote indivise, sccertando altres? Ta riduzione del valore dell”immaobile conseguente al
fatto che delta quora sia venduta da sola,

6) alla individuazione e descrizione del lolti da porre in vendita, indicando, per clascuno
i cogic ubicazione, consistenza, contini, dull catastall e prezzo base;

73 alla individuazione dello stato di possesso dei beni, (ad es. verificando Iintestazione
dui contratti di Tuce, acqua ¢ gas ed il soggetto che nel corso degli anni ha pagato
PTMTTY con Uindicazione, se occupali da leral. del titolo in base al quale sono occupati,
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con particolare riferimento alla esistenza, di contratti registrati in dala anlecedente al

pignoramentn, precisando dala di registrizione, durata, data di scadenza (anchie ai (ni

della evenluale disdena), data di rilascio fissata o stato della cavsa eventualmente

promossa per il rilascio. Verifichi |'esperto se il canone pattuito siz o meno adeguato a

sensi dell’art. 2923, Tl comma c.c., ovvere corrdspondente al ginsto prezzo od a guello

risultante da precedenti locazioni:

B) all'accertamenlo dell'esistenza di eventuali formalith, vincoli ed oner, anche di

natura condominiale, gravanti sui beni, che resteranno a carico dell®acquirente, v

compresi 1 vincoli derivanti da contratti incidenti sull'attitudine edilicatoria dello stesso

o i vincoli connessi con il lore carattere storico-artistico nonche esistenza di diritti

reali di terzi (quali usufrutto, uso, abitazione, servith, etc.) che limitino la picna fruibiliti

del cespite, indicando, anche per questl ultimi, 'evenluale anterioritd alla trascrizione
del pignoramento ¢ 'incidenza sul valore di stima;

9) all’accertamento dell’esistenza delle formalitd, vincoli od oneri, anche di natura

condominiale, che saranno caneellati o che comungue rsulteranno non opponibili

all'acquircnte;

10y alla verifica della regolaritd edilizia e urbanistica dei heni, nonché all’accertamento

dell’esistenza della dichiarazione di agibilith deghi stessi, previa acquisizionc o

aggiornamento  del cerliftcato di  destinazione urbanistica previste dalla vigents

normativa per fondi rustici e lerreni aventi superficie superiore a 5.000 my., anche se
perlinenza di fabbricarti;

11) alla verifica, se abilitato, ovvero in mancanza avvalendosi dell ausilio di un tecnico

certificatore (Ic coi compelenze saranno liguidate dal G ai sensi dell’art.56 D.PR.

115/2002) della sussistenza  dell’altestalo  di  prestazione energetica relativa al

compendio staggito, provvedendo, qualora essa non vi sia, alla predisposizione della

medesima cerlilicazione , con asseverazione relativa ai cespiti per 1 quali & necessaria.

In particolare per gli immobili urbani, esperto dovrd:

#) Accertare se essi risultann regolarmente accalastati limitandosi, per il caso negativo,
a darne atlo nell’eleborato teenico ed a quantificare i costi oceorrenti;

b} wverificate la confommiti tra quanto rilevato in sede di sopralluoge e quanto
desumibile dalle planimeiric calastali in atti, precisando in caso Ji difformita le
eventuali attivita tecniche da poire in essere ed 1 prevedibili costi per la corretia
rappresentazions dello stato dei Tuoghi, qualora necessarie per 'eventuale emissione
del decreta di trasferimento del beni,

¢} accertare se siang stati costruill prima del 1.9.1967, ovvevo successivamenle a tale
daty, indicando gli estremi della licenzs o concessione edilizia, permesso di
costrvire o altro lwlo abilitative (e delle eventuali varanli), ovvero della
concessione in sanatoria  eventualamente rilasciata dalla cempelente aulorita
amminisirativa;

d) verilicare se siano stati realizzati nel rispetio delle norme edilizie in vigore all’epoca
della lore costruzione misconlrando contestualmente la coincidenza tra quanto
assentito ol titnlo abilitativo e cid che in concreto & stato realizzato;

¢) descrivere, ove presenti, le opere abusive, precisando se siano o meno suscettibili di
sanialoria alla stregua della vigente legislazionce: in caso di ubusi sanabili, esperto
dovra determinare il valore di mercato di edifici analoghi, dimuonuito delle spese
presumibilmente necessarie per la regolarizzazione; in caso di abnsi non suscellibili
di sanatoria, 1"esperto doved invece delerminare il valore di mercato del terreny sul
guale sorge la costruzione abusiva, diminuito delle spese che ["aggindicatario dovr)
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sostenere per la sua demolizione e per il pagamenio delle relative sanzioni ¢
aumentato dell’eventuale valore d'uso dell’edificio fino alla sua demolizione;

f) per Dedilizia convenzionata, accerlare se la proprietd del suolo su cui sorge il bene
pignorato appartenga all’Bote concedente e se siane stale completate dallo stcsso le
evenluall procodure espropriative.

Per gl immobili ad wso industriale, Pesperto dovrd accortare se gli impiant
teenologici siane conformi alla normativa in materia di sicurezza e se nell’area siano
presenti rifiuti speciali o tossici, determinando, nell’ipotesi allermativa, i presumibili
costi di smalfimenlo, in base ai codici CER dei rifiuli qualora individuabili, nonché le
iscrizioni e le ahilitazioni di legge che devono possedere le imprese che doveanno
occuparsi della gestione degh stessi

Per i terreni, |esperio dovrd accertare se stano suscettibili di destinazione edilicatoria,

deguisendo presso i compelenti uifici il relativo certificato di destinazione urbanistica,

precisando indicl, parameni e prescrizioni individuati dai vigentl strumenti urbanistici
comunali o ad essi sovraordinal e dai regolamenti Tocali;

12) alla verilica della sussistenza delle condizioni di cui ail’art. |-gualer della legge 18

dicembre 2008, n. 189 per I'eventuale cessione in proprietd degli immobili pignorati

agli istituti antonomi case popolari, comungue denominali o trasformati, in tal caso
inserendo nells telazione peritale D'espresso avvertimento che ['esecutate ha la
pussibilita di fornlare apposila istanza in tal senso all'lstitulo Autonomo per le Case

Popolari della Provincia di Toggia, ovvero ad altro istituio autonomo, prima che sia

disposta la vendita.

OPERAZIONT PERITALL

1 giorno 13/01/2022 alle ore 11,30, previa comunicazione daly alle parti, il sottoscritto
elufesperta si recava in Margherita di Savoia Zona Cannafesca presso I'immobile
pignaralo per elfettuare il sopralluoge ed ispezionare il bene, oggetto di stima.

A detle appuntamento interveniva solo la parte esecutata

Effetmato 1accesso procedeva all’ispezione dello stesso eseguendo rilievi meirici ¢

fotogralici ed ogni altro accerlamento utile ai fini estimativi nonché per I'elaborazione
dell*attestate di prestazione energetica (APE).

Inoltre ai fini dell'espletamento dell’ incarico il sottoscritto, previa richiesta scritta con
successivo acoesso agli atti, provvedeva ad acquisire presso ['ulficio S.UE. (Sportello
Unico Edilizia) del Comune di Margherita di Savoia la rclativa pratica edilizia.

Altresi presso I’Agenzia del Temilorio di Poggia acquisiva lu planimeiria catastale
dell*immobile.

Detti documentl unitamente al verbale di visita del sopralluogo effetluato vengono
allegati al presenle elaborato peritale.

RISPOSTA AT QUESTTT

Cuesito n.d * Circa la completezza della docwmentazione in ard,”
Dal controlla degli atti contenuti nel fascicolo informalice proeessuale 1 document, di
cui all’art, 567, comma 2., c.p.c: risultane compleli ed idonel.
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Quesito n.Ibis “Ricostruzione delle vicende traslative del bene nel verteniio ante
pegnoramento.”

Descrizione del bene secondo le attuali risultanze dei vigenti registri catastali
(atlunle proprietario):

1) Clensito nel Carasto Fabbricati del Comune di Margherita di Savoia, al foglio 18,
particella 858, Zona Cannalesca, Piano 1-1-2, cal. A/7, cl.1, vani 7. sup. cat. my. 133,
r.e, € 668,81 intestato:

piena propricti per 1/1.

Cronistoria al ventennio {(precedenti proprietari):

La unitd immobiliare sopra descritta al p.o 1) & pervenuta all’esecutato dalla
socictd P sede in Barletta, piena proprieti per 11, con atto di
compravendita per notaio DA i di Barletta in data 17/07/2009, nn, rep.
160571172, traseritto presso la Conservatoria dei RILIL di Foggia ai nn. 13248/19773 in
data 050872009,

Fam

Alla societd . ‘ostruttrice del fabbricato, la piena proprieta
dell’arca di sedime ¢ pervenula in virth dei seguenti atti:
- Foglio 18, partcelle 550 e 551, con wlto di acquisto per notaio D M E =3

22/04/2003, n. rep. 117228, trascritto presso la Conservatoria dei RE.LL di | ‘Ogma ai
nn, 860411092 in data 09/05/2003, dalla societa
. B FG), piena proprietd per 1/1.
Alla zocicta 5 . 80pra generalizzata, la piena
proprieta delle predelte particelle & pervenula con atto i acqguisto per nolaie C f
G 4 del 2R/08/1980, n. rep. 32592, trascrillo presso la Conservatoria dei RR T, i
Foggia ai nn. 104177/14052 in data 04/09/1980, dal sig. 1Ato a
- v ey —o PiCHa proprietd per 141,
- Foglio 18, particelle 52, 101, 171, 173, 263, 271 ¢ 411 per atto di acquisto per notaio
LM E del 22/04/2003 rep. 117228 trascritto presso la Conservitoria dei
RR AT Ai Fnoaia ai nn. 8605/11093 in data 09/05/2003 dai sigg, | o 1 nata
& g o et
T Atolari ciascunu della quota di 1/3 della picna propricta,

Al sigg sopra generalizzati, la
yuola di 1/3 ciascuno di plena propmetd dei predetti immobili ern pervenula per
successione in morte di S ) o Litulaure
della piena proprictd, e deceduto il 17/10/1992 denuncia n.16 vol. 6871, trascritta presso
lu Conservalonia dei RR.L di Foggis ai nn, 16960/9 1042 in data 17/06/1994. eredi
coniuge e figli,
Risulta accettazione tacita di ereditd, per atto notaio T lel 22/04/2003
rep. | | 7228 trascritto presso la Conservatoria dei RR.IL di Foggia ai nn, 8666/12582 in
data 30/05/2005 a favore dei sige. |

opra generalizzati ¢ cuntro 11 predett
Al sip sopra gencralizzato la piena proprietd dell'u.i. distini al
catasto ferrend al fg |8, part. 171 era pervenuta per atto di acquisto per notaio M
M del 23/03/1977 trascritto presso la Conservatoria dei RRUL di Fogeia ai nn,
475351998 in data 06/04/1977 da '

ritolare della piena proprieta.

Al sig i opra generalizzalo, la picna proprieta delle ui. distinte al
catasto terreni al 2008, part. 101 ¢ 173 era peevenuta per atto di acquisio per notajo
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M M lel 200/05/1977 trascritto presso la Conservatoria dei RRUIL di Foggia ai
ni 305 13/8520 in data 10/06/1977 dai sigg. ita 5
il . Sy 8 . ia il 4, i
= ] LIE iy .
S Eoad By 4
) - razia } ’ Hotar della
picna propricti.
Al sig. = asco, sopra gencralizzato, la piena proprietd dell’ u.i. distinta al
catasto terreni al fg.18, part, 271 erd pervenuta per atto di permuta per notaio €
C cl 06/07/1984 rep.33901 traseritio presso la Conservatoria dei RILIL di
Foggia ai nn, 173508/1164% in Antr 13/07/1984 dai sigg. nato a
» Bl . A L L i
. f . s dta nata o
= = 7 L . I I H
! _titolari della prena proprcta.

Quesito n Mter “Verificu corrispondenza dati catastali.”

1 datl catastali degli immobili pignorati corrispondono con quelli riportati nell’atto di
pignoramento & nella nota di trascrizione.

Quesito n.1qualer “Verifica sussistenza altre procedure executive.”™

Dall’esame della nota di trascrizione agli atti non risultano altd verbali di pignoramento
gravanti sul medesimo immobile,

Quesilo n. 1 quinguies “'Verifica regime patrimoniale dell” esecutate.”

Dagli auti risulta che U'esecutato & in regime patrimoniale di scparazione dei benl conal
conLuge,

Ouesite n.2 “fdeniificazione del bene ogpetto della vendita, ”

1) Villetta unifamiliare censita in Catasto Fabbricati del Comune di Margherita di
Savoia:

Catastali: {oplio |8, particella 858, Zona Cannafesca, Piane T-1 2, cat. AST, el ], vanl 7,
sup. cal. mg. 133, r.e € HOEEL

Ubicazione ed Accesso: contrada Cannafesea - Localith Foce Ofanlo; accesso da sirada
privata.

Conlini: sirada privala, altra ud,

Quesito n.2bis “Individuazione del bene vggetto della vendita.”

Tl bene pignorato & siatn individuato medianle soyvrapposizions delle orlofoto con In
muppa catastale, i cui elaburati grafici vengono allegali.

Quesito n.3 “Descrizions del bene oggetto dellavendita,

Consistenza - Caratteristiche costruttive- Fintture- Impianti tecnologict - Stato generale
1) Immahile, di cul al p.to 1} sopra identificato:

Trattasi di una villetia unifamiliare indipendente facenic parte di un Complesso
Turistico Ricellivo (casa vacanze) composia da piano termra con circostante arca
scoperla pertinenziale di proprictd esclusiva (150 mq.), pavimentata con parte 4 verde,
primo piano con n. 2 balconi, oltre al werrazzo al secondo piano, della consistenza totale
di vani 7, superficic lorda di 110 mq. con altezza del soffitto di 2,80 mt.. Laccesso al
piani superiori avviene tramite scalinula interma.

Al piano interrato & stala realizzala abnsivamente una canlina di 50 mq. ca. con altezza
di 1,90 mt., cui si aceede tramite seala interna.
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Addossata al muro della facciata principale d*ingresso vi € una tettoig con pilasirni in
legoe. Delia tellotd in origine di 20 mq. (3%4) & stata successivamente ampliata
ahusivamente por altrl 45 mo.

La costruzione, datata anni 2007-2008, & stata realizzata con strutture portanti in ¢.a. e
solai in litero-c.a.

La zona urbanistica in cul reade U'immaobile & perifedics, in prossimity del mare,
all'intemo di un piano paricolaregpiaio del Titorale, denominato TT.T.A.(Insediamenti
rermali, turistict, alberghieri e residenziali)

U hivello di fimitura inlema & buono con pavimento in grés porcellanato, intonaco
linteggiato, serramenti in anlicorodal con vetel camera e porte inlerne in legmo.

Dotato di et ghi impianti tecnologici, ded quali guello di rscaldamento non & attiveo per
mancanza di caldaia.

In delinitiva lo stato generale i manulenzione e conservazione dell’abitazione nonché
dell"intero fabbricalo pud ritenersi huane,

COuesiti na.4-4bis-5 "' Stima del bene "

RELAZIONE DT STIM A
Criterio off stimn

Al fini della determinazione del pih probabile valore di mercato degli immobili oggetta
di stima viene preso in considerazionc il melodo di valulazione sintetico - comparativo
che consiste nel paragone con aliri beni gventi le stesse caratleristiche, ubicar nella
medesima zona o in zone limitrofe di eul sona noti i valori o 1 preza determinati in
condizioni ordinarie di mereato,

Fonti di informazione

Agenzie immobiliard, U.T. comunale, banca dati dell’ Agenzia delle Entrate dei valori
immobiliari dichiarati negli atti di compravendita.

I valor tilevati sono stati confrentati con quelli desunti dalla banca dati delle quotazioni
immabilian dell”O.M.L{Osservatorio Mercato Immobiliare) dell’ Agenzia del Territorio,
ricavandone un range di valon,

Valutazione dellu superficie conumerciale

Il ealcolo della superficie commerciale (mg.) € slalo eseguito con riferimento alle
indicazioni di eui all'allegato 2) del manuale dell’OMI nonché al D.P.R. n.13% del
23/3/98 circa i coefficienti di omogeneizzazione delle pertinenze esclusive decessorie e
delle superfici scoperte,

1) Immohbile, di cui al p.to 1) sopra identificato:

Destinazione Superlicie Cocfficienti Superficie comm.
lorda Omogeneiz. =
abilazione 110 o 100% 110
terrazao 3N Al finea 2% ma. 2.8
i L% restante
balconi L5 30 4.5
cantina abusiva a0 0% 25
perlinenza scoperta 150 0% 15
Complessiva (mq.) in33

s
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Ing.Glovanbattista Barrassi = V.le G, Di Vittorio 205/B Foggia 2 0381 707571
E-mail:gharrassi@fiscali.it
Pec:giovembatiisia.barrassi@ingpec.en

Valutazione immobiliare

T range di valori di mercate (€/mg.) ricavato dall’analisi ¢ di 900 - 1.100, nfente @
condizioni di normalit dello stato conservalivo gencrale,

Si adotta un valore medio pari a 1.000,00 (€/mg.)

Valore di stima immobile: 1,000 x 163,3 = € 163.300,00

Adeguamenti e corrégioni della stima

Al valore di stima sopra determinato vengono applicale le seguenti correzioni in
considerazione della presente siluazione di [atlo;

- esecuzione di opere abusive, come avanti descrille, suscetlibili di sanatoria;

1y riduzione del 5% del valore di stima per assenza di garanzia per via del bene
venduto; € 8.165,00

2) Sanzione amministrativa per la sanatoria: € 5.000,00

3) Spese tecniche pratica edilizia in sanaloria (progetto, verifiche, aggiornamento
catastale) € 5.000,00

Totale riduzioni: £ 18.165,00

Valutazione immobiliare

(uesito m.6 “Individuazione e descrizione lott da porre in vendira ™
LOTTO UNICO

1} Villetty vnifamiliare, come identilicals ¢ deseritta, di cui al ple 1) di sopra, per la
quota pignorata di 1/1.
Prezzo base d’asta; Euro 145.135,00 (Eurocentoquarantacinguemilacentotrentacingue)

Querito n.7 “Stato di possesso”

L’immobile pignorato msulte ...

Quesito n.8 “Formalitd, vincoll elo oneri g; ravanii vul benl a carico acquirente”

Allo stato attuale & slula accertata la mancanza di qualsiasi Tormalitd, vincolo e/o omeri
gravanii sui beni pigoerati.

Onesito 0.9 “Formalitd, vincoli /o oneri gluridici gravanti sui beni da cancellare”
Trascrizioni:

» Verbale di pi gnot ramento mmobiliare del Tribunale di Foggia n.2418/2020 dEl
06/08/2020, trascritto in Fogiria il 11/09/2020 ai nn.12082/15989, a favore di

spa. con sede Milano, ¢.L e contro ianni, nato a EE
PR Y s picna proprieti dell immobile pignorato
= Dnmancla siudiziale — revoca atti soggelli a lraserizione — del Tribunale di Trani
del 20/03/2015 n. rep. 54183, trascritta in Foggia i1 15/04/2015 ai on. 4877/6286, a
tavore di it spa. com sede Roma, c.f. e wnjm i,
namw a ! i g

. ) IR gravanle su picoa propricat
immobtic pg.orato.
= Costituzione di fondo platrimoniqie con allo per notaio T M o odel
03/09/2014 n. rep. 465/346, ancrltm in Foggia il 15/09/2014 a1 nn 13235/16707
a favorc. e coniro i, na il
ef : ) A8 nata a "4
c.k. . gravante su picna proprieth immaobile pgnorato.

)
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Ing.Glovanbattista Barrassi — V.le G, DI Vittorlo 205/8 Foggia % 0881 707571
E-mail:gharrassi@isveali. i
Pee:piovanbattista. barrassi@ingpec. eu

In calce annolazione a traserizione: SE-:I;t-E!L?'.El dichiarativa Ji inelficacia ex arl. Eg{il c.g,
del Tribunale di Trani del 28/05/2018 n. rep. 1584 nei confronti
trascritla 1 02/ L0/2018 al nn. 2645020327,

b Convenzione edilizia con atto per notaio Di E del 30/05/2003 rep.
LI7600, trascritta 1in Foggia il 18/06/2003 ai mn. 11212/14717, a Tavore
Mur gh=nta di Savoia, c.t, contiy 3 sede i

_, relativa alle wi. distinte al catasto terreni al fo. 18, part. 171, 52, -£1II
263; 101, 173,271, 530 ¢ 53] olire ad altro.
= Alto uni]utamlﬂ d’obhligo edilizio per notuio M C el 04/12/1986,
traseritlo in Foggia il 13/12/]1986 ai nn, 212722/18282, a favore Regione Puglia, ~f

. contrg o copde. oo

ell &, relativo alle vi, distinte al catasto rerrent  al fg |8, part. 52 [:r.u'le
263 parte, 174, 271, 411 parte, 70 parte, 473 parte ¢ 101,
Iscrizioni:
» Iputeca giudiziale iscritta in Toggia il 19/03/2018 ai nn. 729/G146, per la somma
di € 300.000,00 a garanzia di € 300.000,00, in virth di  D.L inhumje di Trani r]c!

IUOLZ008 n. repdd0, a Tavors 3 g ", toniro

wto a R SRR L |, gravanie su piena
proprietd immobile pignor ;m:.
# Ipoteca cone. amministrativa/riscossione iscritta in Fogpda il 03/02/2020 ai nn.

248/2336 per la somma di € 99.983.08 a garanzia di € 49.991,54, in vieh di atlo
Agenzia delle Entrate — Riscossione sede Roma del 31/01/2020 n. rep, AT30/4320,
a favore di Agenzia delle Entrate, sede Roma, c.f. 13756881002, con dmmc:lm i
I‘rﬂ"mﬁ alla Via Gramsei 43, conlro [

I I gravanle su plcna pmpnata immohile pignorato,

Chuesito n, 10 “Verifica situazione edilizia - urbanisticea”

L'immobile pignorato ricade nella zona del P.R.G. — Insula territoriale omogenea 33
CR6 - all'intermo  di un  piano  partcolarcggiato  del litorale, denominalo
LT.T A.{Inscdiamenti termali, toristici, alberghicri ¢ residenziali), e che n detta zona
non esistano vincoli di caratlere slorico — paesaggistico - artistico.

Pratiche edilizie:

- Prat. n, 63/2002 - Concessione Edilizia n,02 del 23/01/2003;

- Prat. n, D1/2003 - Concessione Edilizia in variante n.31 del 20/08/2004;

- Praraghe: Prot, n. 0016388 del 06/12/2007 & prot. n.0002306 del 14/02/2008

- Certilicato di usabilita (agibilita ¢ abitabilitd) del 27/07/2009.

Ouesito n. 11 "Attestato prestazione energelica (APE)"

Il sottoscritto abilitalo ed iscritto nel registro dei soggeli cerlificatori della Regione
Puglia (Id: 11667) ha provveduto, sulla base dei dati rilevati a seguite di sopralluogo,
w redigere 'allestaro di prestazione cnergetic  (APE) della wvillerra unifamiliare
pignorata, sussistendone per essa obbligo ai fini della vendita,

Detto attestato con codice identificative n.11000532200224024 & stato trasmesso ‘al
Sistema formativo APE PUGLIA in data 21/02/2022 e viene allcgalo alla presente
purizia.

Ouesito n. L 1b " Verifica conformisa catasiale”

Fsiste difformita tra lo state di Latto rilevato e quello catastale a sepoilo di realizzazione
di operz abusive (cantina + lellota), Necessita aggiornamento catastale.

ICATES CA 57 Sdrdaldy 17009701 39%dba Y ce
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Ing.Giovanbattista Barrassl = V.le G, i Vittorio 205/B Foggla & 0881 707571
F-mail:gharrassi@tiscali, it
Pec:plovanbatiistoa barrassi@ingpec.en

QUADRO RIEPILOGATIVO
LOTTO UNICO: Prezzo base dasta: Euro 145.135,00

1Y Villetts unifamiliare, come identificata ¢ descritta, di cul al p.o 1) Jdi sopra, per la
guola pignorata di /1
Intestata:
piena proprieta perl/l,
Catastali: foglio 18, particella 838, Zona Cannafesca, Piano T-1-2, cal. A/7. cl.1, vani
T, sup. eat. mq. 133, r.e. £ 668,81,
Ubicazione ed Accesso: Contrada Cannalesca — Localita Foce Olanto; Accesso da
strada privala.
Confini: con sicada privata, altra u.i.
Titolo provenienza bene: La unith immobiliare sopra descrillta al p.to 1) & pervenuta
all’esccutato ol sede iena propricti por
I/I, con aite di compravendita per notaio D"Aa M di Barletta in data
17/07/2009, nn. rep. 1605/1172, trascritto presso la Conservatoria dei RR.L di Foggia
ai nn. 13248/19773 10 data 05/08/2009.
Trascrizioni:
- Verbale di pignoramento immobiliare del Tribunale di Foggia n.2418/2020 del
06/08/2020. trageritto in Foggia 11 11/09/2020 ai nn. 12082/15989, a favore di
B = ¢ contro © ato a

plena propncia acll’ immonile plihe. v
- Domanda giudiziale — revoca alli soggetli a wascrizione — del Tribunale di Trani del
F0/03/2015 n. ren 54183, trascritta in Fogga 11 15/04/2015 ai nn, 4877/62860, a Lavore

di son sede Roma, ol contro | 1i; nato a
s 2 . nata: N
il c.l. : Tavante su piena proprietit immobig
pignoralo.
- Costituzione di fondo palrimeniale con atto per notaio I M del
03/09/2014 n. rep. 465/346, trascritto in Foegia il 15092014 ai on 13235716707
a favorc & contro . ’ I R
el . v 1 - 1 ;
c.f. - _ravanie su plend proprietd immobile pignorato.

I calee snnotazione a trascrizions: senfenza dichiarativa di inefficacia cx art, 2901 .o,
del Tribunale di Trami del 28052018 n rep. 1584 nei confronti di
teascritta il 02102018 ai nn: 2645/20327,

dl,

- Convenzione edilizia con alto per notaio © M v Beeeos del 30405/2003 rep.
117600, trascritta in Fopela i1 1806/2003 al nn. 11212/14717, a favere | -
il ' __, ontro sede =

ativa alle u.i, distinte al catasto terreni al fg. [8, part. 171, 52, 411,
263, 101, 173, 271, 550 ¢ 55| oltre ad altro.
- Allo unilaterale dobbligo edilizio per notaio M & Jel 0471201986,
trascritto in Foggia il 121087 ai nn. 212722/18282, a favore Regione Puglia, cl.
sODIT210727, conlro - .oede 7
ot clativo alle v, distinte al catasto terreni al fg. 18, par. 52 parte,
263 purte, 174, 271, 411 parte, 70 parte, 473 parte e 101.

[
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Ing.Giovanbattista Barrassl — M.le G, Di Vittorio 205/8 Foggia ¥ 0881 707571
E-mail gharrassi @ fiscali.it
Pee:giovanbartisia barrassi@ ingpee, el

Iscrizioni:
- Ipoteca givdiziale Iscritta in Foggia il 1903/2018 ai nn. 7296146, per la somma di €
300.000.00 a garanzia di € 30000000, in virth di DL Tribunale di Trani del
31/01/2018 n, rep440), a faverc di Lt 1, contro

s N S ' ~- . Aravanle su picny
proprieta immobile pignorato.
- Ipoteca conc. amministrativa/riscossione iscritta in Foggla il U3/02/2020 @i nn,
248/2336 per la somma i £ 9998308 a garanzia di € 4999154, in virth di atwe
Agenzia delle Entratc — Riseossione scde Roma del 3170172020 n. rep 373004320,
i favore di Agenzia delle Entrate, sede Roma, l:.i"._ con domicilio in
Togpia alla Via Gramsci 43, contro - . o i
, gravante su piena proprietd immobue orato.

Stato di occupazione:
Regolarita edilizia - urbanistica;

Pratiche edilizie:

= Prat. n, 63/2002 - Concessione Edilizia n. (2 del 23/01/2003:

- Prat. n. 9172003 - Concessione Hdilizia in varismte n.31 del 20082004,

- Proroghe: Prot. n. OCH6388 del 06/12/2007 ¢ prot. n 0002306 del 14/02/2008

- Certiicato di usabilita (agibilith e abitabilith) del 27/07/20009,

Conformita catastale: diffonmild lra o stalo di [atlo Tilevalo e quello catastale a seguito
di realizzazione di opere abusive (cantina + tettoia). Necessita aggiormamento calastale,

S sk e e el e e s

Avendo espletato Uincarico conferito dall’ifl.mo G.T. si rassegna il presente elaborato
peritale, corredato dei seoient allegali;
1) Comunicazioni operazioni peritali 2] Verbale i sopralluogo 3) Planimetria
4) Catasto_Ortofoto 5) certiticato edilizio 6) Attestato prestazione energelica (APE)
7) Foto
Nota: Le foto sono depositale con un separalo invio elematico per incapienza busta.
Foggia, i 23/02/2022
Llasperta/CTH
Ing, Giovanbattista Barrasysi

11
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COMUNE DI MARGHERITA DI SAVOIA

PROVINCIA DI FOGGILA

UFFICIO TECNICO COMUNALE
Pratiche Edilizie n 63/02.2 ©1/2003

OGGETTO; Permesso di usabilith

IL. RESPONSAEILE DEL SERVIZIO
a1 senst dell'art. 24, comma 2 del DER §/6/2001,come modificato dal D, Lgs 27/12/2002 n.301

-Vista la domanda presentata in data 18.06.2009,prot. 11333 dal con sede legale in
9 valla ~ cartitaIva __ , per ottenere il permesso di agibilith delle eostruziond
paste in questo Comune, all’inteme dell’TTTA (Insediamenti Turistici Termali Alberghieri) di Foce
“Ofante™ sub, [nsula “C” per la quale sono statd rilasciati | permessi di costruire 003 1n data 23.01.2003 e
n.31 in data 20.08.2004 { vardantc )per [a realizzazione (parziale) di n. 31 villstie (residence) ;

-istasl tolazione dell Ufficio: Teonioo Comunales da cbf tisilia che Te villette (duplex) costituiie da piane
texBaepiliho pléno. eon desiizione W eivile abitaionissdkpropristidella __. Y
distinite in catasto: fabbricati al F.18 p:ile dal n.843-aln’ §73" omie risulta:dalla Heevuta delPUffcio dél
Territorio di Foggia in data 20.12.2007;

-Wigla la dichiarpetone di ullimazions parziale relativa agli immobili in questione avvenula in dala
10122007

Vista la dichiarazione della Diregione dei Lavord di conformita del manufatto ai permessi di costruire
richiamati nonché dell’avvenuto prosciugamento dei muri ¢ della salubrita degli ambienti;

Viste le dichiarazioni di conformita degli impiant idrici, eleltrici ¢ lermici alla legge n.46/1990,

Visto il certificato di collaudo statico depositaio presso 1l genio Civile di Foggia al n.33/07 in data
21.12.2007,;

-Vista " autorizzazione di allaccio alla pubblica fognatura rilasciato dall” AQP seds di Trani in data
17102008 '

Visto il parere dell’ Ufficio Tecnico Comunale suila conformita delle opere al progetto, ai permessi di
costruire e alle vigenti norme del Eegolamentn Edilizio;

Visto il D.P.R, n.425 del 22.04.1994;

Visti gli artt. 24 & 25 del DPR 380/2001,come modificato dal D Lgs.301/2002;

Richiamata 'attestazione del pagamento per diritti c/c pestale del 20.07.2009 di €.775,00 ;

DICHIARA
USABILI le costruzioni di cui sopra & ne autorizza a tal fine |’occuparione, salvi sempre ed inpregindicati
watti | dirithi, azioni € ragioni che competona o possone competera tanto al Comune che ai terzi per affetto di
disposizione di legge, di regolamenti generali o locali ¢ di condizioni particolar.
Salvo pgni altro adempimento previsto dalle vigenti disposizioni di legge a canco della
conceasionaria

Margherita di Savoia, 27.07.2009
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“ATTESTATO D] PRESTAZIONE = =

ENERGETICA DEGLI E 'IH::I 5
w900 - A1 00052300224034 tlel

[ et L

2110212032

EATI'GEHEFLAI.I

Destinazione d'uso
) Itosidenziale

O Mon residenzials

E14

Oggetto dell'attestato
[ | nter edificio

C uiiear brneicbr lizre
O Gruppo di units” inmehiliane

Mumicra di unia' mmotbilia

D Muova costruzione
Passaggio di proprsta’

[ Locazione

D Rstrutturazione Illjpunl.urll_u

D Rigqualiicazione energetiza

Classifieazione PR, 412003 n
Ul bl &' amposty lmdificio: 1 Al
Datl Identificativi
Rugivna :. Puglia Lona climatica : |+
Camung ;.  Margherita di Savola (BT) Anro di cosiruzione 2007
Cod.Istat: 110005 Superficia utile recaliata (m2) @ 88.00
Indifizzn 1 ZOMA CANNATESCAsN: Superficie ulile raffrescala |:m.2‘,| - BB.00
GAP FHO1E wolume lorde rzcaldate (m®):  387.48
Piang * 2 < Intarno = O Wolume loree raffiescata (e ) ;. 0.00
Coord: BGIS: Lat: 41360381 ; Long : 16180400
Comune catastale | Margharita di Savoia - E946 Berione. Faglic |18 |Farii|:._§1l_a | 858
subasml [da o [a o [Wfda | a | da | a | [ Taa EX
Altri subaltarni
Servizi energetici presenti
[ o ﬁ O [ A& .
il | Climatizzazions invernals VenlilaZlens meccanica -'I‘ri llureinaziara
(o
D E Climatzzazione estiva E % Prod. acgua calda sanitarda u I & Trasporta di parsone o coss
' |

FRESTAZIOMNE ENERGETICAGLOBALE E DEL FARBRICATO

La sezione riporta indice di prestazione energetics globale non rinnevabile in funzione del tobbricata e del servizl energatic present,
nenche |a predaions ensrgetica del Fobbricato, al nette dal randtmmﬂo"dagll Imglant] praseat],

" CE

B 4
22>
A>T ———

= Meno cffigient

Frestazione energetica del Prestazione energetica globale [iTan Riferimanti
fabbricato A ENERGIA Gl Immohili
+ Pl affielanta QUASEZERD simili avrebbero
INVERNO ESTATE in madia fa
) seguents

classificaziona:

Sa nuovi:

EP gliran
147.7T8

Soosistenli:

4P REnicme ool

- P f

Wi ilalis

O CERTIFICATES SA 31 Senal#: 1 7ESTE12880beT
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

REGIONE _ENERGETICA DEGLI EDIFICH

PUGLIA

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

Lo sarione dporto indice di prestozicns energetles rinnsveblle e nan rinnovabile, nenchié una §ilma celenargio consumato anrual-
mente dell'immobile secondo wn we standard.

Prestazioni energetiche degll Impianti e stima dei consuml di energia

Gluantita’ annua consumata
I uso standard
{specifleare unita® di

Indici di prestazlone energetlca
FOMNT|I ENERGETICHE UTILIZZATE
globali sd emisslanl

misura)
Enerngia eletirica da rata 1479.00 kWh Indice dalla
Gaz naturale 1019.00 sm3 prestazione anergetica nan

GPL rinnowvahile EPghnron

i 2
Carbone 147.78 kWhim  anno
Gasolio

Olle combustibile

Blomazse solide

Blomasse llquide

Blomasse gassose

Solars folevoltalco

Solare termlco

Eolicn

Indice della prestazione anargatica
rinnovahile
EPgl.ren
.90 kWh/m 2anm:r

Teleriscaldamanto

Teleraffrescamanta

COO0000O0000O000FE

Altro

Emlzzlonl dI €02
z
ILTI kgl anhe

RACCOMANDAZIONI

| raccomanvazion |

Lo sezione rporta gli interventl reccomandoti & la stima del risultal conseguibili, con il singola intervenic o con lo raqlizzozione
deliinsieme. di essi, esprimende und valulozione di mossima del potenziale di migllaramento dell'edifitioc o Immobile oggelto

dell'attesiaro df prestazions energeiica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENT! RACCOMANDATI E RISULTATY CONSEGUIBILI

Tampao dl Classe energetica Classe

Camporta una rilormo-dall’ raggiungibile corn energetica a
Codico TIPFO DI INTERVENTD RACCOMANDATO
rlatrutturaziane invastimento | Vintervesto (EPglnren | walle di tutki
Impertante anni k'lul'l.'h.’m2 anno} gli Interventi
REN3 CALDAL 1o (H C{148.35 )
C

148.35

ﬁ_klul"ﬂu'mzann-ob
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ATTESTATO DI PR

BTAZI
EHERGETICA DEG].I E{HFICI
: 1100053200224024

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

L sexlane riporta Informazioni sulle oppariudid, anche in termini di strumenti di sostegna nozionali o locall, legate alf’esecuziona di
ciagnas energetiche & Intarventi di rigualificozicns energetica, comprese le rstrutturasleni imparianti,

SCI GGETTO CERTIFICATORE

| [Enteiorganismo pubblica | x [ Tecnico abiitata | [organismoisosiatar |

Nome g Gognome [
) GIOVANBATTISTA BARRASS]
Denominaziony

Indirizza VIALE G. DI VITTORID N, 205 - 71121 FOGGIA
E-mail =

Telefono :

Tltolo INGEGNERE

Crdine / Iscriziane PROVINCIA DI FOGGIA! N. 751

Dichlarazione dl Indipendanza | 1l sobtoscritte cartificators, consapevaln dolle responaabliita’ essunte ai sens| degli arll.339 & 451 dei Codice Pen ale
od ai serisldellart.3 dal O, PLR, 18 aprile 2013, n. 75, al fing dl poler svelgars con indipendenza ed Imparziallta’ di
gludizio I'attivita” di Seggette Cartlficatore per il sislema edificlolimplanto,
BIGHIARA
'aszanza di confiite df interassl, ire Fallvo psprossa altraverao 1| nan colnyodgimanto diretto o Indiretto can
prodiftert dei matedall & del companent] In ssso incorparall, henche’ Flapetto al vantagal che pessans derivarne al

richiedante, o di non exsers na’ conlugs, ne' perante fino al quarte grade del prepristarle, sl sensi del comma b, 3k

3 del 0.PK. 16 aprile 2013, n. 75

| infarmazienl aggluntive | CTU_ESECUZIONE IMMOBILIARE M180/ 20 FuG. ES. CID TRIBUNALE DI FOGGIA

SOUPRALLUDGHIE DATI DI INGRES&G
E' ztato pgeguite almeno un soprallungoirilievo sull e:lll‘lcln obbligatorio per la redazions del prescnls
APE?T

3l Data 2671172021

SCI FTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato rlsponde al requisiti di rispondenza ¢ garanzia di scostamento massime del rlsultatd conseguiti s
rlspetto al valori ottenut] per mezze dello strumento di riferlmento nazicnala?

Al tinl della redazione del presenie atleslato ' stato utilizzate un software ehe impieghi un metodo dl ealcolo -
sampliflcata?

Il presents attostato &' reso dal sottescritle, In forma dl dichiarazione sostilutiva ¢l atte notorio, ai sensi dell'art47 del D.PR.
4452000 & doll'ariicolo 15 comma 1, del Dugs.192/2005 cosi® come modificato dall'art.12 del DL 63/2013

Data 24/0212022 Firma e timbro del tacnico
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LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente ducurrenm aftestd o prestazions e lo :Iunn energelica del'edificio a dell’'unité immal ublllme, ovvero la quurﬂlru di enac- |
gla necessaria ad assicurare 1| comfart attraversa i diversi servizi ercgofi daoi sistem? fecnicd present], In condislon] convenzionai d'uso,
Ml finz di Individuare e potenzialitd 4l migioraments dello prestazions energstico, attestato rigorta Informazion spadifiche sulle
prestazlonl ene-goficha cal rabbricato e degli implantl, Yizne altresi ndicota o classe energetica pid elevato raggiungibilz in coso
di realizzazione delle misre migliorotive consigliote, coud come desuifle nefla sezione " raccomandoziani™ (pag.2).

PRIMA PAGINA

Infermaziani generali: tro le informozlion! generali & rlportato la mativazione alla hase dalia redozions dell’'APE, Mell'ambite del
pariodo di valldita, dé nen precluds 'usa del'APE stesia per | finl ol legae, anche so different! da queli ivi indicoti.

Prastazione energelica globale {EPglnren) : fabbisagno annuale di energio primoria non rinnovablle relativa @ tuttl 1 servizl ero-
gati dal sistem! tecnldd presenti, In base al quole & |dentificato la closse di prestozione dell'editicio In ung scala da Ad [edificio pid
efficente) o G {edifido meno effidents),

Prostoziens energetica del fabbricate: Indice qualitgrive del febkliogne di energio nocossario per il seddisfacdmente dal confait
interng, Indipendente dalla tpalogis & dal rendimento degli impionsi presentl. Tale Indice da un'indlcazione dl come 'sdificls,
d'estare e dinveine, isol lermivomente gli ambientl inemi risperta all'amblenie esterno. La scala dl valutazione qualitativa wifizza-

ta osserva |l seguente criteric:

QUALITA" ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA" BASSA

| volerl di soglio per lo -definiziona del livelle d1 qualita, scddivisl per tipe di Indlcators, sono riportatl nalle Llinee guido per
I'attestozione energetica degll edificl di cui el decrets previste dall'articale &, comma 12 del d.lgs. 192 /2005,

Edificio o energla guasl zero: edificlo od olisimo presiozicne energetica, oo colofo confermemente ofle disposlziont del decreto
legislative 19 ogesta 2005, n. 192 & del decrete minlsterlale sl requisil minimi previsto collarticale 4, comma 1 del d.gs,
1922005, | tabhisogno energetic molte bosso o quosi nuils & coperte in misurs signifieative de ensigle da fontl dinnovabili, pra-
daotta olllnterno del conflne del sistema (In sit). Una spunta sell'opposito spordo odiocente olla scala di classiflcorione Ingleo
'appaortencnza dal'edificio aggeﬂ@ dell'APE o questa categaria,

|Rifarimenti: raffronts con indice di prestazione glebole non rineevablle db un adificio simile ma dotalo del requisii minlm] degll
edlflzh nuovl, nonché con lo medla degll Indlcl di prestazione degli edificl esistent simili, ovvero confraddistingl da stessa tipoogio
d'uso, tipelegla cesiruttiva, xera eimatico, dimensioni ed ssposizione di quelle oggetto dellattesiato,

SECONDA PAGINA

Presiazioni encrgaliche degli impianti e consumi stimetl; la sezioas riporta llindice di prestozions erergetico rincovablle & non
rinnovabile dellmmobile oggetto di ottestazions. Tall indiel Infarmane sulla percentuals di energia rinnovohile yilizzata
da limmoblle rispette al tolale, La sezlone riporta infine uno stima del quonhiiofive di energla consumate annueimente dall' Immobile
zecondo un use sfandard, sueddivisl per tipologla di fonte energetico utilizzala.

Razeomandozioni: Ji seguito siriporta la 1okella che deasifles la palogle di intervento raccomandate per lo riguolifloazions &
"nergetica e fo rlstruttiirazions importonte.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella del Codlel

Codice TIPO DI INTERVENTO
[REN 1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
[Ren 2 IFABBRICATO - INVOLUGRO TRASPARENTE
REN 3 MPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERND
REN 4 MPIANTO GLIMATIZZAZIONE - ESTATE
REN 6 ALTRI IMPIANTI .
[Rene FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
Lo termo poglng riporta la quontild di cnergio prodetta in sito ed esportara annua’menfe, norché o sve lipoogia,
Riparta infine, suddivise in dus sevioni relotive rispettivamante al fabbricoto & call Impiant], | dati dI maggior dettaglie olla base

dal calcele.
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Ist. n. 6 dep. 26/07/2022

Ing. Giovanbattista Barrassi = V.le G. DI Vittorio 205/8 Foggia W 0881 707577
pec givvanballisly, barrassi@ingpes, du
e-rmail; gbarassi@tiseall it

TRIBUNALE DI FOGGIA

Lfficio Esecuzlonl Immobiliar

R.G.Es.: 190/20
All" ill.mo G.E.
dott.ssa Valentina Patti

DEGETTO: Chiarimenti e art. 29273 .0,

Il sottoscritte ing. Giovanbattista Barrassi, esperto/ctl nominato nella
procedura esecutiva in epigrafe, in esecuzione di quanto disposto dalla 5.V,
ill.ma nell’'ordinanza del 05/07/2022, farnisce | seguenti chiarimenti
ex art.2923 c.c, di cul alla relazione del professionista delegata:
= i primis si ritiene doveroso precisare che la mancata indicazione in perizia
dello stato di occupazione del bene staggito da parte di terzi in virtd di
contratto di lecazione regolarmente registrato, & dipeso unicamente dal
fatto che |'=secutato in occasione della visita di sopralluogo ha sottaciuto
tale circostanza.
- circa lVadeguatezza ai prezzi di mercato del canone pattuito pari ad
€ 200/mese, da una indagine eseguita si ritiene che detto prezzo possa
valutarsi congruo, tenuto conto che Iimmobile & ubicato fuori dal centro
abitato di Margherita di Savoia, in una zona isolata extraurbana,
Con osservanza,
Faggia, ff 26/07/2022

ing. Giovanbattista Barrassi
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