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AFFITTO D'AZIENDA
TRA:

 
 

 

 
 

 

di seguito anche “Affittante”;
E

 
 

 
 

 
 

 

 

di seguito anche "Affittuaria".
Di seguito definite insieme le “Parti” e singolarmente consi-

derate la “Parte”.
Premesso:

i. che  
legittima proprietaria dell'azienda sita in Nardò (LE), alla 

 e svolge, in conformità al suo oggetto 
sociale, la realizzazione, gestione e manutenzione per conto 

di enti pubblici e di privati, di costruzioni, lavori, opere 
ed impianti speciali, di ogni genere e tipo, ed a titolo 

esemplificativo e non esaustivo, impianti civili e industria-
li  di  produzione,  trasporto,  distribuzione  e  utilizzazione 

dell’energia elettrica, comprese centrali elettriche, termi-
che ed impianti interni ed esterni di illuminazione, cabine 

di trasformazione, linee a bassa, media ed alta tensione;
ii. che l’Azienda, come oltre definita, per il tramite della 

quale l’Affittante esercita la propria attività di impresa è 
libera da pesi e oneri e non è oggetto di prelazione, sicché 

l’Affittante ne ha la libera e piena proprietà e disponibili-
tà;

iii. che l’Azienda è munita di ogni autorizzazione, licenza, 
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concessione, nulla osta o quant’altro necessario per l’eser-

cizio dell’attività di impresa di cui sopra è detto;
iv. che l’Affittante versa attualmente in stato di crisi ed è 

in procinto di presentare avanti il Tribunale di Lecce doman-
da per l’ammissione ad uno degli strumenti di regolazione 

della crisi di cui al Codice della crisi d’impresa e insol-
venza (D.lgs. 12 gennaio 2019, n. 14) e in questo contesto – 

al fine specifico di mantenere e tutelare il funzionamento e 
l’avviamento dell’Azienda onde scongiurarne una significativa 

perdita di valore, ciò nell’interesse preminente dei credito-
ri e ai fini della salvaguardia di posti di lavoro – è per-

tanto interessata a concedere in affitto l’Azienda nei termi-
ni e alle condizioni di seguito indicate;

v. che l’Affittuaria, sempre al fine specifico di mantenere e 
tutelare  il  funzionamento  e  l’avviamento  dell’Azienda, 

nell’interesse preminente dei creditori e ai fini della sal-
vaguardia di posti di lavoro, si è dichiarata disponibile ad 

assumere in affitto l’Azienda, nei termini e alle condizioni 
di seguito indicate;

vi. che l’Affittuaria si è anche dichiarata disponibile, una 
volta decorso il periodo di affitto dell’Azienda e al verifi-

carsi di talune condizioni, ad acquistare l’Azienda stessa;
vii.  che  l’Affittante  partecipa,  avendone  i  requisiti,  al 

Consorzio  stabile   
 

 
 

viii. che l'affittante svolge la propria attività di impresa 

nei seguenti immobili:
1) di proprietà esclusiva: 

a) locale commerciale facente parte di un complesso edilizio 
sito nel Comune di Nardò (LE) posto tra le vie Aldo Moro e 

Alessandro Volta ubicato al piano terra e seminterrato del 
detto edificio della superficie catastale complessiva di me-

tri quadrati centosette (mq.107), confina con scoperto comune 
da due lati e con altre unità immobiliari distinte dai subal-

terni 10 (dieci) e 8 (otto) stesso foglio e particella del 
Catasto Fabbricati del  Comune di Nardò (LE); censito nel Ca-

tasto Fabbricati del Comune di Nardò (LE) al foglio 107 (cen-
tosette) particella 1101 (millecentouno) subalterno 9 (nove), 

via Aldo Moro n. 75, piano S1-T, Categoria C/1, Classe 5, 
Consistenza 95 mq., superf. catastale 107 mq., rendita cata-

stale Euro 2.718,11; in piena proprietà dell'affittante;
b) box auto ubicato al piano seminterrato del detto edificio 

della  superficie  catastale  di  metri  quadrati  trentacinque 
(mq.35), confina con area di manovra, con vano scala comune e 

con altro box auto distinto dal subalterno 65 (sessantacin-
que) stesso foglio e particella del Catasto Fabbricati del 

Comune di Nardò (LE); censito nel Catasto Fabbricati del Co-



mune di Nardò (LE) al foglio 107 (centosette) particella 1101 

(millecentouno) subalterno 66 (sessantasei), via Alessandro 
Volta, piano S1, Categoria C/6, Classe 3, Consistenza 27, mq. 

superf. catastale 35 mq., rendita catastale Euro 89,24;
c) terreno sito nel Comune di Nardò (LE), di are quarantotto 

e centiare novantacinque (are 48.95). 
Confina con: proprietà Fercas srl, proprietà Calignano e pro-

prietà Mazzotta, salvo altri o migliori confini. 
Nel Catasto Terreni del Comune di Nardò (LE) è censito al fo-

glio 92 (novantadue) particella 359 (trecentocinquantanove) 
seminativo classe 3, are 48.95, R.D. Euro 20,22, R.A. Euro 

13,90; 
2) di proprietà, in ragione di 1/2 (un mezzo) indiviso: 

d) altro locale commerciale facente parte del detto complesso 
edilizio sito nel Comune di Nardò (LE) alla via Aldo Moro 

ubicato al piano terra e seminterrato del detto edificio del-
la  superficie  catastale  di  metri  quadrati  centosedici 

(mq.116), confina con scoperto comune da due lati e con por-
tico condominiale, salvo altri o migliori confini.

 Nel Catasto Fabbricati del Comune di Nardò (LE) è censito al 
foglio 107 (centosette) particella 1101 (millecentouno) su-

balterno 96 (novantasei), via Aldo Moro snc, piano S1-T, Ca-
tegoria C/1, Classe 4, Consistenza 103 mq., superf. catastale 

116 mq., rendita catastale Euro 2.532,09; 
e) altro box auto, al piano seminterrato del detto edificio, 

della superficie catastale di metri quadrati ventuno (mq.21), 
confinante con area di manovra e con altri boxes auto distin-

ti  dai  subalterni  66  (sessantasei)  e  64  (sessantaquattro) 
stesso foglio e particella del Catasto Fabbricati del  Comune 

di Nardò (LE);  censito nel Catasto Fabbricati del Comune di 
Nardò (LE) al foglio 107 (centosette) particella 1101 (mille-

centouno) subalterno 65 (sessantacinque), via da denominare, 
piano S1, Categoria C/6, Classe 3, Consistenza 21, mq. su-

perf. catastale 21 mq., rendita catastale Euro 69,41.
All'uopo, la Società affittuaria ai sensi e per gli effetti 

del D.Lgs. del 19 agosto 2005, n.192 e successive modifiche 
ed integrazioni dà atto di avere ricevuto dall'Affittante le 

informazioni e la documentazione in ordine alla prestazione 
energetica degli edifici per come portata dai due attestati 

di prestazione energetica redatti in data 28 settembre 2022 
dall'Architetto , iscritto all'Ordine degli Ar-

chitetti della Provincia di Lecce con il numero  e dai 
quali risulta che detti locali commerciali sono ricompresi in 

classe energetica "G"; attestati che in copia, prelevata dal 
Sistema Informativo APE Puglia, qui  si allegano rispettiva-

mente  sotto le lettere "G" e "G bis";
TUTTO CIÒ PREMESSO,

.", 
in appresso definite anche congiuntamente le “Parti”, conven-

gono e stipulano quanto segue.



DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 – Premesse
Le premesse e gli allegati costituiscono parte integrante e 

sostanziale del presente Contratto.
Art. 2 – Definizioni

In aggiunta ai termini e alle espressioni eventualmente defi-
niti in altre clausole del presente Contratto, i termini e le 

locuzioni (incluse le variazioni grammaticali degli stessi) 
usati con le iniziali maiuscole hanno il significato di se-

guito indicato per ciascuno di essi:
“Acquisizione”:  si  intende  l’acquisto  da  parte  di  Baidek 

s.r.l. dell’Azienda;
“Azienda”:  si  intende  l’Azienda  dell’Affittante  costituita 

dal complesso dei beni organizzati dallo stesso per l’eserci-
zio dell’attività di impresa avente ad oggetto la realizza-

zione, gestione e manutenzione per conto di enti pubblici e 
di privati, di costruzioni, lavori, opere ed impianti specia-

li, di ogni genere e tipo, ed a titolo esemplificativo e non 
esaustivo, impianti civili e industriali di produzione, tra-

sporto, distribuzione e utilizzazione dell’energia elettrica, 
comprese centrali elettriche, termiche ed impianti interni ed 

esterni di illuminazione, cabine di trasformazione, linee a 
bassa, media ed alta tensione, etc., il tutto come dettaglia-

tamente descritto all’articolo 3 del Contratto e nei documen-
ti allegati al medesimo e ivi richiamati;

"Condizione Risolutiva": si intende l'evento di cui all'arti-
colo 18 del Contratto;

"Consegna":  si  intende  l'immissione  di   da  parte 
dell’Affittante nel possesso dell'Azienda;

"Contratto”:  si  intende  il  presente  contratto  d'affitto  e 
proposta di acquisto d’azienda;

“Data di Decorrenza": si intende la data in cui avviene la 
Consegna;

"Fondo Indennità d'Anzianità": si intende la somma dei trat-
tamenti economici e dei crediti (T.F.R., ratei lavoristici, 

ratei INPS, ferie non godute etc.) che ognuno dei dipendenti 
trasferiti a  in forza del Contratto avrebbe titolo di 

ottenere ove il suo rapporto di lavoro con Co.ret si conside-
rasse terminato alla Data di Decorrenza.

PARTE II - SULL'AFFITTO DELL'AZIENDA
Articolo 3 - Oggetto dell’affitto

3.1 L'Affittante concede l'Azienda in affitto all'Affittuaria 
che accetta secondo i termini ed alle condizioni del Contrat-

to.
3.2 L’affitto di cui al precedente punto e, quindi, il godi-

mento dell'Azienda attribuito all'Affittuaria avverrà con ef-
fetto dalla data di Consegna, ovverosia l’1/10/2022.

3.3 L'Azienda si compone esclusivamente dei beni (materiali 
ed immateriali), rapporti contrattuali ed attività, funziona-

li all’esercizio dell'Azienda stessa, di seguito elencati:



a) contratti di locazione finanziaria e di noleggio in esse-

re, come risultanti dall'elenco di cui all’Allegato sub "A" 
al presente atto (Allegato A), nei quali  subentra ex 

art. 2558 c.c., fatto salvo il consenso delle società di lea-
sing ove contrattualmente previsto; convengono le parti  che 

l'Affittuaria si farà carico del pagamento dei canoni di lo-
cazione successivi a detto subentro e, in caso di Acquisizio-

ne, dell'eventuale prezzo di riscatto, mentre resteranno a 
carico di  tutti i residui canoni eventualmente inadem-

piuti alla data del subentro;
b) tutti i beni mobili e i beni mobili registrati, le attrez-

zature, gli impianti, gli arredi, i macchinari, le dotazioni 
dell’Azienda unitamente a tutti gli altri beni mobili di pro-

prietà dell'Affittante e/o dalla stessa comunque utilizzati 
in relazione all’Azienda alla Data di Decorrenza, come risul-

tanti,  per  quanto  riguarda  i  beni  mobili  registrati, 
dall'elenco di cui all’Allegato sub "B" al presente atto (Al-

legato B), per quanto riguarda i beni mobili et similia, dal 
libro cespiti della  già consegnato prima della sotto-

scrizione del presente atto da parte dell’Affittante a -
; 

c) i rapporti di lavoro subordinato in essere tra l’Affittan-
te e i n. 127 (centoventisette) dipendenti (nel seguito i 

"Dipendenti”), con le mansioni e gli inquadramenti indicati 
nell’elenco di cui all’Allegato sub "C" al presente atto (Al-

legato C), nei quali l’Affittuaria subentrerà senza soluzione 
di continuità, come meglio precisato al successivo articolo 

10;
d) il contratto di incarico professionale con il direttore 

tecnico, come risultante dall'attestazione SOA n.5368/47/01 
dell’23/10/2019, con scadenza il 11.06.2023;

f) i contratti in essere con i clienti, ivi compresi i con-
tratti  di  subappalto,  come  risultanti  dall'elenco  di  cui 

all’Allegato sub "D" al presente atto (Allegato D);
g) i contratti di assicurazione, pendenti alla data odierna e 

stipulati dall’Affittante con riferimento ai beni o dipenden-
ti di pertinenza dell'Azienda, inclusi i contratti stipulati 

unitariamente e con riferimento a tutti i beni o dipendenti 
dell'Affittante (Responsabilità Civile Terzi/Operai; Respon-

sabilità Civile Prodotti; Responsabilità civile Autoveicoli) 
che  si  trasferiranno  nella  competenza  all'Affittuaria  pro-

quota (nei limiti in cui ciò sarà materialmente possibile) 
per  i  soli  beni  ed  i  soli  dipendenti  di  pertinenza 

dell'Azienda, come risultanti dall'elenco di cui all’Allegato 
sub "E" al presente atto (Allegato E);

h) il diritto di avvalersi dei requisiti di cui all’art. 79 
del D.P.R. n. 207/2010 per la qualificazione SOA (attestazio-

ne  SOA  n.5368/47/01  dell’23/10/2019,  con  scadenza  il 
11.06.2023), delle procedure e dei manuali necessari per la 

certificazione ISO EN 9001, 14001, 45001, nonché di tutte le 



componenti e i requisiti comunque connessi e funzionali, per 

l’esecuzione dei lavori pubblici, delle certificazioni, delle 
referenze per esigenze di qualificazione in appalti sia pub-

blici che privati, per la partecipazione in consorzi/RTI/ATI, 
delle  autorizzazioni  amministrative,  nulla  osta,  licenze, 

permessi, concessioni et similia, compresi alla data odierna 
nell'Azienda e di cui sia attualmente titolare la  o 

comunque necessari e/o utili per l'esercizio della medesima, 
come risultanti dall'elenco di cui all’Allegato  sub "F" al 

presente atto (Allegato F);
i) qualifiche per le categorie A01011716 - POSA CAVI E REA-

LIZZAZIONE INFRASTRUTTURE, A01011717 - LAV RETE SUBAPP. OPERE 
STRADALI  E  REALIZZAZIONE  OPERE  INTERRATE,  A01011720  -  LAV 

RETE SUBAPP. IMPIANTI D'ABBONATO E BONIFICA IMPULSIVA, quali-
ficate e rilasciate da " " a favore della 

società appaltatrice , rinnovate annualmente e che 
la società, come rappresentata, dichiara essere ancora valide 

ed efficaci;
l)  ditta,  know-how,  insegne,  marchi,  brevetti,  diritti  di 

privativa in genere, quand'anche di fatto (tra i quali, inter 
alia, i domini internet) dei quali  è oggi titolare;

m) l'avviamento, inteso come mera attitudine alla produzione 
di reddito - e senza alcuna implicita o esplicita assunzione 

o garanzia dell'esistenza o della possibilità di produzione 
di reddito - del complesso di beni e dei rapporti organizzati 

per lo svolgimento dell'attività d’impresa;
n) l'insieme di tutte le informazioni aziendali e commercia-

li, delle esperienze tecnico-industriali e commerciali e del-
le conoscenze e competenze inerenti ai beni, contratti e/o 

attività indicati alle precedenti lettere di cui l'Affittante 
sia titolare, proprietaria o comunque detenga un legittimo 

controllo e/o che siano utilizzati o utilizzabili con riferi-
mento a detti beni, contratti e attività anche in regime di 

segretezza  e  confidenzialità  in  quanto  segreti  aziendali, 
nonché la documentazione, i dati e le informazioni ad essi 

relativi e/o connessi, anche se gestite da soggetti terzi;
o) le banche dati (cartacee e/o informatiche), inclusi i loro 

contenuti, di proprietà dell'Affittante e/o utilizzate o uti-
lizzabili dall'Affittante con riferimento ai beni, contratti 

e/o attività indicati alle precedenti lettere, anche se ge-
stite da soggetti terzi;

p) l’uso e il godimento dei beni immobili, di cui alla Pre-
messa sub n. viii., come ben conosciuti dalle parti.

3.4. Le Parti si danno reciprocamente atto che non fanno par-
te dell'Azienda, e quindi sono espressamente esclusi dal Con-

tratto i debiti ed i crediti (anche di natura litigiosa), né 
qualunque onere, impegno, responsabilità, carico o comunque 

partita, sopravvenienza passiva di qualsiasi genere e/o natu-
ra, ivi compresi i debiti fiscali e previdenziali, pur ine-

renti l'Azienda, ma maturati anteriormente alla Data di De-



correnza, i quali tutti restano rispettivamente a carico e a 

favore dell’Affittante.
3.5. Non fanno parte dell’Azienda (e pertanto sono ugualmente 

escluse dal Contratto) tutte le giacenze di magazzino di ma-
terie prime, di materiali, di semilavorati, e in genere tutto 

quanto  costituente  il  magazzino  dell’Azienda  affittata  che 
restano in carico all'Affittante.

3.6. Non fanno parte dell’Azienda (e pertanto sono ugualmente 
esclusi dal Contratto) tutti i contratti bancari, che restano 

in carico all'Affittante.
3.7. Le Parti si danno reciprocamente atto che l'Azienda:

a) si trova in buono stato di manutenzione;
b) è idonea all'esercizio dell’attività imprenditoriale cui è 

destinata;
c) è adeguata al canone di affitto pattuito.

Articolo 4 - Corrispettivo
4.1. Il canone annuo di affitto viene dalle parti determinato 

in Euro 60.000,00 (sessantamila e zero centesimi), oltre IVA, 
da versarsi in 12 (dodici) rate mensili.

4.2 La quota del canone verrà corrisposta, con assegno o bo-
nifico bancario, in rate costanti mensili anticipate di Euro 

5.000,00  (cinquemila  e  zero  centesimi)  ciascuna,  oltre  ad 
Iva, con scadenza l'ultimo giorno di ciascun mese, a partire 

dal 30/10/2022.
Articolo 5 - Durata

5.1 Il Contratto avrà una durata di tre anni dalla data di 
decorrenza.

5.2 Tuttavia, ove alla data di scadenza del contratto di af-
fitto non fosse ancora intervenuta l'omologazione definitiva 

del concordato preventivo o di altro strumento di regolazione 
della crisi di cui al Codice della crisi d’impresa e insol-

venza (D.lgs. 12 gennaio 2019, n. 14), il contratto di affit-
to si intenderà automaticamente prorogato di trenta giorni in 

trenta  giorni  alle  medesime  condizioni,  anche  economiche, 
sino al momento  in cui, entro 30 giorni dall'omologa defini-

tiva del concordato o di altro strumento di regolazione della 
crisi, non verrà esercitato il diritto d’opzione d’acquisto 

di cui al successivo articolo 17, ovvero non perverrà la co-
municazione contenente l'invito ad esercitare la prelazione 

di cui all’articolo 16.
5.3 In ogni caso di cessazione della vigenza del contratto 

d’affitto, il termine per la restituzione dell'Azienda è de-
terminato in successivi n. 45 (quarantacinque) giorni. Resta 

inteso che nell'ipotesi  sia destinataria della comuni-
cazione di cui all'art. 16.2, allora il decorso di detto ter-

mine non inizierà o, se già iniziato, sarà interrotto sino 
alla fine del periodo riconosciuto a  per esercitare il 

diritto di prelazione.
Articolo 6 - Consegna dell’Azienda

6.1. Alla Consegna l'Affittante consegnerà all'Affittuaria i 



beni costituenti l'Azienda in buone condizioni di manutenzio-

ne e nello stato di funzionamento. L'Affittuaria prenderà in 
consegna i beni costituenti l'Azienda nei luoghi ove detti 

beni sono collocati.
6.2. L'Affittante si impegna a permettere e comunque a garan-

tire il libero, pacifico e continuativo godimento dell'Azien-
da, così come di tutti i beni - nessuno escluso ed inclusi i 

beni detenuti in forza di contratti di leasing e di noleggio 
di  cui  al  precedente  punto  3.3,  lettera  a)  –  costituenti 

l'Azienda  medesima,  all'Affittuaria.  In  particolare  ed  al 
fine di favorire il pieno ed indisturbato utilizzo da parte 

dell’Affittuaria dei beni detenuti dall'Affittante in forza 
dei contratti di cui al precedente punto 3.3, lettera a), le 

Parti si impegnano a fare tutto quanto necessario per ottene-
re quanto prima, ove occorrente, il pieno assenso degli isti-

tuti concedenti al subentro della Affittuaria nei citati con-
tratti.

6.3 Entro 15 (quindici) giorni da oggi le Parti redigeranno, 
in contraddittorio tra loro, il relativo verbale di consegna 

e l’inventario dei beni e della documentazione effettivamente 
trasferita.

Articolo 7 - Obblighi dell’Affittuaria
7.1 L'Affittuaria si impegna a gestire l'Azienda in conformi-

tà alla sua destinazione economica ed in modo da conservare 
l'efficienza dell'organizzazione nel suo insieme, nonché il 

buono stato di conservazione (salvo il normale deperimento 
conseguente all'uso effettuato in conformità al Contratto) di 

ciascun singolo bene costituente l'Azienda medesima.  
si impegna a gestire l’Azienda utilizzando la ditta, i marchi 

e le insegne che attualmente la contraddistinguono, ciò senza 
riserve da parte di .

7.2 Per tutta la durata dell'affitto  si impegna a ge-
stire l'Azienda nel rispetto di ogni norma di legge e/o rego-

lamento applicabile all'attività svolta.
7.3 L'Affittuaria si obbliga a non concedere i beni costi-

tuenti l'Azienda in comodato a terzi, né farne oggetto di pe-
gno o di qualsiasi altra garanzia a favore di terzi, fatta 

salva  la  diversa  e  preventiva  autorizzazione  scritta 
dell’Affittante.  si obbliga, altresì, a non concedere 

in subaffitto a terzi l’Azienda o parte di essa, anche in 
questo caso fatta salva la diversa e preventiva autorizzazio-

ne scritta di 
7.4. L'Affittuaria si obbliga ad assicurare che, in ogni oc-

casione,  vengano  riconosciuti  e  rispettati  i  diritti 
dell'Affittante  sui  beni  costituenti  l'Azienda,  informando 

l'Affittante stessa, immediatamente, di ogni eventuale ini-
ziativa pregiudizievole, anche di natura giudiziaria, posta 

in essere da terzi.
7.5. Nel corso del Contratto restano ad esclusivo carico di 

 tutti i rischi di natura economica inerenti l'eserci-



zio dell'Azienda e l'uso del complesso dei beni che la costi-

tuiscono.
7.6. L'Affittuaria dovrà curare ogni onere e adempimento per 

ottenere il trasferimento a suo favore e/o il rinnovo di tut-
ti  i  permessi  e  autorizzazioni  necessari  per  la  gestione 

dell'Azienda, con obbligo dell'Affittante di prestare la pro-
pria collaborazione qualora ciò venga richiesto.

7.7. L'Affittuaria si assume tutti i costi della gestione 
dell’Azienda di cui avrà l'obbligo di mantenere l'efficienza 

e la normale organizzazione produttiva, commerciale e ammini-
strativa.

7.8. L'Affittuaria, al termine dell'affitto dell'Azienda, non 
potrà  pretendere  alcun  compenso  per  l'eventuale  incremento 

del valore dell'avviamento essendo suo preciso obbligo con-
trattuale quello di conservarne e possibilmente migliorarne 

l'efficienza.
Articolo 8 - Debiti e crediti

8.1. Conformemente a quanto indicato al precedente punto 3.4, 
l'Azienda non comprende né i crediti di qualsiasi genere e/o 

natura né i debiti di qualsiasi genere e/o natura, né qualun-
que onere, impegno, responsabilità, sopravvenienza attiva o 

passiva di qualsiasi genere e/o natura, sorti anteriormente 
alla Data di Decorrenza o che traggano la loro causa da fatti 

o atti verificatisi anteriormente a tale data. Tali crediti, 
debiti, oneri, impegni, responsabilità e sopravvenienze atti-

ve e passive rimangono quindi tutti ed esclusivamente in capo 
a Co.ret.

8.2. Salvo quanto specificato al successivo articolo 14.2., 
ogni costo ed onere comunque relativo all'Azienda (o a cia-

scuno dei singoli beni che la compongono) ed alla gestione 
della stessa a partire dalla Data di Decorrenza saranno ad 

esclusivo carico di . Così come saranno di esclusiva 
pertinenza di  tutti i ricavi generati dalla gestione 

dell'Azienda successivi alla Data di Decorrenza e sino alla 
data di riconsegna dell'Azienda.

Articolo 9 - Rapporti contrattuali
Con riferimento a tutti i contratti indicati al precedente 

articolo 3.3. nei quali l'Affittuaria dichiara di subentrare, 
come in effetti qui subentra a norma dell'art. 2558 c.c. ul-

timo comma, ferme le eccezioni espressamente indicate in al-
tre clausole del presente Contratto, le Parti precisano e 

concordano espressamente che i crediti e i debiti relativi 
alle prestazioni già rese alla Data di decorrenza resteranno 

di esclusiva pertinenza dell'Affittante, essendo il subentro 
di Baidek in tali contratti limitato esclusivamente alle pre-

stazioni reciproche ancora da eseguirsi da entrambe le parti 
contrattuali  dalla  Data  di  Decorrenza  e  sino  al  termine 

dell'affitto d'Azienda.
Articolo 10 - Dipendenti

10.1. I rapporti contrattuali di lavoro in essere con i Di-



pendenti dell'Affittante, quali definiti nell'articolo 3.3. 

lettera c) e indicati per inquadramento e mansioni nell'Alle-
gato  sub  C,  passeranno  senza  soluzione  di  continuità 

all’Affittuaria alla Data di Decorrenza ed agli stessi saran-
no  assicurati  dall'Affittuaria  le  condizioni  ed  i  termini 

previsti da Accordi Sindacali e/o individuali. L'Affittante 
dichiara  che  il  personale  dipendente  in  servizio  presso 

l’Azienda è stato assunto in conformità alle norme di Legge. 
 dichiara, inoltre, che le retribuzioni e i contributi 

corrisposti ai Dipendenti sono sempre stati corrispondenti al 
contratto collettivo di categoria applicato.

10.1.1. Le spettanze di competenza dei Dipendenti (stipendi, 
Fondo Indennità d'Anzianità, straordinari, premi, contributi 

sociali ecc.) passati a  ai sensi dell’art. 10.1 rela-
tivamente a tutto il periodo fino alla Data di Decorrenza re-

steranno a totale carico di , che pertanto si obbliga a 
manlevare e tenere indenne l'Affittuaria da ogni eventuale 

responsabilità, danno, costo e/o spesa che potesse derivare 
in relazione a tutti i crediti maturati dai Dipendenti sino 

alla Data di Consegna. 
10.1.2. Si conviene peraltro che il TFR maturato così come le 

retribuzioni impagate in relazione ai Dipendenti, in costanza 
di rapporto di lavoro con , verranno corrisposti a ti-

tolo  di  accollo  liberatorio  direttamente  dall'Affittuaria, 
allorquando la stessa dovesse esercitare il diritto di opzio-

ne d’acquisto, così come previsto ai sensi del successivo 
art. 17 del presente Contratto.

10.2. Nel caso in cui, durante il periodo di vigenza del pre-
sente Contratto, il rapporto di lavoro con uno o più dei Di-

pendenti passati a  dovesse venire meno, allora (i) 
l’Affittuaria provvederà a corrispondere a tale/tali Dipen-

dente/i soltanto la parte di importo ad esso/i spettante in 
forza del relativo rapporto di lavoro subordinato intercorso 

con , mentre (ii) resterà a carico dell’Affittante la 
parte di importo spettante in forza del relativo rapporto di 

lavoro subordinato intercorso con  e, quindi, maturato 
in costanza di rapporto di lavoro con 

10.3 Le Parti concordano che l'Affittuaria potrà procedere:
a) all’assunzione di nuovi prestatori di lavoro dipendente a 

tempo indeterminato o determinato (di seguito i "Nuovi Dipen-
denti") in aggiunta ai Dipendenti, senza necessità di preven-

tivo assenso scritto dell’Affittante;
b) all’esercizio di tutte le facoltà, diritti e prerogative 

proprie del "datore di lavoro", fermi restando solo i limiti 
del Contratto. Nell'ipotesi di assunzione di nuovi prestatori 

di lavoro dipendente l’Affittuaria si impegna a dare la pre-
cedenza ai dipendenti di  posti in CIGS, ovvero in mo-

bilità.
10.4 Alla data di cessazione dell'affitto, tutto il personale 

in forza all’Azienda, costituito quindi sia dai Dipendenti 



che dai Nuovi Dipendenti, tornerà e/o passerà alle dipendenze 

dell’Affittante, fermi restando gli esiti della procedura ex 
art. 47 l. 428/90.

Peraltro,  sarà tenuta:
a) a manlevare e tenere indenne  da ogni possibile so-

pravvenienza passiva inerente quella parte dei rapporti di 
lavoro, tanto con i Dipendenti quanto con i Nuovi Dipendenti, 

che si sia svolta o sia iniziata nel corso dell'esecuzione 
del Contratto, sempre che tale sopravvenienza sia imputabile 

all'Affittuaria;
b) a rimborsare all'Affittante la quota di Fondo Indennità 

d'Anzianità maturata dai Dipendenti e dai Nuovi Dipendenti 
nel periodo compreso tra la Data di Decorrenza e la data di 

cessazione del Contratto, nonché eventuali quote di istituti 
indiretti o differiti (a titolo esemplificativo le ferie non 

godute).
Articolo 11 - Dichiarazioni e garanzie dell'Affittante

11.1. L'Affittante dichiara:
a)  che  l'attività  dell'Azienda  viene  attualmente  condotta 

senza dare luogo a infrazioni o violazioni di norme di Legge 
applicabile a tale attività e che comunque l’Azienda è dotata 

dei permessi, licenze, autorizzazioni, concessioni o simili, 
necessari per il suo esercizio, così come attualmente l'atti-

vità d'impresa viene esercitata;
b) che l'Azienda affittata (nonché i singoli beni che la co-

stituiscono, ivi compresi quelli detenuti in locazione finan-
ziaria e noleggio), per quanto oggi noto a , è/sono 

conforme/i alla normativa in materia ambientale, di preven-
zione antinfortunistica e antincendi, nonché a tutte le pre-

scrizioni di legge, ivi comprese quelle di cui al D. Lgs. 
81/2008;

c) che  non ha in corso, quale attore o convenuto, con-
troversie giudiziarie e arbitrati di alcun genere e non ha 

modo o ragione di poterne temere o presumere l’insorgere, né 
ha in corso alcun contenzioso contributivo, fiscale e ammini-

strativo che possano comportare l’interruzione dell'attività 
dell'Azienda;

d) che l'Azienda è libera da pesi e oneri, non è oggetto di 
prelazione e  ne ha libera e piena proprietà e disponi-

bilità.
11.2. Fermo restando ogni altro diritto comunque ed eventual-

mente previsto a favore di  dalle applicabili disposi-
zioni di legge,  terrà comunque l'Affittuaria manlevata 

ed indenne rispetto all'intero ammontare di:
a) eventuali passività o debiti dell'Azienda (escluse even-

tuali minusvalenze di attività) esistenti alla Data di Decor-
renza o comunque che non siano previste dal Contratto (ivi 

inclusi i relativi allegati) e derivanti da atti, omissioni, 
violazioni od eventi anteriori a tale data, nonché per gli 

eventuali debiti antecedenti alla data di decorrenza, relati-



vi tra l'altro anche a canoni impagati di leasing alla data 

di decorrenza del presente contratto. Ove ciò si dovesse ren-
dere necessario al fine di ottenere il subentro della Affit-

tuaria nei contratti di leasing,  chiederà agli Organi 
competenti nominati a seguito della domanda per l’ammissione 

ad uno degli strumenti di regolazione della crisi di cui al 
Codice della crisi d’impresa e insolvenza (D.lgs. 12 gennaio 

2019, n. 14), l'autorizzazione ad effettuare il pagamento dei 
canoni impagati per conto di  e a procedere alla com-

pensazione di tale erogazione con quanto dovuto a qualunque 
titolo alla Affittante in relazione alla sottoscrizione del 

presente accordo, ivi compresi i canoni di affitto;
b) ogni costo, perdita o danno non coincidente con quelli 

previsti  nel  precedente  punto  (a),  comunque  derivante 
all'Affittuaria e che non si sarebbe verificato qualora le 

dichiarazioni e garanzie dell'Affittante contenute nel Con-
tratto fossero state conformi al vero, nella misura in cui 

tale costo, perdita o danno non sia già stato risarcito per 
effetto del precedente punto (a). In ogni caso  non po-

trà procedere a effettuare alcun pagamento di ipotetici costi 
senza aver avuto preventiva autorizzazione da  nel ri-

spetto delle regole applicabili in caso di ammissione ad uno 
degli strumenti di regolazione della crisi di cui al Codice 

della crisi d’impresa e insolvenza (D.lgs. 12 gennaio 2019, 
n. 14), a pena della perdita da parte dell'Affittuaria di 

ogni diritto al rimborso da parte dell'Affittante;
c)  ogni  costo,  perdita  o  danno  originanti  da  pretese  e/o 

azioni poste in essere nei confronti di  da soggetti 
che prestino la loro attività lavorativa a favore di  

ed il cui rapporto non sia oggetto di trasferimento in capo a 
 ai sensi del Contratto.

Articolo 12 – Licenze, permessi, autorizzazioni e partecipa-
zione a Consorzio, RTI e ATI

12.1.  L’Affittante  si  obbliga  a  volturare  all’Affittuaria, 
per tutta la durata del presente Contratto, le licenze, i 

permessi, qualifiche ed autorizzazioni comunque denominate, 
nonché l’attestazione SOA e le certificazioni di qualità, ne-

cessarie  per  lo  svolgimento  dell'attività  imprenditoriale 
dell'Azienda nei limiti e nei termini previsti dalla normati-

va vigente. Per quanto attiene all'espletamento e ai costi 
delle  pratiche  amministrative,  si  conviene  siano  a  carico 

dell'Affittuaria.
12.2.  ,  garantendo  la  titolarità  delle  licenze,  dei 

permessi,  delle  qualifiche  e  delle  autorizzazioni  comunque 
denominate, nonché l’attestazione SOA e le certificazioni di 

qualità, di cui al precedente punto 12.1., presta il proprio 
consenso e si impegna ad intervenire, ove necessario, presso 

i  pubblici  uffici  per  consentire  il  rilascio  a  favore 
dell'Affittuaria di equivalenti licenze, permessi, qualifi-

che, autorizzazioni amministrative, attestazioni e certifica-



zioni di qualsiasi specie, richieste dalla Legge vigente per 

l'Azienda  affittata.  Autorizza  sin  d'ora  l'Affittuaria  ad 
esperire quanto necessario a tal fine.

12.3. Inoltre, l’Affittante, garantendo la titolarità dei re-
quisiti per la partecipazione al Consorzio stabile Golden Lu-

cano e alle RTI/ATI, di cui alla Premessa sub vii., si obbli-
ga a porre in essere tutta l’attività necessaria e le relati-

ve comunicazioni al fine di consentire il subentro di  
nel Consorzio stabile Golden Lucano e nelle RTI/ATI innanzi 

indicate. 
Articolo 13 - Giacenze di magazzino

13.1.  Conformemente  a  quanto  indicato  al  precedente  punto 
3.5, l’Azienda non comprende le giacenze di magazzino di ma-

terie prime, di materiali, di semilavorati, e in genere di 
tutto quanto costituente il magazzino dell'Azienda affittata, 

che restano in carico all'Affittante.
13.2. Entro 15 (quindici) giorni da oggi le Parti provvede-

ranno  ad  effettuare  in  contraddittorio  l’inventario  delle 
giacenze di magazzino.

13.3. L’Affittuaria si impegna ad acquistare i beni che, a 
seguito delle operazioni in inventario di cui sopra, risulti-

no commerciabili e di proprietà dell'Affittante (il “Magazzi-
no”) (i) anche in più riprese, ma comunque entro il termine 

di durata dell'affitto e (ii) al prezzo unitario di ciascuna 
voce del magazzino che le Parti concorderanno in occasione 

della redazione dell'inventario di cui sopra (il "Prezzia-
rio").

13.4. Le Parti convengono che l’Affittuaria eseguirà i paga-
menti dovuti all’Affittante per l'acquisto dei beni del Ma-

gazzino sulla base dei quantitativi via via prelevati. Resta 
inteso che il pagamento di quanto prelevato verrà effettuato 

entro 60 (sessanta) giorni dalla data della fattura di pre-
lievo nella quale verranno raggruppate, con cadenza settima-

nale, sulla base di bolle giornaliere, le operazioni esegui-
te.

13.5.  Successivamente  alla  redazione  dell'inventario, 
l'Affittuaria  verrà  costituita  custode  del  Magazzino  e  si 

farà carico di tutte le operazioni di movimentazione provve-
dendo a tenere separati i beni successivamente acquistati per 

lo svolgimento della propria attività o prodotti nell'eserci-
zio di questa da quelli di proprietà dell'Affittante.

13.6. Entro 7 (sette) giorni dalla data di cessazione del 
presente Contratto, qualunque ne sia la ragione, l'Affittua-

ria e l'Affittante provvederanno ad effettuare in contraddit-
torio l'inventario di tutte le giacenze di magazzino di mate-

rie prime, di materiali, di semilavorati, e in genere di tut-
to  quanto  costituente  il  magazzino  dell’azienda  affittata, 

riferito alla data di cessazione del Contratto (il “Magazzino 
Finale”).

Articolo 14 - Manutenzioni e Migliorie



14.1. L’Affittuaria sopporterà ogni onere di ordinaria manu-

tenzione senza dover richiedere all’Affittante alcuna auto-
rizzazione e senza aver diritto ad alcuna rivalsa per tali 

oneri.
14.2. Restano a carico dell'Affittante le manutenzioni di na-

tura straordinaria che, previa comunicazione all'Affittante 
se d’importo superiore a Euro 10.000,00 (diecimila virgola 

zero zero) per ogni intervento, l'Affittuaria potrà far ese-
guire a propria cura e spese, con diritto al rimborso dei co-

sti sostenuti, previa autorizzazione, in caso di ammissione 
ad uno degli strumenti di regolazione della crisi di cui al 

Codice della crisi d’impresa e insolvenza (D.lgs. 12 gennaio 
2019, n. 14), dei competenti organi, da imputarsi al primo 

rateo successivo al sostenimento di costo, ovvero, se non ca-
piente, ai successivi. L'Affittuaria avrà inoltre facoltà di 

effettuare migliorie ed innovazioni di natura tecnologica fi-
nalizzate a migliorare o mantenere l’attività produttiva dei 

beni  affittati.  Il  tutto  previa  autorizzazione  da  parte 
dell'Affittante, che non potrà tuttavia essere negata in re-

lazione ad interventi che siano ragionevoli e/o resi obbliga-
tori da norme di Legge o da circostanze sopravvenute.

Articolo 15 - Cessazione del Contratto
15.1. Alla data di scadenza o comunque a quella di cessazione 

dell'efficacia del Contratto, determinata a norma degli artt. 
5.1., 5.2. e 5.3., fatta salva l'ipotesi che l’Affittuaria 

effettui  l'Acquisizione,   cesserà  di  utilizzare 
l'Azienda di  restituendo all'Affittante stessa tutti i 

beni costituenti l’Azienda medesima nello stato di conserva-
zione e funzionamento in cui gli sono consegnati, tenuto an-

che conto del deperimento conseguente al loro normale utiliz-
zo, senza alcun diritto di ritenzione anche nell'ipotesi in 

cui l'Affittuaria vantasse diritti al pagamento di somme in 
forza del presente contratto.

L’Affittante  dovrà  altresì  procedere  alla  restituzione  dei 
canoni di leasing corrisposti da  successivamente al 

subentro nei contratti nei limiti del 50% (cinquanta per cen-
to) delle somme versate, costituendo il residuo 50% (cinquan-

ta per cento) il corrispettivo per l'utilizzo dei beni.
15.2.  si impegna sin d’ora a favorire, alla cessazione 

del Contratto, la reintestazione a  di tutte le auto-
rizzazioni amministrative e di tutte le licenze, permessi, 

autorizzazioni necessarie per l’esercizio dell'attività svol-
ta, ivi compresa per la partecipazione al Consorzio stabile 

Golden Lucano e alle RTI/ATI di cui alla premessa sub vii., 
anche concedendo le necessarie firme per consenso e autoriz-

zazione. Verrà inoltre meno l'efficacia del subentro nei con-
tratti di pertinenza dell’Affittante e nei quali l’Affittua-

ria sarà subentrata a norma dell'ultimo comma dell’art. 2558 
c.c., tra i quali i contratti di leasing.

15.3. Alla cessazione del Contratto nessuna indennità sarà 



dovuta all’Affittuaria a titolo di avviamento, buona uscita, 

incremento della clientela, ovvero a qualsivoglia titolo.
Articolo 16 - Diritto di Prelazione

16.1. L'Affittante concede all'Affittuaria un diritto di pre-
lazione  per  l'acquisto  dell'Azienda.  Conseguentemente, 

l'Affittante e il nominando Commissario Giudiziale ovvero gli 
Organi  competenti  nominati  a  seguito  della  domanda  per 

l’ammissione ad uno degli strumenti di regolazione della cri-
si  di  cui  al  Codice  della  crisi  d’impresa  e  insolvenza 

(D.lgs. 12 gennaio 2019, n. 14) (e/o successivamente anche il 
Liquidatore  Giudiziale)  dovranno  portare  a  conoscenza 

dell'Affittuaria,  mediante  lettera  raccomandata,  l’offerta 
che sarà pervenuta ed in relazione alla quale gli Organi com-

petenti,  ottenute  le  prescritte  autorizzazioni,  intendono 
procedere alla vendita dell'Azienda.

16.2. La lettera, contenente l'invito ad esercitare la prela-
zione,  dovrà  contenere  tutti  gli  elementi  identificativi 

dell’offerta pervenuta, quali il nominativo o la ragione so-
ciale del soggetto offerente, il corrispettivo, le modalità 

di pagamento, le eventuali garanzie e, in genere, ogni altra 
condizione della vendita.

16.3. L'Affittuaria dovrà a sua volta esercitare il diritto 
di prelazione nel termine di novanta giorni dalla ricezione, 

a mezzo di lettera raccomandata, offrendo condizioni non in-
feriori a quelle comunicatele. Si precisa, peraltro, che ope-

ra, nel caso di specie, anche il diritto di prelazione previ-
sto all'art. 3, 4° co., L. 223/1991.

16.4. Il diritto di prelazione avrà efficacia tra le Parti, 
dalla Data di Decorrenza, sino al maggiore e più distante tra 

i due seguenti termini; (i) sino alla data di scadenza del 
rapporto contrattuale; (ii) sino alla eventuale intervenuta 

cessazione, per qualsivoglia ragione, del contratto d'affitto 
o per il verificarsi della Condizione Risolutiva.

PARTE III
OPZIONE D'ACQUISTO DELL'AZIENDA

Articolo 17 – Opzione d'acquisto
17.1. Nel contesto delle intese raggiunte con il presente 

Contratto, l’Affittante concede all’Affittuario opzione irre-
vocabile  per  l’acquisto  dell’azienda  oggetto  del  presente 

contratto, alle condizioni di cui al presente articolo 17. Le 
Parti si danno atto, sin da ora, che l’opzione in favore 

dell'Affittuaria viene convenuta senza alcun corrispettivo.
17.2. A fronte della opzione come innanzi concessa, l’Affit-

tuaria avrà diritto ad acquistare l’azienda, come dettaglia-
tamente descritta all’art. 3 del presente Contratto, secondo 

le seguenti modalità:
a) mediante pagamento dell’importo pari al valore dell’azien-

da, indicato da un perito nominato di comune accordo dalle 
Parti ovvero, in mancanza di accordo, dal Presidente del Tri-

bunale di Leccce, tenuto conto della valutazione dell’azienda 



anche in funzione della situazione di crisi;

b) mediante pagamento, a titolo di accollo liberatorio, del 
TFR maturato così come delle retribuzioni impagate in rela-

zione ai Dipendenti, in costanza di rapporto di lavoro con 
Co.ret, dovute da quest’ultima alla Data di Decorrenza.

17.2.1. Il corrispettivo di cui all’art. 17.2. lettera a) po-
trà essere modificato, mediante accordo delle Parti, in base 

alle risultanze dello strumento di regolazione della crisi.
17.3. L’opzione potrà essere esercitata entro il terzo anno 

dalla data di decorrenza del presente contratto, salvo even-
tuali proroghe per come indicato dall’articolo 5.2, purché 

nell'arco temporale compreso tra la data in cui è divenuto 
definitivo  il  provvedimento  di  omologazione  del  concordato 

preventivo o di altro strumento di regolazione della crisi di 
 e  il  quindicesimo  giorno  successivo  alla  scadenza 

dell'affitto dell’Azienda.
17.4. Nella eventualità che la suddetta opzione venisse eser-

citata entro i termini previsti, i canoni di affitto regolar-
mente pagati dall’Affittuaria verranno decurtati dal prezzo 

pattuito per l’acquisto in guisa tale da ridurre, in sede di 
rogito notarile, il predetto prezzo.

17.5. L’opzione potrà essere esercitata dal soggetto che ne è 
destinatario e/o da soggetto/società dallo stesso individua-

to, ai sensi degli artt. 17.1. e 17.2. che precedono, median-
te comunicazione scritta da inviarsi a mezzo posta elettroni-

ca certificata o raccomandata a.r. al domicilio dell’Affit-
tante, previa autorizzazione degli eventuali organi competen-

ti nominati a seguito di domanda di ammissione agli strumenti 
di regolazione della crisi.

17.6. L'opzione è sospensivamente condizionata al verificarsi 
di tutte e non meno di tutte le seguenti condizioni:

a) alla omologazione definitiva del concordato preventivo o 
di altro strumento di regolazione della crisi di ;

b) all'esperimento di nuova procedura di consultazione sinda-
cale di cui all'art. 47 della legge 29.12.1990, n. 428 ed al 

raggiungimento dell'accordo con le competenti organizzazioni 
sindacali ai sensi e per gli effetti dell'articolo 47, comma 

5, della Legge 428/1990.
Le  Parti  precisano  che  trattasi  di  condizioni  poste 

nell’interesse di  e dunque da essa rinunziabili.
17.7. L’opzione ha per oggetto l’insieme dei beni, dei rap-

porti e dei dipendenti cui al presente Contratto, costituenti 
l'Azienda affittata (ivi compresi gli eventuali beni strumen-

tali nel frattempo riscattati alla scadenza di uno o più con-
tratti di leasing), con esclusione di ogni altro bene o di-

ritto, ivi esclusi dunque crediti, debiti, partecipazioni ed 
ogni altro bene o rapporto non espressamente menzionato.

17.8. Resta inteso che il Rogito verrà stipulato a cura di un 
Notaio scelto da  entro i 45 Giorni successivi alla 

scadenza dell'affitto dell'Azienda o il diverso termine che 



fosse deciso dagli organi competenti nominati a seguito della 

domanda di ammissione ad uno degli strumenti di regolazione 
della crisi da parte di , ma che, comunque non potrà 

essere  anteriore  alla  data  di  scadenza  dell’affitto 
dell'Azienda.

17.9. Le Parti precisano che il corrispettivo di cui al punto 
17.2. è stato determinato sul presupposto che a  sia 

stato possibile subentrare nei contratti di leasing in corso, 
così come individuati al precedente punto 3.3., lettera a), 

avendo  l'Affittuaria  attribuito  una  valorizzazione  ai  beni 
già detenuti in forza di tali contratti. Nel caso in cui non 

fosse possibile ottenere il subentro in alcuni contratti di 
leasing, dovrà essere scorporata dal prezzo d'acquisto la va-

lorizzazione residua attribuita dalle Parti ai beni in lea-
sing in questione.

17.10. Fatto salvo al precedente 17.9., , quale acqui-
rente dell'Azienda, non subentrerà:

a) nei relativi debiti e crediti antecedenti alla Data di De-
correnza, che rimarranno in capo a  secondo quanto pre-

visto dal presente Contratto;
b) nei contratti attivi o passivi, stipulati da  per 

l'esercizio  dell'Azienda,  non  specificatamente  indicati  al 
punto 3.3.

PARTE IV
ULTERIORI DISPOSIZIONI

Articolo 18 - Condizione risolutiva
18.1. L'efficacia del Contratto è risolutivamente condiziona-

ta al verificarsi dell'emissione da parte della competente 
autorità giudiziaria di un provvedimento di rigetto, che ab-

bia  acquistato  efficacia  definitiva,  all'omologazione  del 
concordato preventivo in corso di proposizione da  ov-

vero comunque di esito negativo di uno degli strumenti di re-
golazione della crisi di cui al d.lgs. 12 gennaio 2019, n. 14 

ss.mm.ii.
18.2. Richiamato quanto disposto all'articolo 16.4., in par-

ziale deroga a quanto sopra previsto, le Parti convengono che 
il diritto di prelazione riconosciuto a  dall’articolo 

16 non perderà efficacia in conseguenza del verificarsi della 
Condizione Risolutiva.

Articolo 19 - Regime fiscale
Le Parti dichiarano che il presente Contratto è soggetto ad 

Imposta sul Valore Aggiunto poichè il valore degli immobili 
facenti parte dell'Azienda locata è inferiore al 50% (cin-

quanta per cento) del valore della stessa.
Per quanto possa occorrere, le Parti specificano che ai sensi 

dell’art. 102, comma 8, D.P.R. 917/1986 e successive modifi-
che ed integrazioni, le quote di ammortamento dei beni ogget-

to del presente contratto di affitto competono alla parte Af-
fittuaria.

Articolo 20 – Spese del Contratto



20.1. L’imposta sul valore aggiunto, le imposte di bollo e di 

registro dipendenti dal presente Contratto saranno a carico 
dell’Affittuaria.

20.2. Tutte le spese del presente contratto, annesse e dipen-
denti,  ivi  incluse  le  spese  notarili  sono  a  carico 

dell’Affittuaria.
Articolo 21 - Miscellanea

21.1. Il Contratto sostituisce ogni altro precedente accordo, 
scritto o verbale, che può essere intercorso tra le Parti 

sulla medesima materia.
21.2. Nessuna integrazione o modifica al Contratto sarà vali-

da ed efficace tra le Parti a meno di apposito accordo scrit-
to, accettato e sottoscritto dalle Parti. Parimenti, nessuna 

rinuncia o esonero da responsabilità sarà valida se non re-
datta per iscritto e sottoscritta dalle Parti.

21.3.  Il  ritardo  o  l'omissione  nell'esercitare  un  diritto 
sancito dal Contratto, ovvero un esercizio parziale o singolo 

di tale diritto, non costituiscono né potranno mai costituire 
rinuncia al diritto in questione o a qualsiasi altro stabili-

to nel Contratto. La tolleranza di una violazione di una nor-
ma espressa o implicita del Contratto non vale né potrà mai 

valere come rinuncia a fare valere eventuali Violazioni suc-
cessive.

21.4. Qualora una o più clausole del presente contratto o di 
qualsiasi  altro  documento  ad  esso  collegato  dovessero  per 

qualunque motivo essere ritenute nulle, invalide o ineffica-
ci, tale nullità, invalidità o inefficacia non si estenderà a 

nessuna altra disposizione del contratto o dei documenti ad 
esso collegati che non ne sia imprescindibile presupposto o 

conseguenza.
Articolo 22 - Comunicazioni

Qualsiasi comunicazione tra le Parti richiesta o consentita 
dalle disposizioni del presente Contratto dovrà essere effet-

tuata per iscritto a mezzo lettera raccomandata a/r o a mezzo 
posta elettronica certificata e si intenderà efficacemente e 

validamente eseguita al ricevimento della stessa, se indiriz-
zata come segue:

per : Nardò (LE)  –  
e

per 

o a quel diverso indirizzo che ciascuna delle Parti abbia co-
municato  all'altra  successivamente  alla  data  del  presente 

Contratto in conformità alle disposizioni di cui sopra.
Articolo 23 - Foro

Per qualsiasi controversia dovesse insorgere tra le Parti in 
ordine all'interpretazione, al perfezionamento e/o all'esecu-

zione del Contratto sarà competente in via esclusiva il Foro 
di Lecce.

Articolo 24 - Costituzione di usufrutto



Ai fini della trascrizione nel Pubblico Registro Automobili-

stico (PRA), ai sensi dell'articolo 94 Codice della Strada, 
la società ", costi-

tuisce in favore della società  che accetta, 
usufrutto per la durata di anni tre, sui seguenti autocarri:

1) Fabbrica/Tipo: IVECO 150E18 3 1 CTG N3, targato:  
telaio: ; Kw: 130,00;

2) Fabbrica/Tipo: IVECO MAGIRUS 260E35/E3/75, targato: 
, telaio: 

3)  Fabbrica/Tipo:  IVECO  175-17R,  targato:   telaio: 
, Kw: 130,00;

4) Fabbrica/Tipo: IVECO ML130E23R, targato: , telaio: 
, Kw: 167,00;

5) Fabbrica/Tipo: IVECO 180, targato: , telaio: 
, kw: 176,00;

6)Fabbrica/Tipo: IVECO ML 150 E 23R, targato: , tela-
io ;

7) Fabbrica/Tipo: FIAT 80E18 75 41, targato:  
, Kw: 130,00;

8) Fabbrica/Tipo: IVECO 175-17 R,  
 Kw: 130,00;

9)  Fabbrica/Tipo:   IVECO  120E18  KM  3  6  CTG  N2,   
, Kw: 130,00;

10) Fabbrica/Tipo: IVECO ML80E CTG N2, 
 Kw: 130,00;

11) Fabbrica/Tipo: IVECO M 122 M122, -
, kw: 185,00;

12)  Fabbrica/Tipo:  IVECO  100E15  100  3  1  CTG  N2,  targato: 
 kw: 105,00;

13)  Fabbrica/Tipo: IVECO FIAT 109 14 1 4 4 CTG N2, targato: 
 KW: 102,00.

14) Fabbrica/Tipo: VOLVO F 12 20 4X2 A40 S AUSTERAS 3A 6X2, 
targato: ;

15)  Fabbrica/Tipo:  IVECO  120E18,  targato:  ,  telaio: 

16) Fabbrica/Tipo: DB MERCEDES BENZ 1320 49 115 E CTG N2, 
targato: ;

17)  Fabbrica/Tipo:  IVECO  ML  6Q,  targato:   telaio: 
, Kw: 176,00;

18) Fabbrica/Tipo: FIAT 65 10 1 B CTG N2, targato:  
telaio

19)  Fabbrica/Tipo:  IVECO  FIAT  175  24  44  CAT  N3,  targato: 
, Kw: 177,00;

20) Fabbrica/Tipo: IVECO FIAT 175 24 N 
 

Valore ai fini fiscali Euro 200,00 (duecento e zero centesi-
mi).

Le sottoscritte parti autorizzano il Conservatore del P.R.A. 
competente alla trascrizione della presente costituzione di 

usufrutto esonerandolo da ogni e qualsiasi responsabilità al 



riguardo.

Articolo 25 - Rinvio
Per quanto qui non espressamente previsto, si applicano le 

norme del Codice Civile.
******************

La presente scrittura privata rimarrà nella raccolta degli 
atti del Notaio che ne autenticherà le firme, con rinuncia a 

chiederne la restituzione e con espressa autorizzazione a ri-
lasciarne copie, estratti o certificati a richiesta di chiun-

que.  
Letto, confermato e sottoscritto.

Lecce, 29 settembre 2022
Firmato: 

                      Raccolta n.6497 
AUTENTICA DI FIRMA

REPUBBLICA ITALIANA
Certifico io dottor , notaio in  

iscritto nel Ruolo del Distretto Notarile di Lecce, che i si-
gnori:

 

 

 
 

 in virtù dei poteri 
spettantigli dal vigente statuto sociale,

E
2)  

 
 

 
 

 statuto socia-

le,
della cui identità personale io notaio sono certo, previa 

lettura da me datane, hanno testé apposto in mia presenza la 
antescritta loro firma in calce all'atto che precede, a mar-

gine dei fogli intermedi e suoi allegati.
Qui in Lecce, nel mio ufficio notarile secondario, alla via 

 oggi ventinove settembre duemilaventi-
due. 

Viene sottoscritto alle ore dodici e cinquanta.
Firmat
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