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FEspropriazioni inmobiliart N, $90.2018

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a LIZZANELLO Via Don Minzoni 76, della superficie commerciale di 113,48 mi
per fa quota di 1000/1600 di piena proprieta R

Eimimabile fa parte di ona palazzina su tre piani, costituita da 14 appartamentis ha strutturd portanis
in caleestrizzo armato ¢ coperture realizzate con solai latero-cementizi. 1'altezza dei vimj & di cirea ny,

270, Nel cortile asfaltato sono distribuiti i posti auto scoperti, tra i quali.il n. 29, perlingnza -

dell’appartamento in oggetto,

Lappartamento con accesso dalla scala comune, posto al primo piano, ¢ costituito da. 5 vani

aceessori. In particolare ¢ costituito da ingresso-soggiorno, tinello-cucina, 3 camers, WC ¢ dug

balconi di cui iino’ con affaceio su via Don Minzoni ¢ uno con affaccio posterigre, - 7 periinenz
dell'abitazione il posto auto scoperto n. 29. 1 pavimenti sono in ceramica, gl intonact song di tipd
civile, gli infissi interni sone in legno ¢ i serramenti ésterni sono in l[egno con vetro-camera e persian
di protezione, ' ' '
Liimmabile & proveisio di otenze elettriche e idriche.
L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piane primo, ha un‘altezza  inferna d
2,70 1denlificazione catasiale: SRR
o foglio 19 particella 1035 sub. 7 (catasto fabbricati), sezione urbang Urbaria, zona censuaria |
catégoria A/, classe 3, consistenza 6.3 vani, rendita 231.63 Eure, indirizzo catastale: via Doy
Gigvanni Minzoni, piano: 1, inlestato : : S o '
Coerenze: vano scala condominiale, con l'appartamento sub.8, con arca sullo” scoperts
detl'unitit posta al piano Lerea e censita con il sub. T, con arca sullo scoperto dell'unith posta al
piano lerra e censita con il sub.2 o

o foglic 19 particetla 1035 sub. 29 (catasto fabbricati), sexione urbana Urbana, zona censiaria 1)
categoria (76, classe 2, consistenza 13 myq, rendita 15,44 Earo, indirizzo catastale: via Dont
Giovanni Minzoni, piana: Terra, intestate T : ' '
Coerenze: spazio di manovra comune sub.43.
suly. 30 :

n il posto auto sub.28, con il posto auto

intero edificio sviluppa 3 piani, 3 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 2010, _
posto auto, sviluppa una superficiec commerciale di 5,20 Mq, identificato con il riumero 29,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: L 113,48 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: | 520 ﬁﬁ
Valore di Meicato dellimmobile netlo stato di fafto e di diritto in cui $1 frova: 'G.'S'_S.Mﬂ,ZO
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile nello stato di fatto e i diritio ineuisi - €, _’78.038,13
irova: U
Data della valutazione: . - 08/06/2019

leemen incaricator CESARE ELIA
Pagina 2 di 8

Emesso Dat INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial%: 6f951f

=

[
<L
Rl
if
12
<
e
i
fat
2
[
E
=




Espropriaziont wmabiliar N 59042018

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla dala del xopm’lhmgo Timmobile risulta occupato ds ualitd di proprietario.

Occupato insieme a convivente e 2 bambini. ma non coniug

4. VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:

Oltre quanto contenuto nel certificato ipotecario in atti.

4.1, VINCOLI ED ONERI GTGRIDICI CHE RESTERANNO A CARICO D¥J LACQUIRENTE:
AoE O Domcondc gindiciedi o glive fraseriziont pregindiziceoli; Nessin,
FALL Cemvenziost melrinionindi ¢ prove dassoopazione s oaingele: Nossaea
S e rvimonia urbanistico: Nessuuno,
Ll e Tuwdtaziont dfuse. Nesiuno,
4.2 VINCOLI ED ONERI GILRIDICT CHE SARANNO CANCELLATI A CURA F SPESE DELLA
PROCEDURA;
o lsorinioni Nevsarag,
A Dighoramenti e sentonse Ji faltimenio

pignorameiio, su;:ulan il (]9/0‘4’2{)18 a firma di UFF. GIUDIZ. CORTE D'APPELLO LECCE ai nn
1253/1286 i: repertor a il 8 a Agenzia Entrate Lecce ai nni. 28312/22032, a favore d
] ' derivante da ATTQ

ESECUTIVO O CAUTELARE

pighoramento, stipulata il 16/ 12018 a firma di UFF, GIUDEZ. ¢ ()R F[ D”\Pl’! LLO ai nn. 21122018 dj
reperiorio, trascritia il 29/11/2018 a4 AGENZIA ENTRATE 1, 3R165/29445, a favore di
} conlro detivante da ATTO,

ESECUTIVO O CAUTELAR
LG e frasoricions Nevsunn,

L2 e fndnsion dager Nesvusa,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 384,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora seadule: €. 0,00/
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 1.423,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:
er la guota di 1/1, in forza di COMPRAVENDITA (dal O7/08/2015), con atto

teamco iscancan: CESARE BLIA
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Egpropimziont inuvobiliar: N 59072018

stipulato il 07/08/2015 a firma di Notar Anglana Massimo ai nn. 60717/18515 di repertorio, rascritto |
040972005 a Apenzia Entraie leces ai nn. 25516/20244.
Con tutte le condizioni in esso contenute.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARL:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Permesso di Costruire N. P.C, n. 60 - Pratica Edilizia n. 93/06, intestal
LECCE, per lavori di Opere di Urbanizzazione primaria, rilasciata
111 n. 60 di protocollo.

1l trolo & riferito solamente a Opere di Urbanizzazione primaria

. 0. 62 - Pratica Edilizia n. 123/05, intestata 4§
LECCE, per lavori di Realizzazione di inlervento costruttivo it
_:()7/2()0(3 con il n. 62 di protocollo

DAL N D.LA. prot. n, 5591, intest _ B, per
lavort di Aleune modifiche aih distribuzione inter na ¢ lievi modifiche sal p xmommmm di alcune
aperture., presentala i1 66/06/2008 con il n. 5391 di protocolle, agibilith del 30/04/2014 con il n. 2601/1
di protocollo

T2, SITUAZIONE URBANISTICA:

Ex zona 167 vigente, in forza di defibera c.c. 0. 22 del 22.09.2003, I'immobile ricade in zona ex zona 167
- art. 51 Legge Nazionale n, 865 del 22.10.1971. Si rimanda a quanio specificato nelle aulorlz?a:rmm
allegate, i

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: &

o
CRITICITA: NESSUNA i
sono slate rilevate e seguenti difformita: Alcune diftormita se distribuzione interna, 3
Le difformiti sono regolarizzabili mediante: Comunicazione asseverala (CILA) o
L'immobile risubia non conformie, ma regolarizzabile. g
Costi di regolarizzazione; =

a Pratica edilizia: €.1.500.00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 2 mesi

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICTTA: NESSUNA
Sono state rilevate le seguenti difformita: Aleune difformiti su distribuzione interna.
Ee dilformitd sono regalarizzabili mediante: DOCFA
L'immaobile risulla non confornie, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:
8 Pratica edilizia: €.1.000,00

ESARE Emesso Da INFOCERT FIRMA QUALIFL

L

tecnico mearicato: CRSARE ELIA
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Esproprizioni immobilian M 30072018

Tempi necessari per la regolarizzazione: | MESE

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: N

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIVATTO:

‘appartamento a LIZZANELLO Via Don Minzoni 76, della superficie commerciale di 113,48 mq per 1a
guota di 1000/1000 di piena proprieta : :
Liimmobile fa parte di una palazzina su tre piani, costituita da 14 appartamenti; ha struttura porfante
i calcestruzzo armalo ¢ coperture realizzate con solai latero-cementizi. L'altezza dei vani & di circa m,
2.70. Nel cortile asfaltato sono distribuiti i posti auto scoperti, tra i qualt if n. 29, petlinenz:
dellappartamento in ogeetto.

L'appartamento con aceesso dalla scala comune, posto al prima piano, ¢ costituito da 5 vani
accessori. In particolare & costituito da ingresso-seggiorno, tinelto-cucing, 3 camere, W e due
haleoni di cui uno con affaccio su via Don Minzoni e une con affaccio posteriore. I pertinenze
dell'abitazione il posto aulo scoperto n. 29. 1 pavimenti sono in ceramica, gli intonaci sone di tipo
civile, gli infissi interni sono in legno e § serramenti esterni sono in legno con vetro-camera e persiane
di proiczione.

L immobile ¢ provvisto di utenze elettriche e idriche.
L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piane primo, ha un'aliezza inferna cti;
2,70 dentificazione catastale:
o foglio 19 particetla 1035 sub. 7 (catasto fabbricali), sezione urbana Urbana, zona censuaria I
categoria A/3, classe 3, consisienza 6.5 vani. rendita 231 ,03 Eure, indirizzo catastale: via Don
Giovanni Minzoni, piano: 1, intestatc o g
Coerenze: vano scala condominiale, con Tappartamento sub.&, con area sullo scopertol
defl'unita posta al piano terra e censita con il sub. 1, con area sullo scoperto dell'unita posta al

plano terra e censila con il sub.2

Vi

e foglio 19 particella 1035 sub, 29 (catasto fabbricati), sezione urbana Urbana, zona censuaria i,
categoria C/0, classe 2, consistenza 13 mq, rendita 15,44 Euro, indirizzo catastale: via Don
Girovanni Minzoni, piano: Terra, intestatd _ ;
Coerenze: spazio di manovra comune sub.43, con il posto auto sub.28, con il posto auto
sub. 30

['intero edificio sviluppa 3 piani, 3 piani fuori terra. . Immobile costruito nel 2010,

SNEDELLA ZONA
un'area residenziale. 1 traffico nella zona & locale, i parchegai sono sufficienti. Sono inoltre presenti i/
servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. :

I beni sono ubicati in zona di espansione in un‘arca residenziale. e zone limitrofe si trovano in}

livello di piano:

esposizione;

lecnico nearicats CESARE FLIA
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Yispropriaziond imvobilmn N S00:2018

lominosita:

panoramicita:

ipianti tecmei:

stalo di manutenzions generale:

SCTVIZD

CETTAGH AT A

Liimmobale fa parte di una palazzing su tre piani, costituila da 14 appartamenti; ha struttura poriante
in caleestrozzo armulo ¢ coperture realizzate con solai latero-cementizi, [, aliezza dei vani ¢ di cirea mi
2.70. Nel cortile asfaltato sono distribuiti i posti auto scoperti, tra i quali il n. 29, p{.‘rtinenmé;
dell"appariamento in oggetio.
L'appartamento con accesso dalla seala comune, posto al primo piano, & costitwito da 5 vani e
accessori. In particolare ¢ costituito da ingresso-soggiorno, tinello-cucina, 3 camere, WE ¢ due
balconi di cui uno con affaceio su via Don Minzoni ¢ uno con affaccio posteriore. 1 pertinenzg
dell'abitazione il posto anto scoperto n. 29. 1 pavimenti sono in ceramica, gli intonaci sono di tipe
civile, gli infissi interni sono in legno ¢ ¢ serramenti esierni sone in legno con vetro-camera e persiane
di protezione.

Erimmobite & provvista di ulenze elettriche ¢ idriche,

cancello: anta realizzato in acciaio verniciato con
apertura elettrica

infissi esternic  ante  realizeati i legno e
vetrocamera

infissi interni: Anta realizzati in legno tamburato

pavimeniazione inferna: realizzata in piastrelle di e
ceramica

partone di ingresyo: anta singola a battente
realizzalo in lezno massello

profezioni infissi esierni: persiane realizzate in
alluminio

rivesiimento esteino: realizzato in mationi

Fivesiimento inferno: realizzato in intonaco di
cemento

[29.651 K Wih/m?*/anno]
Certificazione APE N LBAT0 registrata in data 16/03/2010

Criterio di misurazione consisienza reale: Superficie Esterna Lovda (SEL) - Cadice delle Valutazioni

Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commetciale: 1) 2. R 23 mar-o 1908 n 138

glcscriziunc stenza indice commerciake
S Apparlamento 18600 hY 100 % = 0600
Balcont 18,70 x 40 %% = 7.48

teenicn incaricato. CESARE 1A
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wartazions eebiliari W 32002018

S Totale: 124,70 113,48

ACCESSORI:

posto auto, sviluppa una superficie commerciate di 5,20 Mg, identificato con it numera 29,

VALUTAZIONE:

SV URTOSALUTAZIGNT

Si € proceduto alla stima del suddetto immobile utilizzando il metodo sintetico comparativo.

Llobiettive della stima consiste nella determinazione del pit probabile valore di mercato o \»ﬂlam
venale del bene.

Aftraverso upa aftenta indagine i mercato relativa aflla compravendita di immobili avent
caralteristiche anﬂlnom a quelle dell'immobile in oagento (ubicazione, caraticristiche costruttive,
destinazione d'uso, stalo di conservazione e di manutenzione generale), si & proceduio alia
determinazione dm prcz:?l unitari riferiti al metro quadro di superficie. Tali prezzi unitari moltiplicati per
la superficie consentono di determinare il pitt probabile valore di mercato dell'immobile oggette di
stima.

Il prezzo unitario rilevato sul sito Agenzia delle Entrate, pubblicazioni OMI risulta compreso fra F/m{
360.00 ¢ €/mq 750.00:

In considerazione delle specifiche caratletistiche dell'immobile, determinalo in base alla wdddm
indagine, e del prezzo di acquisto nel 2014, si attribuisce un valore medio di C/mq 830,00,

: RO, Vg
Valore SilpC‘I:[‘ICiC principale: £13.48 % 830.00 = 96.438,00
Valore superficie accessori: 320 X 83000 = 4.420,00

100.878,00
Vatore di mercate (1000/1000 di piena proprieta): €. 100.878,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggivstamenti): €. 100.878,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Si e proceduto atla stima del suddedto immobile utitizzando il metoda sintetico comparalivo.

L'obicttivo della stima consiste nella determinazione del pitr probabile valore di mercato o val:m

venale del bene,

Attraverso una attenda indagine di mercato relativa alla compravendita di immaobili aventi

caratteristiche analoghe a quelle dell’immobile in vesello (ubicazione, caralferistiche costruttive,;
destinazione  d'uso, stato di conservazione e di manutenzione generale), si & proceduto '1![1
determinazione dei pregzi unitard riteriti al metro quadro di superficie. Tali prezzi unitart moltiplicati per:
la superficie consentono di determinare il pid probabile valore di mercato dell'immobile oggctto du
stitna.

e fonti {i| informazione consultate sono: carasto di Lecce, conservaloria dei registri immohiliari ch

Lecee, ulficio teenico di Lizzanello, agenzie: Tn Joco, ed inoltre: In loco

emeo megnicato; CHYARL ELIA
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Esproprianom immobilian M, 500:2018

AL VAT AN

o fa versione def falli presentata nel presente r apporto di valutazione ¢ corretta al meglio dLHL
conoscenze del valutatore;

o lc analisi e [g conclusioni sono limitate unicamente dalle agsunzioni e dalle condizion
eventualmente riportate in perizia;

o il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel disitto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard elici e professionali;

e il valulatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per o svolgimento  della
professione; :

¢ il valutatore possiede I'esperienza e la competenza riguardo if mercato locale ove & ubicato o
eollocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare:

VALORE DI MERCATO (OMV):

FEE OGO VAT VAN D RAR RO AT

1D (.I.('.sjgr:izil.:nc ____e_m_lsisicnz:l - cons. :lcccs_&_(_:ri valore in_icru ____._tlnre dumo _
A appartameto 113,48 .20 100 878..00 10G.878.00
..... o . ) 180.878.04 ¢ o I(.]0.378;[.l.ll €
Riduzione del 10% per lo stata di ocoupazione: C. Iﬂ.{)87,8iil
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8) €. 2.5()0,06}
‘alore di Mercato dell'immobile nelfo stato di fatto e di diritto b cui si trova: €. 83.290,2{;!

VALORE DI VEXNDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 10% per dilferenza tea onerd tributari su base catastale € 8.829.02
e veale ¢ per assenva di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali '

spese  condominiali cinsélnte nel biennio  anieriore alla vendita e per

Iimmediatezza della vendita piudiziaria:

Oneri notartli ¢ provvigion: mediator] carico dell'acquirente: €.0,60
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico delPacquirente:; €. 0,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art. 568 cpe: €. 1.423,00
Valure di vendita gindiziavia dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €. 78.038,18

di fatto ¢ di diritto in cui si trova:

data 08062019

il techico incaricato

CESARE ELIA

tegineo incaricaln: CESARE LA
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