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Esecuzione Forzata N.0D0295/21

Beni in Nardo' (Lecce) Viale della Liberta 52

Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Al

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Nardo' (Lecce) Viale
della Libertd 52.

Composto da appartamento posto al secondo piano, senza ascensore, di un fabbricato di
tre piani fuori terra (ex LA.C.P.), costituito da ingresso lungo il corridoio di disimpegno
della casa, soggiorno, con balcone di pertinenza, in parte coperto ¢ affaccio sul prospetto
retrostante del fabbricato; adiacente al soggiomo ¢ comunicante con guest'ultimo & posta
la cucina, con accesso anche dat corridoio e con vano di servizio comunicante.

Lungo il lato opposto del corridoio sono presenti due camere da letto, con balcone
comune ¢ affaccio su prospetto principale, un bagno e un ripostiglio.

Lappartamento ¢ dotato di cantinola indipendente, ubicata al piano interrato del

“{abbricato. Posto al piano 2°, sviluppa una superficie lorda complessiva divcircamgq 110,

Identificato al catasto tabbricati: foglio 108 mappale 340 subalterno 29, categoria A3,
classe 3, superticic catastale 103 mq, composto da vani 6 vaui, posto al piano 2, - rendita:
euro 418,33, v

2, DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: periferica residenziale (normale) a taffico locale con

parcheggi sufficienti,
la zona ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione primaria ¢
secondaria

3. STATO DI POSSESSC:
Alla data del sopratluogn Fimmobile risulta libero.

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazione easa coniugale: Nessuia

4.1.3. Atti di gsservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4, Altve limitazioni d'uso:
Fino alia completa alienazione degli appartamenti compresi nel fabbricato da parte
dell' TACP della Provincia di Lecce, la societd acquirente resta obbligata, per sé ¢
per i suoi aventi causa, a non effettuare, senza il preventivo benestare dell' IACP,
modifiche esterne all'appartamento ed al fabbricato, tali da alienare T'aspetto
architettonico del fabbricato stesso, nonché a mantenere inalterata la destinazione
dell'area di pertinenza del fabbricato, fatti salvi, comunque, i diritti dei terzi. Atto
a firma di dott, Massimo Anglana in data 07/05/1998 ai nn. Rep. 9399 - Race. 1582
trascritto a Lecce in data 15/05/1998 ai nn. 13974/E1258.

4 7. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1, Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a garanzia di mutuo a
favore di BANCA SANTO STEFANO-CREDITO COOPERATIVO-
MARTELLAGO-VENEZIA-SOCIETA  COOPERATIVA, contro
: a firma di notaio Ausilio Angelo in data 20/05/2015 ai nn, 35956/11711
iscritto a TJffici di Pubblicith Immobiliare di Lecce in data 22/05/2015 ai nn.
14922/1504
impotto ipoteca: euro 140.000,00
importo capitale: curo 70.000,00

Giudice Dr. Giancarlo Maggiore
Perito: kg, Marco Barbara
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4.2.3
4.24.
. Giudizio di conformitd wrbanistico-edilizia ¢ catastale
4.3.1.

Iscrizione volontaria (Attiva) derivanie da Concessione a garanzia di mutuo
fondiario a favore di VENETO BANCA HOLDING SOCIETA
COOPERATIVA PER AZIONI, contro_ . =+ .~° a finma di notaio Ausilio
Angelo in data 15/12/2010 ai nn. 31143/8499 iscritto a Uffici di Pubblicitd
Irnmobiliare di Lecce in data 29/12/2010 ai nn. 50223/9437

importo ipoteca: euro 99.000,00

importo capitale: euro 55.000,00

A margine della suddetta iscrizione sussiste il seguente annotamento:

in data 29 novembre 2013 al n,4708 di surrogazione: a favore di Veneto Banca
S.c.p.A. in surrogazione di Veneto Banca Holding Societd Cooperativa pet
Azioni.

Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di BANCA
DI MONASTIER E DEL SILE CREDITO COOPERATIVO SOC, COOP,,
contro i+ .o a firma di Tribunale di Treviso in data 05/06/2016 ai nn.

234472016 iscritto a Uffici d1 Pubbhctta Immoblllate di Lecce in datu 20/06/2016

aimn. 18506/2377

importo ipoteca: euro 18.000,00

importo capitale: euro 17.095,80

Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di BANCA
DI MONASTIER E DEL SILE CREDITO COOPERATIVO S0C. COOP,
coniro .« s uraye, a firma di Tribunale di Treviso in data 09/06/2016 ai nn.
2344/2016 iscritto a Utfici di Pubblicitd Inmobiliare di Lecce in data 20/06/2016
at nn, [8507/2378

importo ipoteca: euro 47.000,06

importo capitale: euro 46.690,79

Iscrizione giudiziale {Attiva) derivante da Deorer lngiuntivo a davore di BANCA
DI MONASTIFR E DEL SILE CREDITO COOPERATIVO SO, COOP,,
contro *= . -~ » -, a firma di Tibunale di Venezia in aata 27/07/2016 ai on.
2112/2015 iscritto a Uffici di Fuoblicitd Immobiliare di Lecce in data 04/08/2016
ai nn. 24160/3055

importo ipoteca: euro 16.000,00

importo capitale: auro 15.651,39

Iscrizione giudiziale (Attiva) deiivanle da Decreto Ingiuntivo a favore di
VOLKSBAVK BANCA POIPOLARE DELL'ALTO ADIGE SCPA, 5
Yoo oo ‘., a firma di Tribunale di Veneczia in data 11/06/2016 ai nn. ]5 2
iscritte a Uffici di Pubblicitd Immobiliaiz di Lecee in data 05/09/2016 ai nn,
27277/3272,

impotte ipoteca: euro 102.000,00

importo ¢-.nitale: eurc 90.000,00

. Pignoramemi:

Fignoramento derivante du Aiw esecutivo o cauiciare-Verbale Pignorainerto
immobil a favore di Amco-asset Management Comany S.p.a. confre. .

a firma di U, Giud. Unep Corte Appelio di Lecee in data 2 5/08/2021 al nn. 32435
trascritto a Uffici Pubblicitd Tmmobiliare di Lecce in data 14/09/2021 ai an.
32203725621,

Altre trascrizioni: Nessunua

Alire Iimitazioni d'uso: Nessuna

Conformitd urbanistico edifizia:

Sono state riscontrate e seguenti difformiti; Edificio ante '67

Presso 'Ufficio Teenico def Comune di Nardo nella pratica approvata datla C.E.C.
nella tornata del 08.10.1965 ed intestata all’lLA.C.P. (Istituto Autonomo Case
Popolari) non & stata rinvenuta alcuna documentazione wbanistica relativa al
fabbricato di cai fa parte l'appartamento oggetto della pracedura,

Giudice Dr. Giancarlo Maggiore
Perito: Ing. Marco Barbara

3dio

<
B
B
]
@
=
Y
=
&
]
o
<
LY
<
o
L.
=
2
(]
<
=
«
™
=
o
iy
Q)
O
w
z
©
[a]
2
9
5]
=
1
<€
[y
<
[a]
[ g
o,
1
O
o
&
<
=
P
(o3
g
O
E
=
['N




Esecuziong Forzata N.000295/21

R N N N

LaadL R PETE .ontr.

4.3.2. Conformitd catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformitd: Nella planimetria catastale la
posizione dei balconi, su enframbi i prospetti, non corrisponde alla loro corretta
ubicazione.
Ii vano lavanderia non ¢ dotato di finestra, come riportata in planimetria catastale.
regolarizzabili mediante Pratica Catastale
Pratica catastale Docfa e spese tecniche: € 1.500,00
Oneri totali: € 1.500,00

S, ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anmie di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia; € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data detla perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
Tt oo proprietario dal 0971 1/2009 ad oggi in forza di Atto amministrativo Decreto
{Disposizioni delle Autoritd) a firma di Pubblico Ufficiale Tribunale di Brindisi in data
09/11/2009 ai nn. 1716 trascritto a Lecce in data 18/02/2010 ai nn, 3824.1/2010,
6.2 Pleceéennpmpuetar
Zoe o proprictario dal 07/05/1998 al 09/11/2009 in forza di atto di
compmvendm a firma di Pubblico Ufficiale Massimo Anglana in data 07/05/1998 ai na,
9399,
7. PRATICHE EDILIZIE:
Licenza di Costruzione n, 12593.
Presso {'Ufficio Tecnico del Comune di Navdd nella pratica approvata dalla C.E.C,
nella tornata del 08.10.1965 ed intestata all'LA.C.P. (Istituto Autonomo Case Popolari) non ¢
stata rinvenuta alcuna documentazione urbanistica relativa al fabbricato di cui ta parte
Fappartamento oggeito della procedura,

Descrizione appartamento di cui al punto A

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in MNardo' (Lecce) Viale della
Liberta 52.

Composto da appartamento posto al secondo piano, senza ascensore, di un fabbricato di tre piani
fuori terra (ex LA,C.P)), costituito da ingresso lungo il corridoio di disimpegno della casa,
soggiorno, con balcone di pertinenza, in parte coperto e affaccio sul prospetto retrostante del
fabbricato; adiacente al soggiorno e comunicante con questultimo & posta la cucina, con accesso
anche dal corridoio e con vano di servizio comunicante.

Lungo il laio opposto del corridoio sono presenti due camere da letto, con balcone comune ¢
affaccio su prospetto principale, un bagno e un ripostiglio.

L'appartamento ¢ dotato di cantinola indipendente, ubicata al piano interrato del fabbricato. Posto
al piano 2°, sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 116.

Identificato al catasto fabbricati: foglio 108 mappale 340 subalterno 29, categoria A3, classe 3,
superficie catastale 103 mq, composto da vani 6 vani, posto al piano 2, - rendita: euro 418,33,
L'unitd immobiliare ha un'altezza interna di circa 3,00 m.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: limmobile & identificato nella zona Bll-Residenziali Urbane di
completamento.

Giwdice D, Giancario Maggiore
Perito: Ing. Marco Barbara
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Norme teeniche ed indici: art. 49
L£.£ = 3,50 me/mq

Re=0,60 mg/mgq

H max= 14,00 m

N. piani fuori terra= 3+ piano terra

Destinazione Parametro Valore Coefficiente Valore
o reale/potenziate equivalente
;bilaziong‘h = - Sup. reale torda 98,00 1,00 98,60
cantinela = Sup. realc forda 3,30 0,30 255
balcone coperto prospelio retrostante Sup. reate forda 320 9,40 1,28
balcare scaperto prospelto retrosiante Sup. reale forda 1,00 0,25 025
balcone coperto prospetto principale Sup. reate forda 4,62 040 1,85
balcone sceperto prospetto principale __Sup. reale lorda 100 0,25 025
Sup. realelorda 116,32 L
Caratteristiche descrittive;
Componenti edilizie e costruttive:
Infissigstern: tipologia; doppia anta a battente, materiale: legno, protezione:
o tapparelle, materiale protezinne: plastica, condizioni: scarse.
Difissiinterni: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni: scarse,
Pavim, Interua. materiale: mattonelle in graniglia, condizioni: sufficienti.
Impianti:
Termico: tipologia: autonomo, alimentazione: gasolio, diffusori: termosifoni in
ghisa, condizioni: sufficienti,
Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale.
Note: Utenza non attiva
Elettrico: tipologia: sottotrageia.
Note: Utenza uon attiva
Accessori:

R o e ST £ A A R T i RS S S A B - : S T L T

8. YALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1, Criterio di Stima

Nella stima in esame il sottoscritto ha inteso determinare il pitt probabile valore di
mercato del bene immobile pignorato, utilizzando il metodo sintetico e di comparazione,
accertando cioé i prezzi uniiuri praticati nella zona in precedenti vendite per immobili di
analoghe caratteristiche costrsttive e posizione wrbana, con i doviti rapporti del caso,
avvalendosi come unitd di misura del mg. Le indagini di mercato effettuate nella zona,
unitamente alla consultazione della banca dati delle quotazioni immobiliari dell'Agenzia
del Territorio della prov. di Lecce, hamno evidenziate per costruzioni di analoghe
caratteristiche costruttive, vetustd e posizione wrbana i valori medi di mercato utilizzati.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Lecie, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Lecee, ufficio tecnico i
Nardo, Agenzie immobihari ed osscrvatori del mercato: OMIL

8.3. Valutazione corpi
A, appartamento
Stima sintetiva comparativa pavametrica (semplificata): Peso ponderaie: |

11 caleolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivatenti:

Deestinazione Sul')eri' ¢ Valore unitario valore complessivoe
abitazione 98,00 € 700,60 _ E68.600,00
cantingla. 2,55 €700,50 €1.785,00

Giudice Dr. Giancarto Maggiore
Perito: Ing. Marco Barbara
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8.4.

8.5.

balcong  coperto  prospetto

1,28 € 700,00 € 396,00
retrosianis
balcone  scoperto prospelto 0,25 € 700,00 € 175,00
retrostante o
balcone  coperto prospetto o € 700,00 €1.293,60
principale .
ba.lco.ne scoperto  prospetio 0,25 € 760,00 € 175,00
principale
104,18 € 72.924,60
- Valore corpo: € 72.924,60
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 72.924,60
- Valore complessivo diritto ¢ quota: € 72.924,60
Riepilogo:
H )] Inimiohile Supcf‘l‘lcie Valore intero medio Valore diritto ¢ quota
larda ponderale
A appartamento 116 € 72.924,60 € 72.924,60

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per Pimmediatezza della vendita
eindiziaria;

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico defl'acquirente

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente:

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto defle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con e spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o
catastale a carico della procedura;

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni netlo stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico dell'acquirente:

Relazione lotto 001 creata in data 027082022
Condice documento: EG67-21-0002935-001

il perito
Ing. Marco Barbara

€ 10.938,69
€ 1.500,00
Nessuno

Nessuna

€ 61.985,91

( e 60.485,01.

Giudiee Dr, Gianearlo Maggiore
Perito: Ing. Marco Barbara
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