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‘Lotto 1: Beniin Via isonzo T a Lecce (73100) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENTIMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo 1
Prena propricta per la quota di 171 del corpo pignorato. appartenente a M o’
JARONEREEERR | :ificato come Abitasione di tipo economico, sito in Via Isonzo 3 a Lecee
(73100 11 [talia,

L corpe ¢ posto al piana 37 ¢ plano seminterrato ¢ svituppa una superticie reale lorda di 143,20 my

Identiticazione catastale
RN {o0li0 [0, particella 326, (Catasto Fabbricatiy, subalterno 23, categoria A3, classe
3. consistenza 7.5 vani, superticie catastale 136 my. pano 3. rendita Euro 38101, derivante da
Variaziene Foponomastica del 264032020 Pratica no LEGO3IORI6 in at dal 2o 63 2620
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DUFFICIO (n. 2483112020}, |

DESCRIZIONE SOMMARIiA

Caratteristiche zonau:

- Tipoilegia semicentrale

- Area vebanistica: Restdensiale
- Purcheggi: Buoni

- Curdneristiche: normale

- Iraffico: Locale
Caratteristiche zone Hintitrofs:

- Zone limitrofe: Residensiali

- Dpaorian conted limiteedi:

- Atiruzions pacsaggistiche:

- Aitiaziond stariche:

La zona ¢ dotata di servizn di urbanizzazione prinaria
La zona ¢ dotuta di servize di urbanizzazone secondaria
Adiacente alla zona del fabbricato, sitreva wir imperante centra sportivo el CONT ad ingresso Bibero.

Sono prescntt holtre numerose attivity commerciali di quartiers od un mercaso rionale.
STATO DI POSSESSO

Libero

MINCOLTIED ONERY GILRIDICY

[SCRIZIONE DUIPOTECA




Rowrro Viener e Faocnone N, 254 2002

L

Pronies s L

Importo ipetecas B 206,000,040
CImpoito capitale Laro 1300000
A fiema di Notato Stellacet Maraod 200182000 ai nn Repertorio 21302109823

Traseritto a Consenvatorta det RRAL Seceetd 31201 ar nn Reg. Particolare No |4 Reg. Generale 46144

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIENV OLE

Tipologia Pizporinento. a taver: J (i egUEiliomstags. . <ol ety e

da Atte esecutivo o cautelare - Verbiae I Pianoramento [mmobili,

A lirmaa di Pubbiico Tiiciale Coree o Anpallond Lecee 1 1360 2022 aran Rep. 2793
S 2t 2022 anan Reg. Particode 233700 Rez Gunerale

Trascrite a Conservatorng Jdo RRO s

221

La traserizione pregindizievole verd cancetlata a cura deila procedura dei pignoramenti.

CONFORMITA' IMMOBILE

Conformitd urbanstivosedilizia dove sono state risconizne b acgie il (e gouritl
qent del solaio di vopertura

L'ubitazione nen ¢ agibile a causa delle cartive condi

TONg

Le irregolanitd sono regolarizzabili ramite: Lavor di ristrattuen
« Esceuzione di Layort di risanamento ¢ eonsolidanento detlinaadosso del solaio. £ € 314000
* Pratica Edihzia S.C.LAL Spese teeniehe per Progettazione ¢ Bitericne Lavor = Dhrin di segreteria, ¢

H00L00

ALTRE INFORMAZIONI UTILI

Spese di gestione condominiale
* Spese medie annue: 494,04
* Spese seadute; 740032

NOTE: 1 totale delle spese condominiali scadule (al 30.06/2023) qui ripertate, € stato caleolato ai senst dell’Art.
63 delle disposiziom di attuazione del Codice Civile: "Cli suhenira nei divin di v condondan ¢ oliblizain

solidulmente con guesto o pazamenio def coamrbuti relativi all'anio in corso e a quetlo precedente”

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITL COMPRAVENDITE. DONAZIONL..

Artuali proprictari:

- S SRR 12 il Ui endit a i dy
SRt Gie . 0 | 2010 i Repertorio 21301 109K triserie a Conseny ot det RRL Leeee )

AL 20 i g, R, purtcehe 2 M03T Reg, Generale 4043

Proprietari precedenti-
+ SRS AR PRI - 01 i, el DD Do B o dE AT dy
Compras andive s Fens 3 Notaio o 1 0e 009 2000 00 B e o TET T e onser et el
. ..
L

RROID Poveotl 2ot 2 i o R Porneclare 22000 Rea, Gione o s 29320 00 ool Qi sh 0 0
+ SR O PR - Brol LSRN
" 1 " H . ) . . N - 1




Roonlre Cengrie Baccusreny S 283

PRATICHE EDILIZIE

« Codice idenaficative: inen individuato) imestato s GESCAL « LN AL Casa - fubbricato o 9y per la pratca di
LICENZA TDILIZLN per laveri di Costruzione Jf un tubbricar per Alloggi Case per Lavoraton
Sgibtlita Abitabiirta dei 0009 1966 al numero i protseollos 23572 0a pratica edilizia stirova presso PArchivio
swrteo del Cone Jf Lecee, ma non @ stata trovata,

« Codice identiivait o Condono - N.T254083 intestato o digivwilndanet® oo [0 pratics G Concessione in

Sanatorna tLosos 47 95 per lavort di Chissur di una s eranida @ dian baleone con intissom allumino.

Ry,
S

Pravica prosenuin i W TORG al numero di protocolls 264

Rilascioraal 22002 1993 al numero di protocollo 12340 ADT Silenzio. Assenso,

CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Metodo Smtetice-Comparativo, hasato sol confronto diretto tra immehd sunib per ubleaszione, carateristiche

costruttive, verust, stato dr conservazione/nanutenzione ¢ prezzi noti sul hibero mercato

Dettaglio delle fonti

« Cataste i Lecee

» Conser atoria dei Regisui Immobiliart di Lecee

» Utticto tzenico dis Lecee

* Auenzie immobiliare ¢'o osservatorio del mereato immobiliare di OM]

*» Ait di comprivendita recenti nella medesima zona

VALORE DEL LOTTO

Valore medio penderale intero € 9% 4400
Valore medio ponderale ridotto del 15%, (' 83.043.40
Valore complessive u corpo degli onert £ 5.740.00

Valore complessivo Jol boito ai netio delle detrazmont ed apgtustamentr € 77.903.48
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ELENCODETTAGLIATO DELCORPL APPARTENENTI AL LOTTO

CORPO 1: ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO

Abitazione posta al piane 37 con Cantina di pertinenza posta ad piano seminterrato.

Definizione quote ¢ tipologia del diritto

s Prena proprieta per s guota di 171, det corpo appartenante o SN .

A

Identificazione catastale

'm foglio 196, particelfa 526, (Catasto Fabbricat ), subalteyne 23, categoria A3, classe 3,
consistenzy 7.3 vani, superticie catastale 136 my, prano 3, rendita Eure 381,01, devivante da Variazione
Yoponemasties del 26/05/2020 Pratica n. LEAD36X30 in at dad 267052020 VARIAZIONE TOPONOMASTICA
DUTFICIO (. 244 1.1-2020). .

Descrizione sommaria
U corpo ¢ posto al piano 37 + plano seminterrato L'altezza utile interna ¢ &i 3.05.
Llintero fubbricat., ¢ <L edificato nel 1960

I numere di prant complessivi ¢ 3 dical 4 fuord terra ¢ 1 semi interrati.

Luppartamente > ceagasto da un totale di 7 Vvani + | ampio Disimpegno e 2 Ripostiali oo IO (ory
! = = =

TN,

adibito uso Lettod, ¥ cumery da Letto, Cueing abitabile, Bagono, Lavanderia, 2 Verande finestmte o 1 Baleong,
Attualmente Frmmehile s trova in earive condizieni a causa dello stato de abbandono, il seftitte ¢ il sola sono
diffusamente ammaioratt da eviderti vecehie infiliraziond, ora asciatte (la guaina impermeabilizzante sul lastrico
solare risulta attusiments integra ¢ in ot staty)

Al prano seminterrae insiste Lo Canting & pertinenza dell'appartamento che consiste inun sigoio Vanoe di alierza
uttle mt. 2.26 dotato di finestraz v s aceadere dali'airio condominiale ¢ poi attraverso un corrideto che di accesso

anciie afle altre caivine del palazzo, Ouesto corridoio che distmpegna le cantine ¢ raggiunginife anche da un

Imgresse secondario. con mmpa incling

e che insiste sul prospette principale del fabhricat..

Descrizione dettasliata

Strutture

Struttire vorricali

- nuteraler muoratur

- condiztont: buone
Caperiyr

- tpolegiara s

- condisony Jda nornaniesare

- materiale: ¢,

Componpenti Edilizic
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D lio Genenie bsecuone N 234 2020

Infissi esterni

- condizaoni: sutficient

- tipologia: aleunt o doppia anta a battente alrrs scorrov ol
- protezone: apparelle

- matertale protesone: pyve

- materiale: ofcun moalluminio altr i legnoe
Lafissi interni

- tipulogia: a battente

- condiziont: buone

- materiale: legno o etio

Munter i copertnu

- maleriater Lastrico solare con guaina impermenbilizzante
- condizion: buone

- coibentazione:

Pureri externe

- matertafe: muracura dir maitoni pieni

- condizioni: ettime

- rivestimento:

- cotbentazione:

Pavim. [nternu

- condiziont: suflicienti

- materiale: piastrelle di gres

Platoni

- condizivni: da ristrutturare

- materiats stabilitura

Portone ¢ ingresso

- ipolowiat anta singola a battente

- condizient: ottime

- materiaie: legno massello

- aceessoil. serrature di sleurezza

Destinazione urbanistica

Strumento urbanistico vigente

Trattast di lotte tiplzzato dal vigente seenmento urbanistico (Piano regolatore venerale) come zona B 11 -
Residenziali Urbane Dense.

Consistenza

Valore Copefficiente Commerciale

ABITAZIONE

- Nuperficic redlo Ldu P00 my b [32.00my
CANTINA

S Nuprerfiere sodi feedi T2y fnls IR My
Totali

SRSl eail o BRI

[IRYS SN AT E
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Valorizzazione

Riepilogo valuwaton medic ponderali. caleolaic per superticn lorde

Valore medio ponderale intero:
Vaiore complessivo o corpo degl aceessort:
Valore complosste mtero:

Valore complessive quote ¢ dinnoe:

VALORE DEL LOTTO

Vaiore medio ponderale intero
Valore medio ponderale ridotto del 15%
Valore complessivo a corpo degli oneri

Valore compiessivo del lotto al netto delle detrazioni ed aggiustamenti :

£ 9% 40400

£ 0,00
£ Ox 40400
€ 98.404.00

€93.464,060
£33.643,40

€5.740,00
€ 77.503,40




