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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 7
A. Piena proprieta per la quota di 100071 000 di sito in Copertino (Lecce) via Pompei 22.
Composto da villetta monofamliare, composta da: doppio ingresso, saloto, corridoio, 2
leito, bagne, cucina, studiolo, ripostigho, vanpscala. garage, cortile interno, piano solare
parziaimente edificabile posto al piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva,
eschusi ghi accessori, di cirea g 211 :

Jdentificato al catasto fabbricati: infestata o S foclio 24 mappale 208
subalterno 1 ¢ 2 (graffdto). categoria A3, classe 3, composto da vani & vani, posto al
piano T, - rendita; 303.68. - :
Al Box singolo: fabbricatis nestata + (ENEDDND foglio 24 mappale

: . 208 subakterny 3, categoria /6. classe 3, superfice
catastale 39 ma. posto al piano t, - rendita: 7189, '
Note: il Jocule adibito. @ magaczing € puszialimente

_ soppalcato. _ =
A2 Cortile: fabbricati: intestaa o+ P foglio 24 mappale
. 308 subalierno 2 (graff), categoria A/6. classe L, posio al
piano i, '
Note: il cortile & purziahpente coperto da upia fettola
A3 Giardinoe: fabbricati: intestara « NSNS fogiio 24 mappale
: : : 208 subalterno 1, cateporia A/G, Classe 1, posto al piano
- terea. :
2. DESCRIZIONE SOMMARIA: _ .
‘Cararteristiche zona: semicentrile residenziale (normale) 3 traftico seorrevole
ey con parchegg buoni.
Servizi della zona: farmacie.  {(buomo), negozio al denagho  {buonok
supermereato (buono),
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
S = secondaria :
Caratteristiche zone limitrofe: residenziuli le attrazioni storiche presenti SORO: Santuario
: - deta Grotiella. '
Collegamenti pubblici tkmy: superstrada (5 kmj.
3. STATO DI POSSESSO: ' :
‘Occupato (48 B i1: ualita di proprictanio del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

4.5. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico deli‘acquirente
4.1.1. Domande giudizialt o altre traserizioni pregrdizievoli: Nessuna
412 Convenzioni matrimoniali ¢ provy. d ussegiuaione vasd coniugale: Nessuna
4.1.3. Atii di-asservintento urbanistico: Nessuno
d.1.4. Alire limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranpo cancellati @ cura ¢ spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: '

{serizione volontaria {Awtiva) a favore di e

e ———TH R
TR ot. Gloria in data 30/1071996 in data 31/10/1996. nn,
importo ipoteca; £ F20000L000
importo capitate: £ 60.000.000

T Giudies 1y Massiio Ovtande
Perite: Ing. s itornd 1(1as) raseelo
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Iscrizione  volonmaria (Amiva) a favere di “

4 firma di not. Gloria in data 1206/1998 in data 15/06/1998 a1 nn.

2 ! _
importo ipoteca: £ 200.000.000
importo capitate: £ 100.000.000
Tscrizione  volontaria

= nor. Gloria in data 10/06/1999 in data 12/06/1999 ai on.
3366 =

importo ipoteca: £ 100.000.000
importo capitale: £ 5000060
Iscrizione  volomaria _(Ativay a  favore di 4

; P firma di not. Gloria in data 12/12/2001 in data 1471272001 ai nn.
4552 _
importo ipoteca: £ 248.000.000
smporio capitale: £ 124.000.000
Iserizione volontamia (Attiva) a favorg

contro B i di not. Novelli n data
A06/2006 in-data 22/06/2006 ai nn. 39
importo ipofeca; £ HHO00.00 L]

importo capitale: € 150.000,00
4.2.2. Pighoramenti:

Pignoral favore -dinr“'_ e
S ... . .. (210972009 i no. 27512 - notifica del 31072009,

4.2.3 Altre ruscrivioni; Nessung
4.2.4. Altre limitazioni J uso: Nessuna _
4.3. Giudizio di conformith urbanistico-edilizia ¢ catastale
4.3.1. Conformita webunistive edilizia;
" Sona state mscontrate Je seguenti difformita: sono state riscontrate le seguenti
difformita rispetto alla concessione edilizia;
Yestensione planimetrica e volumetrica defla casa & maggiore di quella assentita
regolarizzabili mediante Concessione Edilizia in Sanatoria (Art. 13 L 28/2/85,
n.47) i costi di regolarizzazione Sono soltanto indicativi, poiche legati agli onorari
dei tecnici ed ai prezzi correnti : '
silascio del permsso di costruire in sanatorial € 3.000,00
~ Oneri totali: € 3.000,00 :

4:3.2. Conformiid catastale:

MEGnn atate riscontrate fe seguenti difformity: & stato chiuso un porticato di circa 36
mq togliedo luce diretta ed aria ad una camera da letto ed al bagno, regolarizzabili
mediante Concessione Edilizia in Sanatoria (Ar, 13 L 28/2/85,. nd7) Per
Pabitabilita & necessario i1 parziaic abbattimento del solaio del porticato per
consentire Tapertucs di un pozzo luce e lu creazione di areazione forzata per i
bagno.

aggiomamento documentizions citastale; € 1.000.00
Oineri totali-€ 1.000.00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER LACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione deil immohile: : : € 2.000.00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

seadute al momento delfla perizia £ 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute afla data della perizia: - €000

Gindiee Dr. Massime Oriundo
Periie: Ing. maris viftoria mastrangelo
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B o R g o o e

% AT‘!‘!I&L!EPRECEMNTI PROPRIETARE i

S da s:ima antecedente il vemennio ad oggi in furza di atto di
jce;i‘ngmvta a firmit d: not. Buonerba in data 140971963 in data 05/10/1963 ai an.
44218 part.

9. PRATICHE EDILIZIE:
PE n u“’liﬁ &ﬁ i?# 1964 per lavori di progetio di un fabbricato cmle da erigersi in
Copertinio mmsmmtmsm Bdilizia

Piena proprieth per la quota di 100071000 di sito in Copertino (Mce}»ma Pompei 22,

Camposto du villetta monofamliare, composia daz doppio ingresso, salotto, corridoio, 2 letto,
bagno, cucina, studiolo, ripostiglio, vanoscala, garage, curtile interno, piano solare pwminx:am'
edificabile posto al pisno terra. sviluppa una wperﬁme jorda wmptcsswa, e.st.hzm gli accessori, di
circa mq 211 :
Identificato al catasto fabbricati: intestata amiag‘im 24 mappale 208 subsliesno | 82
{graffato), categoria A/3, classe 3. composto da vani 6 vitni, posto al p&am T, - rendita; 303,68.
L‘ed:ﬁciu & stato costruito nel 1964, ristrutturato fy.,i 1981

L'unith immobiliare mﬁenﬁfm& con il numero eI Pumpﬁz di memo Ta un'‘altezea interna di
cirea 3.5, : .

ﬁmmzianturbauiﬁuca. s S :
Nel piano di fabbricazione wgenw ffimmhﬁc. & identificato nella zosa B-l: zona di
completamento edilizio = :

. Norme tecniche ed indici: ind. faﬁbr fs:mdsma -4, Smdrmé

 hmax=8m

rapp. copertura = 50%

Destinsions : : : Wﬁ? ~ Valore

. . miﬂwm
mcﬂq W} e '  Sup resfeneity 28 = },,(‘rﬁ:' Sk
salotio. e s e netta TR TS T
 studiols S o Sup. reale neita. : 1.

T e
Sopowele s g
ouciming. . T ﬁ“!! remlenetiy 478 100
soggioms  {locale mpm« Chiso da verrats o o =
s e R R s ie L B e e
W{mv Pompeis B Sgg rmkmﬂu : .".-:!"}n - g
e Sup.resfeneits 1M
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Strutture verticali: ':Mtwak. muratura, condizioni: ottime.
Solai; - tipologia: soletta in €., in operd. condizioni: buone.
Coprriap: tipologid: a terrazzo, materiale: chianche, condiziont; buone.
Seale: tipologia: & rampe parnliele, materiale: ca. ubicazione; interna,

condizioni: sufficienti.
Componenti edilizie e costrutiive:

g oo b Sl e 0 b e e i o s

s;mm m Mamma Qﬁmﬂe
S’mm ng. mdsia viliona mastrmmziv
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Infissi esternic tipologia: doppia ama a battente, materiale: alluminio, protezione:
e . persiane, materiale protezione: aliuminio, condizioni: ottume. -
Tufissi internic .. lipologia: a battente, materiale; legno tamburato, condizioni: ottime.
= B Bsrena, * materiale: mationelle di camento, condizioni: buone. ¥

Pavine Interns: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone. -
Rivestimento: - uhicizione: bagno e cucina, materiale: piastrelle, condizioni: buone.
impianti. ; : : & e

Llerico: tipologia: satiotraccia, tensione: 220V, condizioni: buome, conformiti:

2 * duscollaudare. ;

Fognawra conformiti: da collaudare,

Adrico: : tipologia:  sottotraccia, alimentazione: direta da rete comunale,

conformiti: da collaudare.

Termige: tipologia: autonomo, alimentazione: metano, conformitd: da verificare.
Accessori: e ; S : i
Al Box singolo: fabbricath: intestata @ Mfog!‘so 24 mappale 208
s o _ subaiterno 3, categonia C/6. ciﬁss@.’l.s;xpsrﬁeic-gatasmié@-mg posto

gl pianot, - rendit: 7189, - S
~ Note: it focale adibito a maguzzin & parzialmente soppalcato
& posio al plano terra, & composto da garage con soppalco il cemento .
- alibito a ripostighio, : s
Sviluppu una superficie complessiva di 29.4 mg
Struptyre veriiali materiale; muratura, condizioni: sufficienti.
Splar: tipologia: soletia in ca in opera, condizioni:
ol sufficienti. Laal -
AL Cortile: fabbricati:  intestata o QIIGGENNoglio 24 mappale 208

subalterno 2 (praff). calegoria A6, classe 1, posto al piano terra.
‘Note: il conile & parzialmente copeno da una ettoia :
& posto al piano terra, ¢ composto da cortile con alben di agrumi
adincente Pabitazione.
- . Sviluppa una superficie complessiva di 31.5 mq -
A3, Giardino: fabbricati: intestats o NSNS foglio 24 mappale 208
& posto al piano tema. & composto da giardinetio pavimentato
antistante Uabitazione. - '
Sviluppa una superficie complessiva di 78 mq

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima :
stima sintetica per confronto con immobili di analoghe caratieristiche ubicati nel Comune
i Copertino e da altri limitrofi di analoghe dinamiche stcig-economiche.

8.2. Fonti di informazione :
Catasto di Lecce, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di
Copertino, Agenzie mmobiliari ed osservatori del mercato: della provinca di Lecce,
stampa periodica specializzata: pubblicazioni OML

8.3. Valutazione corpi

A .
Stimg simetica a vista deil'iniévo corpo: o Peso ponderde: |
~ Valore corpo: : € 160.000,00
- Valore accessori: _ € 26.000,00
- Valore complessive inieéro: € 186.000,00

T G br, Masima Oriando
Periti Ing. mana vittosis mastrangela
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- Valore complessivo diritto e quota: _ -k 186.000,00

Stima sinpetica comparativa pammmmu uzzmyizﬁwm) Peso ponderale:
nel calcolo del valore pnitario si & tenuo conto anche del valore dell'area solare.
'!i ca’lmiﬁ del ya%nre %s:f’feauam in- bm alle waerfm m eguwalﬁnn

k.s_._zaem
: € 1.920.00
- 361600
. ‘ : €000
> mggmmp {kx*ak: WQ? chaso a8 E“.&YJ! HAG00
_ :Wdeﬂww - .- :
vennddguv.Porpety 14T _ e
B e 7Yy N e e
- Valore corpar e € 17290800
- Valore accessori: : . L €26.000,00
- Valore complessivo intero: e : e € 198.908,00
- Valore mmplemvo dmmequumz- i € 198.908,00
n Immobile Mme ' %—Mﬁwl ;”"m “Valore diritto ¢ quota
e mmmbﬁxsiagﬂ!e, m --e---zi?z',s;saoﬁ

B

| it T 4 ! i
.E;dumanc del valore del 15% per da’ﬁ‘amnm tra onert wibutari su.
base catastale e reale ¢ per assenzy di garanzia per vizi & per
. rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insoluie net
- biennio anteriore ana vendita e per limmediatezza della vwﬁta-

iudiziaria: € 28.868,10
- Spese tecniche di mgﬁlaﬂxza&mne urbanistica e/o catastale:  €£4.000.00
 Oneri notarili & provvigioni mediatori carico dell'acquirente - Nessuno

Spese di cancellazione delie raserizioni ed iscrizioni @ canico

deli'acquirente: _ Nessuna

8.5. Prezzo based'usta del lotto
Valore dellimmobile al netto delie decunafmm nello stato di ta&m in
cui §i trova, con Je spese tecniche di regolatizzazione urbanisiica elo
catastale a carico della procedura: € 163.585.90
Valore deilimmobile al netio delle decurtazioni nello stato di fao in
cui si trova, con le spese weniche di regolarizzazione urhanistica e/o
catastale a carico dell'acquirente. : ; € 159.585.90

Relazions ot H01 croutic i dotis- 1353%?&1;3
{.'}edm documento: FiRT. mm%sm;

. Gtudx;.el)r M ¥
Perito: Ing. maria simaris mastrangeio
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