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Esecuzione Forzata N. 343/22 
Promossa da: Fino I Securitisation S.R.L. 

Terreno a~ricolo sito a Taviano 
Lotto 5 - F2 12 pila 828 

l. IDE~IFICA~O~ DEI BENI_IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 
A. Piena propn~tà per la quota d1 1/1 di terreno agricolo sito a Taviano. 

Il terr~~o sv~luppa una superficie di mq 2. 760. 
Esso e identificato in catasto terreni come segue: 

- foglio 12, particella 828, qualità Seminativo, classe 3, mq 2.760, redd. Dom. € 9,27, 
redd. Agr. € 7,84. (visura aggiomata al 08/02/2023) 
Intestato a: 
bZUtcm 21tlba nata ra 1 f911 fJQIL,proprietà per 1000/1000. 

2. DESCRIZIONE SOMMARIA: 
Caratteristiche zona: zona agricola. 
Servizi della zona: Commercio e terziario nelle immediate vicinanze (Taviano) 

la zona non è provvista dei servizi di urbanizzazione 
primaria e secondaria. 

Caratteristiche zone limitrofe: Agricole 
Collegamenti pubblici (km): autobus: extraurbani immediate vicinanze (Taviano). 

3. STATO DI POSSESSO: 
Il terreno attualmente si presenta incolto e in buono stato. 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente 

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: 
Trascrizione n. 5824/3995, del 13/02/2009 derivante da esecuzione in forma 
specifica del 10/02/2009, a favore di (Taviano -~) contro 
.. ,,., llili. lii - ); 
Trascrizione n. 5825/3996, del 13/02/2009 derivante da esecuzione in forma 
specifica del 10/02/2009, a favore di (QJ~~) contro 

"·(®oiMo ~); 
Trascrizione n. 27686/21878, del 30/09/2015 derivante da accertamento giudiziale 
del 28/09/2015, a favore d; Bìall .... f ifllMIIJ\91~ controUJ .. 
.. 11· -~illMllif'1); . . .. 
Trascrizione n. 27687/21879, del 30/09/2015 denvante da accertamento gmd1ziale 
del 29/09/2015, a favore di -(DtDflr.11H.lJ controDfll.llUP 
M!;•·{~i .• ; 

rascnzione n. 12071/9194, del 22/04/2016 derivante da dichiarazione di nullità 
atti del 5/4/2016, a favore di Unicredit spa contro an i 5ilN:lilr fPB?aat, 
~); 
Trascrizione n. 12072/9195, del 22/04/2016 derivante da dichiarazione di nullità 
atti del 8/4/2016, a favore di Unicredit SpA contro~~ 
~; 

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prow. d'assef?nazione casa coni11Kale: Nessuna 
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nes.funo 
4. 1.4. Altre limitazioni d'uso: 

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della (H'OCcdura 
4.2.1. Iscrizioni: 

4.2.2. Pignoramenti: . · , d' 
Verbale di pignoramento del 30/09/2015, n. :771/2015 dt r~rertono a tavore 1 

UnicreditSpAcontn.141Pllfl . , . 

4.2.3. 

b I d . · 1to del J 9/10/2022 n. 4902/2022 d1 repcrtono a tavore d1 Ver a e 1 p1gnorame1 ~• , _ ~) 
Fino l Securitisation Srl, contr('\<lt 11.af flllfl•~ 
Altre trascrizioni: Nessuna 

Giudice dr: Alessandro Sil~~stini 
Perito Arch. Sandro L1s1 Pagina 2 di 4 

"iij 
·i:: 
(I) 

(/) 
et 
() 
w cc :::, 

z 
S2 
(/) 

Q z o cc 
0 
w 
o 
!!! 
lL 

:::, o 
w 
ffi 

8 
lL 

«i o 
o 
Q) 

E w 
o cc o z 
et 
(/) 

(f) 
:J 
èà o 

E 
iI 

A 



4.3. 

Esecuzione Forzata N. 343/22 
Promossa da: Fino 1 Securitisation S.R.L. 

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna 
Giudizio di conformità urbanistico-edilizia e catastale 
4.3.J. C01formità urbanistico edilizia: Nessuna difformità 4.3.2. Con.fonnità catastale: Nessuna difformità 

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 
Spese straordinarie di gestione immobile, già deliberate scadute al momento della perizia: 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 

ma non ancora 
€ 0,00 

€ 0,00 
€ 0,00 

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI: 
6.1 Attuali proprietari: 

L'immobile è pervenuto all'attuale proprietaria in virtù di Atto di compravendita del I 0/10/1995, a rogito del Notaio Novelli con sede in Gallipoli (LE). Repertorio n. 26323 -Voltura n. 12007.1/1995 in atti dal 22/01/1997. 
6.2 Precedenti proprietari: ili MS ~•-· Llie{atto del 02/08/1988 Notaio GIORGIO CASCIONE Sede PRESICCE (LE) Repertorio n. 55205. 

7. PRATI CHE EDILIZIE: Nessuna 

--------·-, 

Piena proprietà per la quota di 1/1 di terreno agricolo sito a Taviano. Il terreno sviluppa una superficie di mq 2.760. 
Esso è identificato in catasto terreni come segue: - foglio 12, particella 828, qualità Seminativo, classe 3, mq 2.760, redd. Dom. ¤ 9,27, redd. Agr. ¤ 7,84. (visura aggiornala al 08/02/2023) 

Intestato a: f1 · ••: ti I -?1R§WI' WDM•: proprietà per 1000/1000; Destinazione urbanistica: . . . Dall'indicazione del certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Co~un~ ?1 ~aviano m data 10/03/2023 (istanza del 8/02/2023, prot. n. 0001883) il terreno oggetto d1 penzia ncade nella zona: El "Agricola speciale"; con i seguenti indici: 
Iff. pari a 0,01 mc/mq, 
lotto minimo 10.000 mq; 

Vincoli gravanti: 

Destinazione 
Valore Valore Parametro Coefficiente • I t . . reale/potenziale e9m,v_i! en e 

Sup. reale lorda 2. 760 1.00 2. 760 Terreno agricolo 
60 2.760 ==--------------~S~ll!:,;P·:..:,r:::,ea:,:le~l:,:o:.;:r<~hl:..,_ .... 2~ • .;.;7 ;..;_ __________ -

8. VALUTAZIONE COlVIPLESSIVA DEL LOTTO: 
8.1. Criterio di Stima e: . del v"lore di mercato dell'immobile, il sottoscritto • d la ,ormaz10ne '' . . . • Per quanto nguar a ' . . tt' di compravendita per beni sumlan, ma hn tenuto m perito non ~1a po~to v~r~ft~~re a ~ondotta in loco, i presumibili valorì di mer~ato_ per conto, med!a~t~ i~da_gm~ iret~a etto al centro urbano di riferimento, I~ destmaz1one immobili s1m1h, I ub1caz10ne nsp 'bile oon In rendita catastale ed ogm allro fattor_e d'uso, la comparazi?n~ dove poss1. tuto direltamente o ìndirettamente int1uenzare ~I normale di differenziaztone che ab~w ha opernto un'ulteriore verifica confront~ndo ti valore dell'immobile. lnoltr_e, ~o sonv~~1 ;esunti da autorevoli fonti bibliografiche di largo valore ottenuto, con i valon d1 merca 

utilizzo. 

i 
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8.2. Fonti di informazione 

Esecuzione Forzata N. 343/22 Promossa da: Fino 1 Securitisation S.R.L. 

Agenzia del territorio di Lecce. Conservatoria dei Registri Immobiliari di Lecce. Ufficio tecnico di Taviano. Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agenzie Immobiliari di Taviano, Osservatorio Immobiliare il Sole 24 Ore. 
8.3. Valutazione corpi 

A. Terreno 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1 Il. cal~ol_?_del valore è effettuato in ba~~ all_e SUpt!rfi~ lorc!,~_e,9_1!1_·v_a_le_n_ti_·: _____ _ Destinazione 

Terreno: 

Dimostratione: 

Superficie 
equivalente 

2.760 
2.760 

Valore unitario 

€ 0,9 
€ 

valore complessivo 

€ 2.484,000 
€ 2.484,00 

La superficie commerciale come sopra riportata è stata ottenuta moltiplicando le superficie catastale per i loro coefficienti riduttori, quindi moltiplicando la superficie commerciale per €/mq 0,9 (valore agricolo medio) avendo così: mq 2. 760 x €/mq 0,9 = € 2.484,00. 
- Valore corpo: 
- Valore accessori: 
- Valore complessivo intero: 
- Valore complessivo diritto e quota: 

Riepilogo: 

€ 2.484,00 
€ 0,00 

€ 2.484,00 
€ 2.484,00 

ID Immobile Superficie 
lorda 

Valore intero medio 
ponderale Valore diritto e quota A Terreno 2.760,00 € 2.484,00 € 2.484,00 Di conseguenza essendo la proprietà della contribuente debitric._ A 1000/1000, il valore dell'intero corrisponde al valore di diritto. 

I $1 relativa a 

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita giudiziaria: 
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: Oneri notarili e provvigioni mediatori a carico dell'acquirente Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a canco dell'acquirente: 

8.5. Prezzo base d'asta del lotto Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: 

il perito 
Arch. Sandro Lisi 

Giudice dr: Alessandro Silvestini 
Pe1ito Arch. Sandro Lisi 

€ 372,60 
€ 0,00 
€ 0,00 

€ 0,00 

€ 2.111,-'0 
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