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S :_ ‘Bene iin Coperting Via Venezia f;ji'? L

1. MENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A Pieﬁa proprieté per la quota di li}i}{}f 1000 di appartamento posto al pm’mo
(‘epemnﬁ alla viz Venezia n°%,con accesso framite un pié;eio scoperto
di pertinenea; composto da ingresso-soggiome, cucing, 3 camere da
iei'zo 2bagni, cemdmo ngosmghc e én@ balconi, uno posto nel soggiomo
L’sbitazione sviluppa una superficie EGIsia complessiva di circa mg
143,60
fdentificato al catasto fabbricati: foglic 43 Particella 3694 sub.39 Cat,
Af3, Classe 3, vani 6,5 rendita Buro 328,98
Al Z&.ecesserw di pertinenza: Box auto e deposito posic nel piano
mterrat{; dell’edificio con acessso d& rampa carraia su via Yenezia o da

Cfé,ciassa S,mq 38 rendlta Euro 94 20

2 BESCRiZIOVK S@M\?{ARI&.; . -
Caratteristiche . zong: z:enfam:a resldﬁnzza}e {normale) a fraffico locale

parcheggi sefficient],

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del soprall
Pappartamento}
copiratto di locazione del 06/09/2012 registrato a Lecce il 01730/

la pagarst in capon: mensili anticipati

via gssere aggiornato annualmente nella
del 75% delle variazioni accertate dalt’1:8 T A T. 81 precisa inoltre che
dﬁpﬁ il 2012 nop & stafa mai pageta la fassa di registro per le annualita

SUCCEBSIvVE.

4. VINCOLI ED ONERT GIURIDICL .
4.1, Vincoli ed pmeri givridics che restérznns n carico delf'soquirente
411 Domande ghydizicli o altve trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali ¢ prove. d'assegnazione case coniugale. Neswmna
4.1.3, Atli di assprvimento wbanistico: Nessuny
4.1.4, “Alve Bmitazioni duse: Nessuna

43. VincoH ed saeri ghuridici che ssrupne canceliatl 3 cura e spese della procedura

421 dnnotazione ad iscrizione in quoia:

Afto notarile ‘pubblico del 03/09/2010 notaio Anglana Massimo
ascntto il 21/09/2010 Registro generale n. 36596 Particolare n.

: Bik
per annotazione ad i 130@:05@ Frazionamento in queta

Trascrizione: Atto notarile Pabblice del 22/05/2012 a firma notaio
me Rebem} trascritto- il 25!85?2@12 Regisiro Generale n® 17740
- dey di compravendita a favore di

THudice Do An;tcnéo Batbelta
Perito: Geom. Giovapn: Carata

Zdis
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Catasto Fabbricati al Foglio 43 Part. 3694 Sub. 39 -31

Iscrizione;

Dectsto mFﬁﬂtwe a ﬁrma Pubblico i}’fﬁmaie Tribunale di Lecce in
- data. 28/06/2020 iscritto in data 30/07/2020 Registro Generale 21290
Particolare 277 :

g favg

- - P'lnynobile tiporiato m Catasto Fabbric
.. Fogho 43 Part. 3694 Sub. 39 per la somma di Euro §

:mteres i dx mora dal 1 1’6‘@ 262() .

' Pzgﬂarmemz

'UNEP della Corte D'Appellc & Locee del 16/03/2023, trascnitto a

EEEa :Lecce m data 13/04!2323 a} ni. 141 17 Rﬁgxst{o (Generale e 11377

4.3, Giudizio di conforaifd tzrhamumwedﬂzzm e catastala

" 4.3.1° Conformita urbanistico edzlrz:a : =
Non sono state riscontrate é}ffonmté edilizie eccetio la
re:ahzzazmne dz un vano. npost;gha neli"mgresso & l’ehmmazwne

: 'boxeﬁ,reste deii’mterram .

4.3.2. Conformita catastale:
Sono state riscoptrate le seguenti difformita: diversa distribuzione
- interna al progetto assentito sia al piano primo che nell’interrato,
Regolarizzabile mediante pratica DOCFA presso PAgenzia delle
Entrate’ Ufficio Prevmczaie del Temmno Servm Catastali: €
SGQ 0{} ...... )
Onerd Totali € 800, (}{} PR

5§ ALTER M@R‘&AZIONI PER L’A{:QUIRENTE :
Spesa ordmane annue dx gestmne daﬂ‘imms}b;ie i £ 0,06

......

14 1nop ancors scadute 2! mememo dcﬂa penzia .' i € 4600

6. ATTUALIE PRECEE)EN’E‘I PRQPRIETARI
6.1 Aftual proprietari:

ﬁmpﬁetaﬁo per laquota 1/1,

Permesso di Costruire n.d7del 81.04.20808 e successiva variante in corse
d’opera n.95 del 2009 per Ia castruzione di n.2 eivili abitazioni al piano terra
e n. 2 civili abitazioni al pianc prime con relativo garage a piano seminterrato,
¢ 1.2 civili abitazioni del tipo. duplex con atea di parcheggw mn via Toscana.

- Giodice Dr. Antonio Barbefta
. Perito; Geom: Giovanrd Carata

3dii
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Bgsmzzane {:wlie aintazmxs& Gopialputo A ': L ]

o . . Zﬁopeﬁma aiia via 2 Venes
s di pertitenza, composto ' da mgmsswsnggwmc cucina, 3 camara da
© VT Jeto 2 bagn conidoioripostighio e
e Valtro nella camera da leito m&mmamaie
L’ sbitarione sviluppa una S:}perﬁme iorda complessiva di circa mg
143,60 -
: identiﬁc;ate aji catasta fabbncat; f«:}glw 43 Particella 3694 sub3% Cat.

iriterrato deﬂ’edzﬁcm con. accessa da mmiza carraia su via Venezza oda
scala interaa che conduce anche all’abitazione, sviluppa una superficie

torda di 833.55,08. _
identificato af catasto fabbricati foglio 43 particella 3694 sub.31, cat.
{/6.classe 3,me 38 rendita Eoro 94,20

Destinazione urbagistica: _
Nel pisng regolatore vigente: adeguato alla DUGR . § del 14/01/2000. Timmobile & identificato
pelle zoma Bl ~EORA {ii completamento edilizio, .

Tale zoma cempzexdx: gﬁx msediamersn atiuai: di x:eyeme fanndzmna privi defle caratteristiche
storiche s storiche-ambientali della zona precedcnic totalments definiti nei loro allineamenti
stradaii'e por Jo quali ai senst della circolard n 344 dell’ Asséssorato afl’ Utbanistica & ammesss la
derops a quasito disposto dal DM 5,1444 riguatdants i formarione o la revisions degli stramenti
urbanistici.

- Tipi dlintervento:
-8t sono classificats tre differenti pmsibzhta é; mt&wenm edﬁma
- Sopraslevigiont
E’ conseniifads wpragievazmc {h un saie piEng sul pmrm terra delle cosiuzion] esistent,
Destinaxione 4 uso:abitazione
- Indice di fabbricabilits fondiaria: =45 mq!mq_
- Mugnero det Piani (NP =1 +PT
- Alerzs Massima ; Hmexs 8 mbg dovrd epsere gzc;«meauta.ne} sapp.5/4 dellz largseds
stradale
- Rapporiodi s:epczt\:era Rn-—SB% del pmﬁc} ‘tes.rene o 6&% del foto
- Parcheggl 1o ber ognd lﬁme di costmzmns: _
Ediliziz & sostitaalone
- Destibavione &'use:Tffel pubblici siatalipera-statall o Iocall Bedi di istituti & didtio
pubblico,di enti }3rev1<ienazah &ssxsimzzah a60,
- A‘b:tamcm

e Ammiéggmergmh Mo e e
- Laborstor arfigisnali & magazz::m hnzsta;:amen&e ai cantmato o ai piano terra con esclusions
o7 aftivith romorose o moleste per le abiteziont.

2 Indivedi Bbbricabilit fontfiania - I =13,5 me/my :
- Alerza Magsime o Hmaxs 10, GQ ot dovd pssers contenuta nel vapp .54 della larpsede
. phradale.

< MNumero dei Piani ; Campaﬂi‘nle con 1’311&2;5& masmma deil’ad.zﬁcm _

< ‘Rabporie i copertinal Re-70%

‘Ciiugdics Dy, Antopio Babetta
- Peiite: Geom, Sicvagrd Carata

A4i 5
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= Parchoggt 1mg per ogni 10me. ¢ costruzions
Tatervend di nuova costruziose ¢ amphament
- Destinazione 4 uso: Ufﬁm !.zbblscz e prxvatx abitazmm,smdx pmfesswmh athivitd
compmerciali. : : :

- Indice di fabbricabilits fa;:dmna If= 3 5 mc;‘mq
- Altezza Massima : Hmax= 7,50 mte dovid. essere contenuta nel rapp.5/4 della larg sede
__ swadale N .

- Numero dei Piani | Plano terra + 1 pmo supcnon:
- - Rapperto di copartigtar Re=70%

ow o Parcheget: imq per agm {0 di bostrazions

Carattevistiche de's&:ritt_i}’;e:__ 5
Carafteristiche Strutturali |

Fonrdaziani:
Strutturé verticali:
Travi: -

" Bolai <

. materiale; muratua £ c.a
- materiale oia.
i tipolopia: latero cementizio,

.. Consistenza:, 2w -y
I CN— })estmazinne S iyl l’aramstm i m;;;g;ﬁ - (iaeﬂ‘idznt.e. .%Eige@
Ingms*so~Seggwma _ bup 1“3&1‘3 I5ida 41,55 1,00 © 41,50
Rip. e e T

cilaefpp s e o o Gugoyealelandn oo o 17,50 . 100 17,50
Letic . - e o Sup. realeTords - 3200 100 22,00
Letto _ Sup. realetords . 1500 1,00 s
Lettp Sup. reale Iorda 13,50 7 1,80 13,50
Comidoio _ _ Sup.tealelorda e oo 88 1,00 3,80
$agna _ Sup. reale lorda . 895 Lo0 KBS
Ba  bumpiresfelorda S Ih 100 . 510
'Baleone admcer;’te 'Sbggiéma C Bpmremielorda’ 0 410 630 ' RA 23
‘Baltone adiconte Letw  SUR. jemletotgA o 400 030 AT

Sup.realelorge 143,60 137,39

tipei{sgsa continue.

' Cnmpanemti edilizie & e{ssh'umve

Cancella:

Tnfissi externi:

Infisst bntenits
FPareti esfirne:

Pavim, Esterna,
:F‘:zyfm, Interns;

Rivestimenio.

Portone di ingrasso:

Impianti;
Citofonico;
Eleittrice:
Fognatura;
Idrien: 77
Termivo:

T tipelogia: matena}f: I
<o opondiglont: /.
- fipslogis: Doppia e singols ania & baztenie caa Vetrooanrens

miateriale legro, -+ Persiang i alluminio;

- condizioni: bucne,
o tiologia; & battente, matemle Iegm,
“gondizioni: bucns.

fmintoriale: muratura 4i Hatiani piem, nvesﬁmeam mmnam

" eondizioni: buone.

materisle: pavimentazione
condizioni: sufficient],

- imateriale; pavimeutazione in gres; -
. condizioni: buone.
“ubicezione: bagni, materiale: cemzmca
. condizioni: sufficienti -
. tipologia:Singola anta a iaatteata matenaie legno

tondiziont: buone

tipglogia: audio,

tinologia: sottotradeis

recapito: vasca imhoff

tecapito: refe citadina.

autonomo g gas (non funzionante)

' Peritor fzeom {iiovanm Carste

5di§
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

© &1, Criterie df Btime C ’
Per ia valutazions del bene, vista ia tipologia, o caratteristiche, lo stato di
conservazions & manutenzione ¢ la zona in.oui ricade e temuto conto che
lo scopo della. stima ¢ quello di determinare il prezzo base al quale
Immobile potrd essere venduto, si ritiene opportunc applicare il metodo
_di strpar iﬁ basﬂ al mercatﬁ immebiiiare deiia zona'{stima sintetico-

82, Foufi di mfﬂrm&mem '

*“Catasto di Copettino, Conservatoria dei Registd ’fxmnabﬁian di Leces,
- ufficio tecmupe di Copertine, Agenzie 1mmobghan a(i osservatori del
petatl éeﬂa mzza '

83, "Velutazione corpl
A civile abitazione -
Sx‘zma xmfe!zca mmpzzmm pezmmsmm {’mmpkﬁmm} : Peso pemimiu: H

S“?ﬁﬁm Valere Uniturio Valore

Trestinarione 7 s;mm&e ste .
. - oo Comalessive
Iﬁgresgevg‘{;ggxamﬁ b s n S B ] 41 Si} ) EBIG,00 - E3527500
Rip. _ T 208 S ERSOO0 € 1.912.50
Cuging T RN CERSN0 - E14.87500
Temo 200 €85000 €18.700,00
Letto o By 4 15.00 EE50.60 € 12,750,080
Letio ' e 13,30 € 850,00 € 1147508
CCopddndo 0 Fr T BED 83000 ¢ € 748800
Bagnog ~ S BOS £ 850,00 € 7.607n
Bagaa ) o 518 E 850,00 £ 433508
Balcone ad;aeﬂntﬁ Segjgmma’ R - EBS000 € 104530
Bajcoge adizcente Legt!_e T _ 147 - EBS00AG £ 124950
T ' ) BEg 137,30 € 116,705 50
Bt o
Valore corph | £ 116878550
Valore sccassori: _ g 2_5.98@,&@
Valore cdm;siessivo infero: : € 14178550
Valore compléssivo diriito e quota: € 14170558
Biepilogo:
7 . Sﬁ;zerficie:--!m&é : Valove inters metto - Valore Girito « qusd
Immebife : g g wm ponderaie T
A  Civilegbltazione wmg 14368 .. £141, 70856 - . € 14179550
Con annesss hox : .
ey 55,00

udide D Antorde Barbatiy
Pevito: Geony: Glovanni Carats

Gdis
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§.1. Adegunamenti e correzioni della stitha

Riduzione del valore del 13% per diffierenza tra oneri tributari o base
catastale & reale e per assenze di garanzin per vizi e per mmborse
forfetaric di eventuell spese condominiali insolute nél biennio

anteriore alls vendite ¢ por immedizterza della vendita giudiziaria: €21.2%600
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € ~ B8008
Oneri notarili e provvigiond mediatori carico dell'acquirente: Messoao

Spese di cancéllazione delle trascriziond ed Iscnizioni 2 carice

dell’acguirente Wessins
Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile 21 lordo delle decurtaziont nello stato di fatto

in cui st trova, con le spese tecniche di regolarizzarione urbanistica

/0 catastale a carico della procedura: € 120,449,850

Valore deli'immobile af netto delle decurtaziond nello stato &i fatto in

cul 81 frova, con lé spese tecniche 4 fepolarizzazione wrbanistics efo
catastale a carico dell'acguirents: € 11984550

I Perfio

Geometra Giovanni Carata

CGiudice Dr. Anionia Parbotta
Beritor Geom. Ciovannl Cerata
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Firmaio Da: CARATA GIOVANNI Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial 2770¢




