TRIBUNALE DI LECCE

SEZIONE COMMERCIALE

Esecuzione Immobiliare

N.R.G.E. 248/2021

promossa

contro

Giudice

pr. Paolo MORONI

data di assunzione dell’incarico
22/02/2022

LOTTO UNICO

RAPPORTO DI STIMA DEL COMPENDIO IMMOBILIARE

Tecnivo incaricato: Geom. Vite Antonio IACOVELLI
iscritto af Collegio della Provincia di Lecce n. 3070
C.F.: CVL VNT 67506 A6e2S
P iVA: 3402710754

stugior Monteroni di Lecce (LE) alla Piazzettu Romano, 9
telefonu: 0832/324442- cellulare: 3476609453
e-maii:tacovellivito @alice.it
pec.: vito.antonio.iacovelligeopec.it
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Esecuziont: Immobiliare N.R.G.E. 2482021
creditiors

debitore

BENE IN VEGLIE
PROV. DI LECCE

ABITAZIONE ALLA VIA PIAVE, C1V. 29

LOTTO UNICO

INENTIFICAZIONE DEL BENE OGGETTO DELLA VENDITA:

Piena proprieta per 1/1 di

refativamente a:

«  Abitazione a piano terra con annessa cantina e scoperto di pertinenza in Veglic (LE)
alla via Piave, civ. 29,

ABITAZIONE

Costituita da:

+  ingresso, soggiorno, disimpegno. cucina, pranzo, due camere da letto, bagno e
ripostiglio, per una supetficie coperta (Sc) di ma. 124.45

= cantina, per una superficie coperta (S¢) di mq. 22.75

= scoperto di pertinenza, per una superficie (8) di mq. 20515

= lastrici solari, per una superficie (S) di mg. 99.00

Catasto Fabhricati:

Unita immobiliare - Comune di VEGLIE

N. | DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
| | Foglio | Particella| Sub Categoria | Classe | Consistenza Rendita
28 |89 1 Add i 3 7 vani Euro 278,37

DNati denvanti da:
VARIAZIONE del 28/04/1986 in atti dal 25/02/1999 DIVISIONE ED AMPLIAMENTO (1. 6839.1/1986)

Situazione degli intestati:
N ] ~_DIRITTI \
Proprieta 1/1

1
Dati derivanli da:
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 20/06/2001 Ragante: Antonio NOVEMBRE, Reperorior n. 16835
COMPRAVENDITA Velivra n. 227235172001 - Pratica n. 239067 in aui dal 20/08/2001

Confini:
a nord con via Piave, ad est con propr.

|

(part.lla 1198}, a sud con propr. S (bart.lla 260), ad ovest con propr.
AN

{part.lla 995).

DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche della zona:

I'unith immobiliare. ricade nell’ambito del P.R.G. nella Zona “Bi™ nella quale, sonuo
compresi gli insediamenti attuali di recente formazione, privi delle caratteristiche storiche ¢
storichc-ambiaentali, regolamentata al capo 2, art. 2.1. delle Norme Tecniche di Attuazione,
Caratteristiche zone limitrofe:

Residenziale.

Servizi offerti dalla zona:

Addivello urbano.,

VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

3.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente
3.1.1. Domande giudiziali o alire pregiudizievoli: Nessuna
3.1.2. Convenzioni matrimoniali:

Dal registro degli atti di matrimonio del Comune di Veglie (LE), risulta che:
b. _— nata a
AR |00 contratto matrimonio il giorme venticingue

del mese di genmaio dell’anno millenovecentonovantasette in San Vite dei
Normanni {BR).

Annotazioni:
Gli sposi hanno dichiarato di seegliere il regime della separazione dei beni a
norma dell*art. 162, secondo comma, del codice civile.

Giudice: Dr. Paolo MORONI
Perito: Geom. Vito Antonio {ACOVELLI
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Esecwaone Immobiliare N.R.CGLE. 248/202]
creditrive

debitore
<
Con sentenza del Tribunale di Lecee n. 27582015 in data 26/05/201 5, passato in
siudicato in data 17/10/20186, & stata pronunciata la cessazione degh effeui civili
del matrimonio.
Anno 1997, Atto n.2, Parte LI, Seric B
3.1.3 Vincoli urbanistici:
«  Atto notaio Domenico Rossi del 26/10/1990, repertorio n.36213, sottoscrilto
tra A | (omunc
di Veglie (LE).
- Trascritie a LECCE il 14/11/1990 - Reg Part. 31208, Reg.Gen. 37813
- Registrato a LECCE i1 1271171990 al n.4554
3.1.4, Alire limitazioni d'uso: Nessuna
3.2. Vincoli cd oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
3.2.1.Dalle ispezioni fatle presso 1. Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Lecce, aggiornate a tutto il 14/03/2022, sulf’unitd immobiliare
identificata nel NCEU af fel. 28, part.lla 189 sub 1, gravano le seguend
formalita:
ISCRIZIONE
IPOTECA LEGALE
Nota . 95 del 01/08/2014 - Reg, Part, 2034, Reg. Gen. 25344
derivante: RUQLQ (ART. 77 DEL D.P.R. n. 602 del 1973)
Pubb. UIt. - EQUITALIA SUD 5.P.A. del 24/07/2014, repertoria n. 674
a lavore:  EQUITALIA SUD S P.A. - Sede: Roma
Per la somma di Euro 74.851,82 di cai Euro 37.425,91 di sorte capitale.
contro;
Relalivamente all’unita negoziale n. |
Per ta quota di 11
gravasu; +  Abilazione di tipo popolare a piano terra, in Veghe (LE) alla via
Piave. civ. 29, identificata nel NCEU al ful. 28, part.la 188 sub
L, categoria: A/4, classe: 3, consistenza: 7 vami
[Initd nepoziale n. |, Immobile n.1

TRASCRIZIONE
PIGNORAMENTO IMMORBILIARE
Nota 1. 24 del 03/08/2021 - Reg. Part. 21939, Reg. Gen. 27846
derivante:  ATTO ESECUTIVO
UFE, Giud. CORTE IAPPELLO DL LECCE del 26:07/2021, repertorio n. 3311
a favore:
Per il credito di Bure 8.574,35 oltre interessi, spese ed accessor al soddisto.
contro:
Relativamente all’unita negoziale n. |
Per la quota di 1/1
gravasu: = Abitazione di tipo popolare a piano terra, in Veglie (LE) alla via
Piave, eiv. 29, 1dentificata nel NCEU al fgl. 28, part.lla 189 sub
1, categoria: A/4, classe: 3, consistenza: 7 vani
Unith negoziale n. |, Immobile n. |
3.2.2. Altri oneri: Nessuno
3.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia ¢ catastale
3.3.1. Difformitd urbanistico-edilizia: Nessuna
3.3.2 Difformita catastali: Nessuna

PRATICHE EDILIZIE:

Vista la domanda presentata da “
intesa ad ottenere Iautorizzavione ad eseguire i lavori di ampliamento di una civile
abitazione, di vecchissima costruzione, in Veglie (LE) alla via Piave.

Acquisiti i pareri dagli organi competenti, in data 27/07/1969 veniva rilasciato:

= NULLA OSTA - PRATICA N, 194

In data 23/04/1986, protocollo n.4240,

' qualita di proprietaria, ai sensi defla Legge 28/02/1985, n.47, presentava
domanda intesa ad ottenere la Concessione Edilizia in Sanatoria per le opere abusive
relative all”ampliamento di un fabbricato, gid esistente, da destinare a civile ubitazione.
Esaminata la pratica ed acquisiti 1 pareri dugli organi competenti, in data 13/12/1990 veniva
rilasciata:
= CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA N. 109 - PRATICA N.724

Crudice: Dr. Paolo MORONI
Perito: Geam. Vito Antonio TACOVELLT

3

o
©
o
[
o
fal
D
[}
o
L=}
@
5
u
oy
<
o
I
b=}
(=1
1=
(=]
o
£
k=l
©
4
&
e
it
o
)
4]
28]
<
&
9]
=
<
o
W
[
v
o
=4
o
=}
o
<
o
fal
o
o
%
Jan)
E
W
c
=
o
=
=
<
O
=
=
>
—
o
=
o}
Q
<
&T
c
=]

@

E
E




Esecuzione Immobiliare M R.G.E. 24872021
creditrore

dekimore

AT
Dagli atti, non risulta rilasciato ai sensi dell’art.24 del D.P.R. n.380 del 6 giugno 2001, 1l
CERTIFICATO DI AGIBILITA’

ONERI PRESUNTI PER LA REGOLARIZZAZIONE
CERTIFICATO D1 AGIBILITA® L € 2.000.00
{collaudo, certilicazioni, spese teeniche ¢ bolli)

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell unitd immobiliare: € 0,00
Spese straordinaric annue di gestione dell’unith immobiliare: € 6,00

6. PRECEDENTI E ATTUALI PROPRIITARI:
Anteriormente al ventennio il diritto della piena ed csclusiva proprieta del fabbricato in
Veglic (LE) alla via Piave, civ. 29, identificato nel NCEU al fizl. 28, partlla 579 sub |
(attuale part.lla 189 sub 1), apparteneva GGG

Con atio di COMPRAVENDITA notaio Antonio Novelli del 20/06/2001, rcpertorio
n.16855,

L
AR icna ed esclusiva proprictd del fabbricato in Veglie {LT) alla via Piave. civ.
29, costitito da sette vani, con annessa cantina ¢ scoperto di pertincnza, idennficato nel
NCEU al fgl 28, part.lla 579 sub | (attuale part.lla 189 sub 1), categoria: A4, classe: 3.
- Trascritto a LECCE il 22/06/2001 - Reg.Part. 16185, Reg Gen. 200635

7. STATO D1 POSSESSO:

L abitazione risulta nella picna disponibilita i MR @

| Descrizione -

A. ABITAZIONE

Costituita da:

«  ingresso, soggiorno, disimpegno. cucina, pranzo, due camere da letto, bagno e

ripostiglio, per una superficie coperta (Sc} di mq. 124.45

= cantina, per una superficic coperta {Sc) di mqg. 22.75

»  scoperlo di pertinenza, per una superticic (8) di mg. 201.15

= lastrici solari, per una superficie (S) di mq. 99.00
Caratteristiche '
Sirvature verlicall (strdfurd). tipologia: muratura portante per opere in elevato;
condizioni: sufficienli.
tipologia: voltato a squadro (soggiorno}, o anche
in latero cemento a copertura piana;
condizioni: sullicienti.
tipologia: in profilati di Lerro {lastrici solart);
condizioni: insufficienti,
matetiale: muratura portante;
rivestimento: intonaco civile;
condizioni: sufficienti.
materiale: muratura portante, o di tramezzatura;
rivestimento: intonaco civile,
condizioni: sufficienti,
tipologia: a due battenti in legno;
condizioni: sufficienti.
tipologia; finestre ¢ porte-finestra ad uno o due
battenti in legno;
condizioni: sufficienti.
tipologia: bussole ad uno o due battenti in legno;
condizioni: sufficienti.
materiale: mattoni di cemento con la superficie
con gramglia di marmo. o anche in piastrelle di
ceramica;
condizioni: sufficienti.
materiali: piastrelle in ceramica smaltuta (cuvina,
bagnoe ¢ ripostiglio);
condizioni: sufficienti.

Serleri (siruttura):

Vine scala esterno (strutura):

Paveti esterne tcomponenale edilizia):

Paretl inferae {componente edilizial

Parta d'ingresso fcomponente edifizia):

lafissi esterni feomponente edilizial,

Infissi inferni feomponente edifizie):

Pavimentfuzione interna feomponente edifizia);

Rivestimeati fcomponente vdilizia)

Giudice: Dr. Pacly MORONI
Periwo: Geom. Vilo Anlonio TACOVELL!
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Llettvico {impranio):

ledvicn fimpianio).

Fognume (impiantn):

Esceuzione immobiliare N.R.G.E. 248/2021
creditore

debitare

AR
tipologia. rete di distribuzivne sottotraccia con
linea eletirica costituita da conduttori di rame
enipolare, corredato di punti luce, punti presa,
punti di comando e cassette di derivazione;
alimentazione: ENEL.
tipologia: rete di distribuzione in tubazieni per
trasporto acqua potabile;
approvvigionamento: AQP
tipologia: rete di distribuzione in tubazioni serie
fognante;
collegamento: pozzo nere.

Termico (impianioh: tipologia: rete di distribuzione in tubi di rame;

corpi scaldanti: radiatori in ghisa del tipo a
colonnina ad clementi componibili;
alimentazione: nessuna.

Destinazione Superfici [ Coeft. Superf, Comm. | Condizioni
my .
- Ahitazione, superficie coperta (S¢) 124.45 1,00 124 45 Sulficienti
- Cantina. superficie coperta (Sc) 2275 028 5.68
- Scoperto di pertinenza, superficic (8) 20115 Q.15 3017
- Lasuici solari, superficie {S) ) U (i) 0,25 2475
185.05

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2,

8.3.

8.4.

Criterio di stima

Considerate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell*unith immobiliare oggetio
di stima, ritengo sia opportuno applicare il metodo di stima “sintetico comparativo™,
consistenie nella determinazione def valore medio unitario di mercato, attraverso
un'analisi dei prezz riscontrabili in compravendite di unita immobiliari aventi le stesse
caratteristiche, vendutc in condizioni ordinarie.

1l parametro su cui si basa la stima & il valorc medio unitario a mctro quadrato di
superficie commerciale, determinato dalla superficie di ogni singola destinazione
d’uso, moltiplicata per i rispettivi coefficienti di applicazionc.

Per la determinazione del valorc medio unitaric oltre agli operatori del settore
immobiliare del liogo sono stati consultati i servizi della banca dati delle quotazioni
immobiliari dell’ Agenzia delle Entrate e le pubblicazioni OMI.

Per cui, il valore medio unitario pid altendibile & risultato essere pari a:

= ARITAZIONE €/mg 650,00

Valutazioni delie superfici

\ Unita Tmmobiliare | Sup. Comm. | Valore medio unitario | Valore intcro Yalore di diritto
| mq €/ny Propricta per 1/1
[ABITAZIONE 185.05 630,00 € 120.282,50| € 120.282.50

Adeguamenti ¢ correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su

basc catastalc ¢ reale, per assenza di garanzia, vizi o rimborsi di = € 18.042.37
eventuali spese insolute nel biennio anteriore alla vendita:

Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia:

- CERTIFICATO DI AGIBILITA’ - € 2.000,00

Oneri regolarizzazione catastale: Nessuna

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente: Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscnizioni a carico

dell'acquirente: Nessuno
quirente;

Altri oneri: Nessuno

Prezzo base d'asta dell'immobile

v rieth per la

elativo all’abitazione i
eglie (LE) alla via Piave, civ. 29, identificata nel NCEU al fgl.

28, partlla 189 sub 1, categoria: A/4, classe: 3, consistenza:

}tfani, al netto delle decurtazioni e nello stato di fatto in cui si
rova.

€ 100.240,13

Giudice: Dr. Paolo MORONI
Perito: Geom. Vito Antoniv JTACOVELL!
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