TRIBUNALE ORDINARIO DI LECCE |

Procedura

Procedura promossa da:
contro:

P. 39/2020

Giudice: DOTT. ERREDE PIETRO *

ELABORATO PERITALE
Del: 03/09/2021

Tecnico incaricato: Giampiero Lenti ‘ -
CF: LNTGPR65EO8L776Z )

con studio in Vernole (Le) Vico Mundine, 1

telefono: 3384441368 ‘

email: giampierolenti@libero.it

email (pec): giampiero.lenti@geopec.it



Procedura N, 39/2020
INDICE GENERALE
Lotto 1: Beni in Strada Provinciale 476 Lecce-Galatina a Soleto (73010) LE, ltalia ............... 1
IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA ... 1
) (07017 T T [T T OO OP PP P T 1
'DESCRIZIONE SOMMARIA ..o e 1
STATO DI POSSESSOD ..ottt eseeeeiee s e e te s ssae st e obaba e bt e s beesaee s ata s et re e saneeanbreembcrenessrranneess 1
PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGIT!, COMPRAVENDITE, DONAZIONL.. ....cc.ccocvvininiicinnnns 2
Attuali propriefaris ... e e 2
Proprietari precedentl: ... e 2
PRATICHE EDILIZIE ..ot eee e ctseetieeataatvse bt asatacasrn e rsn e ranessreraanee s eabeeenbeeesbeeseeennnninensan 2
CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE ........ciiiiirere et cecnie e s 2
Dettaglio delle Fontl .....coovree e s 2
VALORE DEL LOTTO ...iticeiiciiesectsstasiststetstasssessssessessssesasssosesassesessosaseabe st asansesessasasesassssensasans 3
ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 1 ..tovvveecececceeeeeieenn. 4
CORPO 1: OPIFICIO INDUSTRIALE ..o s e srcrers s s e 4
Definizione quote e fipologia del diritto ................ e eteee e er e e e et b eane e e anbee s et t e e nre e s 4
Identificazione catastale ..........ccccoiviininnnns et R A e A e A e Ee et e s e b raas 4
DeSClizIoNe SOMMAIIA ...ccvvieierieciriroriererseiecenineecsnraeesnnes e e a e e e anr e e rerens 4
DeSCrizIoNe AEHAGHATA ...c..coeciereiecie ittt sres e rce e nr et e bbb s 5
(10 41131211 -4 U OO U O RTOION 6
VAIOHZZAZIONE ... cseee ettt ee et et s s e s a e s e bR s a4 A e bbb ae s e e eRa s s b e 7
Lotto 2: Beni in Strada Provinciale 476 Lecce-Galatina a Soleto (73010) LE, ltalia ................. 7
IDENTIFICAZIONE DEI BEN! INMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA ..o 7
L670] 15T 1O PO U PP 7
DESCRIZIONE SOMIMARIA ..ot citicir et eressres et e e e e stae s sieestnee e e 8
STATO DIPOSSESSD ...ciiiiiiei ettt e e e s st e stb s e a i an e te e rerea e rher e e srae e s e s aabb e s o s e aneeessesrais 8
PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONL... ............ ST 8
AU PrOPHBLAT ooviiiii et e 8
CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE ... e ESRR 8
Dettaglio delle fonti ......c.coocccinvinccccnnnn et heer i re et e e eeeaare i e ebeeeaa e bt reseatbaeraenesnana e ranee 9
VALORE DEL LOTTO oot ciieiiirenirnsiresrer e sess e ses s rabe s ceresen e s et eriessimeescnrssssassosasssisasissone s 9
ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 2 ... SR 10
CORPO 2;: LOTTO EDIFICABILE ..ot ccr s e e sier sr s cmnna s rrs b s sann e 10
Definizione quote e tipologia del difitfo ... 10.
1dentificazione CAtaSTAIE ...t e e 10
DESCHZIONE SOIMITIGITA \1ereiecreerieirieeieeaeseetasiaesnatantneanearassresereetanrtesaasaraneseminasssaa e ranrbeersenseses 10
Destinazione UrbANISHCA .......ccocivvee it eccecesitasiine s rcin s e e s s rsbe s 10
Strumento urbanistico Vigente .........ccoiciiic 10
CONSISIBIIZA  ..orviiv i et ieeneeee e e eeevee e et s ctce e e e e et b e s e teas skt e e a e e e e e sasabeae s s e bR erenacer e r e aee s e b 10
V)oY 7= VA (o) £ 1 RO U TP RPN 10
03-09-2021 Giudice: DOTT. ERREDE PIETRO

Tecnico incaricato: Geometra Giampiero Lenti



Lotto 2: Beni in Strada Provinciale 476 Lecce-Galatina a Soleto (739 ) E
Italla - .

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo 2 "
Piena proprieta pel la quota di 1000/ 1000 del corpo plgnorato, appartenente 2 .

(73010) LE, ."Itaha
11 corpo sviluppa una superficie reale lorda di 4119.00 mq

Identificazione catastale

fooigy e . Bon sede in Soletd; foglio:t Lypartigglia:302, (Cdtaste-Fabbticati), [catégoria
pascolo’ “Classe U, supe1f101e catastale 4119, reddito agrario € 1,49, reddito dominicale € 2,98,
.coerenze ¢ confini confina con stessa stlada mtema al comparto con stessa proprietd e con la(
: partlcellan 379, salvo altri,
SRR LI LOF S0 LIRS PO 1 [. PR A LRI OO T KBS
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DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona:

= Tipologia: periferica

- Area urbanistica: Artigianale

- Parcheggi: Sufficienti

- Caratferistiche: normale

- Traffico: Scorrevole

Caratteristiche zone limitrofe:

- Zone limitrofe: Artigianali -
- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche: .

La zona & dotata di servizi di urbanizzazione primaria
La zona & dotata di servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO
Libero

Non essendo presente alcuna delimitazione fra il lotto in questione e quello ove insiste l'opificio industriale
descritto al punto 1) di fatto lo spazio viene utilizzato per il parcheggio di automezzi e materie prime.

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONL..

Attuali proprietari: '
. SRR AR (! 01/09/2021, in forza di atto di compravendita a firma di notaio
SINGNEES || SNSRI, tascritto 2 SN S i nn. SENR

CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Trattandosi di un suolo destinato a insediamenti produttivi nn vi & dubbio che la stima sintetico-comparativo, basato
sul prezzo di mercato, rappresenta quello pili attendibile per ottenere risultati certi.

Per tale motivo sono state eseguite sul mercato locale una serie di ricerche al fine di acquisire i prezzi medi
normalmente applicati per la compravendita di immobili simili, per cardtteristiche intrinseche ed estrinseche, a
quello in esame ed effettivamente avvenuti in tempo recentl.

I valori ottenuti devono poi essere riferiti all'unitd di consistenza che per i terreni & rappresentato dal metro quadro
di superficie catastale.

Nel caso specifico bisogna tener conto di una serie di fattori che incidono sulla determinazione del valore unitario e
che possono essere, in sintesi, cosi elencati: ; :

- la presenza di opere edili sul terreno in oggetto quali la recinzione la pavimentazione industriale. Vi sono anche
piccoli manufatti abusivi che dovranno essere demoliti; '

- la sagoma pressoché trapeziodale del lotto che comunque garantisce una discreta larghezza sul fronte stradale;

- 1a necessita del pagamento degli oneri infrastrutturali a favore dell'ASI, pari a circa € 6,00, che costituiscono un
freno all'acquisto di suoli industriali liberi
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Dettaglio delle fonti

Procedura N, 39/2020

« Agenzia immobiliare e/o osservatorio del mercato immobiliare di liberi professionisti e agenzie immobiliari che

operano sul mercato locale

VALORE DEL LOTTO

Valore medio ponderale intero

€ 144.165,00

Valore medio ponderale ridotto del 15% € 122.540,25
Valore complessivo a carpo degli oneri €

Valore complessivo del lotto al netto delle detrazioni ed aggiustamenti : € 122.540,25
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 2

CORPO 2: LOTTO EDIFICABILE

Definizione quote e tipologia del diritto

« Piena proprieta per la quota di 1000/1000, del corpo appartenente as i

sita in Via Prov.le Lecce-Galatina n. 362 Km 14 , 73010 - Soleto (LE)

Identificazione catastale

« W con scde in Soleto, foglio 11, particella 392, (Catasto Fabbricati), categoria pascolo , classe
U, superficie catastale 4119, reddito agrario € 1,49, reddito dominicale € 2,98, coerenze e confini confina con

stessa strada interna al comparto, con stessa proprieta e con la particella n. 379, salvo altri,

Descrizione sommaria

Trattasi di un lotto edificatorio di forma trapeziodale, delimitato per tre lati con muratura di altezza variabile e

senza alcun termine lapideo per il lato confinante con stessa proprieta.
Risulta altresi pavimentato con massetto industriale in normale strato di manutenzione.

Destinazione urbanistica
Strumento urbanistico vigente
Trattasi di lotto tipizzato dal vigente strumento urbanistico (Nessuno strumento).

Norme tecniche ed indici:
vedi certificato di destinazione urbanistica

Consistenza

Valore = Coefficiente = Commerciale
superficie catastale
- Superficie reale lorda 4119.00 mq 1.00 4119.00 mq
Totali .
Superficie reale lorda 411900 mq 4119.00 mq
Valorizzazione
Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde
Valore medio ponderale intero: € 144.165,00
Valore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Valore complessivo intero: €144.165,00
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Valore complessivo quote e diritto: € 144.165,00
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