Bsecuzione Forzata N 95iiii |i

Appartamento indipendente di tipo stagionale
 Porto Cesareo - Lecce —loc. Torre Lapillo

" Via Muro Leccese, (ViaA/3) . -~
FE e Lotto1 @ &1 &

1.

2.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Proprictd per la quota di 100071000 relativamente ad abitazione unifamiliare di tipo
stagionale, su due piani, sita in Porto Cesareo localitd Torre Lapillo - Lecce- Via A/3

(Via Muro Leccese) 1° 50

L accesso avviene da piccolo scoperto recintato.

1l piano terra & composto da ingresso soggiorno, cucina, scoperto tergale da cui si
accede ad un w.c., e due docce .

Il primo piano (collegato da scala interna) & composto da disimpegno, n° 3 camerc
letto, un bagno e due balconi, Dal vano letto principale si accede con scaletta in ferro
al terrazzo di copertura di complessivi mq.74,12-

1’ appartaruento sviluppa una superficie complessiva di mq.120, di cui mq. 63,00 al
piano terra e mq. 57,00 al primo piano, oltre a mq. 10.00 &i balconi € mq 69,00 di
aree scoperte antistanti e retrostanti

entiicato in catasto: intestato AEGGGGGEE

proprietaria;
foglio 16 particella 2052 sub 1/2/3, categoria A/3, classe 4, consistenza vani 7,5, -
rendita: € 484,18.
Confina con via Muro Leccese, a nord con p.lla 3985 ad est con pllta 3410 e asud
con p.lla 3110.

DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: vicino al mare con parcheggio libero.

Caratteristiche zone limitrofe: aree residenziali di tipo stagionale

La zona & provvista di servizi di wbanizzazione primaria e secondaria.

Principali collegamenti pubblici (Km} /

Servizi offerti dalla zona: farmacie (discreto), negozio al dettaglio (discreto), supermercato
(discreto), lido balneare/spiaggia (buono)

STATO DI POSSESSO:
Utilizzato come abitazione stagiomale da altra persona
) in virtih di un accordo privato di vendita NON REGISTRATO

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli grava su detto
tmmobile + alri:

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. At di asservimento urbanistico:
4.14. Altre limitazioni d'uso: L’immobile & in possesso del sz'gnor- in
virth di scrittura privata di vendita non registrata
42. Vincoli ed oneri ginridici che saranno cancellati a cura e spese delia procedura

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito; Arch.Maria Carla Miceili
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Esccuzione Forzata N 95/2016

4.2.1. Iscrizione n°35711/3971 del 14/12/2015 da decreto ingi tivo n°9203 del
27/10/2015 Tribunale di Lecce a favore di per
Viroporto di sorte capitale di € 58.000,00- Ipoteca €120.000,00.
Iscrizione m°37399/4116 del 23/12/2015 da decreto ingiuntivo n°9204 del
27/10/2015 a favore ¢SS copitale per I'importo di sorte
capitale € 136.746,00 - Ipoteca € 160.000,00
Trascrizione n° 6257 del 08/03/2016 da verbale di pignoramento 1n°550 del
18/02/2016 a favore -e 1.077346,03

4.2.2, Pignoramenti:
Atto di pignoramento del 18/02/2016 trascritto 08/03/2016 a favore di GRS
1n°6257/4670.
4.2.3. Altri oneri: Nessuno
43. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1 Conformita urbanistico edilizia:
Difformita riscontrate: 1l fabbricato, realizzato abusivamente, non &
conforme agli elaborati di progetto allegato alla richiesta di condono
edilizio, presentata da— pratica n® 4973/85 (Legge
47/85), per la realizzazione, in epoca successiva, din° due box doccia nel
cortile tersale, di complessivi mq. 3,38 su.. € lievi modifiche interne
(costruzione di un caminetto ed eliminazione del muretto di separazione
dell’angolo cottura). Per detto ampliamento Tisulta presentata, sernpre da
un altra richiesta di condono edilizio (L.724/94) -
protocollo n°3720 del 01/03/1995, priva delta dovuta documentazione.
- TPeril rilascio della concessione in sanatoria del 1985 - pratica n°
4973/85 del-protocollo 7444, 01/04/1986, risulta necessaria
I’acquisizione del parere per il vincolo paesaggistico nonché il
pagamento del costo di costruzione ¢ omeri di urbanizzazione. Per
il rilascio, invece, della seconda richiesta di condono edilizio
(ampliamento di mq.3,38), presentata nel 1995, risulta, invece,
necessaria 1’integrazione di tutta la documentazione e il
pagamento {obbligatori al momento della presentazione )  del
costo di costruzione e oneri wrbanizzaziope con la relativa
sanzione . Per quanto sopra si prevede
Oneri per primo e secondo condono, oltre sanzioni e int. € 2.000,00

Spese tecniche completamento  pratiche €2.500,00
Onet] totali: . : € 4.500,00

4.3.2. Conformitd catastale:
Difformita riscontrate: La planimetria catastale visulta difforme dallo
stato dei lmoghi sia per Passenza dei due vani doccia esterni
(ampliamento secondo condono), sia per P’assenza della scaletta di
collegamento con la copertura a terrazza e lievi modifiche interne.
Necessita di nuove accatastamento con planimetria e conforme allo
stato dei luoghi.
Le predette difformitd somo regolarizzabili mediante presentazione di
modello DOCFA all’ Agenzia del Territorio
Spese tecniche: €2.000,00
Spese catastali: € 500.00
Oner totali: € 2.500,00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:
Spese straordinaric di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia:

Aok ook

Rl

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch Maria Carla Micelli
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Esecuzione Forzata N 95/2016
i il

Spese condominiali scadute ed jnsolute alla data deila perizia: Feeeskkeok

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1  Attuali proprietari _ .
L’appartamento risulta attualmente  intestato alla ditta—
% I’edificio risulta costruito’su terreno pervenuto con
atto del Tribunale di Lecce per sentenza n® 9532/2014 di USUCAPIONE 18/01/2012
6.2  rep.nnl7/2012 trascritto 29/04/2014 nn.13303/10812.

N.B - Attualmente I’immobile tisulta in possesso delq
HF—’ residente  in

in virtd di una scrittura privata di compravendita del
19/09/2009 - NON REGISTRATA
Precedenti proprietari
1 terreno su cui sorge 1'umitd abitativa apparteneva a_ per atto di
assegnazione del Riordino Regionale Sviluppo Agricolo della Puglia, ovvero oggetto
di riservato dominio per 30 anni dopo la cancellazione del vincolo, avvenuto in Bari
nel 1980 con l’acquisto dalla Sezione Speciale Ente riforma e successivo atto di
conferma del 22/04/1980, repertorio n°39273, notaio Zito TFerdinando regl
05/05/1980,n°9193

7. PRATICHE EDILIZIE:
Per Pimmobile realizzato abusivamente risultano a tutt’oggi pendenti presso il Comune di
Porto Cesareo (Ufficio Condono edilizio)

- richiesta di condono o presentata da—nel 1986 — pratica n° 4973,

prot. 7444, 01/04/1986, mancante dell’acquisizione del parere del vincolo
pacsaggistico e del pagamento degli omeri di costruzione e urbanizzazione (al rilascio
della concessione in sanatoria); ,
seconda richiesta di condono edilizio, presentata da“ nel 1995 -
protocollo 1°3720 del 01/03/1995 relativa all’ampliamento della supe: cie.
Tale pratica risulta mancante di futta la documentazione (accatastamento, relazione,
elaborati grafici, acquisizione de} parere paesaggistico ecc.ecc.) € del pagamento
degli oneri di urbanizzazione e costo di costruzione, che dovevano essere corrigposti
al momento della presentazione della richiesta.

‘ ' Descrizione Abitazione Ce T !

Propriet per la quota di 1000/1000 relativamente ad abitazione unifamniliare di tipo stagionale, su
due piani, sita in Porto Cesareo localita Torre Lapillo - Lecce- Via A/3 (Via Muro Leccese) n® 50

L’accesso avviene da piccolo scoperto recintato.

Tl piano terra & composto da ingresso soggiorno, cucina, scoperto tergale da cui si accede ad un
w.c., & due docce .

Tl primo piano (collegato da scala interna) & composto da disimpegno, n° 3 camere letto, w
bagno e due balconi. Dal vano letto principale si accede con scaletta in ferro al terrazzo di
copettura di complessivi mg.74,12.

L’appartamento sviluppa una superficie complessiva di mq.120, di cui myg, 63,00 al piano terra e
mg. 57,00 al primo piano, oltre a mg. 10.00 di balcom ¢ mq 69,00 di aree scoperte antistanti e
retrostanti .

Identificato in catasto: intestato _
proprietaria;

foglio 16 particella 2052 sub 1/2/3, categoria A/3, classe 4, consistenza vani 7.5, - rendita: €
484,18.

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micellt
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Esecuzione Forzata N 95/2016

Confina con via Muro Leccese, a nord con p.Jla 3985 ad est con plla 3410 e 2 sud con plla
3110.

L'edificio & stato costruito dopo prima del 1985.

] Vani banno un'altezza interna di circa 3,00

Dotazioni condomuimniali: abitazione indipendente

l Destinazione Sup. Lorda Coeff. Sup. Comm. esposizione condiziomi

Caratteristiche descrittive:

Strutture verticali (stratura): materiale: struttura in ¢.a. & muratura , condizioni: buone.

Solai (strutaura): tipologia: solaio latero cementizio, condizioni; bucne.

Copertura (struttura). tipologia: a terrazzo, con pavimento in pietra leccese:, condizioni:
buone..

Scale (strutturg): tipologia: in c.a.con rivestimento in granito

Balconi (strutiura); materiale: a shalzo con solette in c.a.

Infissi esterni (componente edilizia):  tipologia: in alluminio con tapparelle

Iufissi interni (componente edilizia):  tipologia: a battente, materiale: alluminio, condizioni: buone

Pavim. interna (componente edilizio): materiale: piastrelle di gres e ceramica, condizioni: buone

Portone di ingresso (componente tipologia: portone vetraio ad anta a battente, materiale: alluminio ,

edilizia): protezione: tapparelle, condizioni: buone,

Elettrico (impianto): tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone

Fognature (impianto): tipologia: separata, recapito: fossa imhof, condizioni: buone

Tdrico (impianto): tipologia: sottotraccia al piano terra e con tubazioni provvisorie a

vista nel bagno al primo piano , alimentazione: rete cittadina, rete
di distribuzione — condizioni: bisognevole di ripristino del bagno al
primo piano perché oggetto di riparazione provvisoria

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1.  Criterio di Stima

La scrivente ha adoperato 1l metodo sintetico — comparativo

Sono state svolte indagini in loco presso tecnici ed operatori comumerciali del settore
immobiliare relativamente ai prezzi comrenti di mercato per immobili aventi
caratteristiche analoghe a quelle delllmmobile in oggetto e tenuto conto delle
caratteristiche intrinseche sopra descritte, delle vetusta e dello stato di conservazione &
pervenuto alla valutazione riportata nel seguito

8.2. Yonti di informazione
Catasto - Agenzia del Territorio, Conservatoria dei Registri Iumobiliari di Lecce,
Settore Urbanistica Comune di Porto Cesareo, Agenzie Immobiliari ed osservatori del
mercato: di Porto Cesareo — Torre Lapillo

8.3.  Valutazioni delle supexfici

Tmmobile Superd, Valore intero Valore diritto
Abitazione A € 130.000,00 € 130.000,00
myq. lordi 137 COTpo

Totali: € 130.000,00 € 130.000,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari
su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e
per rimborso forfetario di eventuali spese insolute nel biennio

anteriore alla vendita: €19.500,00

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente B ———

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: T
Giudice Dr PIETRO ERREDE

Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Esecuzione Forzata N 95/2016
L e e ]

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
Oneri di demolizione:

S$.5. Prezzo base d'asta dell'immobile
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto e di diritto in cui si trova ed in conto tondo:

giovedi, 18 dicembre 2017
il perito
Arch-Maria Carla Micelli

€ 7.300,00
0,00

€ 103.200,00

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch Maria Carla Micelli
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Bsecuzione Forzata N 95/2016

1.

2.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A Proprietd per la quota di 1000/1000 relativamente al magazzino, sito in Lequile Via
S.Anna, (contrada Sant’ Antonio), s.n.

L*immobile, con accesso da conmtrada Sant’Antonjo (Sant.Auna), comsiste m una
vecchia costruzione rurale ad uso deposito, con scoperto laterale di pertinenza
tecintato e fascia di terreno tergale, priva di recinzione e la  comunicazione
all’edificio mmrata . Il tutto in stato di totale degrado e abbandono.

L’accesso alla fascia di terreno tergale sopra citata, avviene attraverso il terreno del
confinante (p.lla 188) ~

La superficie utile del fabbricato & di complessivi mq. 29,00, lo scoperto laterale
recintato & mq.21,00, la fascia di terreno tergale, utilizzata dal confinante, & di circa
mq.31,00; La superficie complessiva catastale & di niq.36,00

s N e s e v« NS

roprietaria;
isulta identificato com foglic 4 particella 97, sub 2, categoria C/2, classe 2,
consistenza mq.29,00. Sup. castale mq.36,00 rendita € 50,92

Confina cii iiiSa:nt’Anna ( contrada Sant’ Antonio) e p.lla 138 di propriet-

DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: vicino al centro urbano di San Pietro in Lama e di Lequile con
parcheggio libero.

Caratteristiche zone limitrofe: terreni agricoli e abitazioni residenziali

La zona & provvista di tutti servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Principali collegamenti pubblici (Km) /

Servizi offerti dalla zona: farmacie (relativamente vicine ), negozio al dettaglio (relativamente
vicino), supermercato (relativamente vicino ) scuole (relativamente vicine)

STATO DI POSSESSO:

11 fabbricato con lo scoperto laterale recintato & libero, la fascia tergale di terreno ¢
utilizzata dal confinant

VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altve trascrizioni pregiudizievoli grava su detto
immobile + altri: Annotazione

4.12. Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico:

4.14. Altre limitazioni d'uso: La fascia di terreno tergale, il cui accesso dal
fabbricato attualmente & precluso dalla muratura dei vani porta ed é in uso
del confinante.

4.2.  Vincoli ed omeri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Esecuzione Forzata N 95/2016

4.3.

4.2.1
Iscrizione n°35711/3971 del 14/12/2015 da decreto ingiuntivo n°9203 del
27/10/2015 Tribunale di Lecce a favore di GREEmESENERD nor
I"importo di sorte capitale di € 58.000,00- Ipoteca €120.000,00.
Iscrizione n°37399/4116 del 23/12/2015 da decreto ingiuntivo n°9204 del
27/10/2015 a favore di CEESRIERNNEEES. capitale per Iimporto di sorte
capitale € 136.746 - Ipoteca € 160.000,00
Trascrizione n°® 6257 del 08/03/2016 da verbale di pignoramento n°550 del
18/02/2016 a favore di (TR € 1.077346,03Iscrizioni: /

4.2.2. Pignoramenti;
Atto di pignoramento del 18/02/2016 trascritto 08/03/2016 a favore di

n°6257/4670.
4.2.3. Altri oneri: Nessuno
Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia:
Oblazione condono per costruzione € -
Oneri €
Spese ripristino stato dei luoghi €

4.3.2, Conformitd catastale:
Difformita riscontrate:

Le predette difformitd sono regolarizzabili mediante presentazione di
modello DOCFA all’ Agenzia del Territorio

Spese tecniche: € -
Spese catastali: € ———-—

Oneri totali: € —---m—mmmm
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; Hoksk Ak
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia: ssfstesfedeots
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Fe AR

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1

6.2

Attoali preprietari ’
L’immobile risulta attualmente intestato alla ditts G EENEERENEEEED
Lo e )

Precedenti proprietari
L’immobile ¢ pervenuto con atto di vendita del 09/04/2003 repn® 144235, notaio
Resta. Vincenzo, trascritto il 02/05/20103 al n° 17848/14068
nato . C. £
II suddetto atto rismlta revocato con sentenza di
revoca del Tribunale di Lecce secomda sez. civile n° 39658/4604 del

05/10/2006 rep. Lecce 2950/2006 del 11/04/2006
Al suddettob I’immobile era pervenuto giusto atto di vendita del

16/01/2002 rep.52039 per notar Barone Genmaro, trascritto il 04/02/2002 ai
1n.3652/2949, da Comune di San Pietro in Lama sede San Pietro in Lama, cod fisc.
800008630750.

Al Comune di San Pietro in Lama ¢ pervenuto, per averlo costruito su p.lla 97, con
decreto (disposizione delle autoritd) del 05/04/1993, rep. 43 rogante Regione Pughia
sede di Bari da Ente Ospedale Andriolo Emanuele di San Pietro in Lama.

7. PRATICHE EDILIZIE:
Al Comune di Lequile non sono state rintracciate pratiche edilizie — L’immobile, costruito
come fabbricato rurale, ¢ di epoca remota.

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Esecuzione Forzata N 95/2016

| e Descrizione Deposito |

Proprietd per la quota di 1000/1000 del locale di un solo piano fuori terra sito in Lequile, al
Confine con il comune di San Pietro in Lama ) - Lecce- Via Sant’ Anna contrada Sant’ Antonio s.n.

1’immobile, con accesso da contrada Sant’ Antonio, consiste in una vecchia costruzione rurale ad
uso deposito, con scoperto laterale di pertinenza recintato e fascia di terreno tergale, priva di
recinzione € con la comumicazione all’edificio murata.

11 tutto in stato di fotale degrado ¢ abbandono.

T accesso alla fascia di tetreno tergale sopra citata, avviene attraverso il terreno del confinante
(p1a 188) *

La superficie utile dell’immobile ¢ di complessivi mq. 29,00, lo scoperto laterale recintato &
mq.21,00, la fascia di terreno tergale, utilizzata dal confinante, & di circa mq.31,00; La superficie
complessiva catastale ¢ di mq.36,00

Mentificato in catasto: ntesta: GGG

-proprietaria 1000/1000;

LEQUILE - Foglio 4 patticella 97sub 2, categoria C/2 , classe 2, consistenza mq.29,00 - Sup.
castale mq.36,00 rendita € 50,92

Confina con via Via Sant’ Anna con p.lla 97 sub 1 e con p.ila 188 .

L'edificio, risulta realizzato su p.lla 97 di ate 2,53

L'unitd immobiliare ha ivani con altezza interna superiore a m. 3,50 .
Dotazioni condominjali:

| Destinazione Sup. Lorda Coeff. Sup. Corum.. - espesizione condizioni

Caratteristiche descrittive:

Strutture verticall (struttura): materiale: muratura , condizioni: scadenti.
Solai (struttyra): : tipologia:.

Copertura (struttura): tipologia: muratura : condizioni; scadenti.
Scale (strutturay: tipologia: —---

Balconi (struttura): materiale: ~—-,

Infissi esterni (componente edilizia):  tipologia: in ferro e/o inesistenti condizioni scadenti
Infissi interni (componente edilizia): tipologia: —--
Pavim. interna (componente edilizia): materiale: condizioni scadenti

PO?Z;M di ingresso {componente tipolegia: saracinesca in ferro condizioni scadenti .
edilizia):

Elettrico (impianto): tipologia: inesistente

Fognatura (impianio): tipologia: inesistente .

Idrico (impianio): tipologia; inesistente

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1.  Criterjo di Stima

Lo scrivente ha adoperato il metodo sintetico — comparativo

Sono state svolte indagini in loco presso tecnici ed operatori commerciali del settore
fmmobiliare relativamente ai prezzi comenti di mercato per immobili aventi
caratteristiche analoghe a quelle dellimmobile in oggetto e temuto comto delle
caratteristiche intrinseche sopra descritte, della vetusta e dello stato di conservazione &
pervenuio alla valutazione riportata nel seguito

8.2. Fonti di informazione

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Esecuzione Forzata N 95/2016

Catasto - Agenzia del Territorio, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Lecce,
Settore Urbanistica Comune di Lequile, Agenzie Immobiliari ed osservatori del
mercato: di LEQUILE .

8.3. Valutazioni delle superfici

Tomobile Superf. Valore intero Valore diritto
Deposito A € 4800,00 € 4800,00
mq. lordi 36 COIpo

Totali; € 4800,00 € 4800,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari
su base catasiale e reale e per assenza di garanzia per vizi e
per rimborso forfetario di eventuali spese condominjali

insolute nel bienmio anteriore alla vendita: € 720,00
Oneri notarili e provvigioni mediator] carico dell'acquirente e
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizion a carico

dell'acquirente: e

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

8.5. Prezzo base d'asta dell"immobile
Valore dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato di L

fatto e di diritte in cui si trova ed in conto tondo: £ 4.080,00
™~
3
Lecce, 15/12/2017 5
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Esecuzione Forzata N 95/2016

1.

2.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Al Proprietd per l1a quota di 1000/1000 relativamente ad abitazione al piano terra, facente
parte di un edificio bifamiliare a due piani, su lotto di mq 414, sito in San Pietro in
Lama - Lecce- Via Tommaso Fiore in angolo con Via Kemnedy

L’accesso all’appartamento avviene, da vano scala comune , preceduto da scoperto in
Via T Fiore,

L’appartamento &€ composto da ingresso, pranzo con piccolo cucinotto (realizzato in
parte con ampliamento abusivo), soggiorno, disimpegno, tre vani letto e due bagni
completi di elementi igienico sanitari.

Sviluppa una superficie utile netta interna di circa mg. 126,00, oltre balconi e
veranda chiusa abusivamente. Dal corridoio dell’appartamento si accede, atiraverso
un piccolo disimpegno, ad un locale garage/deposito dotato di accesso carrabile in Via
T.Fiore, di circamq. 33,00, oltre mq,15,00 ampliati abusivamente.

In Via Kennedy, attraverso 1’area scoperta comune, si accede ad un ripostiglio abusivo
di mq. 11,00 destinato all’abbattimento. La superficie coperta dell’intero fabbricato,
priva degli ampliamenti abusivi, risulta di mq. 200,00, I’area esterna comune al primo
piano, risulta di mq. 214,00 {comprese le superfici abusive destinate all’abbattimento)

i in oo N

roprietaria;
foglio 3 particella 339 sub 1, categoria A/2, classe 1, consistenza vani 8, - rendita: €
484,18 Superficie catastale mq.207 escluso aree scoperte mq 201
L’area esterna comune che circonda ’edificio confina con Via Fiore, Via Xennedy,
pHa 299 eplla2l6

DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: vicino al centro con parcheggio libero.

Caratteristiche zone limitrofe: aree residenziali

La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e-secondaria.

Principali collegamenti pubblici (Kxa) /

Servizi offerti dalla zona: farmacie {(discreto), negozio al de‘ftaaho {buono}, supexmercato
(ottimo), scuola (discreto)

STATO DI POSSESSQ;
Uilizzno o1 g -
abitazione principale
VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1.  Vincoli ed oneri giuridici che resteranne a carice dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli grava su detto
immobile + alri:

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa contugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico:
4.1.4. Altre Iimitazioni d'uso

42. Vincoli ed oneri giuridici che saranne cancellati a cura e spese della procedura

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Esccuzione Forzata N 95/2016

4.3.

4.2.1. Trascrizione m° 43991/34120 del 20/11/2003 nascente da domanda
giudiziale di revoca atti trascritti rep. del 08/11/2003 Tribunale di

Lecce- a favore iil

N.Sauro 16) contr
proprietd)
Trascrizione n° 45606/35269 del 03/12/2003 da domanda giudiziale revoca

atti soggetti a trascrizione rep.n°0/939 del 29/11/2003- Tribunale di Lecce a
(domicilio studio Via

. Con detta citazione si chiede la
revoca dell’atto di vendita dell’rmmobile in oggetto - Notaio Resta del
09/04/2003, trascritto il 02/05/2003 n°14068 .
Iscrizione n° 37634/3044 del 13/11/2012 nascente da jpoteca legale del
08/11/2012 ruolo esattoriale n°212/5912 — a favore di_
sede Roma (domiciliata a
Sorte capitale € 100.666,57 Ipoteca e 201.
plla330 sub 1 + altre )
Iscrizione n°35711/3971 del 14/12/2015 da de
27/10/2015 Tribunale di Lecce a favore
T’importo di sorte capitale di € 58.000,00- Ipoteca €120.000,00.
Iscrizione n°37399/4116 del 23/12/2015 da decreto ingruntive 1°9204 del
7 pitale per 'importo di sorte

per la quota di Y% di

,14 su ¥ dell’abitazione £3

ingiuntivo n°9203 del
per

Trascrizione n° 6257 del 08/03/2016 da verbale di pignoramento n°550 del
18/02/2016 a favore € 1.077346,03

4.2.2. Pignoramenti:

Atto di pignoramento del 18/02/2016 trascritto 03/03/2016 a favore di
ﬁ%zsmm. :
4.2.3. Altri oneri: Nessuno

Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale

431 Conformita urbanistico edilizia:
Difformita riscontrate: Lo stato dei luoghi, rispetto alla concessione edilizia
del 14/03/77 e successiva variante { concessione n°71 del 29/08/77), risulta
difforme per lampliamento abusivo del locale garage/deposito, del
ripostiglio esterno e della cucina, con  cubatura complessivamente
eccedente quella delle attuali previsiomi di zoma, si rileva, inoltre, la
mancanza del balcone del soggiorno e alcune modifiche interme (sanabili}

Per quanto sopra si prevede:

Oneri di abbattimento € ripristino € 12.500,00
Spese tecniche per la sanatoria € 2.500.00
Oneri totali: €15.000,00

4.3.2. Conformita catastale:

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Esecuzione Forzata N 95/2016

S.

Difformita riscontrate: La plamimetria catastale ¢ difforme dallo stato
dei luoghi ¢ dal progette allegato alla variante n°71.

Si rileva I’assenza del ripostiglio estermo abusive e Pampliamento della
cucina, la presenza del balcone imesistente, le differenti tramezzature
interne. Risulta, invece, riportato, contrariamente al progetto allegato
alla concessione, ’ampliamento del garage.

Necessita di nuovo accatastamento con planimetyia conforme allo stato
dei lnoghi.

Le predette difformita sono regolarizzabili mediante presentazione di
modello DOCFA all’Agenzia del Territorio

Spese tecniche: € 1500,00

Spese catastali: € 500,00

Oneri totali:  €2.000,00

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Fedabdodk
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: AR
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: FRREETS

ATTUALL E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1  Attmali proprietari
L’appartamento risulta attuahnente intestato 2.
T’edificio risulta costruito su p.lla 330(che accorpava
la p.Ha 83) di are 4.14 , Parte del terreno & pervenuto per atio di divisione del
6.2  06/05/1985 per motaio Gennaro Barone, trascritto il 30/05/1985 ai nn. 17726/15704,

da comproprietd con GHEESHENNED CESEIEIND - g
R, T ) cod.f
T - o

SR |- restante parte di Y4 & pervenuto , giusto atto di vendita del

09/04/2003 rep n°
nn.17848/14068, d

144235 Notaio Resta V., trascritto il 02/05/2003

27/01/1950.

Quest’ultimo atto risulta revocato in virta dell’annotamento di sentenza di revoca
nn.39658/4604 del 05/10/2006, emesso dal Tribunale di Lecce - Seconda Sezione
Civile, del 11/04/2006 rep. N.2950/2006. .

, il terreno su cui sorge il fabbricato era pervenuto per atto di
vendita del terreno per Notaio Franco del 28/01/1577, rep. 15714, registrato a Lecce

0.2083 del 17/02/1977

PRATICHE EDILIZIE:

L’immobile, realizzato su concessione edilizia e successiva variante n° 71 del 77, risulta
ampliato abusivamente.

Rispetto alle previsioni vigenti al momento della costruziome, ’immobile ricade secondo
Iattuale PRG (vigente dal 2012), in zona B/1, con netta riduzione della cubatura ammissibile
All’epoca della costruzione. All’attualitd risultano infatti ancora disponibili , per I'intero
fabbricato, solo mc 15 (ovvero circa 2 mq ad unitd immobiliare)

Per quanto sopra non & possibile procedere alla sanatoria degli ampliamenti di volumetria
eseguiti abusivamente.

Descrizione Abitazione . ]

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Esecuzione Forzata N 95/2016

Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente ad abitazione al piano terra facente parte di un
edificio bifamiliaxe a due piani, costruito su un lotto di mq 414, sito in San Pietro in Lama -
Lecce- Via Tommaso Fiore in angolo con Via Kennedy

L’accesso all’edificio avvieme da Via T.Fiore, attraverso Patrio del vano scala, preceduto da
scoperto comune. L’appartamento ¢ composto da ingresso, pranzo con piccolo cucinotto
(realizzato in parte con ampliamento abusivo ), soggiomo, disirapegno con tre vani letio e due
bagni completi di elementi igienico sanitari. Sviluppa una superficie utile netta interna di circa
mq. 122,00, oltre balconi ¢ ampliamento abusivo della cucina . Dal corridoio dell’appartamento si
accede, attraverso un piccolo disimpegno, ad un locale garage/deposito di circa mq. 33,00 (olire
m0g.15,00 ampliati abusivamente) dotato di accesso carrabile ubicato in Via T.Fiore.

In Via Kennedy, attraverso 1’area scopertd comune, si accede ad un ripostiglio abusivo di mq.
11,00 destinaio all’abbattimento. La superficie coperta dell’intero fabbricato, priva degli
ampliamenti abusivi, risulta di mq, 200,00, 1’area esterna conmune al primo piano, risulta di mgq.

214,00 (comprese Ie superfici abusive destinate all’abbattimenio

proprietaria;
foglio 3 particella 330 sub 1, categoria A/2, classe 1, consistenza vani §, - rendita: € 484,18
Superficie catastale mq.207 escluso aree scoperte mq 201

L’appartamento confina con area esterna comune al primo piano - L’area esterna coxnfina con Via
Fiore, Via Kemnedy, p.lla299 ep.lla216

L'edificio & stato costruito dopo prima del 1977 .

I vani hanno un'altezza interna di circa 3,50

Dotazioni condominiali: abitazione bifamiliare con scoperto comune

[ Destinazione Sup. Loxrda Coeff. Sup. Comaum. - esposizione condizioni

Caratieristiche descrittive:

Struttiive verficall (strutfura): materiale: struttura in muratura, condizioni: buone- rivestimento
con intonaco civile condizioni bisognevole di manutenzione..

Soldi (strunra): tipologia: solaio latero cementizio, condizioni: buone.

Copertura (struttura): tipologia: a terrazzo, condizioni: normali .

Scale (struitura): tipologia: scale condomindali in c.a.con rivestimento in marmo

Balconi (struttura): materiale: a shalzo con solette in c.a.e ringhiere metalliche

Infissi esterni (componente edilizia):  tipologia: in alluminio con persiane, condizioni buone
Infisst interni (componente edilizia):  tipologia: a battente, materiale: legno, condizioni: buone
Pavim. interna (componente edilizia): materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone

Portone di ingresso {componente tipologia: portone condominiale in alluminio condizioni buone, ,
edilizia): cancello e recinzione metallica condominale in ferro vetusto
Elettrico (impianto); tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone

Fognatura (impianto): tipologia: sottotraccia : condiziont: buone

Idrico (impianio): tipologia: sottotraccia - condizioni: buone

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima '

La scrivente ha adoperato il metodo sintetico — comparativo

Sono state svolte indagini in loco presso tecnici ed operatori commerciali del settore
immobiliare relativamente ai prezzi comenti di mercato per Immobili aventi
caratteristiche analoghe a quelle dellimmobile in oggetto e temuto comto delle
caratteristiche intrinseche sopra descritte, della vetustd e dello stato di conservazione &
pervenuto alla valutazione riportata nel seguito

8.2. Tonti di informazione

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Mana Carla Micelli
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Esecuzione Forzata N 95/2016

Catasto - Agenzia del Territorio, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Lecce,
Settore Urbanistica Comune di San Pietro in Lama, Agenzie Immobiliari ed
osservatori del mercato: di San Pietro in Lama -

$.3. Valutazioni delle superxfici

TImmobile Superf. Valore intero Valore diritte
Abitazione A € 150.000,00 € 150.000,00
mg. lordi 200 COIpO

Totali: € 150.060,60 € 150.000,00

84. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari .
su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e &
per rimborso forfetario di eventuali spese insolute nel biennio

anteriore alla vendita: €22.500,00
Oner notarili ¢ provvigiond mediatori carice dell'acquirente B —
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscriziomi a carico

dell'acquirente: st
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e catastale: € 4500,00
Ouperi di demolizione e ripristino: : 12.500,00

8.5. Prezzo base d'asta dell'immmobile
Valore dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato di

fatto e 'di diritto in cui si trova ed in conto tondo: €110.500,00
~
S
. :
giovedi, 18 dicembre 2017 ]
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Esecuzione Forzata N 95/2016

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A, Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente ad wn locale commerciale sito nel
centro storico di San Pietro in Lama — Lecce - Via Roma, 8 -

1’accesso all’imrmobile avviene da Via Roma, 8 - Si articola in locale commerciale,
ripostiglio, soppalco ,bagno e antibagno.

Sviluppa al piano terra una superficie utile netta di circa mq. 82, 00 e mq. 14,00 di
soppalco

Identificato in catasto: ditta CEEEEETEEREEEET R
GEESEE proprietaria;

foglio 2 particella 365, sub 7 , categoria C/1 cl.3 consistenza mq 85 - rendita: €
987,72. Superficie catastale mq. 116

L’edificio coufina con Via Roma , p.Ila 365, plla 36, p.lla 367 (propriet: CERNEEED

D)

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: centrale servita da strada di accesso carrabile.
Caratteristiche zone Hmitrofe: aree commerciale e/o residenziali
La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Principali collegamenti pubblici (Kum) /
Servizi offerti dalla zona: farmacie (buono), negozio al dettaglio (buono), supermercato
(discreto), scuola {discreto)

3. STATO DI POSSESSO:
Liberc —

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno 2 carieo dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli grava su detto
immobile + alri:

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico:
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranmo capcellati a cura e spese della procedura

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Esecuzione Forzata N 95/2016

e e

421 Yscrizione n° 48249/6734 del 10/12/2004 da mutuo fondiario del
09/12/2004 Notaio Resta Vincenzo rep.151910 a favore di ERESSEEmmgD
@ (c.£ 00148520711~ domiciliata in San Severo, Via Tiberio Solis, 40}
contro@UEENERNEERE | - Dcbitore non datore di ipoteca
¢.£03187660752 - Mutuo di € 125000,00 durata 10 anni ipoteca €
250.000,00.

Xscxizione n® 37634/3044 del 13/11/2012 nascente da ipoteca legale del
08/11/2012 ruolo esattoriale n°212/5912 — a favore di

sede Roma (domiciliata a Lecce Via D.Birago 60/A) .

Sorte capitale € 100.666,57 Ipoteca & 201.333,14 su abitazione £2 p.lla 367
sub 1 + altre

Iscrizione n°35711/3971 del 14/12/2015 da decreto ingivwntivo n°9203 del
27/10/2015 Tribunale di Lecce a favore di CHRSESRGNENS .-
I’importo di sorte capitale di € 58.000,00- Ipoteca €120.000,00.

Xscrizione n°37399/4116 del 23/12/2015 da decreto inghmtivo u°9204 del
27/10/2015 a favore di GETMNSENSERINED capitale per 'importo di sorte
capitale € 136.746,00 - Ipoteca € 160.000,00

Trascrizione n° 6257 del 08/03/2016 da verbale di pignoramento n°550 del

18/02/2016 a favore di (ENGTREmRER ¢ 1.077346,03

4.2.2. Pignorvamenti: .
Atto di pignoramento del 18/02/2016 trascxitto 08/03/2016 a favore di
G 0°6257/4670.
4,2.5. Altri oneri: Nessuno
4.3.  Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Corformitd urbanistico edilizia:
Difformuta riscontrate: nessuna conforme all’agibilita commerciale n°

4.3.2. Conformitd catastale:
Difformita riscontrate: la planimetria catastale riporta al piano soppalcato la
sagoma del ripostiglio del piano terra, damdo luogo a comfusione di
superficie soppalcata. '
Per quanto sopra, sarebbe opportuno tettificare la planimetria esistente
sbarrando la parte non soppalcata e/o ripresentare una nuova planimetria
Omeri per rettifica catastale € 1200.00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: HEARR K
Spese straordinarie di gestione imunobile, gid deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

gk gtk
et Ao

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1  Attmali proeprietari

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Esecuzione Forzata N 95/2016

L’appartamento attualmente intestato per 1000/1000 alla N REREERTINICINNGGD

Precedenti proprietari

6.2  L’immobile & pervenuto con atto di compravendita del 08/10/2002 Notaio Resta
Repa 141235 trascritto 11 23/10/2002. nn 38236/31073
& R TR © | R
O T < | R
ai quali & pervenuto per atto di vendita 11/11/1981 notaio F P.ANGLANA. frascritto il
18/11/1981 mn, 36282/31937 da G EEEENNEENECTEREERED

7. PRATICHE EDILIZIE:
Per I’immobile risulta rilasciata regolare certificato di agibilita

{ L Descrizione locale'commerciale

Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente ad un locale commerciale sito nel centro storico
di San Pietro in Lama — Lecce - Via Roma, 4 -

. L’accesso all’immobile avviene attraverso da Via Roma, 8 - Si articola in locale commerciale,
ripostiglio — spogliatoio con doccia, soppalco, bagno ¢ antibagno. Sviluppa al piano terra una
superficie utile di circa mg. 83, 00 e mq. 14,00 di soppalce .

Identificato in catasto; G
proprietaria;

foglio 2 particella 365, sub 7 , categoria C/1 cl3 consistenza mq 85 - rendita: € 987,72.
Superficie catastale mq. 116

Ledificio confina con Via Roma , p.lla 365 , plia 36, p.lla 367 g

L'edificio

I locale, nella zona antistante, ha un'altezza interna di m. 4,30, il retro del locale (soppalcato )
ha una altezza di m.2,4 — il soppalco ha una altezza massima di m.2.10

Dotazioni condominiali:

[ Destinazione Sup. Lorda Coeff. Sup. Comm. esposizione condizioni ]

Caratteristiche descrittive:

Strutture verticali (struttura): materiale: struttura in  muratura, condizioni: bisoguevole di
manutenzione per la presenza di umidita — Si segnala il degrado
dell’intonaco 1 corrispondenza del muro esterno laterale

prospiciente il cortile.
Solal (struttura): tipologia; volte in muratura, condizioni; discreta ma bisognevole
di manutenzione per la presenza di alcune lesioni -
Copertura (struttura): tipclogia: in muratura altra proprieta .
Seale (struttura): tipologia: scale in ferro e legno condizioni buone
Giudice Dr PIETRO ERREDE

Perito; Arch.Maria Carla Micelli
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Esecuzione Forzata N 95/2016

Balconi (struttura); materiale: ———— -—

Infissi esterni (componente edilizia):  tipologia: metallici: condizioni discrete
Infissi interni (componente edilizia):  tipologia: condizioni normali

Payim. interng (componente edilizia): materiale: ceramica condizioni buone
Portone di tngresso (componente tipologia: infisso metallico e grata in ferro

edilizia):

Elettrico (impianto): tipologia: in parte sottotraccia, in parte esterno — condiziomi
discrete - attualmente disattivata

Fognatura (implanto): tipologia: sottotraccia alla rete cittadina

Idrico (impianto): tipologia: sottotraccia alla rete cittadina

Riscaldamento: tipologia : inesistente

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3.

Criterio di Stima

La scrivente ha adoperato il metodo sintetico — comparativo

Sono state svolte indagini in loco presso tecnici ed operatori commerciali del settore
immobiliare relativamente ai prezzi correnti di mercato per immobili aventi
caratteristiche analoghe a quelle dellimmobile in oggetto e tenuto comto delle
caratteristiche intrinseche sopra descritte, della vetusta e dello stato di conservazione &
pervenuto alla valutazione riportata nel seguito

Fonti di informazione

Catasto - Agenzia del Territorio, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Lecce,
Settore Urbanistica Comume di San Pietro in Lama, Agepzie Immobiliari ed
osservatori del mercato: di San Pietro in Lama -

Valutazioni delle superfici

TImmeobile Superd. Yaloxe intero Yalore diritte

Locale commerciale A € 130.000,00 € 130.000,00
Mg. 85 : corpo

3.4.

8.5,

Totali: € 13000,00 €130000,00

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari

su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e

per rimborso forfetario di eventuali spese insolute nel biennio

anteriore alla vendita: €19.500,00
Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente e
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: e
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica ¢ catastale: €1.200,00~

Prezzo base d'asta dell'immobile
Valore intero 'imiobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova ed in conto tondo: € 109.300,00

glovedi, 18 dicembre 2017

il perito
Arch.Maria Carla Micelli

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Bsecuzione Forzata N 95/2016

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente di abitazione a due piani (piano g
terra ¢ piano soppalcato) sita nel ceniro storico di San Pietro in Lama — Lecce - con
accesso da cortile cormme in Via Roma -

1.’accesso all’immobile avviene attraverso il cortile comune sito in  Via Roma, 10 -
L’appartamento articolato su due livelli, & composto al piano terra da: imgresso-
soggiorno, da cui si accede al piano ammezzato, pranzo, cucina, bagno cortiletto
tergale; al pianc ammezzato, diversamente dal progetto di ristrutturazione, € composto
da due vani letto, con terrazzino { sovrastante la cucina), disitupegno e bagno
(vealizzato in difformita dalla concessione edilizia) con piccolo scoperto sovrastante il
bagno del piano terra.

Sviluppa una superficie utile netta interna di circa mq. 133,00, olire agli scoperti al
piano terra e primo piano di mq.68,37

Identificato in catasto: UEEEEEREIEEEEE D i ‘
proprietaria; P

foglio 2 particella 367, sub 1, categoria A/4, classe 3, consistenza vani 6,5, - rendita: '

€ 198,06. Superficie catastale mq.145, escluso aree scoperte mq 135

L’edificio confina con cortile comune (pla 364), plla 365 sub 1 (deHa stessa

proprietd), p.lla 366, 370 e p.lla 368 (per % della stessa proprietd)

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: centrale con strade ad accesso carrabile .
Caratteristiche zone limitrofe: aree commerciale e/o residenziali
La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria ¢ secondaria.
Principali collegamenti pubblici (Km) /
Servizi offerti dalla zoma: farmacie (buono), negozio al dettaglio (buono), supermercato
(discreto), scuola (discreto)

3. STATO DIPOSSESSO:
Affittato ed utilizzato come abitazione principale dal N EENTEEINED - U
@R — sulla scorta del Contratto di affitto (durata 4 anmi + 4) - del 01/07/2012,
registrato a Lecce il 04/07/2012, n. 6729/serie 3 perun canone € 300,00/mese.
Scadenza 30/06/2020.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli grava su detto
immobile + alri:

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico:
4.14. Altre limitazioni duso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Esecuzione Forzata N 95/2016

4.2.1, Iscriziome n° 37634/3044 del 13/11/2012 nascente da ipoteca legale del
08/11/2012 ruolo esattoriale n°212/5912 — a favore di
sede Roma (domiciliata a Lecce Via D.Birago 60/4) .
Sorte capitale € 100.666,57 Ipoteca e 201.333,14
Iscriziome n°35711/3971 del 14/12/2015 da decreto ingiuntivo n°9203 del
27/10/2015 Tribunale di Lecce a favore di GEINUNNENNS per
I’importo di sorte capitale di € 58.000,00- Ipoteca €120.000,00.
Iscrizione n°37399/4116 del 23/12/2015 da decreto ingiuntivo n°9204 del
27/10/2015 a favore di (iSRS capitale per I'importo di sorte
capitale € 136.746,00 - Ipoteca € 160.000,00
Trascrizione n° 6257 del 08/03/2016 da verbale di pignoramento n°550 del
18/02/2016 a favore dEEIEESNREED C 1.077346,03

4.2.2. Pignoramenti:
Atto di pignoramento del 18/02/2016 trascritto 08/03/2016 a favore di
& 1°6257/4670.

4.2.3. Altyi oneri: Nessuno

4.3.  Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale

4,3.1. Conformita urbanistico edilizia:
Difformita riscontrate: Lo stato dei luoghi, rispetto alla concessione edilizia
58/99, risulta difforme per le modifiche interne eseguite al piano terra
(sanabili) e per le modifiche apportate al piano soppalcato, imerenti la
divisione in due del vano letto e lo spostamento del bagno, dall’attuale
terrazzo sovrastante la cucina, al cavedio sovrastante il bagno del piano
terra, con conseguente riduzione della distanza dal confine, che diventa
inferiore am. 3.
Per quanto sopra si prevede:

Oneri per |’abbattimento/ modifiche € 12.000,00
Spese tecniche per la sanatoria € 2.500.00
Onerl totali: € 14.500,00

4.3.2. Conformita catastale:
Difformitd riscontrate: La planimetria catastale del piano terra non &
conforme allo stato dei luoghi tealizzato senza le tramezzature interne ,; la
planimetria del piano soppalcato riporta, invece, le modifiche realizzate
abusivamente, soggette a variazione per | regolarizzazione urbanistica
Necessita di nuovo accatastamento con planimetria conforme alle stato
dei Juoghi.
Parte delle difformitd sono regolarizzabili mediante presentazione di
modello DOCFA all’ Agenzia del Territorio
Spese tecniche: € 1500,00
Spese catastali: € 500,00
Oneri totali: € 2.000,00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie anmue di gestione dell'immobile: R
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma nen ancora
scadute al momento della perizia:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: AR

ok s e e

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1  Attuali proprietari

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Esecuzione Forzata N 95/2016

L’appartamento attualmente  intestato allog .

Precedenti proprietari
62  L’immobile & pervenuto 2 SiENNIEEIIENE) con atto di compravendita del
18/06/1998- Repertorio n.: 38095 notaio BUONERBA GIORGIO Sede: LECCE

Registrazione: n. 10896.1/1998, da
) G
@smmmEED - quoli & pervenuto per atti di successione da(EEEIEEINEED
P e

7. PRATICHE EDILIZIE:
L’immobile, risulta ampliato e modificato su concessione edilizia n° 55/99 con esplicita
prescrizione di comservare la luce preesistente, ovvero escludendo la realizzazione della
portafinestra prospiciente la copertura del bagno al piano terra, dove invece risulta realizzato
il bagno d¢l piano soppalcato .
Rispetto alla concessione edilizia, 1’immobile risulta ristrutturato in modo difforme con
modifiche interne (sanabili } & con lo spostamento della volumetria del bagno, dalla copertura
della cucina, alla copertura del bagno, ad una distanza dal confine inferiore 2 3 metri.
Per quanto sopra si prevede la regolarizzazione delle opere eseguite con i dovuti
abbattimenti/variazioni

Descrizione Abitazione

Proprieta per la quota di 1000/1000 rclativamente di abitazione a due piani (piano terra e piano
soppalcato) sita nel centro storico di San Pietro in Lama — Lecce - con accesso da cortile comune
inVia Roma 10 -

T’accesso all’immobile avviene attraverso il cortile comune sito in  Via Roma, 10 -
L’appartamento articolato su due livelli, & composto al piano terra da: ingresso-soggiorno, da cui
si accede al piano ammezzato, pranzo, cucina, bagno cortiletto tergale; al piano ammezzato,
diversamente dal progetto di ristrutturazione, & composto da: due vani letto, con terrazzino (
sovrastante la cucina), disimpegno e bagno (realizzato in difformita dalla concessione edilizia) con
piccolo scoperto sovrastante il bagno del piano terra.

Sviluppa una superficie utile netta interna di circa mq. 133,00, oltre aghi scoperti al piano terra e
primo piano di mq.68,37

Identificate in catasto: <R
proprietaria;

foglio 2 particella 367 sub 1, categoria A/4, classe 3, consistenza vani 6.5 - rendita: € 198,06
Superficie catastale mq.145, escluso aree scoperte mq 135

L’edificio confina con cortile comune (p.lla 364), p.lla 365 sub 1 (della stessa proprietd), p.lia
366,370 ep.Jla 368 (per % della stessa proprietd)

L'edificio & stato ristrutturato nel 1999 .

1 vani al piano terra hanno un'altezza interna di circa 2,8, al primo piano I'altezza massima ¢ dim
3,40 '

Dotazioni condominiali: passaggio su cortile comune

[ Destinazione Sup. Lorda Coeff. Sup. Comm. espesizione condizioni J

Caratteristiche descrittive:
Strutture verticali (struttura): materiale: struttura in muratura, condizioni: buone- rivestimento
con intonaco civile condizioni buone .

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Esecuzione Forzata N 95/2016

T )
Solai (struttura): tipologia: solaio latero cementizio/volte in muratura, condizioni:
buone.
Copertura (struttura): tipologia: muratura, condizioni: normali .
Scale (struttura): tipologia: scale in ¢.a.con rivestimento in marmo
Balconi (stratura). materiale: terrazzo a livello con solette in c.a. e parapetti in

muratura — pavimenti in ceramica

Infissi esterni (componente edilizia):  tipologia: in alluminic con persiane a battente, condizioni buone
Inflssi interni (componente edilizia):  tipologia: a battente, materiale: legno, condizioni: buone

Pavim. Interna (componente edilizia): materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone

Portone di ingresso (componente tipologia: in alluminio condizioni buone,

edilizia)

Elettrico (impianto): tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone

Fognatura (tmpianto): tipologia: Sottotraccia : collegamento rete ciftadina condizioni:
buone

Hdrico (impianio): tipologia: sottotraccia — collegamento rete cittadina :condizioni:
buone

Riscaldamento: " tipologia : indipendente — collegamento rete gas metano ~ radiatori

in ghisa- condizioni buone

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima
La scrivente ha adoperato il metodo sintetico — comparativo
Sono state svolte indagini in loco presso tecnici ed operatori commerciali del settore
immobiliare relativamente ai prezzi comremti di mercato per immobili aventi
carafteristiche amaloghe a quelle dell'immobile in oggetto e tenuto conto delle
caratteristiche intrinseche sopra descritte, della vetusta e dello stato di conservazione &
pervenuto alla valutazione riportata nel seguito

8.2, Fonti di informazione
Catasto - Agenzia del Territorio, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Lecce,
Settore Urbanistica Comune di San Pietro in Lama, Agenzie Imxuobiliar ed
osservatori del mercato: di San Pietro in Lama -

8.3.  Valutaziomi delle superfici
Immobile Superf. Valore intero Valore diritto
Abitazione A €120.00,00 € 120.000,00
mq. lordi 145 Corpo
Totali: € 120500,00 € 120.000,00

84. Adeguamentie correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari
su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e
per rimborso forfetario di eventnali spese insolute nel biennio
anteriore alla vendita: € 18.000,0¢
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente e
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: e
Spese tecniche di regolarizzazione mbanistica e catastale: € 4.500,60
Oneri di demolizione e ripristino: € 12.000,00

8.5. Prezzo base d'asta dell'imumobile
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto e di diritto in cui si trova ed in conto tondo: € 85.500,00

Giudice Dr PIETRO ERREDE

Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Esecuzione Forzata N 95/2016

glovedi, 18 dicembre 2017
il perito
Arch Maria Carla Micelli

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
5dis

~
=
<
w»

]
=
=<3
&
~

o
[or3
o
o
[
(<}
=3
3
~

[
o
=

©
<
o
=}

5]
©
©
i
2

o
(2]
o«
<<
Q
U]
=z
<
Q.
[
Q
w
o
<<
o
2
74
<<

©
[a]

o

7]

71

1]
=
w
<
2
U]
<<
—
14
<
Q
=
14
<
=
3
=
L
o
=
©
[=]
i1

©

E
-
ic




Esecuzione Forzata N 95/2016

O T

QUOTA ‘APPARTAMENTO
in ‘San Pietro in:Lama ~ LECCE —
Via Roma,1 .

Lotto 6 - F 2 — p.lla 368

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Proprietd per la quota di 3/4 relativamente a vecchia abitazione in fase di
smantellamento per ristrutturazione (allo stato rustico) sita nel centro storico di Sam
Pietro in Lama — Lecce - con accesso da cortile cornmune in Via Roma, 10 (lato
sinistro} -

L accesso all’immobile avviene da cortile comune, ¢ito in  Vis Roma, 10
L’appartamento xisulta privo di impianti, pavimenti ed intonaci, smantellai a seguito
di ristrutturazione iniziata nel 2010 e mai completata .

E’ composto da ingresso, 1° 3 vani passanti un soppalco (ricavato dalla
realizzazione abusiva di un solajo latero cementizio nel vano 1), uno scoperto da cui
si accede, com nuova scala di collegamento, al terrazzo di copertura e ad un vano m
pessime condizioni manutentive.

Sviluppa una superficie utile netta di circa mgq. 92,00, oltre lo scoperto al piano terra
di mq.14, la terrazza di copertura di complessivi mq. 45,00 e il vano soppalcato
abusivo di mg. 21,70
Identificato in catasto:

ropr. di %
foglio 2 particella 368, categoria A/4, classe 2, consistenza vani 5, - rendita: €
129,11. Superficie catastale mq. 105, escluso aree scoperte mq $9 (compreso un
tipostiglio esterno abbattuto)

L’edificio confina con cortile comume di accesso (, p.lla 364), plia 363, p.lla 367

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: centrale con strada di accesso carrabile.
Caratteristiche zone limitrofe: aree commerciale /o residenziali
La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Principali collegamenti pubblici (Km) /
Servizi offerti dalla zona: farmacie (buono), negozio al dettaglio (buono), supermercato
{discreto), scuola (discreto)

3. STATO DI POSSESSO:
Non occupato — con lavori in corso mai completati- stato rustico

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincol ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4,11 Domande giudiziali o altre trascvizioni pregiudizievoli grava su detto
immobile + alri:

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
413, Atti di asservimento urbanistico:
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

42. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Esecuzione Forzata N 95/2016

4.2.1. Iscrizione n° 37634/3044 del 13/11/2012 nascente da ipoteca legale del
08/11/2012 ruolo esattoriale 1°212/5912 — a favore di RGN
sede Roma (domiciliata a Lecce Via D.Birago 60/A}) .

Sorte capitale € 100.666,57 Ipoteca e 201.333,14 su abitazione £2 p.lla 367
sub 1 + altre .

Iscrizione n°35711/3971 del 14/12/2015 da decreto ingiuntivo n°9203 del
27/10/2015 Tribunale di Lecce a.favore di (iEmEmEmCEmSINEIRS por
’importo di sorte capitale di € 58.000,00- Ipoteca €120.000,00.

Iscrizione 1°37399/4116 del 23/12/2015 da decreto ingiuntivo n°9204 del
27/10/2015 a favore digiEEEnSmmeml capitale per 'importo di sorte
capitale € 136.746,00 - Ipoteca € 160.000,00

Trascrizione n° 6257 del 08/03/2016 da verbale di pignoramento n°550 del
18/02/2016 2 favore di SEEENEREERD € 1.077346,03

4.2.2. Pignoramenti:
Atto di pignoramento del 18/02/2016 trascritto ¢8/03/2016 a favore di
R, °6257/4670.

4.2.3. Altri oneri: Nessuno
4.3.  Oneri di regolarizzazione arbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:
Difformita riscontrate: Lo stato dei luoghi, rispetto alla Scia n° 22/2010
presentata il 15/12/2010 (scaduta), risulta difforme per la realizzazione
di un vano soppalcato con relativa scala di collegamento, 17 eliminazione di
un vecchio ripostiglio con accesso dal cortile ¢ il rifacimento della scala
esterna m c.a.di collegamento alla copertura
Per quanto sopra si prevede:
Oneri per la regolarizzazione edilizia € 6.000,00
(esclhuso il costo delle opere di completatnento)

4.3.2. Conformita catastale:
Difformitd riscontrate: La planimetria catastale non & conforme allo stato
dei hnoghi
Necessith quindi di nnovo accatastamento con planimetria conforme
allo stato dei luoghi.
Parte delle difformitd sono regolarizzabili mediante presentaziome di
modello DOCFA all’ Agenzia del Territorio
Spese tecniche: € 2000,00
Spese catastali: € 500,00
Oneri totali: € 2.000,00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: LEEES 22
Spese straordinarie di gestione jmmmobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: i
Spese condominjali scadute ed insolute alla data della perizia: dkeckok ek

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1  Attuali proprietari

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Esecuzione Forzata N 95/2016

L’appartamento attualmente intestato per % alla ditta GEBEESRRGGEGNGGNGGG—
CEENEEEEEEREEE: por 12 quota di % 2 RN

6.2  Precedenti proprietari

L’#mmobile & pervenuto a GENSENNSEEENNY 1 pate, per atto di vendita del
14/12/1999 rep.n.306038 notaio Miglietta Vincenzo trascritto il 10/01/2000 ai nn,

458/345 da

T con atto di compravendita del 18/06/1998-
In parte per atto di vendita 0810/2001 rep 340696 notaio Miglietta Vincenzo trascritto

07/11/2001 mn. 36397/28924 da .
Al suddetti tre germani I’immobile era pervenuto {ciascuno per %) per atto di
successione  di

NB alla data del 10/03/2016 non risulta traseritta alcuna accettazione d’ereditd in

morte di RERNGENERI 12 parte degli eredi.

I

7. PRATICHE EDILIZIE:
AIPUTE di San Pietro in Lama risulta presentata in data 17/12/2010 una SCIA per scaduta,
relativa all’esecuzione di opere di manutenzione ordinaria e straordinaria mai completati.
Opere a tutt’oggi eseguite in parte (consolidamento strutturale) ¢/o in difformita — Non risulta
previsto: 1’abbattimento del ripostiglio esterno, il soppalco latero cementizio del vano 1 {con
relativa scala di collegamento) e il rifacimento della scala esterna di collegamento al vano sul
terrazzo di copertura .
Per quanto sopra si prevede la presentazione di nuova SCIA al five di regolarizzare e
completare le opere.

Descrizione Abitazione

Proprieta per la quota di 3/4 relativamente di vecchia abitazione in fase di smantellaruento per
ristrutturazione (allo stato rustlco) sita nel centro storico di San Pietro in Lama — Lecce - con
accesso da cortile comune in Via Roma, 4 -

L’accesso all’immobile avviene da cortile comune, sito in Via Roma, 10 L’appartamento risulta
privo di impianti, pavimenti ed intonaci, smantellai a seguito di ristrutturazione iniziata nel 2010
e mat completata .

B’ composto da ingresso, m° 3 vani passanti, un soppalco (ricavato dalla realizzazione abusiva di
un solaio latero cementizio mel vano 1), uno scoperto da cui si accede, con muova scala di
collegamento, al terrazzo di copertura e ad un vano in pessime condizioni manutentive.

Sviluppa una superficie utile netta di circa mq. 92,00, oltre lo scoperto al piano terra dimq.14, la
terrazza di copertura di complessivi mg. 45,00 e il vano soppalcato abusivo di mq. 21,70
Identificato in catasto;

di %;
propr. di %
foglio 2 particella 368, categoria A/4, classe 2, consistenza vani 5, - rendita: € 129, 11. Superficie
catastale mq. 185, escluso aree scoperte mq. 99 (compreso un ripostiglio esterno eliminato)

L’edificio confina con cortile (p.lla364), plla363,plla367 (0 D)

1 vani al piano terra harmo un'altezza interna di circa 2,8, al primo piano € di m 2,70
Dotazioni condominjali: cortile comune di accesso

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
3di5

M~
-
<
!
@
=
©
&5
@
4
©
0
=
o
o
©
©
~

o
~
Py
]
=

©
o
o
S

(34
©
©
=
8

53
o
3
<
o
o
p=4
<
o
w
(&)
w
o
<
o0
2
14
<
il
a
o
o

0
o

E
L
=S
g
U]
4
=
Q
<
o
<
=
pur)
=
w
Q
=
S
a
2
©

E
e




Esecuzione Forzata N 95/2016

{ Destinazione Sup. Lorda Caeff. Sup. Comm. esposizione condizioni

Caratteristiche descrittive:

Strutture verticall (struttura): materiale: mmuratura, condizioni: buone - rivestimento rimosso
quasi totalmente e in parte in condizioni scadenti .

Solai (soruttura): tipologia: solaio latero cementizio/volte in muratura, condizioni:
buone -

Copertra: tipologia; mratura ricoperta solo in parte con pavimento in
pietra leccese / copertura del vano sul terrazzo non praticabile in
legno con lastre di eternit da smantellare - condizioni generali :
bisognevole di ripristino

Scale (struttura): tipologia: scale in c.a - stato rustico

Balcor (struttura): materiale: —————-—

Infissi esterni (componente edilizig):  tipologia: smantellati / inesistenti

Infissi interni (componente edilizia):  tipologia: smantellati/ inesistenti

Pavim. interna (componente edilizia): materiale:smantellata/ inesistente

Portone di ingresso (componente tipologia: cancello in ferro zincato — condizioni: discrete

edilizia):

Elettrico (impianto): tipologia: smantellato/inesistente
Fognanga (impianto): tipologia: smantellata/inesistente
Idrico (impianto): tipologia: smantellato /inesistente
Riscaldamento: tipologia : inesistente

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1.  Criterio di Stima

La scrivente ha adoperato il metodo sintetico — comparativo

Sono state svolte indagini in loco presso tecnici ed operatori commerciali del settore
immobiliare relativamente ai prezzi corremti di mercato per immaobili aventi
caratteristiche analoghe a quelle dellimmobile in oggetto ¢ tenuto conto delle
caratteristiche intrinseche ed intrinseche sopra descritte, della vetustd e dello stato di
conservazione & pervenuto alla valutazione riportata nel seguito

8.2. ¥enti di informazione
Catasto - Agenzia del Territorio, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Lecce,
Settore Urbanistica Comume di San Pietro in Lama, Agenzie Immobiliari ed
osservatori del mercato: di San Pietro in Lama -

8.3. Valutazioni delle superfici

Tmmobile Superf. Valoxe intere Valore diritto 3/4
Abitazione - stato rustico A € 52000,00 € 39000,00
Mgq. 1065 corpo

Totali: £€ 52000,00 € 39000,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari
su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi €
per rimborso forfetario di eventuali spese insolute nel biennio

Firmato Da: MICELL] MARIA CARLA GRAZIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A, NG CA 3 Serial#: 68¢0120a13e7c4662bd3a7998f1e6017

anteriore alla vendita: € 5850,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente et
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dellacquirente: O
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e catastale: € 3000,00
Gindice Dr PIETRO ERREDE :
Perito: Arch.Maria Carla Micelli L
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Esecuzione Forzata N 95/2016

8.5. Prezzo base d'asta dell'immobile
Valore 3/4 dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova ed in conto tondo: € 25.150,00

giovedi, 18 dicembre 2017

il perito
Axch.Marija Carla Micelli
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-

Texreno in San
‘Strada prov. San Pj

Lama — LECCE —
opertino/ Via Pagliara - -

F.4 p.le 134-135-136-138

1IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente ad un terreno agricolo sito in agro di San Pietro
in Lama, lungo la strada provinciale per Copertino-Lecce e contrada Sanalacqua o Pagliara  di
complessive are 57.35.

11 terreno & costituito da mq. 5547,08 a destinazione agricola : p.JQla 134, di mq.128,00 - p.lla
138 di mq.1220,00 e plla 136 di mq.4.199,00, e dalla plla 135 di mq.188,00 a destinaziome
stradale (sede viaria di collegamento con contrada Pagliara) .

Pill precisamente :

Plla 134 (residuale ) e plla 136 - zona El Agricola, con contesto di “Strade a valenza
paesaggistica” di cui alle componenti dei valori percettivi, individuate dal PPTR della Reg Puglia
n°176 del 16/02/2015.

P.Ma 135 Viabilita (strada destinata alla cessione)

P.J1a 138 zona agricola E1

L’accesso al terreno, parzialmente recintato e in stato di totale abbandono, avviene direttamente
dalla strada San Pietro in Lama - Copertino, (zona agricola a circa 1.5 Km dall’area cimiteriale di
San Pietro in Lama)

All’interno delta p.lla 136, invasa da erbe infestanti, & presente un locale deposito e una tettoia in
stato di degrado (destinati all’abbattimento), piccoli catesti di materiale edile (piastrelle conci di
tufo ecc,) e attrezzature di lavorazione in disuso Gl alberi presenti (tra cui 11 ulivi), risultano
bisognevoli potatura ¢ manutenzione. E’ presente altresi un pozzo con sistema di sollevamento, in
disuso ed in stato di totale degrado. -

Sullg p.lla 138, ubicata sul retro della p.lla 136 e da questa separata dalla imtexpostz p.lla 133 di
mq.130 ( strada sdemanializzata da relitto stradale ad area agricola -vedere note del certificato di
destinazione urbanistica), sono presenti ulivi bisognevoli di manutenzione,

Identificato in catasto:

propristaria;

Foglio4 particella 136 semin. cl.3 are 41.99 Redd. dom. 13.01 red.agr.8.67 ,

Foglio 4 particella 138 uliveto c}3 are 12.20 Redd. dom. 2.52 red.agr. 2.52

Foglio 4 particella 134 semin. ¢}3 are 1.28 Redd. dom. 0.40red.agr. 0.26

Foglio 4 particella 135 semin. cl.3 are 1.88 Redd. dom. 0.58 red.agr. 0.39

Le p.lle 134 (residuale ), 135 ( sede stradale) e 136 confinano nel lozo insieme :

con strada prov San Pietro in Lama Copertino, p.lla 118 e p.lla 133 (strada sdemanializzata)
Lap.lla 138 confina :

con p.lla 133, contrada Pagliara , p.lla 45 , p.lla 43 e p.1la 37.

2.DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: agricola E/] su sirada provinciale con accesso libero carrabile.
Caratteristichie zone limitrofe: aree agricole
La zona ¢ provvista di alcune opere di urbanizzazione
Principali collegamenti pubblici (Km) /
Servizi offerti dalla zona: strada provinciale di accesso

3.STATO DI POSSESSO:
Libero —

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Esecuzione Forzata N 95/2016

4.VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:
4.1.Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli grava su detto immobile +
alri:
4.1.2, Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico:
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4,2.Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura ¢ spese della procedura
4.2.1. Iscrizionme n°35711/3971 del 14/12/2015 da decreto ingiumtivo n°9203 del

27/10/2015 Tribunale di Lecce a favore di C EmnuSueesmmml per I'importo di
sorte capitale di € 58.000,00- Ipoteca €120.000,00. Grava su F.4 plle 135-136-
138 + altro.

Iscrizione 1n°37399/4116 del 23/12/2015 da decreto ingiuntivo 1n°9204 del
27/10/2015 a favore di e tRmEalE capitale per 1'importo di sorte capitale €
136.746,00 - Ipoteca € 160.000,00 Grava su F.4 p.lle 135-136- 138 + altro.
Trascrizione 6471/5418 del 16/02/2012 domanda giudiziale di revoca donazione
rep 644/2012 del 01/02/2012- Tribunale di Lecce a favore diEninmuimspm
R (o studio avy
G /12 Manzoni 15 Lecce) contro— Grava
su quota di ¥ terreno F.4. p.lla 135/136.
Trascrizione m° 6257 del 08/03/2016 da verbale di pignoramento n°550 del
18/02/2016 a favore Ji ERIERREEEEERNC 1.077346,03- Grava sup.lle 134-135-
136-138.

4.2.2. Pignoramenti;

Atto di pignoramento del 18/62/2016 trascritto 08/03/2016 a favore di GRS
1 °6257/4670. Grava sup.lle 134-135-136-138.

4.2.3. Altri oneri: Nessuno
4.3.0mneri di regolarizzazione urbanistice-edilizia e catastale
4.3.1. Conformitd wrbanistico edilizia:

Difformita riscontrate: manufatto edilizio vetusto destinato all’abbattimento
Oneri per I'abbattimento e rigpristine = € 5000,00

4.3.2. Conformitd catastale:

5.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Aokt
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: - ek
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: selesteoesgent o

6.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Esecuzione Forzata N 95/2016

Le paricelle risultano allattualith intesate per 100071000 <1 AR
Eecedentl p*ne!m

6.2 F.4 - Plla 134-135-136 (Derivati dal frazionamento della plla 47)
sono pervenute , in parte con atto di compravendit: 8/07/19
973 il 13/08.1986 nn.25098/2123 d

parte per atto di donmazione notaio Resta Vincenzo, trascritto 1 .
m&i quota di ¥z degli immmobili era pervenuta per atto di vendita del
18/07/1986 notaio Antonic Pallara - rep 9739, trascritto 13/08/1986 ai nn, 25098/2123 dd

F.4 p.lia 138 (derivata dal frazionamento della p.lla 46)
E pervenuta per atto di vendita 02/04/2008 rep160487/23992 08/10/2002 Notaio Resta Vincenzo ,
trascritto 11/04/2008 nn. 1579/10463 d

Ai suddetti coniugi I'immobile era pervenuto per atto di vendita 21/06/2007 rep. N 7549/5207 ,
notaio Pallara Stefania , trascritto 17/07/%2007 mm. 30355/19920 controf

1 suddett guueSBIRRER |’ immobile era pervenuto per successione in morte di (TNNNGGGN

den succ 1.50/2001 vol 635 trascritta 28/09/2004 mm. 38243/28427 ( con atto di accettazione tacita

di eredita trascr. 17/07/2007 on. 30354/19919 per notaio Pallara Stefania) ~
S :
i
(4
7PRATICHE EDILIZIE: &
Nen risultano presentate pratiche edilizie per la costxyuzione presente sul terreno R
Z i)
] i
w i
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Esecuzione Forzata N 95/2016

Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente ad un terreno sito in agro di San Pietro in Lama,

lungo la strada provinciale per Copertino-Lecce ¢ la contrada Sanalacqua o Pagliara  di
complessive are §7.35

11 terreno & costituito per mq.5547, da particelle a destinazione agricola : p.lla 134, di mq.128,00 -
pJla 138 di mq.1220,00 e p.la 136 di mq.4.199,00, e dalla p.la 135 di mq.188,00 sede viaxia di
collegamento con contrada Pagliara ,

Pl precisamente :

P.lla 134 (residuale ) € p.lla 136 - zona E1 Agricola con contesto di “Strade a valenza paesaggistica” di
cui alle componenti dei valori percettivi, individuate dal PPTR della Reg.Puglia n°176 del 16/02/2015.
Pla 135 Viabilita

P.JMla 138 zona agricola E1

I’accesso al terreno, parzialmente recintato ed in stato di totale abbandono, avviene dalla strada San
Pietro in Lama — Copertino, :

Ta pJla 135 trasformata a sede stradale per la realizzaziene del collegamento tra la strada provinciale
San Pietro-Copertino e contrada Pagliara.

Lap.lla 134, area residuale del frazionamento stradale, & in stato di abbandono.

Sulla p.la 136, invasa da erbe infestanti, sono presenti un deposito con tettoia in stato di degrado
(destinati all’abbattimento), piccoli catasti di materiale edile (piastrelle conci di tufo ecc,) e attrezzature
-di lavorazione m disuso. Gli alberi, risultano bisognevoli potatura ¢ manutenzione. E’ presente altresi un
pozzo con sistema di sollevarnento, in disuso ed in stato di totale degrado.

Sulla p.lla 138, ubicata sul retro della p.1la 136 ¢ da questa separata dalla interposta p.lla 133 di mq.130
(strada sdemanializzata da relitto stradale ad area agricols), somo presenti ulivi bisoguevoli di
manutenzione. )

Identificato in catasto:

Foglio 4 vparticella 136 semin. c¢l.3 are 41.99 Redd. dom. 13.01 red.agr.8.67 ,

Foglic4 particella 138 uliveto c13 are 12.20 Redd. dom. 2.52red.agr.2.52

Foglio 4 particella 134 semin. cl3 are 1.28 Redd. dom. 0.40red.agr. 026

Foglio 4 particella 135 semin. ¢l.3 are 1.88 Redd. dom. 0.58 red.agr. 0.39

Le p.lle 134,135 € 136 nel loro insieme confinano con:

strada prov San Pietro in Lama Copertino, p.lla 118 e p.lla 133 (strada sdemanializzata),

Lap.lla 138 (separata dal restante terreno dall’interposta p.lla 133) confina con p.lla 133, contrada
Pagliara ,p.lla 45 ,plla43 eplla 37.

Destinazione Sup. Coeff, Sup. Comm. esposizione condizioni
Deposito abusivo Lorda

Caratteristiche descrittive:

Strutture verticali (struttura): materiale: muratura destinata afl’abbattimente - condizioni scadenti

Soldi (seruttura): ﬁpologia: ———

Copertura (strttura): tipologia: copertura provvisoria in eternit, condizioni: destinata
all’abbattimento .

Scale (j’l‘mmﬂ‘d)i ﬁpolgg‘a; e —

Balconi (struttura): materjale; -~ —

Irtfissi esterni (componente edilizia): tipologia: -——--—
Infissi inferni (componente edllizla): fipologia: -——-~
Payim. interna (componente materiale: —-————me—
edilizia):
Cancello ingresso—recinzione  tipologia: parziale recinzione in muratura con sovrastante inferriata -
(componente edilizia): condizione : bisognevole di completamento e manutenzione
Cancello in ferro — condizioni bisognevoli di manutenzione ordimaria

Grudice Dy PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Esecuzione Forzata N 95/2016

Llettrico (impianto): tipologia: scadente e disattivato

Fognatura (impianto): tipologia: —----———--

Hdrico (impianto): tipologia: pozzo con sistema di sollevamento disattivata e vetusta
Riscaldamento: tipologia : —-———--mv-

8.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1.Criterio di Stima
La scrivente ha adoperato il metodo sintetico — comparativo
Sono state svolte indagini in loco presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare
relativamente ai prezzi correnti di mercato per terreni aventi caratteristiche analoghe a quelle
dellimmobile in oggetto ¢ tenuto conto delle caratteristiche intrinseche sopra descritte, & pervenuto
alla valutazione riportata nel seguito '

8.2.Fonti di informazione
Catasto - Agenzia del Territorio, Conservatoria dei Registrt Immobiliari di Lecce, Settore
Urbanistica Conmune di San Pietro in Lama, Agenzie Immobiliari ed osservatori del mercato: di San
Pietro in Lama -

8.3.Valutazioni delle superfici

Immobile Superd. Valore jntero Valore diritto
Terreno agricolo recimtato A € 14000,00 € 14.000,00
in parte coTpo

Mgq. 5735

Totali: € 14000.,00 € 14.000,00

8.4.Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese insolute mel biemnio

anteriore alla vendita; €2.100,060
Oner notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente @~ ———- —
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscriziomi a carico ,
dellacquirente: . e
Oneri di abbattimento e regolarizzazione : € 5.000,00

8.5.Prezzo base d'asta dell'immobile
Valore intero ‘immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto e di diritto in cui si trova ed in conto tondo: : € 6.900,00

giovedi, 18 dicembre 2017
il perito
Arch.Marja Carla Micelli

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Esecuzione Forzata N 95/2016

o ' - - LOTTIDITERRENO D3
' _f; m San Pietro in Lama — LECCE =
" " Lotto 8 '
F.11-pJle 130 ¢ 93

LIDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. - Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente a due LOTTI di terreno  siti, in agro di
San Pietro in Lama, Via del Pozzino, destinati: in parte a D/3 (- attrezzature ricettive e
Ticreative e/o per la ristorazione con individuazione, urbanisticamente non vincolata, dell’area
di ammassamento della protezione civile), in parte a F/2 (a servizi pubblici di interesse
generale), in parte a strada ed in parte a zona agricola F/1

L’intera estensione di complessivi mq 12.200,00, & costituita da due distinti terreni , ciascuno con

estensione inferiore a mg.10.000, non recintati ¢ non contigui, pil esattamente:

p.lla 130, di mq. 6.100, 00 attualmente prospiciente su strada di accesso asfaltata -Via del Pozzino

p-lla 93, dimgq. 6.100,00, ubicata all’interno rispetto alla strada di accesso e separata dalla prima

dall’ interposta p.ila 129.

Le due aree, secondo gli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di San Pietro in Lama , ricadono:

- p.J0a 139, per mq. 2.300,00 zona di viabilita di programma, permq 2000,00 im zomna D3
(atirezzature ricettive e ricreative e/o per la ristorazione con individuazione mon vincolata
urbanisticamente, dell’area di ammassamento della protezione civile )

- e per mq.1800 in zona F/2 (Attrezzature ¢ Servizi di interesse generale - edifici e/o impianti
pubblici_e zone di attrezzature).

~  La p.la 93 per mq 2.100 in area agricola E/1 per mq. 4.000,00 in zona D3 ( attrezzature
ricettive e ricreative efo per la ristorazionme, con individuazione, non vincolata
urbanisticamente, di un area di ammassamento della protezione civile).

Relativamente alla destinazione D/3, il PUG prevede, nello specifico, una edificabilitd, previo

convenzionamento, paria 0,30 mc/mq, sul lotto minimo di intervento di mgq.

10.000.
All’interno sono presenti dlver31 alberi di olivo e parte di terrenc incolto, sufla p.lla 130, e51ste un
pozzo con cisterna . ,
Identificato in catasto:*
propristaria;
Foglio 11 particella 130 semin. cl.3 are 40.91 Redd, dom. 12.68 Redd.agr. 8.45
uliveto cl.3 are 20.09 Redd. dom. 4.15 Redd,agr. 4.15
Fobho 11 particella 93 vigneto ¢l 3 are 824 Redd. dom. 4.26 Redd..agr. 5.11
uliveto cl3 are 52.76 Redd. dom. 10.90 Redd agr. 10.90
La p.lla 130 confina con:
strada, p.lla 16, p.lla 129 e p.lla 94
La p.Ila 93 confina con:
pllal6, p.la94 ,p.lla 15 eplla 92.

2.DESCREZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: area agricola con previsioni di sviluppo (D/3- attrezzature ricettive e ricreative ed
F/2 - Servizi di interesse generale).
Caratteristiche zone limitrofe: aree agricole con previsioni di sviluppo -
La zona & provvista di alecine opere di urbanizzazione primaria
Principali collegamenti pubblici (Km) /
Servizi offerti dalla zona: strada asfaltata — linea elettrica

3.STATO DI POSSESSO:
Libero —

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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4.VINCOLI ED ONERI GIURIDICIL:
4.1.Vincoli ed oneri giuridici che resteranne a carico dell'acquirente

4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli grava su detto immobile +
alri:
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Aut di asservimento urbanistico:
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2.Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizione n°35711/3971 del 14/12/2015 da decreto ingiuntivo n°9203 del

27/10/2015 Tribunale di Lecce a favore diEuSiRREREEI- per 1’ importo di
sorte capitale di € 58.000,00- Ipoteca €120.000,00. Su F.4 p.lle 135-136- 138 +
altro.

Tscrizione n°37399/4116 del 23/12/2015 da decreto ingiuntivo n°9204 del
27/10/2015 a favore di SN capitale per I'importo di sorte capitale €
136.746,00 - Ipoteca € 160.000,00 SuF.4 plle 135-136- 138 + aliro.
Trascriziope n° 6257 del 08/03/2016 da verbale di pignoramento n°550 del
18/02/2016 a favore di ISR < 1.077346,03.

4.2.2. Pignoramenti:
Atto di pignoramento del 18/02/2016 trascritto 08/03/2016 a favore di (E=mmys
@ 1°6257/4670.
4.2.3. Altri oneri: Nessuno
4.3.0neri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Cornformita wrbanistico edilizia:
Difformita riscontrate:
4.3.2. Corformitd catastale:

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie angue di gestione dell'immobile: kAR
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Aok bk

ok g ok ke e

6.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Le particelle risultano all’attualita intestate per 1000/1000 alla G R NERNEIN——

Precedenti proprietari

6.2F.11 -P.la 130
Il terreno ¢ pervenuto con atto di compravendita del 03/07/2001 per notaio Miglietta Vincenzo,
rep 335839, trascritto il 01/08/2001 ai nn25229/19681, da TR
]
Alla suddetta G "immobile era pervenuto, con atto di donazione del 28/02/1980 per
notaio Luigi Maria Coppola, rep. 70267, trascritto il 26/03/1980, ai nn. 9446/8544, Ganimmmiy

I

F.11, p.la 93
1] terreno & pervenuto con atto di vendita 23/03/2010, rep. N.161649/24757 per Notaio Resta

Vincenzo, trascritto 02/04/2010, nn. 12483/8409, inbirsinintnErNEenRENeENe

AL SUDDETTO EameesSBgRlg |’ irmmobile era pervenuto per atto di donazione del 28/02/1980
per notaio Luigi Maria Coppola, rep. 70267, trascritto il 26/03/1980,ai nn. 9446/8544 NN

|

7.PRATICHE EDILIZIE:

[ S " Descrizione terreni ]

Propriet2 per la quota di 1000/1000 relativamente a due terreni siti, in agro di San Pietro in
Lama, Via del Pozzino , in parte a destinazione D3, in parte a destinazione F/2 (a servizl
pubblici di interesse generale), i parte a viabilita ed in parte a zona agricola F/1

L’intera estensione, di coruplessivi mq 12.200, & costituita da due distinti terreni ,ciascuno inferiore a

mq.10.000, non recintati € non contigui, pid esaitamente:

p.Jla 130 dimgq. 6100, direttamente prospiciente la strada d’accesso asfaltata

p.lla 93, dimg. 6100, ubicata all’interno rispetto alla strada e separata dalla prima dall’ interposta p.lia

129.

Le due aree, secondo il PUG, ricadono:

- pla 130, per mq. 2.300,00 zona di viabilita di programma, per mq 2000 in zona D3 ( attrezzature
ricettive e ricreative e/o per la ristorazione con individuazione, mom vincolata, dell’area i
ammassamento) e per mq.1800 in zona F/2 ( Attrezzature e Servizi di interesse generale - edifici
e/o impianti pubblici ).

- Lap.Jla 93 per mq 2.100 in area agricola E/1 per mq. 4.000 in zona D3 (attrezzature ricettive e
ricreative e/o per la ristorazione, con individuazione, urbanisticamente mon vincolata, dell’area di
ammassamento della protezione civile)

Relativamente alla destinazione D/3, ii PUG prevede una edificabilita di 0,30 me/mq sul lotto

minime di intervente di mq. 10.000.
All’interno sono presenti in parte alberi di olivo e in parte terreno incolto, sulla p.lla 130, esiste un
pozzo con cisterna. '
Identificato in catasto:
Foglio 11 particella 130 semin. cl.3 are 40.91 Redd. dom. 12.68 Redd.agr. 8.45
uliveto cl3 are 20.09 Redd dom. 4.15 Redd,agr. 4.15
Fooho 11 particella 93 vignetocl 3 are 8.24 Redd. dom. 4.26 Redd.agr. 5.11
uliveto cl3 are 52.76 Redd dom. 10.90 Redd agr. 10.50
La p.la 130 confina con:
strada, p.lla 16, p.lla 129 e p.lla 94
La p.lla 93 confina con:
plia 16, plla94 ,p.lia 15 e p.lla 92.

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
3di5




Esecuzione Forzata N 95/2016

Destinazione Sup. Coeff. Sup. Comm. esposizione condizioni
Deposito abusivo Lorda )

Caratteristiche descrittive:

Strutture verticali (struttwra): materiale --——-——-
Solat (struttura): tipologia: ew--—--m—
Copertura (struttura): tipologia: ----—-----
Scale (struttura): ﬁpologia: ..........
Balconi (struttura): materjiale: —weem e

Infissi estarni (componente edilizia): tipologia: ~em----mm-
Infissi interni (componerte edilizia): tipologia: ~---—-mm-
Pavim. interna (componente materiale: =m--memme=
edilizia):

Portone di ingresso — recinzione tipologia  --—-------
{componente edilizia):

Elettvico (impianto): ﬁpologia: ..........
Fognatura (impianto): tipologia: ----------
Idrico (impianto): tipologia: -~ —
Riscaldamento: tipologia : —--—-- -

8.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1.Criterio di Stima
La scrivente ha adoperato il metodo sintetico — comparativo
Sono state svolte indagini in loco presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare
relativamente aj prezzi correnti di mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle
dellimmobile in oggetto e tenuto conto delle caratteristiche estrinseche ed intrinseche sopra
descritte & pervenuto alla valutazione riportata nel seguito

8.2.Fonti di informazione
Catasto - Agenzia del Territorio, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Lecce, Settore
Urbanistica Comune @i San Pietro in Lama, Agenzie Immobiliari ed osservatori del mercato: di San
Pietro in Laxoa -

8.3.Valutazioni delle superfici

Immobile Superf. VYalore intero Valore divitto
Texreni-D/3-F/2-F/1 ~ A € 540.000,00 € 540.000,00
strada corpo

Mg. 12200

Totali: € 540.000,00 € 540.0000,00

8.4.Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del wvalore del 30% per I'individuazione, non

vincolata, dell’area di ammassamento della protezione civile,

differenza tra onerl tributari su base catastale e reale e per assenza

di garemzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese

insolute nel biennio anteriore alla vendita: €162.000,00
Oueri potarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente @~ ~ee—-
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: e

8.5.Prezzo base d'asta dell'immobile

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Valore intero immobili al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto e di diritto in cui si trova ed in conto tondo:

giovedi, 18 dicembre 2017
il perito
Arch Maria Carla Micelli

€ 378.0000,00

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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ULIVETO
San Pietro in Lama - LECCE —
: F7PLLA 138

1.IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Proprietd per la quota di 1000/1000 relativamente ad uliveto sito in agro di San Pietro in Lama,
zona agricola F/1, di are 42.26

L’uliveto, oggetto di vendita di complessivi mq 4.226, 00, ricade in zona agricola E/1.

Ha accesso da strada sterrata carrabile, in discrete condizioni ( traversa della strada provinciale San
Pietro in Lama- Copertino) ¢ si estende in lunghezza con un fronte strada di circa ml 24,

Sul terreno, privo di impianto idrico e di recinzione, vi sono alberi di olivo in condizioni
manutentive mediocri. '
Ldentitcato in cetastc NG
proprietaria;

Foglio 7 particella 138 uliveto cl.1 are 42.26 Redd. dom. 15.28 Redd.agr.13.10.

Confina con strada sterrata, p.ila 67, p.lla 68 e p.lla 137

2.DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: area agricola con uliveto

La zona , nelle immediate vicinanze & sprovvista di opere di urbanizzazione
Principali collegamenti pubblici (Km) /
Servizi offerti dalia zona: ~-----—---

3.STATO DI POSSESSO:
Libero —

4,VINCOLI ED ONERI GIURIDICL:
4.1.Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli grava su detto immobile +
alvi:
4.12. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimerto urbanistico:
4.14. Altre limitazioni d'uso:
4.2.Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
421 Iscrizione n°35711/3971 del 14/12/2015 da decreto ingiuntivo n°9203 del

27/10/2015 Tribunale di Lecce a favore di iEERESMEINES- per 1'importo di
sorte capitale di € 58.000,00- Ipoteca €120.000,00. .

Iscrizione n°37399/4116 del 23/12/2015 da decreto ingiuntivo n°9204 del
27/10/2015 a favore di (EEREREMSEENEEGS capitale per I'importo di sorte capitale €
136.746,00 - Ipoteca € 160.000,00.

Trascrizione n° 6257 del 08/03/2016 da verbale di pignoramento n°550 del
18/02/2016 a favore i EEEEISEENRGS € 1.077346,03

422 Pignoramenti:
Atto di pignoramento del 18/02/2016 trascritto 08/03/2016 a favore di o
@& 1°6257/4670. '
4.2.5. Altri oneri: Nessuno
4.3.0neri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia:
Gindice Dr PIETRO ERREDE

Perito: Arch.Maria Carla Micelli
1di3




Esecuzione Foxzata N 95/2016

Difformita riscontrate:

4.3.2. Conformita catastale:

5.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: kA
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: sk e oo
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: LES ST B

6.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari

Le particelle risultano all’attualita intestate per 1000/1000 alla GEEEEEEENNNEGN——
Lo ]
Precedenti proprietari

6.2 Il terreno & pervenuto con atto di compravendita del 24/10/2008 per notaio Resta Vincenzo, rep
160869/24241, trascritto il 31/10/2008 ai 1n.46360/32822 Gl R
T

Al suddetto GEESSESESEIER, cro pervenuto con atio di vendita del 28/11/1966, per notaio
Valdimiro Gloria, traseritto il 27/12/1966, ai nn. 62806/57830,
L]

7.PRATICHE EDILIZIE:

| Descrizione terreni

Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente ad uliveto sito in agro di San Pietro in Lama,

zona agricola F/, di are 42.26

L’uliveto, oggetto di vendita di complessivi mq 4.226, 00, ricade in zona agricola E/1.

Ha accesso da strada sterrata carrabile, in discrete condizioni ( traversa della strada provinciale San Pietro
in Lama- Copertino) e si estende in lunghezza con un fronte strada di circa ml 24,

Sul terreno, privo di impianto idrico e di recinzione, vi sono alberi di olivo in condizioni manutentive
mediocri.

Identificato in eatasto:

Foglio 7 particella 138, uliveto ¢l.1 are 4226 Redd. dom. 1528 Redd.agr.13.10.

Confina con strada sterrata, p.lla 67, p.lla 68 e p.lla 137.

Destinazione Sup. Coeff. Sup. Comm. esposizione condizioni
Deposito abusive Lorda

Caratteristiche descrittive:

Strutture verticall (struttura): materiale ~=-m—em——-
Solat (struttura): tipologia: -~--------
Copertura (struttura). tipologia: —--—---
Seale (struttura): tipologia: -—--—---
Balconi (strutturg): materiale; =eemm——m—

Infissi esterni (componente edilizia) tipologia: -------- _—
Infisst tnterni (componente edilizia). tipologia;: -------- —

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Pavim. interna (componente materiale: —--—-—-
edilizia):

Portone di ingresso—recinzione  tipologia = -----—---
{componente edilizia):

Elettrico (impianto): tipologia: --—---—----
Fognatura (impianto): tipologia: ~-—-------
Idrico (impianto); tipologia: cisterna
Riscaldomento: tipologia : =-------—----

8.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1.Criterio di Stima
La scrivente ha adoperato il metodo sintetico — comparativo
Sono state svolte indagini in loco presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare
relativamente ai prezzi correnti di mercato per immobili aventi caratteristiche analoghe a quelle
dellimmobile in oggetto e tenuto conto delle caratteristiche intrinseche sopra descritte, della vetusta
¢ dello stato di conservazione & pervenuto alla valutazione riportata nel seguiio

8.2 Fonti di informazione
Catasto - Agenzia del Territorio, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Lecce, Settore
Urbanistica Comune dj San Pietro in Lama, Agenzie Immobiliari ed osservatori del mercato: di San
Pietro in Lama -

8.3.Valutazioni delle superfici

Immobile Superf. Valore intero Valore diritto 4
Uliveto A € 7000,00 € 7000,00

Mg. 4226 corpo

Totali: € 7000,00 € 7000,00

8.4.Adegunamenti ¢ correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza ira oneri tributari su

base catastale e reale e per assenza di garvanzia per vizi € per

rimborso forfetario di eventuali spese insolute nel biennio

anteriore alla vendita: €1.050,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente e
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: e

8.5 Prezzo base d'asta dell'immmobile
Valore intero 'tmmobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto e di dirjtto in cui si trova ed in conto tondo: €5.950,00

giovedi, 18 dicembre 2017
il perito
Arch.Maria Carla Micelli

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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ULIVETO INTERCLUSO
in San Pietro in Lama~ LECCE —
. gikotto 10
FSpllelle113

LIDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTQ DELLA VENDITA:
A. Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente ad uliveto sito in agro di San Pietro in Lama,
zona agricola F/1di complessivi H 01.51.60

L’uliveto, oggetto di vendita di complessivi mq 15.160,00, ricade in zona agricola E/1.

I terreno & tercluso. L accesso avviene da altra proprieta con diritto di passaggio, prospiciemte
stradina non asfaltata, traversa della strada Prov San Pietro in Lama — Copertino .

Sul terreno, privo di impianto idrico ¢ di recinzione, vi sono alberi di olivo in condizioni
manutentive mediocri.

Identificato in catasto: (R R TR
proprietaria;

Foglio 5 particella 11 uliveto cl.2 are 69.94 Redd. dom. 21.67 Redd.agr.19.87

Foglio 5 particella 113 uliveto ¢l.2 are 81.66 Redd. dom. 25.30 Redd.agr.23.20

1l terreno costituito dalle due particelle, nel suo insieme confina con:

p-lia 112 (da cui si accede con diritto di passaggio), p.lla 74, p.lla 122, p.lla 121 e p.lla 8.

2.DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: TERRENI AGRICOLI con uliveti
Caratteristiche zone limitrofe: TERRENI AGRICOLI CON ULIVETI -
La zona, nelle immediate vicinanze non vi sono opere di wrbanizzazione
Principali collegamenti pubblici (Km) /
Servizi offerti dalla zona: ~--~—---—--

3.STATO DI POSSESSO:
Libero —

4.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1.Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o alfre trascrizioni pregiudizievoli grava su detto immobile +
alri:

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione cosa coniugale: Nessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico:

4.14. Altre limitazioni d'uso:

4.2.Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedunra

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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4.2.1

42.2.

4.2.3.

Grava su p.lla 11 e 113:

Iscrizione n°35711/3971 del 14/12/2015 da decreto ingiuntivo n°9203 del
27/10/2015 Tribunale di Lecce a favore di SuSmeamuuummm ver 1'importo di
sorte capitale di € 58.000,00- Ipoteca €120.000,00.

Iscrizione n°37399/4116 del 23/12/2015 da decreto ingiuntivo n°9204 del
27/10/2015 a favore di ESESIRSNIE capitale per I'importo di sorte capitale €
136.746,00 - Ipoteca € 160.000,00.

Trascrizione n° 6257 del 08/03/2016 da verbale di pignoramento n°550 del
18/02/2016 a favore di CHEENNESERESIIRC 1.077346,03

Grava su p.lla 113

Iscrizione n° 37634/3044 del 13/11/2012 npascente da ipoteca legale del
08/11/2012 ruolo esattoriale n°212/5912 — a favore di s scde
Roma {domiciliata a Lecce Via D.Birago 60/4) .

Sorte capitale € 100.666,57 Ipoteca e 201.333,14

Pignoramenti:

Atto di pignoramento del 18/02/2016 trascritto 08/03/2016 a favore di )
@R n°6257/4670.

Altri oneri: Nessuno

4.3.0mneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale

431

4.3.2.

Conformitd wrbanistico edilizia:
Diffornmita riscontrate:

Conformita catastale:

5.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile:

sk Kok

Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento delta perizia:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

B
EAE Ak

6.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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- 1

Le particelle risultano all’attualitd intestate per 1000/1000 alla gD

Precedenti proprietari
62F.5-pllall e 113
L’intera estensione, costituita dalle due particelle, & pervenuta con atto di compravendita del
24/10/2008 per notajo Resta Vincenzo, rep 160870/24242, trascritto il 31/10/2008 ai
1n.46362/32824 e succ. nota di rettifica, trascritta il 07/11/2008, ai on. 47463/33520, GEENEEND

Al suddetti sigg. il terreno & pervenuto, ciascuno per
la quota i %, per atto di divisione del 07/07/2006, per notaio Mancuso Rocco, rep. N 1759/8572 ,
frascritto 1’11/07/2006, ai nn.27531/19742, da comproprieta con @SRRI

Al suddetti @Ml 1’immobile era pervenuto per atto di successione di GEEEREIEIRENNNS
P ] deceduto il 13/01/2005, den.97, vol
27, del 11/05/2005, devoluta per legge, trascritta 08/05/2006, aj nn. 17299/12412.

Risulta trascritto 11/07/2006 m. 27529/19740, atto di accettazione tacita d’eredita del 07/07/2006
Rep. 17259/8572 per notaio Mancuso, in morte di EERENSNSSEE , da parte degli eredi.

Al suddetto RTINS |"immobile cra pervenuto per atto di divisione del 03/04/1969 per
notaio Francesco Buonerba, trascritto il 02/05/1969 ai nn. 25900/22531, da comproprieta con i sigg.
m
oD

7.PRATICHE EDILIZIE:

I Descrizione terreni = A |

Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente ad uliveto sito in agro di San Pietro in Lama,

zona agricola F/1di complessivi H 01.51.60

L’uliveto, oggetto di vendita di complessivi mq 15.160,00, ricade in zona agricola E/1.

I terreno € intercluso. L’accesso avviene da altra propristd con diritto di passaggio, collegata alla
stradina non asfaltata, traversa della strada Prov San Pietro in Lama — Copertino .

Sul terreno, privo di impianto d’irrigazione, vi sono alberi di olivo in condizioni manutentive mediocri.
Foglio 5 particella 11 uliveto cl.2 are 69.94 Redd. dom. 21.67 Redd.agr.19.87

Foglio 5 particella 113 uliveto ¢l.2 are 81.66 Redd. dom. 25.30 Redd.agr.23.20

Il terreno, costituito dalle due particelle contigue, nel suo insieme confina con:
plla 112 (da cui si accede con diritto di passaggio), p.lla 74 plla 122, p.lla 121 e p.1la 8.

Destinazione Sup. Coeff. Sup. Comm. esposizione condizioni
Deposito abusivo Loxda

Caratteristiche descrittive:

Strutture verticali (struttura): materiale —----—-—-
Solai (struttura): ﬁpologia: ...... —
Copertura (strutnra): tipologia: -—--—---
Seale (struttura): ﬁpologj_a: ————————
Balconi (strutturaj: materiale: ------—--
Giudice Dr PIETRO ERREDE

Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Dfissi esterni (componente edilizia):tipologia: -~
Infisst interni (componente edilisia): tipologia:  =--e-mm-

Pavim. interna (componente materiale:; —-————-
edilizia):

Portone di ingresso — recirzione tipologia  ----m-
{componente edilizia):

Elettrico (impianto): ﬁpologja: ________ —
Fognatura (impianio): ﬁpolo gias ——mmmemmeee
Idrico (impianto): tipologia:

Riscaldamento: tipologia : -—--mmmamem

S$.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1.Critexjo di Stima
La scrivente ha adoperato il metodo sintetico — comparativo
Sono state svolte indagini in loco presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare
relativamente ai prezzi correnti di mercato per terreni aventi caratteristiche analoghe a quelle in
oggetto ¢ temuto conte delle caratteristiche intrinseche sopra descritte, & pervenuto alla valutazione
riportata nel seguito

8.2.Fonti di informazione
Catasto - Agenzia del Territorio, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Lecce, Settore
Urbanistica Comune di San Pietro in Lama, Agenzie Immobiliari ed osservatori del mercato: di San
Pietro in Lama -

8.3.Valutazioni delle superfici

Immobile Superf. Valore intero Valore diritto
Uliveto A € 25000,00 €25000,00
Mg. 15.160 corpo

Totali: €25000,00 € 25000,00

8.4.Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eveptuali spese insolute nel biennio
anteriore alla vendita: € 3750,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente @~ —~————nr
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dellacquirente: e

8.5.Prezzo base d'asta dell'immobile
Valore intero 'tmmobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto e di diritto in cui si trova ed in conto tondo: €21.250,00

giovedi, 18 dicembre 2017
il perito
Arch.Maria Carla Micelli

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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TERRENI AGRICOLI inzona urbana
In LEQUILE —-LECCE -
-+ 2 Lotto 11
‘F4pla 318 325329

LIDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente a un terreno agricolo recintato (zoma F.1), sito in
Via Sant’ Anna, LEQUILE,

L’mtera estensione oggstto di vendita & costituita dalle p.lle 318, 325 e 329 di complessivi mq
5.052,00, ubicata in zona agricola F/1, con Lff. di 0.03 mc/mq (con lotto minimo d’intervento pari
amq 5.000)

11 texrreno, recintato su tutti 1 lati con muratura in conci di tufo di circa m.2 di altezza, si affaccia
direttamente su via Sant’ Anna, strada urbana caratterizzata dalla presenza di abitazioni di tipo
residenziale, in prossimita del confine tra il Comune di Lequile e quello di San Pietro in Lama.
All’interno 1l terreno non & coltivato.

Al Comune di Lequile risulta presentato un permesso di costruire n°44 del 21/10/2015,
SCADUTQ, relativo alla realizzazione di una casa agricola di complessivi me 151,56

Identificato all’ Agenzia del Territorio - Catasto Terreni :

Foglio 4 particella318 orto  cl.1 are 00.66 Redd. dom. 1.19 Redd.agr.0.68
Foglio 4 particella 325 vigneto. cl.1 are 26.88 Redd. dom. 55.53 Redd.agr.24.99
Foglio 4 particella 329 semin. c¢l.1 are 22.98 Redd dom. 1424 Redd.agr.5.93

Le particelle , nel loro insieme confinano con:
Via Sant’Anna, p.lla 198, p.lla 187, p.lla 324, p.lla 319, p.lla 328, p.lla 330

2.DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: area agricola /con forti caratteri urbani

La zona ¢ provvista opere di urbanizzazione (strade con marciapiede/ illuminazione / acqua /fogna)
Principali collegamenti pubblici (Km) /
Servizi offerti dalla zona: nel raggio massimo dik.m 1,5

3.STATO DI POSSESSO:
Libero —

4.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1.Vincoli ed oneri ginxidici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli grava su detto immobile +
alri:

4.1.2. Cornvenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa conjugale: Nessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico:

4.14. Altre limitazioni d'uso:

4.2.Vincoli ed oneri ginxidici che sarannoe cancellati a cura e spese della procedura

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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4.2.1, Grava su F4 - p.lla 325
Iscrizione n° 37634/3044 del 13/11/2012 nascente da ipoteca legale del
08/11/2012 ruolo esattoriale 1n°212/5912 — a favore diCENe scdc
Roma (domiciliata a Lecce Via D.Birago 60/A) .
Sorte capitale € 100.666,57 Ipoteca e 201.333,14
Grava su F.4 p.lle 318, 325 ¢ 329
Iserizione n°35711/3971 del 14/12/2015 da decreto ingiuntivo n°9203 del
27/10/2015 Tribunale di Lecce a favore di Guuinismmewii® per I importo di
sorte capitale di € 58.000,00- Ipoteca €120.000,00.
Iscrizione n°37399/4116 del 23/12/2015 da decreto ingiuntivo n°9204 del
27/10/2015 a favore di USSERSRSSSSRNENS capitale per I'importo di sorte capitale €
136.746,00 - Ipoteca € 160.000,00 .
Trascrizione n° 6257 del 08/03/2016 da verbale di pignoramento n°550 del

18/02/2016 a favore di CNREREHSNEHE 1-077346,03

4.2.2. Pignoramenti:
Atto di pignoramento del 18/02/2016 trascritto 08/03/2016 a favore di GRS
SIS 1°6257/4670.
4.2.3. Altri oneri: Nessuno
4.3.0neri di regolarizzazjone urbaunistico-edilizia e catastale
4.3.1 Conformita urbamistico edilizia:
Difformita riscontrate:
432 Conformita catastale:

S.ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

ek sk seds

1]

6.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attnali proprietari

Le particelle risultano all’attualitd intestate per 1000/1000 allz NSRRI
b

Precedenti proprietari
6.2 F.4 p.lle 318,325 ¢ 329
Il terreno & pervenuto con atto di compravendita del 04/01/2006 per notaio Resta Vincenzo, rep
156432/22723, trascritto il 13/01/2006 ai nn.1604/1274, da
Lo e
Al suddetio era pervenuto con atto di divisione del 26/09/1999, rep. 111480 per
notaio Positano Alfredo trascritto 20/10/1999 ai nn. 33122/24288 da comproprietd con CHlEED

Ai suddetti germani , il terreno era pervemuto per successione in morte di
den .94 vol.198 Uff. Reg.Lecce , devoluta per

legge , trascritta 01/04/1985 ainm. 11825/10644.

7.PRATICHE EDILIZIE:
PERMESSO DI COSTRUIRE SCADUTO

[ Descrizione terreni ~ - j

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Proprieta per 1a quota di 1000/1000 relativamente a un terreno agricolo recintato (zona F.1), sito in

Via Sant’Amna, LEQUILE,

L’intera estensione oggetto di vendita & costituita dalle p.Ile 318, 325 e 329, di complessivi mq 5.052,00
ubicate in zona agricola F/1 con Lff. di 0.03 mc/mq {con lotto minimo d’intervento edilizio pari a mq
5.000)

1l terreno, recintato su tutti 1 lati con muratura in conci di tufo di circa m.2 di altezza, si affaccia
direttamente su via Sant’Anna, strada urbana caratterizzata dalla presenza di abitazioni di tipo
residenziale, in prossimita del confine tra il Comune di Lequile e quelio di San Pietro in Lama.
All’interno il terreno non & coltivato in alcun modo

Al Comune di Lequile risulta presentato il permesso di costruive n°44 del 21/10/2015, SCADUTO,
relativo alla realizzazione di una casa agricola di complessivi mc 151,56

~ Identificato all’ Agenzia del Territorio - Catasto Terreni :

Foglio 4 particella318 orto  cl.1 are 00.66 Redd. dom. 1.19 Redd.agr.0.68
Foglio 4 particella 325 vigneto. cl.1 are 26.88 Redd. dom. 55.53 Redd.agr.24.99
Foglio 4 particella 329 semin. cl.1 are 22.98 Redd. dom. 14.24 Redd.agr.5.93

Le particelle , nel loro insieme confinano con:
Via Sant’Anna, pJla 198, p.lla 187, p.lla324, p.lla319, p.lla 328, p.lla 330

Destinazione Sup. Coeff. Sup. Comm. esposizione condizioni
Deposito abusivo Lorda

Caratferistiche descrittive:

Strutture verticali (struttura): materiale —----—--
Solal (struttura): tipologia: ----—----
Copertura (struttura): tipologja: ----=eese-
Scale (struttura). tipologia: ----——---
Balcori (struttura): materiale; —------—-

Tnfissi esterri (comporiente edil:'z-z‘zz):ﬁpo]o gia: —mm-mmmmem
Tnfissi interni (compomente edilizia): tipologia: =----—n-
Pavim. interna (componente materiale: ~—-mmmmmme
edilizia):

Portone di ingresso — recinzione tipologia  -—=-=s-unv
(componente edilizia):

Elettrico (impianto): tipologia: -------— -
Fognatura (impianto): tipologia: ~—---------
Idrico (impianto): tipologia: cisterna
Riscaldamento: tipologia : =mmmmmrm=mrmmmn

8.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1.Criterio di Stima
La scrivente ha adoperato il metodo sintetico — comparativo
Sono state svolte indagini in loco presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare
relativamente ai prezzi correnti di mercato per imunobili aventi caratteristiche analoghe a quelle
dell'immobile in oggetto e temito conto delle caratteristiche intrinseche ed inirinseche sopra
descritte, & pervenuta alla valutazione riportata nel seguito

8.2.Fouti di informazione

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Catasto -~ Agenzia del Territorio, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Lecce, Settore
Urbanistica Comune di San Pietro in Lama, Agenzie Immobiliari ed osservatori del mercato: di

Lequile -
8.3.Valutazioni delle superfici
Immobhile Superf. Valore intero Yalore diritto
Terremi- A € 60.000,00 € 60.000,00
Mg. 5052 GOYpO
. Totali: € 60.000,00 € 60.000,00

8.4.Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su

base catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per

rimborso forfetario di evemtuali spese insolute nel biennio

anteriore alla vendita: €9.000,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente —e
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: e

8.5.Prezzo base d'asta dell'immobile
Valore intero 'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto e di diritto in cui si trova ed in conto tondo: € 51.000,00

gioved], 18 dicembre 2017
il perito
Arch.Maria Carla Micelli

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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, strada comunale

- in-San Pietro'in Lama — LECCE —
I tto 12 -

_E.ilpJla69:

LIDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENPITA:
A. Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente ad uliveto sito in 2gro di San Pietro in Lama,
zona agricola F/1di complessivi are 47.80

L’uliveto, oggetto di vendita di complessivimq 4.780,00, ricade in zona agricola E/1.

L’accesso ayviene da strada sterrata traversa di Via del Pozzino .

Sul terreno i sono presenti alberi di olivo in condizioni manutentive scadenti ¢ bisognevoli di
manutenzione .

Identificato in catasto: G TR
proprietaria;

Foglio 11 p.lla 69 nliveto cl.2 are 47.804 Redd. dom. 14.81 Redd.agr.13.58

1 terreno confina con:

strada com. den. Mass.Nuova ( traversa di via del Pozzino), p.Jla 33, p.1la 237 e p.lla 39.

2.DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: TERRENI AGRICOLI con uliveti
Caratteristiche zone limitrofe: Strada e terreni agricoli coltivati -
Nella immediate vicinanze della zona presentri alcune opere di urbanizzazione primaria
Principali collegamenti pubblict (Km) / ‘
Servizi offerti dalla zona: ~~-------- strada asfaltata o

3.STATO DI POSSESSO:
Libero —

4.VINCOLX ED ONERI GIURIDICI:
4.1.Vincoli ed oneri ginridici che resteranneo a carico dell'acquirente

4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli grava su detto immobile +
alri:

4.12. Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico:

4.14. Altre limitazioni d'uso:

4.2.Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizione 1°35711/3971 del 14/12/2015 da decreto ingiuntivo 1n°9203 del
27/10/2015 Tribunale di Lecce a favore di CERMTIEINEREEGyor " importo di
sorte capitale di € 58.000,00- Ipoteca €120.000,00.

Iscrizione n°37399/4116 del 23/12/2015 da decreto ingiuntivo n°9204 del
27/10/2015 a favore di GREESRISSNNER -pitale per I'importo di sorte capitale €
136.746,00 - Ipoteca € 160.000,00.

Trascrizione n° 6257 del 08/03/2016 da verbale di pignoramento n°550 del

18/02/2016 a favore di G EERRERED < 1.077346,03

4.2.2. Pignoramenti:
Atto di pignoramento del 18/02/2016 trascritto 08/03/2016 a favore di GEEED
§EEEE0°6257/4670.
4.2.3. Altri oneri: Nessuno
4.3.0neri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita wbanistico edilizia:
Giudice Dr PIETRO ERREDE

Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Difformita riscontrate:

4.3.2. Conformitd catastale:

5.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: kAR
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: ok
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: ok k

6.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attnali proprietari

Le particelle risultano all’attualita intestate per 1000/1000 alla (NSO SSRR

Precedenti proprietari
6.2 F.11- p.lla 69 1l terreno & pervenuto conp atto di compravendita del 28/11/2015 per notaio Resta

=zoi rei 155960/22644, trascritto il 06/12/2015 ai nn.4763233299, gEmmEEGEGEN

Alla suddetta sig RGN i tcrreno & pervenuto, per P'intera quota, per
atto di divisione del 16/03/1966 per notaio Mancuso Domenico , trascritto 09/04/1966 ai nn

21685/20098  da comproprieta con i GGt

7.PRATICHE EDILIZIE:

} ‘ .- - Descrizione terremi

Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente ad uliveto sito in agro di San Pietro in Lama,

zona agricola F/1di complessivi are 47.80

L’uliveto, oggetto di vendita di complessivi mq 4.780,00, ricade in zona agricola E/1.

L’accesso avviene da strada sterrata traversa di Via del Pozzino .

Sul terreno 1 somo presenmti alberi di olivo in condizioni manutentive scademti e bisogmevoli di
manutenzione .

Identificato in catasto:

Foglio 11 p.lla 69 uliveto c¢l.2 are 47.804 Redd. dom. 14.81 Redd.agr.13.58

Il terreno confina con:

strada com. den. Mass.Nuova ( iraversa di via del Pozzino), p.1la 33, p.lla 237 e p.lla 39.

Destinazione Sup. Coeff. Sup. Comum. esposizione condizioni
Deposito abusivo Lorda

Caratteristiche descrittive:

Strutture verticali (struttura): materiale —~-me-———-
Solai ﬁsz‘ruttum): ﬁpo]og—ia: __________
Copertura (struttura): tipologia: ~m~mmmmmm
Seale (struttura): ﬁpo]ogia; [
Balconi (struttura): materiale; ----—--n-n

Infissi esterni (componente edilizia):tipologia: -----—----

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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Esecuzione Forzata N 95/2016

Infissi interni (componente edilizia): tipologia: ~e—-mnnmn-

Payim. inferna (componente materjale: --~mme——mm
edilizia):

Portore di ingresso — recinzione tipologia w----mn -—
{componente edilizia):

Elettrico (3 Tmpianto): ﬁpologia: _________
Fognatura (impianto): ﬁpolog’a: ....... S
Idrico (tmpianto). tipologia:

Riscaldamento: tipologia : = —

8.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1.Criterijo di Stima
La scrivente ha adoperato il metodo sintetico — comparativo
Sono state svolte indagini in loco presso tecnici ed operatori commerciali del settore immobiliare
relativamente ai prezzi correnti di mercato per terreni aventi caratteristiche analoghe a quelle in
oggetto e tenuto conto delle caratteristiche intrinseche sopra descritte, & pervenuto alla valutazione
riportata nel seguito

8.2.Fonti di informazione
Catasto - Agenzia del Territorio, Conservatoria dei Registri Tmmobiliari di Lecce, Settore
Urbanistica Comune di San Pietro in Lama, Agenzie Immobiliari ed osservatori del mercato: di San

Pietro in Lama -~

8.3.Valutazioni delle superfici
Tmmobile Superf. Valore intero Valore diritto
Uliveto A € 8.000,00 € 8000,00
Magq. 4.780 corpo
Totali: € 8000,00 € 8000.,00

8.4.Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese inmsolute nel biemio

anteriore alla vendita: € 1200,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente e ren
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dellacquiremte:

8.5.Prezzo base d'asta dell'immobile .
Valore intero "immobile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto e di diritto in cui si trova ed in conto tondo: € 6800,00

giovedi, 18 dicembre 2017
il perito
Arch.Maria Carla Micelli

Giudice Dr PIETRO ERREDE
Perito: Arch.Maria Carla Micelli
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TRIBUNALE ORDINARIO - LECCE

ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI
652/2014

PROCEDURA PROMOSSA DA:

DEBITORE:

GIUDICE:
Carolina Elia

CONSULENZA _ESTIMATKVA GIUDIZIARIA

del 30/11/2016

creata con Tribl Office 6

TECNICO INCARICATO:

MARIO SARNO
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1. IDENTIFICAZIONE .DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

[Pa%k villa singola a SAN PIETRO IN LAMA via Pozzino 9, della superficie commerciale di 257,34 mq
per la quota di 1000/1000 di piena proprieta

Immobile sito nella zopa sud del Comune di San Pietro in Lama, in un’area perifericoresidenziale, a
prevalente edificazione a villini e residenze a due piani, ed aree a verde. '

E' costituito da villa a piano terreno, con veranda coperta, annesso giardino con aree pavirnentate ¢
aree a verde, e garage-deposito al piano interrato, con un’estensione totale del lotto pari a
mg.1.802,00. ’

Confina ad ovest con via Pozzino, da cui, tramite due cancelli, uno pedonale e uno carrabile, si
accede 2] giardino e quindi alla villa; a nord-ovest con via Palermo, a nord-est con via Salvo
D'Acquisto, e lungo i lati est e sud con altra proprieta (pJa 665).

La villa consta di un nucleo originario e di una parte di recente annessione.

I primo & costituitoda uncorpo di fabbrica preesistente, un fabbricato rurale
costituito catastalmente il 03/05/2001 (costituzione n.1526.1/2001), avente una superficie lorda di
1q.123 47. Costruito in aderenza sul confine ovest del Iotto, lungo la via Pozzino e posto ad una
distanza di circa 5,00 m. dal confine sud del lotto stesso, il fabbricato si affaccia a nord e a sud sul
giardino interno di esclusiva proprietd, da cui & garantito I’accesso diretto. Si compone di soggiomo,
letto, stndio e due bagui con relativi disimpegni ed ha un’altezza interna di circa 3,10m. -

La seconda parte consta di un ampliamento di mq.110,53. posto al di sotto di una veranda coperta
realizzata con Concessione Edilizia n.2 del 18/0 1/2000, che non risulta autorizzato.

L’ampliamento & strettamente collegato al nucleo originario lungo il confine est di quest’nltimo e si
affaccia sui rimanenti tre lati sul giardino interno di esclusiva proprietd, nonché, lungo i lati nord ed
est, su due patii coperti aventi strattura in pilastr e copertura in tegole di laterizio, anch’essi non
antorizzati. ’

1 volume realizzato si suddivide internamente in: ingresso, soggiomo-pranzo, cucina, n.2 letto, un
bagno direttamente accessibile da una stanza da letto, nn bagno-lavanderia e un disimpegno ed ha
un’altezza interna di circa 3,10 m. :

Della veranda coperta autorizzata rimane una superficie di mq.43,75.

La villa & inoltre provvista di un ampio piano interrato adibito a garage € deposito di mq.154,28,
posto al di sotto dell’intera superficie antorizzata della veranda coperta ed accessibile tramite una
rampa posta all’interno del giardino, in linea con I’accesso carrabile dalla via Pozzino.

Nel giardino, in aderenza con i muxi di delimitazione del lotto & presente lungo il confine sud-est un
vano tecnico della superficie lorda di mq.15,93 non autorizzato. '

~

L'unit2 immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano Terra, ha un'altezza interna di
3,10.Identificazione catastale:
e foglio 6 particella 9 sub. 1 (catastc fabbricati), categoria A/3, classe 3, consistenza 4,5 vami,
readita 160,36 Euro, indirizzo catastale: CASE SPARSE VIC GROTTELLE-POZZINO SNC,
piano: T, intestato a 3
derivante da COSTITUZIONE del 03/05/2001 protocollo n. 131748 in atti dal 03/05/2001
COSTITUZIONE (n. 1526.1/2001)

o foglio 6 particella 9 (catasto tetreni), partita 1, qualita/classe ENTE URBANO, supexficie 1802,

tecnico incaricato: MARIO SARNO
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intestato o T

L/intero edificio sviluppa 2 piani, 1 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile ristrutturato nel 2000,
: :box doppio, sviluppa una superficie commerciale di 38,57 Mgq. )
Ilentificazione catastale:

» fogliv 6 particella 9 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 3, consistenza 138 mgq,
rendjta 206,69 Euro, indirizzo catastale: CASE SPARSE VIC GROTTELLE-POZZINO SNC
piano: SI, intestato a
SN derivante da COSTITUZIONE del 03/05/2001 protocollo n, 131748 in atti dal
03/05/2001 COSTITUZIONE (n. 1526.1/2061) '

?

= T T L T TR T £ wrpny

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 257 34 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: . 38,57 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato &i fatto e di diritto in cui si trova: £.189.265,70
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €160.87585 -
trova: .

Data deHa valutazione: ' 30/11/2016

3.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo limmobile risulta occupato da CEENTEEENRSEENENED 0 quality di
proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1. VINCOLI D GNERI GIURIDICI CBE RESTERANNC A CARICO BELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziall o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2, Convengioni matrimoniali e provv. d'assegnazione caso coniugale: Nessuna.

4.1.3. Aiti di asservimento urbanistico: Nessuns.

4.14. Altre limitazioni d'uso: Nessaro.

4.2. VINCOLA ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNC CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 09/12/2004 a firma di Notaio Vincenzo Resta ai mn. 151909 di
Repertorio di repertorio, iscritta il 10/12/2004 ai nr. Reg. Gen. 48248 Reg. Part. 6733, a favore di

, contro in
qualith di terza datrice di ipoteca, derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario di
175.000,00 euro.

tecnico incaricato; MARIO SARNQ
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importo ipoteca: 350.000,00 euro.
Durata ipoteca: 10 anni

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 09/12/2004 a firma di Notaio Vincenzo Resta ai mn. 151910 di

Repertorio di repertorio, iscritta il 10/12/2004 ai nn. Reg, Gen. 48249 Reg. Part. 6734, a favore di
L » contro R T AN, i1

qualitd di-terga ditrice di ipofeca, derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario di

12300000 curo.

Importo ipoteca: 250.000,00 curo,

Diueata ipoteca: 10 ami :

dipotecy lepale atlive, stipulota I 08/11/2012 ai nn. 212/5912 di Repertorio di repertorio, iscritta il

13/11/2012 of nn, Reg. Clen, 37634 Reg. Part. 3044, a favore o e, conto SR

RS SRE®, dorivante da Ruolo (art. 77 del DPR. n. 602 del

1973) (atto i GG ] 08/11/2012 Repertorio 1. 212).
[mporto ipoteca; 201.333,14 euro

4.2.2, Pignoramenti ¢ sentenze di fallimento: .

pignoramento, stipulata il 16/09/2014 ai rm. 8610 di Repertorio di repertorio, trascritta il 17/10/2014 aj
m. Reg. Gen, 32736 Reg. Part. 27152, a favore di SESSRERRISNSNS, controGERIINN—

RN derivante da atto dellUfficiale Giudiziario della Corte di

Appello di Lecce

pignoramento, stipulata il 18/02/2016 ai nn. 550 di Repertorio di repertorio, trascritta il 08/03/2016 ai
mn. Reg. Gen. 6257 Reg. Part. 4670, a favore di (S SSsRReBsigg = contro OEmuBmmmth

, derivante da atto dell'Ufficiale Gindiziario UNEP della
Corte di Appello di Lecce

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2 4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data deila perizia: . €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

S e SR e 12 quota di 1000/1000, in forza di

atto di compravendita (dal 25/02/2000), con aito stipulato il 25/02/2000 a firma di Notaio Vincenzo
Miglietta ai nm. 309477 di Repertorio di repertorio, trascritto il 22/03/2000 a Lecce ai nn. Reg. Part.
6835 Reg. Gen. 8843, in forza di atto di compravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

er la quota di 1000/1000, in forza di denuncia di |

successione n. 59 vol. 304 (dal 21/06/1990 fino al 22/10/1998), trascritto il 21/06/1990 a Lecce ai nn.
Reg. Gen. 22649 Reg. Part. 18281, in forza di denuncia di successione n. 59 vol. 304

per la quota di 1000/1000, in forza di atto di compravendita (dal 22/10/1998 fino al
25/02/2000), com atto stipulato il 22/10/1998 a firma i Notaio Vincenzo Resta ai nn. 120011 di

tecnico incaricato: MARIO SARNO
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o S Ko it

Repertorio di vepertorio, trascritto it 13/11/1998 a Lecce ai nn. Reg. Gen. 33673 Reg. Part, 26182, in
forga di pito di compraveadita -

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

Concessione edilizia N. 2, intestata a
SEREERD | per 1avori di Ristrutturazione ed ampliamento di un fabbricato residenziale, presentata il
19/02/1999 con il n. 1007 di protocollo, rilasciata if 18/01/2000, agibilita non ancora rilasciata

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

P.U.G. vigente, in forza di delibera Approvato definitivamente dal Consiglio Comunale il 31/07/2012,
l'immobile ricade in zona E1 - AGRICOLE PRODUTTIVE NORMALJ - VINCOLO IDROGEOLOGICO-
PAI (AP.- MP.-BP). Norme tecniche di attuazione ed indici: ART. 4.69 - ZONE E1 - AGRICOLE
PRODUTTIVE NORMALI Comprendono le aree del territorio agricolo prevalentémente interessate
dalle colture tradizionali deIl'olivo e della vite, che costituiscono elementi caratterizzanti il pacsaggio
agricolo da salvagunardare, e da alire colture arboree e a seminativo. In tali zone & prescritto il
mantenimento delle essenze arboree esistenti salvo la loro sostituzione nel caso sia richiesta da
esigenze di conduzione agricola. Interventi di trasformazioni colturali sono ammessi solo se finalizzati
al miglioramento delle condizioni produttive dell'azienda che risultino da piani zonali o, in loro
assenza, da certificazione dello loro idoreita tecnico-produttiva da parte del competente Ispettorato
Provinciale dell'Agricoltura, Gli interventi diretti, riferiti d una superficie minima di intervento (SF) di
10.000 mgq, sono soggetti alle seguenti prescrizioni: 1. Per le attrezzature a servizio della produzione
agricola e per piccoli allevamenti zootecnici: a) Indice di fabbricabilita fondiario IFF = 0,05 mc/mg b)
Altezza massima Hmax = 7,50 m 2. Per la residenza a servizio dell'azienda agricola: a) Indice di
Tabbricabilita fondiario, con volume massimo di mc 500 per azienda agricola in unico edificio YFF =
0,03 me/mq b) Altezza massima H.max = 4,00 m. Gli edifici di cui ai precedenti punti 1) e 2) devono
Tispettare la distanza minima dai confini di m. 1000 e la distanza minima dal ciglio stradale secondo le
fasce di rispetto indicate nelle tavole di P.U.G., e nelle presenti norme, con un minimo di m. 10,00 dal
ciglio delle strade interpoderali. Non sono ammesse costruzioni in aderenza o su confini di proprieta.
La superficie minima SF delle aree interessate dall'intervento edilizio non potra essere inferiore ad un
ettaro, in un unico fondo costituito da una o pitt particelle confinanti. Ferma restando la predetta
superficie minima d'intervento, per le aziende con terreni non confinanti & ammesso l'accorpamento
delle aree, con asservimento delle stesse regolarmente trascritto e registrato a cura del richiedente,
secondo quanto previsto. E' possibile, nei limiti dell'indice di fabbricabilita fondiada IFF = 0,03
mc/mg, la realizzazione di infrastrutture ricreative e sportive destinate all'agriturismo sempre che le
stesse risultino di contorno all'attivitd agricola principale e che per Yimprenditore agricolo, singolo o
associato, ricotrano le disposizioni di cui alla LR. n. 34 del 22.05.1985 (Interventi a favore
dell'agriturismo). Per le ville, le masserie e ghi altri edifici rurali d’interesse ambientale indicati con
apposito tetino nelle tavole di zonizzazione del P.U.G,, si applicano le norme del Piano Paesaggistico

vigente al momento della proposta di trasformazione del territorio. E’ consentita la costruzione di -

serre su lotti di terreno con superficie minima di 4000 mq con un rapporto di copertura non superiore
al 75%. La costruzione delle sexre & disciplinata dalle norme del Regolamento Edilizio. E consentita la
costruzione di un locale per la lavorazione e conservazione dei prodotti ricavati dalle colture in serra
con i seguenti indici e parametri: - Indice di fabbricabilit fondiario IFF = 0,03 mc/mq - Numero dei

piani N.P. = 1 (solo p.t.) - Altezza massima H.max = 4,00 m Per gli edifici esistenti sono consentiti

interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di risanamento jgienico-edilizio e di
ristrutiurazione, Per gli imterventi su fabbricati preesistenti, non & necessario il lotto minimo di
intervento. Qualora gli edifici esistenti superino il volume consentito dagli indici prescritti ed anche
se essi Insistano su superfici fondiarie SF inferiori al lotto minimo, pud essere consentito, per la
installazione di servizi igienici e tecnologici, l'ampliamento “una tantum” della superficie utile (SU)
nella misura massima del 10 % della superficie utile (SU) preesistente. In merito al PAI, qualsiasi
intervento che interesserd zone, lambite, anche marginalmente, da bassa, media o alta pericolosita

P e

teenicy incaricato: MARIO SARNO
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lica, surh BOpsOlte & parere preventivo da parte dell’AdB.. Il lotto & sottoposto a Vincolo

[dvagealdgico secondo le categorie: Alta Pericolosita (AP) per una piceola parte posta ad est,

Muedlp Perieologitd (MLP) per gran della sua estensione, e Bassa Pericolositi (B P.) per una residua

5 poczigni posia al confine sud-ovest; pertanto qualsiasi intervento sara 80ggetto a parere preventive
- Faln Purte e’ Avtorita di Bacino (A.dB.).

§. GIUDIZI DI CONFORMITA.:

$.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformity: fabbricato originario: difforme disposizione delle
tramezzature interne e delle destinazioni d'uso di alcuni vani oltre a spostamento di finestra sul
prospetto a sud. (normativa di riferimento: P.U.G. vigente)

Le difformita sono regolarizzabili mediante: presentazione di S.CI.A. come dz Art. 37 del DPR.
380/2001 - Interventi eseguiti in assenza o in difformith dalla segnalazione certificata di inizio attivita
& accertamento di conformita, '

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

e sanzione pecuniaria minima: €516,00
s diritti di segreteria per presentazione S.C.LA.: €50,00
e spese tecniche: €600,00

gA

Sono state rilevate le seguenti difformitd: locale deposito e box auto: difformith e assenza delle
tramezzature interne e relative compartimentazioni prescritte pella concessione edilizia. Rampa di
accesso avente Jarghezza superiore alle prescrizione (m.3,00) della Concessione Edilizia. (normativa di
riferimento: P.U.G. vigente) '

Le difformita sono regolarizzabili mediante: presentazione di S.CIA. come da Art. 37 del DPR.

380/2001 - Interventi eseguiti in assenza o in difformita dalla segnalazione certificata di inizio attivita

e accertamento di conformita.
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:
® sanzione pecuniaria minima: €516,00
» diritti di segretexia per presentazione S.C.I.A.: €50,00

@ spese tecniche: €500,00 :

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

AL el

ono state rilevate le seguenti difformita: fabbricato originario (F. 6 PIa § Sub. 1 Cat. A/3 Piano T):
difformitd planimetrica con assenza di tramezzature interne ed errata indicazione delle destinazioni
d'uso di alcuni vani oltre a spostamento di finestra sul prospetio a sud, ed inserimento di un
ripostiglio esterno sul confine lungo la via Pozzino.
Le difformitd sono regolarizzabili mediante: presentazione di modello D.O.CF.A. all'Agenzia del
Territorio.
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

» pratica di variazione catastale inclusi diritti; €500,00

La planimetria catastale non rirorta l'arapliamento volumetrico al di sotto della veranda coperta, le

tecnico incaricato: MARID SARNO
Pagina 6 di 12

oon Pim- INEOCTRT FIDRMA MEA IRICATA 2 Qarlaif 472000

et T 2A AT ALY Bor

S,




Espropriazioni immobiliari N, 652/2014
promossa da!

tetrole externe ed il volume tecnico presente nel giardino, tiscontrate uello stato dej looghi e
realizzate in assenza di autorizzazione.

CRITICITA: NESSUNA

L/immobile risulta conforme..
La planimetria catastale relativa al F. 6 Plla 9 Sub. 2 Cat. C/2 Piano S1 presenta un difetto di
rasterizzazione, per cui necessitd una correzione ad opera dell'ufficio preposto.

Sono state rilevate le seguenti difformita: ampliamento volumetrico al di sotto della veranda coperta
per una superficie pari 2 mq.110,53 realizzato in assenza di autorizzazione edilizia e pertanto da
rifenersi abusivo; si risconira difformita nella realizzazione di paramenti murari-in continuitd con il
fabbricato originario lungo il lato ad est, e di tramezzature interne per la suddivisione in vani (nello
specifico: ingresso, n.2 letto, disimpegno, n.2 servizi igienici, cucina e zona pranzo-soggiorno), il
tutto all'interno del perimetro de} solajo di copertura della terrazza autorizzata. La sanability del
predetto abuso non ¢ realizzabile in quanto la stessa implica il superamento dei parametri urbanistici
previsti. Ai fini della presente comsulenza, lo scrivente prevede la demolizione delle murature
abusivamente realizzate e di superficie pari a mq.93,76 per quanto rignarda le tramezzature interne, e
di mc.33,26 per quanto rignarda le muratare perimetzali. I costi di demolizione incluso il trasporto a
discarica ed il relativo smaltimento vengono determinati sulla base delle suddette quantita ed avendo
come rifeximento il Listino Prezzi Regionale per le Opere Pubbliche della Regione Puglia (edizione
2012), ed in particolare le voci E.02.05.2, E.02.08 b, B.01.27, E.01.30.b. (normativa di riferimento: P.U.G.
vigente) :

L'immobile risulta non conforme e non regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

# Oneri totali di demolizione, trasporto a discarica e smaltimento: €6.000,00
¢ Spese tecniche: €1.200,00

!
Sono state rilevate le seguenti difformita: in contiguiti con la veranda coperta sono state realizzate
due tettoie, la prima lungo il lato nord e in continuita con il nucleo originario e la seconda lungo 11
lato est, in parte adiacente alla veranda coperta e in parte al volume aggiunto, verso il soggiorno-
pranzo e la cucina, per una superficie totale di circa 122 mq. Entrambe sono realizzate con struttura in
pilastri su cui poggiano delle coperture a falda singola in tegole di laterizio con intradosso ligneo.
Data I'agsenza di autorizzazione edilizia per la realizzazione delle snddette tettoie, le stesse sono da
ritenersi abusive. La sanabilita del predetto abuso non 2 realizzabile in quanto la stessa implica il
superamento dei parametri urbanistici previsti. Ai fini della presente consulenza, lo scrivente prevede
la demolizione deile tetioie abusivamente realizzate e di superficie totale pari a circa 122 mq. I costi di
demolizione incluso il trasporto a discarica ed il relativo smaltimento vengono determinati sulla base
della suddeita quantita ed avendo come riferimento il Listino Prezzi Regionale per le Opere Pubbliche
della Regione Puglia (edizione 2012), ed in particolare le voci E.02.04 2, E02.17, E0127, E0130.c,
E.01.30f. (normativa di riferimento: P.U.G. vigente)
L'immobile risulta mon conforme e non regolarizzabile.

- Costi di regolarizzazione:

» Oneri totali di demolizione, trasporto a discarica e smaltimento: €5 .420,00

e Spese tecniche: €800,00
& ‘

Sono state rilevate le seguenti difformita: vano tecnico non autorizzato e sito nel giardino in aderenza
con i muri di delimitazione del lotto, lungo il confine sud-est, realizzato con struttura portante in

muratura e copertura a falda singola in legno e tegole di laterizio, della superficie lorda di mq.1593.La

sanabilita del predetto manufatto non & realizzabile in quanto la stessa implica il superamento dei

tecnico incaricnto: MARIO SARNO
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parametri urbanistici previsti. A{ fini della presente consulenza, lo scrivente prevede la demolizione
del volume tecnico. I costi di demolizione incluso il tras porto 4 discarica ed il relativo smaltimento
vengono determinati avendo come riferimento il Listino Prezzi Regionale per le Opere Pubbliche della
Regione Pughia (edizione 2012), ed in particolare le voci E.02.05.a, E02.17,E.0127,B.0130b,E.01.30¢.
(normativa di riferimento: P.U.G. vigente) .
L'immobile risulta non conforme e non regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

‘» -Onexi totali di demolizione, trasporto a discarica e smaltimento: €1.220,00

@ Spese tecniche: €500,00

84. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO:

CRITICITA: NESSUNA.
Conformita titolaritd/corrispondenza atti:

L'immobile risulta conforme. ' g

vilia singola a SAN PIETRO IN
la quota di 1000/1000 di piena propriet
Tmmobile sito nella zona sud del Comune di San Pietro in Lama, in un’area periferico-residenziale, a
prevalente edificazione a villini e residenze a due piani, ed aree a verde.

i zino 9, della superficie commerciale di 257,34 mq per

E' costituito da villa a piano texreno, con veranda coperta, annesso giardino con aree pavimentate e
aree a verde, e garage-deposito al piano interrato, com un’estensione totale del lotto par a
mgq.1.802,00.

Confina ad ovest con via Pozzino, da cuj, tramite due cancelli, uno pedonale e uno carrabile, si
accede al giardino e quindi alla villa; a nord-ovest con via Palermo, a nord-est con via_ Salvo
D'Acquisto, e lungo 1 Jati est e sud con altra proprieta (p H1a 665).

La villa consta di un nucleo originario e di una parte di recente annessione.

Il primo & costituitoda wuwncorpo di fabbrica preesistente, un fabbricato rurale
costituito catastalmente il 03/05/2001 (costituzione 1n.1526.1/2001), avente una superficie lorda di
mq.123 47. Costruito in aderenza sul confine ovest del lotto, lungo la via Pozzino e posto ad una
distanza di circa 5,00 m. dal confine sud del lotto stesso, il fabbricato si affaccia 2 nord e a sud sul
giardino interno di esclusiva propriet, da cui & garantito ’accesso diretto. Si compone di soggiorno,
letto, studio e due bagni con relativi disimpegni ed ha un’aliezza interna di circa 3,10 m.

La seconda parte consta di un ampliamento di mq.110,53. posto al di sotto di una veranda coperta
realizzata con Concessione Edilizia n.2 del 18/01/2000, che non risulta autorizzato.

L’ampliamento & strettamente collegato al nucleo originario lungo il confine est di quest’nltimo e si
affaccia sui rimanenti tre lati sul giardino jnterno di esclusiva proprieta, nonché, lungo i lati nord ed
est, su due patii coperti aventi struttura in pilastri e copertura in tegole di laterizio, anch’essi non
autorizzati.

11 volume realizzato si suddivide internamente in; ingresso, soggiorno-pranzo, cucina, n.2 letto, un
bagno direttamente accessibile da una stanza da letto, un bagno-lavanderia ¢ un disimpegno ed ha
un’altezza interna di circa 3,10 m.

Della veranda coperta autorizzata rimane una superficie di mqy 43,75,

tecnico incaricato; MARIO SARNO
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L villa & Inolire provvista di un ampio piano interrato adibito a garage ¢ deposito di mq.154,28,
posto al di sotto dell’intera superficie @utorizzata della veranda coperta ed accessibile tramite una
rampa posta all’internc del giardino, in linea con I’accesso carrabile dalla via Pozzino.

Nel giardino, in aderenza con i muri di delimitazione del lotto & Ppresente longo il confine sud-est un
vano tecnico della superficie lorda di mq.15,93 non autorizzato.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano Terra, ha un'altezza interpa di
3,10.Jdentificazione catastale;

o foglio 6 particella 9 sub. 1 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 3, consistenza 4,5 vani,
rendita 160,36 Euro, indirizzo catastale: CASE SPARSE VIC GROTTELLE-POZZINO SNC,
piano: T, intestato )
derivante da COSTITUZIONE del 03/05/2001 protocollo n. 131748 in atti dal 03/05/2001
COSTITUZIONE (n. 1526.1/2001) '

@ foglio 6 particella 9 (catasto terreni), partita 1, qualita/classe ENTE URBANO, supcxﬁéie 1802,
intestato a

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 1 piani fuori terra, 1 piano interrato. Inmobile ristratturato nel 2000.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale. Il traffico nella zona & scorrevole, i parcheggi sono buoni. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria e secondara. o

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: winseds T e e e e oy
esposizione: S T L
luminosita: cwne el ol gy e B vl ol
panoramiciti: ettt e el ol oy oy
impianti tecnict: T eI T
stato di manutenzione generale: T 22 4 SURRENE 2 L 2
servizi: o R & B oW oy R R wr i v
DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

L’immobile consiste in una villa con veranda coperta, giardino e garage/deposito, € si compone
volumetricamente di un nucleo originario e di un ampliamento posto al di sotto della veranda coperta
realizzata con Concessione Edilizia n.2 del 18/01/2000, e che invece non risulta autorizzato.

L’accesso dalla strada & consentito pex mezzo di due cancelli, pedonale e carrabile, su via Pozzino.

Ii nucleo originario, avente superficie lorda di mg.123,47, si attesta in aderenza al confine ovest del
lotto lungo la Pozzino, con affacci verso la stessa via e verso il giardino di esclusiva proprieta e si
compone di soggiomo (mg.46,39), studio (mnq.18,71), letto (mq.18,64), due bagni (dspettivamente di
mq.6,26 e di mq.4,09) e due disimpegni (rispettivamente di mq.6,08 e di mq.2,67). Dallo studio una
porta finestra consente I’accesso direito al giardino lungo il lato nord del fabbricato.

L’ampliamento & posto in aderenza al lato est del nucleo originario, occupa una superficie lorda di
mq.110,53 e si compone di ingresso (mq.7,77), soggiorno-pranzo (mq.38,24), cucina (mgq.7,41), due
letto (rispettivamente di mq.16,49 ¢ di mq.14,26), un bagno (mq.3,56) in diretta comunicazione con
una stanza da Jetto, un bagno-lavanderia (inq.4,20), e un disimpegno (mq.5,81).

In entrawbi i volumi I altezza interna & di circa 3,10 m. con solai piani.

La rimanente porzione della veranda coperta & di mq.43,75, con un’altezza all’intradosso di circa 3,10
o .

tecnico incadeato: MARIO SARNO
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In contiguita con la veranda sono state -realizzate duc letioic in agsenza Ji autorizzazione, la prima
lungo il lato nord e in continuitd con il nucleo originario ¢ Ia seconda lungo il lato est, in parte
adiacente alla veranda coperta e in parte al volume aggiunto, verso il soggiorno-pranzo e la cucina.
Entrambe queste tettoie sono realizzate con steuttura in pilastri su cui si poggiano delle coperture a
falda in tegole di laterizio con intradosso ligneo.

I giardino si compone di aree piantumate ¢ di aree pavimentate, per una superficie totale di
mq.1.524,25. Al suo interno, staccato dai volumi ptincipali, & inoltre presente in angolo lungo il
confine sud-est, un locale tecnico con copertura a falda singola della superficie lorda di mq.15,93 non
autorizzato. ) :

Dal giardino, a mezzo di una rampa carrabile con scaletta pedonale lungo il lato destro posta in -

corrispondenza con 1accesso carrabile dalla via Pozzino, si accede al box doppio - deposito posto
apiano interrato e avente superficie lorda di mq.154,28 ed altezza intema di m.3,57; realizzato a
seguito di Concessione Edilizia n.2 del 18/01/2000 il locale si colloca al di sotto dell’intera superficie
autorizzata della veranda coperta posta a piano terreno ed & provvisto di una intercapedine aerata a
ridosso del lato sud e corrispondente alla porzione di giardino posta sul retro dell'immobile.

Delle Componenti Bdilizie:

cancello: realizzato n ferro zincato verniciato con e 9y il ol w0y ke e
apertura elettrica

infissi esterni: porte finestre e finestre realizzati in weas el e el
legno

portone di ingresso: vealizzato in legno el oy e T e gl e
infissi interni: porte interne realizzati in legno FIEES & & R ikiE &
tamburato

protezioni infissi esterni: scuri finestre realizzate v L gy & v el
in legno

pavimentazione esterng: realizzata in gres stk s de vy b <l e o
porcellanato

pavimenitazione esterna: realizzata in pietra shae L he o T w T g wy odr v ol oy
pavimentazione interna: realizzata in gres SERTR A Rl X e
porcellanato

CONSISTENZA:

Criterio di misuraziome consistenza reale: Superficie Esterna Lovda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza cormerciale: ex UNT 10750:2005

(rrover o e i ot s P, . — e o

b

| descrizione comsistenza indice v commgrciale

! Vilta 123 47 x 100 % = 123,47

% Veranda coperta 154,28 x 35 % = 54,00

; Giardino di esclusiva proprieta

! (superficie fino 4l quintuplo della 617,35 X 10 % = 61,74
superficie principale)

Giardino di esclusiva proprieta
(superficie eccedente il quintaplo 906,90 X 2% = 18,14
della superficie principale) -

Totale: 1.802,00 257,34

feenico incaricaio: MARIO SARNO
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Espropriazioni immobiliari N. 652/2014
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ACCESSORI:

box deppio, sviluppa una superficie commerciale di 38,57 Mgq,
Identificazione catastale:

—

® foglio 6 particella 9 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 3, consistenza 138 mq,

rendita 206,69 Euro, inditizzo catastale: CASE SPARSE VIC GROTTELLE-POZZINO SNC,
piano: S1, intestato a i

@WENRE® decivante da COSTITUZIONE del 03/05/2001 protocollo n. 131748 in atti dal
03/05/2001 COSTITUZIONE (n. 1526.1/2001)

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONTI:
Procedimento di stima: a corpo.

SYILUPPO VALUTAZIONE:
Presso 1'Osservatorio del Mercato Immobiliare I'ultima valutazione disponibile si riferisce al primo
semestre 2016.

Per le Ville e Villini poste nella fascia/zona Centrale/INTERO CENTRO ABITATO, ESPANSIONI
PERIFERICHE E ZONA PRODUTTIVA {codice di zona B2), con uno stato conservativo NORMALE,
la quotazione va da un roinimo di 570 euro/mq ad un massimo di 740 euro/mq.

Confrontando questo dato con i dati acquisiti presso gli operatori del settore, in virtd deflo stato
conservativo e delle finiture dell'immobile, si ritiene valida una valutazione di 700 euro/mq, inteso
come valore intermedio tra i valori massimo e medio di mercato.,

CALCOLO DAL YALORE DI MBRCATO:

Valore a corpo: 207137,7¢
RIEPILOGO VALDRI CORPO:
Valore di mercate (1000/1000 di piena proprieta): €207.137,70
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): £.207.137,70

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Si & utilizzato il metodo sintetico comparativo, a seguito delle indagini condotte presso
I'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell' Agenzia delle Entrate di Lecce e presso operatori e tecmici
commerciali del settore immobiliare relativamente ai prezzi correnti di mercato per gli immobili
aventi caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetio, e counsiderate le caratteristiche
intrinseche sopra descritte, I'etd, la qualiti e lo stato di conservazione, lo scrivente & pervenuto alla
valutazione riportata nel seguito.

L.¢ fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, conservatoria dei registri immobiliari di
Lecce, ufficio tectico di San Pietro in Lama, ed inoltre: osservatod del mercato immobiliare Agenzia
delle Entrate - Osservatorio del Mercato Immobiliare

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALL Dil YALUTAZIONE:

# la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del vaiutatore;

# l¢ analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
cventualmente riportate in perizia;

tecnico incaricato; MARIQ SARNO
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Tispropriszions iminobiligrd N, 652/2014
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2 il valutatore non ha aleun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
o il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali:

» il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

» il valutatore possiede 'esperienza e la competenza riguardo {1 mercato locale ove & ubicato o
collocato 'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMY):

RIBPILOGO VALUTAZIONE DI MBRCATO DEI CORPL:

TN e bt s sl gy v+ e o rbes s i, Sem e < e o e b e

! D  descrizione consistenza cons. accessori valore intero valoze diritto !
' A villasingola 257,34 38,57 207.137,70 207.137,70 N
207.137,70 € * 20713770 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap8): £17.872.00

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si frova: €189.265,70

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale €.28.389,86

e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali i
spese condominiali insolute nel bienmio anteriore alla vendita e per 4
limmediatezza della vendita giudiziaria: :

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €0,00
Valore di vendita gindiziarja dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €160.875,85

di fatto e di diritto in cui si trova:

data 30/11/2016

il tecnico incaricato
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