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ÈSecuzrone lorzak n. J9l/zuló

Beni iú Lecce in loc!ùtar.Torre Chianca', (Lecce) allavia LevÀnzo, civico 5
Lotto 001

1. IDENTIFICAZIOND DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VtrNDITA:
A. Piena proprietà per la quota di l/l di appaÍamento posto al piano tera, sito nel Cornune di Lecce, in localirà

"Torre Chianca" allavia Levanzo, alcivico 5.
L';ngresso all'immobile oggetto d€lla presenre stima ;mmobiliare è garanriro da una veranda cop€ra posta in
adiacenza con la via pubblica.
Nello specifico l'immobile in parolaè composto da:

- spazio scopefo antedore (foro | - foto 2 - foto 3)
- veranda coperta di ingresso (foro 4)j
- cucina (foro 5 - foto 6);
- disiÌnpegno (foto 7);
- bagno (foto 8);
- N. 2 canere da leto (foto 9 - folo t0);
- CoÍidoio latistante nella parie sinìstra dell'imfnobile, di accesso nella parre retrosrante (foto I l) ove

v;è un modesto vano destinalo a garage (foro 12) e una scala scoperta diaccesso alpiano primo (foro
13 - foro 14 - foto I5).

Durante il sopralluogo effettuato si sono constatate alcune opere difformi rispefto alte planimerrie e
documentezioni reperite, di seguito cornunque specifi cato.
L'unìtà immobiliarc in oggetto si presenta con finiture di vecchia realizzazione € con impianri recnotogìci
(impianto el€ttrico impianto idrico fognante) funzionanîi, madi live o basso.
L'immobile in parola risulta esserc idenlificato nel N.C.E.U. del Comune di Lecce al foglio 4ó p.lta 1142 sub.
I-2, zona censuaria 1, categoria A,/4, classe 3. cons. vani 4,5, poro al piano terra - r€ndita:278,89.

2. DESCRIZIONESOMMARJA:
Caratteristiche zona: " posto in zona periferica del Conune diLecce, in localia..Torre chidca'

- il traffico risulta €ssere locale e al mom€nto del sopraìluogo,
congestionato in quanto piena stagione esliva;

- i parcheggi posti .i lat; della strada di accesso (v;a Levanzo) risul.ano
essere sufficienti alla mole del rrafiico local€.

Serizì deìla zona: negozio aldettaglio (buonì).
CaÉtteristiche zone limitrof€: i principali centri limitrofi sono Lecce (citta), Frigole, San Caratdo.
Collegame ipubbl;ci (km): superstnda (6 Km).

3, STATO DI POSSESSO
L'immobile in oggeno è risultato abitato ed urilizzato dal sig.

. con contratto di comodato d'uso gratuito del 02/03/2016 e regrsmro presso l'Ag€nzia delle Enrrare
in dara 10.03.2016 at n.

4, VINCOLI DD ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell,acquirert€
,t.1.1. Donande giudiziali o ahre lrNcizioni prcgiudiziewlì: Nessuna
4.1.2 Conwhzioní natinoniali e proùi. d'assesnzìone casa coniugale: Nessuna
4.L3. Aui.li asseryìnento uùdnistico: Nessnno
4.1.4. Altrc Iinitazìoki d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati à cura e spese della proc€dura

4.2. L lsctizioti: Nessuna

4.2.2. Pígeoftùekti:
Pisnùamento derivanre

1.2.3. Allrc truscizioni: Nessani

1.2.1. Allrc liniîazioni d'rso: Nersuna

4.3. Giudizio di conformitÀ ùrbanistico-edilizia e catastîle
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1. 3. L Cokfomiîò tùbanistico edilìzìa:
L'immobile in parola è oggeno d€lla richiesra di Concessione €dilizia in Sanaroria, giusra L.47185
presentata in data 0l/04/1986 ed acclarata al protocollo generale del Comun€ di Lecce al n. 18032. La
stessa è ancora in istruttoria presso l'Ufiìcio Condono delComune di Lecce.
A tal proposito sono stale riscontrate alcune difformità rispetto agli elaborati tecnici e grafici allegati alla
pratica di Condono Edilizio n.7937 e di seguito descritti:

- sulla pafe lat€rale sinistra dell'immobile è stata constarata la presenza di una copertura ìn
pannelli coibentati tipo sdr?dpici:

- a piano primo dell'immobile oggetto di €secuzione immobiliare è stah constatata lapresenzadì
una costruzione di entità abrsiva, realizzala su tutta I'arca sotÙe, costituita da muratura
portante in lufo e copertura in pannelli coibenlati tipo rardytcr.

Al fine del riprhtino dello srato dei luoghi bhogna effettuar€ quanto di seguito:
Pratica edilizia inerente la demolizione di nanufatti edilizi omnicoÌnprensiva di
progettazione preliminar€, definitiva ed esecuîiva, direzione dei lavori,
coordinamenro della sicùrezza in fase di prog€ttazione ed esecuzione € quanto
altro necessario

€. 2.000,00
Lavori ;nerenti la demolizione e rinozione d€lle opere non leg;îtimaîe,
omnicompr€nsivo di tutte Ie opere edili necessarie, rimorone € trasporto in
ditte sutorizzate dei materiali di risulta, ripristino delle opere legittimat€ e
quanto altro n€cessùio

€. 8_000,00

€,10.000,00

4. 3. 2. Confomì tà catastale :
La rappresentaz ione catastale dell'immobiìe in parola consra di alcune lacune rispeÍo a quaoLo
dichiarato nelle mor€ della pratica di Condono Edilizio n.7937 e nello specifico I'asseMa deltaveranda
coperB anrcnore.
Persistemare I'aituale sitùazione carastale bisogna effettuare qùanto dis€guiro riporraro:

R€dazione di pratica Mappal€ omnicomprensivo di rili€vo CpS, redazione di
pfatica ed invio telemarico presso il porrale dell'Agenzia detìe Entrate e quanto
altro necessario

€. 1.000,00
Redazione di pratica DocFa per accatastamento di porzione di inmobile
(vemnda anteriore) omnicomprcnsivo di redazione dì pralica ed invio
telematico presso ilpolale dell'Agenzia delle Entrate e quanto altro necessario

€. 1.000,00

€.2.000,00

TOTALE ONERI

TOTALE ONERI

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinùie annue di gestione dell'immobile:
Spese straordinarie di gestione immobil€, già deliberate ma non ancora scadute
al momento d€lla perizial
Spese condominiali scadute ed insolut€ alladatadella perizia:

ATTUALI E PRECf,DENTI PROPRIETARI:

6.1 Arruali proprietari:

i rmmoolre risulta *sere lo"uto in for.u or -"oo,'o"to alt uso graturto,,at si

€ 0,00

€ 0,00
€ 0,00
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(contratto dì comodato d'uso gratuito del 0203/2016 e regisirato presso l,Agenzia delre Enra.e ih
data 10.03.2016 aln )

7. PRATICHE EDILIZIE:
L'imnìobile in parola è oggetto della richi€sta di Conc€ssione Edilizia in Sanaroria prot. 18032 det 0t/04/1986
(P.C.E. n. 7937). La pratica è in fase di istruuoria presso I'Ufiicio Condono del Comune d' Lecce e la pratica risulta
esse.e congrua sotto llaspetao di somme versate aritolo dioblazione.
Va precisato che I'inmobile in parola ricade nella perimerrazione del vigenre p.R.c. del Comune di Lecce in zona
B/2 I "zone residenziali negli insediamenti costieri e rurali" ai sensi dell'alt. 64 delle N.T.A. che si allegano in copia.

Ciùdice: Doît. Alessandro SILVESTRINI Tecùico Stimatore: ing. Cataldo BASILE
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Piena propri€tà pef ìa quota di l/l di apparlamento posto at piano rerra, sito nel Comune di Lecce, in localitàr ..Torre

Chiarca" allavia Lev?nzo, alcivico 5.
L'ingesso all'immobile oggetto della presenre stima ìmmobiliare è garahtito da una veranda coperra posta jn adiacenza

Nello specifico I'immobile in parolaècomposto da:
- spaz io scoperto anteriore (foto I - foto 2 - foto 3)
- vemnda coperta di ingresso (foto 4);
- cucina (foto 5 - foto 6);
" disimpegno (foto 7);
- basno (îoto 8);
- N.2 camere da leno (foto 9 - foto lo)i
" Corrìdoio laîistant€ nella parte sinistra dell'immobile, di accesso nella parte retrostante (foro I t) ove vi è un

modesto vano destinato a garage (foto 12) e una scala scoperta di accesso al piano primo (foîo 13- foto 14 -
fòto 15).

Dumnte il sopralluogo effettuato si sono conslatate alcune opere diformi rispetto alle planimetrie e docùmentazioni
reperite, di seguito comunque specificato.
L'uDìta immobiliare in oggetto si presenta con finiture di vecchia realizzazione e con impianti tecnologici (impianto
elettrico - impianto idrico foenanre) tunzionanti, ma dilivelo basso.
L'immobile ìn parola risulta esere identificato nel N.C.E.U. del Conune diLecce alfoglio 46 p.lla I142 sub. l-2, zona
censuaria l, categoria A/4, classe 3, cons. vani 4,5, posto al piano rerra - rendita:278,89.
L'immobìle in parola risulta avere le seguenti caratterktiche:

. infissi esierni ;n alluminio taglio fi.eddo;

. port€ ìnterne in materiale ligneo del tjpo tambunato;

. pavimentazione intema;n c€ramica e marmette di vecchia realizzazione:

. pavimentazione estema in mattoni di cem€nto;

. ìmpìanto di condizionanento aritaria presente nellacucina.

Param€rro . Yalgre . . coeflicient"

Desdizione AppArtamcnto di cui al pìrnto A

civilqabilazione . qu!.IC!9!94q q5,09 1,00 65,00
verandd coplna _;9[q4919.aq tatiò 0.25 2.s0
Gùase Sup.,eale lo.da oo0 gl0 !,50
Pertinenza esterna Sup. real€ Iorda 120,00 0,10 12,00
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Sup. reale lorda 204,00 84.00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LO'TTO:

8.1, Criterio diStimî
Metodo Sintetico Compamlivo. Il bene viene determinato con riferimento a r€centi valori di compravendita di
nnmobili aventi simili caratl€ristiche ed apportando l€ n€cessarie correzioni in funzione delle pecutiarità del

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Lecc€, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Lecce, ufiicio tecnico di Lecce, Agenzìe
ìmmobiliari ed osservatori del mercato di Lecce e dei comuni limitrofi, siti ;nrernet, recnici del luogo, ecc..

8.3, Valutazione corpi
A. appartamento

St i na s i n te I i c a c on parutiya parahetr ica (se np f ilìcata) :
Ilcalcolo del valore è effettuato in bas€ alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione "-1":* ì Vrlorc unitario€qurvar€nre
civil€ abitazione 84,00 €550,00 € 46.200.00

e 46.2rr,00

Riepiloeol

ID Immobile Valor€ intero medio
Valore diritto e quota

€46.2000.00 €46.200,00

Ciudice: Dott. Alessandro SILVESTRINI Tecnico Slimatore: ins. Caraldo BASILE
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Adeg[amenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per diferenza tra oneri triburari su
base calaslale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di ev€ntuali spese condominiali insolut€ nel
biennio anteriore alla vendita e per l'imrnediatezza della vendita
giudiziaria:

Speserecniche di regolarizzazìone urbanistica:

Spes€ t€cniche di regolarizzazione cataslale:

€ 2.000,00

Spese di cancellrzione delle trascrizioni ed iscrizioni a caico
dell'acquienre: Nessuna

Prezzo base d'ast, del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurrazioni nello stato di fatto in
cur sr tÍova: €21.270,00

€ 6.930,00

€ 10,000,00

IlTecnico Stimatore

lng. Cataldo BASILE
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