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In data 16 febbraio 2021 la dott.ssa. Costanza Teti, Giudice dell’esecuzione del
Tribunale di Tempio Pausania, conferiva incarico alla scrivente arch. Silvia CERA
che, con giuramento di rito, accettava in data 19.02.2021, iscritta al’Ordine degli
Architetti della Provincia di Sassari al n. 296, nonché all'albo dei Consulenti Tecnici
del Giudice presso il Tribunale di Tempio Pausania, con studio in Olbia, via Olbia n.
15, tel. 339 3905256, per procedere nelle indagini peritali relativamente alla
Esecuzione Immobiliare n. 251/2018 MONTE DEI PASCHI DI SIENA - AMCO

ASSET MANAGEMENT COMPANY S.p.A. c/o [ G

In occasione del suddetto conferimento di incarico mi vennero sottoposti i seguenti
quesiti:

QUESITO n.1: “identificazione del bene”

il C.T.U. verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della
documentazione di cui all'art. 567, 2° comma cod. proc. Civ. (estratto
del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative
allimmobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla
trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le
visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando
immediatamente al Giudice ed al creditore pignorante quelli
mancanti o inidonei ed eventuali carenze nella continuita delle
trascrizioni; predisponga, sulla base dei documenti in atti, I'elenco
delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche,
pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di
fallimento); acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie
ritenute indispensabili per la corretta identificazione del bene ed, in
ogni caso, i certificati di destinazione urbanistica dei terreni di cui
allart. 20 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 dando prova, in caso di
mancato rilascio di detta documentazione da parte
dellAmministrazione competente, della relativa richiesta;

QUESITO n. 2: “Descrizione del bene”
il C.T.U. descriva, previo necessario accesso, 'immobile pignorato,
indicando dettagliatamente: Comune, localita, via, numero civico,
scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie
(calpestabile) in mq., confini e dati catastali attuali, eventuali
pertinenze, accessori € millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte
comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.); descriva
le caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solai, infissi
esterni ed interni, “rd interna ed esterna, impianti termici, impianti
elettrici); descriva le caratteristiche della zona, con riferimento alla
urbanizzazione primaria e secondaria, ai servizi offerti dalla zona
(centri commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi al dettaglio), alla
distanza dal centro della citta e dalle principali vie di comunicazione
verso l'esterno (strade, autostrade, ferrovie, porti, aeroporti ) nonché
ai principali collegamenti verso il centro della citta;
QUESITO n. 3: “Comparazione dati attuali e pignoramento”

il C.T.U. accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene
(indirizzo, numero civico, piano, interno, dati catastali e confini) e
quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata
difformita:
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a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato
limmobile e non consentono la sua univoca identificazione;
b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono
l'individuazione del bene;
c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli
attuali, hanno in precedenza individuato I'immobile rappresentando,
in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;
QUESITO n. 4:” accatastamento”
il C.T.U. proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie
variazioni per l'aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di
difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua
correzione o redazione ed all’accatastamento delle unita immobiliari
non regolarmente accatastate; inserendo nell’elaborato peritale la
planimetria catastale;
QUESITO n. 5: “Destinazione urbanistica di piano”
il C.T.U. indichi l'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico
comunale;
QUESITO n. 6: “Conformita alla normativa-sanabilita”
il C.T.U. indichi la conformita o meno della costruzione alle
autorizzazioni o concessioni amministrative e I'esistenza o meno di
dichiarazione di agibilita dello stesso. In caso di opere abusive, operi
il controllo sulla possibilita di sanatoria di cui allart. 26 del DPR
6.06.2001, n. 380 ed accerti gli eventuali costi della stessa;
altrimenti, se risultino pendenti istanze di sanatoria, indichi il soggetto
istante e la normativa in forza della quale listanza sia stata
presentata, lo stato di procedimento, i costi per il conseguimento del
titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da
corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini della istanza di
condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che
gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’art. 40,
co 6, L. 47/85, ovvero dell'art. 46, co. 5 DPR 280/2001, specificando
il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;
QUESITO n. 7: “gravami da censo, livello o uso civico”
Il CTU verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o
uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il
diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero
derivante da alcuno dei suddetti titoli;
QUESITO n. 8: “spese”
IL CTU specifichi 'importo annuo delle spese fisse di gestione e
di manutenzione, su eventuali spese straordinarie gia deliberate
anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali
spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla
data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari
relativi al bene pignorato;
QUESITO n. 9: “Divisione in lotti”
Il C.T.U. dica se € possibile vendere i beni pignorati in uno o piu
lotti; provvedendo, in questultimo caso, alla loro formazione e
procedendo, inoltre, (solo previa autorizzazione del Giudice
dell’'esecuzione) allidentificazione dei nuovi confini ed alla redazione
del frazionamento; in questa ipotesi I'esperto dovra allegare, alla
relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’'Ufficio Tecnico
Erariale;
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QUESITO n. 10: “Divisibilita in natura”
I C.T.U. dica, nel caso I'immobile sia pignorato solo pro quota, se
esso sia divisibile in natura, procedendo, in questo caso, alla
formazione dei singoli lotti (ed, ove necessario, all'identificazione dei
nuovi confini, nonché alla redazione del frazionamento allegando alla
relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico
Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle
quote dei singoli comproprietari, prevedendo anche la
determinazione degli eventuali conguagli in denaro; I'esperto dovra
procedere, in caso contrario, alla stima dell'intero esprimendo
compiutamente il giudizio di indivisibilitd eventualmente anche alla
luce di quanto disposto dall’art. 577 cod. proc. Civ. dall’art. 846 c.c. e
dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078;

QUESITO n. 11: “Stato del bene”
II C.T.U. accerti se 'immobile & libero o occupato, acquisisca il
titolo legittimante il possesso o la detenzione del bene evidenziando
se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento;
verifichi se risultano registrati presso l'ufficio del registro degli atti
privati contratti di locazione; qualora risultino contratti di locazione
opponibili alla procedura esecutiva I'esperto dovra indicare la data di
scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente |l
giudizio per la liberazione del bene e dovra esprimere un parere in
ordine alla congruita del canone di locazione;

QUESITO n. 12: “Stato del bene”
IL CTU indichi ove 'immobile sia occupato dal coniuge separato o
dall'ex coniuge del debitore esecutato, e acquisisca, il provvedimento
di assegnazione della casa coniugale;

QUESITO n. 13: “Regime vincolistico”
II C.T.U. indichi l'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli
artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita; accerti
I'esistenza di vincoli o oneri, anche di natura condominiale, che
resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi quelli derivanti da
contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso nonché
I'esistenza di formalita, vincoli, oneri, anche di natura condominiale
che saranno cancellati e che, comunque, risulteranno non opponibili
allacquirente; indichi, altresi, l'esistenza di diritti demaniali (di
superficie o servitu pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali
oneri di affrancazione o riscatto;

QUESITO n. 14: “Determinazione del valore”
Il C.T.U. determini il valore di mercato dell'immobile tenendo conto
della superficie di questultimo (con specificazione di quella
commerciale), operando i necessari adeguamenti e correzioni sulla
base degli oneri di regolarizzazione urbanistica, dello stato di uso e
manutenzione, dello stato di possesso e degli oneri di
regolarizzazione urbanistica, dello stato di uso e manutenzione, dello
stato di possesso e degli oneri giuridici non eliminabili nel corso del
procedimento esecutivo nonché di eventuali spese condominiali
restate insolute ed, infine, considerando che la vendita forzata non
prevede garanzia per i vizi del bene venduto espressa; precisi tutte le
circostanze utili valutate ai fini della stima ivi comprese quelle che
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hanno giustificato la riduzione o correzione nella quantificazione del
valore finale del bene.

In data 19 maggio 2022 alle ore 10.00 ho effettuato il sopralluogo, previa
raccomandata inviata alla societa || |  GTCcCcCNGGEEEEEEEEEEE - -1\G.

Al tempo concordato mi sono recata sul luogo del bene da stimare, consistente in un
appartamento in un condominio sito in localita Porto Rotondo nel Comune di Olbia,
per dare inizio alle operazioni peritali.

QUESITO n. 1 “identificazione del bene”

il C.T.U. verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della
documentazione di cui all'art. 567, 2° comma cod. proc. Civ. (estratto
del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative
allimmobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla
trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le
visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando
immediatamente al Giudice ed al creditore pignorante quelli
mancanti o inidonei; predisponga, sulla base dei documenti in atti,
I'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche,
pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di
fallimento); acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie
ritenute indispensabili per la corretta identificazione del bene ed, in
ogni caso, i certificati di destinazione urbanistica dei terreni di cui
allart. 20 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 dando prova, in caso di
mancato rilascio di detta documentazione da parte
dellAmministrazione competente, della relativa richiesta;

| beni, consistenti in diritto per la piena proprieta dei terreni destinati a pascolo, sono
contraddistinti con i seguenti dati catastali:

nel comune di Olbia

- fabbricato fg. 2 mapp 744 sub 274,

- posto auto fg. 2 mapp. 2811 sub 18

- sono stati acquisiti con atto pubblico di compravendita in data 27.07.2010,
Rep. 2475/1823 a rogito del pubblico ufficiale Notaio Massimo Prodigo in Napoli
trascritto presso la Conservatoria dei RR.Il. di Tempio Pausania in data 09.08.2010 ai
nn. 9145/5417, a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena contro

In data 20/04/2009 reg. particolare 2836 Registro generale 4194 Repertorio
15643/9490 del 02/04/2009 ATTO TRA VIVI — COSTITUZIONE DI FONDO
PATRIMONIALE si precisa che si pud escludere in quanto con atto di identificazione
catastale a rogito Notaio Paola Maria Letizia Usticano di Grosseto in data
28.11.2017, repertorio 41616, trascritto il 13.12.2017 ai nn. 7842/10925 I'immobile
oggetto del fondo patrimoniale risulta il subalterno 98.

In data 12.10.2018 é stato notificato alla societa | GG

atto di precetto.

In data 14.11.2018 é stato notificato atto di pignoramento immobiliare a favore di
Banca Monte dei Pachi di Siena contro b per i
seguenti beni:

nel Comune di Olbia
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- N.C.E.U. Fg. 2 Mapp. 744 sub 274

- N.C.E.U. Fg. 2 mapp. 2811 sub 18

In data 19.12.2018 il pignoramento immobiliare & stato trascritto presso la
Conservatoria dei RR.Il. di Tempio Pausania ai nn. 10711/7761, sui seguenti beni
immobili consistenti in diritti per 1/1 contraddistinti con i seguenti dati catastali:

nel Comune di Olbia

- N.C.E.U. Fg. 2 Mapp. 744 sub 274

- N.C.E.U. Fg. 2 mapp. 2811 sub 18

In data 30.11.2018 ¢ stata depositata in Tribunale Istanza di vendita (ex art. 567
C.P.C)

QUESITO n. 2: “Descrizione del bene”

il C.T.U. descriva, previo necessario accesso, 'immobile pignorato,
indicando dettagliatamente: Comune, localita, via, numero civico,
scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie
(calpestabile) in mq., confini e dati catastali attuali, eventuali
pertinenza, accessori € millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte
comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc); descriva
le caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solai, infissi
esterni ed interni, "rd interna ed esterna, impianti termici, impianti
elettrici); descriva le caratteristiche della zona, con riferimento alla
urbanizzazione primaria e secondaria, ai servizi offerti dalla zona
(centri commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi al dettaglio), alla
distanza dal centro della citta e dalle principali vie di comunicazione
verso l'esterno (strade, autostrade, ferrovie, porti, aeroporti ) nonché
ai principali collegamenti verso il centro della citta;

I bene da periziare consiste in un appartamento inserito in un Complesso
Immobiliare denominato “Villaggio Smeralda”, sito nel Comune di Olbia in localita
“Porto Rotondo”.

I complesso si compone di diversi corpi di fabbrica ed ha una destinazione
prevalente di tipo residenziale; I'unita immobiliare oggetto di stima si trova nel corpo
D, scala F, interno 15, al piano secondo e confina su due lati con proprieta
condominiale.

L'ingresso al complesso avviene per mezzo di accessi prospicienti le strade
pubbliche su cui ha affaccio diretto: nello specifico € garantito da un accesso
carrabile posto su via Porto Rotondo e da accessi pedonali collocati su via Punta
Nuraghe. Le aree comuni esterne, articolate secondo percorsi pedonali e carrabili
pavimentati, consentono I'accesso ai vari corpi del complesso mentre scale esterne
in c.a., rivestite in granito, garantiscono i collegamenti verticali tra i vari piani.
L'ingresso al bene oggetto di stima avviene, come per le altre unita immobiliari,
attraverso le aree comuni esterne ed interne e le scale esterne in calcestruzzo.

L'unita immobiliare risulta composta dai seguenti vani, pertinenze e accessori:

a) Soggiorno pranzo di superficie netta = mq 15,90
b) Cucina di superficie netta = mq 3,60
C) Letto di superficie netta = mq 10,40
d) Bagno di superficie netta = mq 3,60
e) Veranda di superficie netta = mq 17,45
f) posto auto di superficie netta = mq 12,00

la superficie lorda dell'unita risulta di mq. 40,10, al piano secondo oltre la veranda
coperta di mqg. 17,45, la volumetria di mc 120,30.
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Effettuate le richieste verifiche presso I'Ufficio Tecnico Erariale di Sassari- NUOVO
CATASTO EDILIZIO URBANO, si € rilevato che sono stati attribuiti i seguenti dati
identificativi catastali, cosi come riportati nelle schede allegate:

FABBRICATO

- Comune Censuario: OLBIA

- Foglion® 2

- Mappale n° 774

- Sub 274

- Zona Censuaria 1

- Categoria A/2

- Classe 1

- Consistenza 3,5 vani

- Superficie catastale 46,00 mq totale, 40 mq escluse aree scoperte

- Ubicazione: VIA PORTO ROTONDO n.13 n.15, piano 2, interno 15, scala F,

edificio D

- Rendita: 506,13

- Intestazione: || GGG oroprieta 1/1

POSTO AUTO

- Comune Censuario: OLBIA

- Foglio n° 2

- Mappale n° 2811

- Sub 18

- Zona Censuaria 1

- Categoria C/6

- Classe 1

- Consistenza 12,00 mq

- Superficie catastale 12,00 mq totale

- Ubicazione: Localita PORTO ROTONDO SNC piano T
- Rendita: 63,83

- Intestazione: || G oropricta 1/1

L'area nella quale sono ubicati i beni in oggetto si presenta urbanizzata, ben servita
sotto il profilo dei servizi al dettaglio (nelle immediate vicinanze sono presenti
supermercati, tabacchini, banca, poste ecc.) e ad elevata valenza paesaggistica. Il
complesso € raggiungibile dalla SS 125 Orientale Sarda e dista circa 800 m dal
centro della localita turistica di Porto Rotondo e 900 m dalla spiaggia, pertanto puo
essere considerato in una buona posizione sia in riferimento alla prossimita al centro
citta che alla vicinanza al mare. La breve distanza dalla citta di Olbia, inoltre, dal cui
centro dista circa 16 km, garantisce un rapido collegamento ai principali sistemi di
trasporto, quali aeroporto, porto e stazione ferroviaria. Da questi dista rispettivamente
17,7 km, 15,6 km e 15 km.
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE:

L'immobile in oggetto é realizzato con struttura portante in calcestruzzo armato, con
plinti collegati da cordoli, pilastri e travi in c.a., solaio interpiano di tipo misto gettato
in opera, copertura a falde inclinate con manto di tegole in coppi, tamponatura in
laterizi forati a doppia parete con intercapedine, tramezzature in forati e finitura
interna ed esterna di intonaco al civile con tinteggiatura in toni chiari. | solai
interpiano e di copertura sono del tipo tradizionale in laterocemento, realizzati con
travetti prefabbricati, pignatte di alleggerimento, rete elettrosaldata e getto di
completamento.

In particolare

- i serramenti esterni sono in legno con soglie, davanzali, architravi e spallette a
vista in granito;

- i serramenti interni sono in legno decorato;

- il portoncino di ingresso € del tipo blindato;

- gli intonaci interni sono al civile tinteggiato con tinte a tempera;

- l'impianto elettrico & del tipo sottotraccia, come da norme C.E.I;

- I'impianto idrico-fognario sottotraccia € collegato alla rete pubblica;

- impianto di riscaldamento e realizzato con pompe di calore;

- 'acqua calda sanitaria con boiler elettrico;

- i pavimenti interni ed esterni sono in piastrelle di gres porcellanato.

- i rivestimenti e pavimenti del bagno e il rivestimento della cucina sono
rispettivamente in ceramica colorata e bianca lucida, formato 10x10 cm.

Attualmente I'edificio si presenta in buone condizioni igieniche e statiche, completo di
impianti elettrico, idrico-fognario e di condizionamento. Gli interni sono in ottimo stato
di conservazione mentre la veranda esterna presenta un iniziale stato di degrado
degli intonaci e risulta in parte mancante la copertura in legno della veranda.

QUESITO n. 3: “Comparazione dati attuali e pignoramento”
il C.T.U. accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene
(indirizzo, numero civico, piano, interno, dati catastali e confini) e
quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata
difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai
identificato I'immobile e non consentono la sua univoca
identificazione;
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b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono
lindividuazione del bene;

c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli
attuali, hanno in precedenza individuato I'immobile rappresentando,
in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

Si precisa che i dati catastali sopra descritti corrispondono con quelli riportati nell’atto
di pignoramento.

QUESITO n. 4:” accatastamento”
il C.T.U. proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie
variazioni per I'aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di
difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua
correzione o redazione ed all’accatastamento delle unita immobiliari
non regolarmente accatastate; inserendo nell’elaborato peritale la
planimetria catastale;

La planimetria corrisponde con il progetto approvato e con quanto realizzato.

QUESITO n. 5: “Destinazione urbanistica di piano”
il C.T.U. indichi l'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale.

| beni oggetto di stima si trovano nella localita turistica di Porto Rotondo,
appartenente amministrativamente al comune di Olbia. Nel vigente Piano di
Fabbricazione lI'area & classificata come zona F3 - Zona Turistica. Nel PUC, non
ancora approvato ma adottato, € invece classificata come Zona B - Nucleo
insediativo di Porto Rotondo [subzona (b)].

QUESITO n. 6: “Conformita alla normativa-sanabilita”

il C.T.U. indichi la conformita o meno della costruzione alle
autorizzazioni o concessioni amministrative e I'esistenza o meno di
dichiarazione di agibilita dello stesso. In caso di opere abusive, operi
il controllo sulla possibilita di sanatoria di cui all'art. 26 del d.P.R. 6
giugno 2001, n. 380 ed accerti gli eventuali costi della stessa;
altrimenti, se risultino pendenti istanze di sanatoria, indichi il soggetto
istante e la normativa in forza della quale listanza sia stata
presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del
titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da
corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini della istanza di
condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che
gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’art. 40,
co. 6, I. 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'art. 46, co. 5, d.P.R. 6
giugno 2001, n. 380, specificando il costo pet il conseguimento del
titolo in sanatoria;

Per quanto riguarda la regolarita urbanistica dellimmobile oggetto di accertamento,
esegquiti gli indispensabili controlli e le necessarie verifiche presso I'Ufficio Tecnico del
Comune di Olbia, risulta che il bene oggetto di perizia € stato realizzato con
autorizzazione n. 688-689 del 03.03.1975, C.E. in variante n. 90 del 20.05.1977,
Sanatoria (L 47/85 e L.r. 23/85) dal n. 5454 al n. 5475 del 18.07.1995, C.E. in
variante n. 1006 del 03.12.1996, C.E. in variante 332 del 14.10.1998;
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In Comune é stata reperita anche la dichiarazione di agibilita per I'intero complesso
del 04.04.2000.

L’edificio risulta conforme alla concessione in variante n. 332 del 14.10.1998 e risulta
accatastato.

QUESITO n. 7: “gravami da censo, livello o uso civico”
Il CTU verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o
uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il
diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero
derivante da alcuno dei suddetti titoli;

| beni non risultano gravati da censo, livello o uso civico.

QUESITO n. 8: “spese”
IL CTU specifichi 'importo annuo delle spese fisse di gestione e
di manutenzione, su eventuali spese straordinarie gia deliberate
anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali
spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla
data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari
relativi al bene pignorato;

Risulta un credito del super condominio Villaggio Smeralda nei confronti della
I o1 o € 293949 dal 01012021 fino a
31.12.2022.

Risulta un credito del Consorzio del Comprensorio di Porto Rotondo nei confronti
della |GG - = € 1.842,24 dal 02.01.2021 fino al

31.12.2022.

QUESITO n. 9: “Divisione in lotti”

I C.T.U. dica se e possibile vendere i beni pignorati in uno o piu
lotti; provvedendo, in quest'ultimo caso, alla loro formazione e
procedendo, inoltre, solo previa autorizzazione del Giudice
dell'esecuzione all'identificazione dei nuovi confini ed alla redazione
del frazionamento; in questa ipotesi I'esperto dovra allegare, alla
relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico
Erariale;

Trattandosi di un piccolo appartamento, il bene pud solamente essere venduto in un
unico lotto.

QUESITO n. 10: “Divisibilita in natura”

il C.T.U. dica, nel caso 'immobile sia pignorato solo pro quota, se
esso sia divisibile in natura, procedendo, in questo caso, alla
formazione dei singoli lotti (ed, ove necessario, all'identificazione dei
nuovi confini, nonché alla redazione del frazionamento allegando alla
relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’'Ufficio Tecnico
Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle
quote dei singoli comproprietari, prevedendo anche alla
determinazione degli eventuali conguagli in denaro; I'esperto dovra
procedere, in caso contrario, alla stima dell'intero esprimendo
compiutamente il giudizio di indivisibilitd eventualmente anche alla
luce di quanto disposto dall’'art. 577 cod. proc. Civ. dall’art. 846 c.c. e
dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078;
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L'immobile di cui trattasi & stato pignorato per 1/1 della piena proprieta e, vista la sua
conformazione e posizione, € vendibile esclusivamente in un lotto unico.

QUESITO n. 11: “Stato del bene”

il C.T.U. accerti se 'immobile non € in proprieta piena, ma con mero
diritto di superficie limitato nel tempo; in tal caso si indichi la data di
scadenza; nel caso che oggetto del pignoramento sia la nuda
proprieta o l'usufrutto deve sempre indicarsi I'eta dell’'usufruttuario
o la durata dell'usufrutto se a termine. Dica se € libero o occupato,
acquisisca il titolo legittimante il possesso o la detenzione del bene
evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del
pignoramento; verifichi se risultano registrati presso l'ufficio del
registro degli atti privati di locazione e qualora risultino contratti di
locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi la data di
scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente |l
giudizio per la liberazione del bene (per particolari si rimanda al
punto 10) della sezione Il delle “Disposizioni Generali”;

Attualmente I'appartamento risulta libero e non occupato.

QUESITO n. 12: “Stato del bene”
IL CTU indichi ove I'immobile sia occupato dal coniuge separato o
dall'ex coniuge del debitore esecutato, e acquisisca, il provvedimento
di assegnazione della casa coniugale;

L'immobile risulta libero.

QUESITO n. 13: “Regime vincolistico”

II C.T.U. indichi l'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli
artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita; accerti
I'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se
gli stessi resteranno a carico dellacquirente, ovvero saranno
cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi
I'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitu pubbliche) o usi
civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;
indicare l'esistenza di eventuali fondi patrimoniali a carico del
bene;

Effettuate le visure ipotecarie dal 18/12/1990 al 12/01/2023 risulta pubblicata in data
20/04/2009 reg. particolare 2836 Registro generale 4194 Repertorio 15643/9490 del
02/04/2009 ATTO TRA VIVI — COSTITUZIONE DI FONDO PATRIMONIALE si
precisa che si pud escludere in quanto con atto di identificazione catastale a rogito
Notaio Paola Maria Letizia Usticano di Grosseto in data 28.11.2017, repertorio
41616, trascritto il 13.12.2017 ai nn. 7842/10925 I'immobile oggetto del fondo
patrimoniale risulta il subalterno 98. Pertanto si pud affermare che non risulta
nessuna altra formalita, oltre a quella del creditore procedente, come si evince dalla
documentazione allegata.

QUESITO n. 14: “Determinazione del valore”
Il C.T.U. determini il valore dellimmobile con espressa e compiuta
indicazione delle condizioni dellimmobile e del criterio (o criteri) di
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stima e analitica descrizione della letteratura cui si & fatto riferimento
operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando
lo stato di conservazione dellimmobile e come opponibili alla
procedura esecutiva i soli contratti di locazione e i provvedimenti di
assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di
trascrizione del pignoramento (I'assegnazione della casa coniugale
dovra essere ritenuta opponibile nei limiti dei 9 anni dalla data del
provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici registri
ma anteriore alla data di trascrizione del pignoramento , non
opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successivo
alla data di trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se
trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento,
in questo caso lI'immobile verra valutato come se fosse una nuda
proprieta;

Per la determinazione del piu probabile valore di mercato dei beni sopra descritti, che
e lo scopo dellincarico affidatomi, adotto il principio della stima sintetica, assumendo
come parametro tecnico il mq.

Sulla scorta delle quotazioni correnti e delle effettive possibilita di realizzo, tenuto
conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche dellimmobile e adottando |l
metodo sintetico-comparativo, tenuto conto delle informazioni assunte in loco, si €
rilevato che il valore di mercato a nuovo piu plausibile ammonta a € 7.000 al metro
quadro, per cui, tenuto conto dei criteri comunemente adottati per il calcolo della
superficie commerciale si ha:

ABITAZIONE ACCESSORI SUPERFICIE
COEFFICIENTE COEFF DI.
SUPERFICIE SUPERFICIE COMMERCIALE
sezzo. | Jamole | SOSTE0L | ACCESson | SOEFEEL | SLPOSIHIONE | cARENZA | Salinenre
40,10 1,00 17,45 0,9 1 0.90 50,22

valore dellappartamento mq 50,22 x 7.000,00 €/mq =€ 351.540,00
valore posto auto mq 12,00 x 700,00 €/mq =€ 8.400,00
valore complessivo dell’immobile periziato risulta di € 359.940,00

(Euro trecentocinquantanovemilanovecentoquaranta/00)
Avendo risposto ai quesiti sottopostimi all’atto del conferimento dell'incarico,
rassegno la presente relazione di perizia, ringraziando per la fiducia accordatami, e
nel contempo rimango a disposizione per ulteriori chiarimenti e/o delucidazioni.
Olbia, 21.04.2023
IL C.T.U.
Silvia Cera, architetto
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TRIBUNALE DI TEMPIO PAUSANIA

(Provincia di OLBIA — TEMPIO PAUSANIA)

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 251/2018 (Olbia)

BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA

Contro

ALLEGATI

Incarico del 19.02.2021
rinvio al 07.11.2023

GIUDICE DELL'ESECUZIONE Dott. Costanza TETI

CREDITORE PROCEDENTE BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA
SURROGANTE SOSTITUTO AMCO ASSET MANAGEMENT COMPANY S.p.A
CREDITORE INTERVENUTO CONSORZIO DI PORTO ROTONDO
CREDITORE INTERVENUTO SUPERCONDOMINIO “VILLAGGIO SMERALDA”
DEBITORE -

DIFENSORE DEL CREDITORE PROCEDENTE  Avv. Gemma MAURIZI
DIFENSORE DEL CREDITORE INTERVENUTO Avv. Carlo SELIS
DIFENSORE DEL CREDITORE INTERVENUTO Awvv. Carlo SELIS

CONSULENTE TECNICO D’'UFFICIO arch. Silvia CERA

Olbia, 21 aprile 2023
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Allegati:

a) documentazione grafica

b) documentazione catastale
c) documentazione fotografica
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a) documentazione grafica:
a1) ortofotocarta

a2) estratto planimetria catastale
a3) licenza edilizia n. 90/1977

a4) concessione edilizia n. 332/1998
ad) agibilita
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Agenzia del Temborio
CATASTO FABERICATI
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Sassari
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a2) estratto planimetria catastale
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CITTA" DI OLBIA

F'FIEIVTNBI.AJDI sAS5ARI 2? APH Iggs

Olbia, 1i ... 20:3: 190 o '“er;
Copla conforme 8

CONCESSIONE

o s, [T,

'RUHi—TttIISutt_E_k_l;-e

;ﬂsf.l la dmmﬁu i data ... 31:12.75 prot. o IEUS'S ...... mn Ia qu I| S.'-’ chI:dc huﬂ:nm

jone per eseguire in .0 % BL A in Vin. h:.mm_ e sr.-gu:ntl lavori:

YARIANTE m I.Im N.G6BB ' 68 ﬂn]_ 3.3.75%= - _:.".".:" r".'a-’l_;n'. s e M ey
:P.T.18 negozi con mervisi,1 np:mrknt,ﬂ -appartamenti
mﬂmTWﬂnrmn“nmﬂmmm—ﬁﬂh_ aI':lI “appartamen
ti,~ P.' SECONDO:20 sppartamenti, :_MLPJJMBEMM:—!M-JW
P. SECONDO:8 appartamenté- GRUPPO R2:P.T.: 25 sppartamentd;P,PRINO:25 3 P.SECON-
DO+12 wppartamentt;=—GRUPPO-RI7P: Ts7 36 appartayenty; Ps PRIMOY 36 APPARTAHERTI-P."SECORDO: 29
sppartamenti; GRUFPO Ri; P.T,:26 sppartamenti, P, PPCEN®26 appartamenti-P/SECOND0:24. spper
tamenti- GRUPFO R5: P.T.:35 appartamenti, P,PRIHO:35 sppartamenti- P,SECONDO:12 appartamen’
mm-nﬁrﬂ:-ﬂ—qpmr"mrmn—mmtum- Tmmﬁmimrm
SARDA! 15 mansarde,- Mg.35.530- Mc.99.485- SUPERFICIE 'Fog,2- mapp.429-430-391-477-228-137-
470-134/parte-474/parte- Pari a Mq.66.652,~ SOCIETA' -PRATO-VERDE S.p.A.- GRUPPO A-P.T: 14
mhmmmmmmawww.ws ap—-
partament{— P,TEFZ0: 12 gppartamenti— ORUPFO B: P.T.:20 sppartsmenti- P,FRIMO: 20 spparta-
menti—~ P, SECONDO:f appartamenti- GRUFPO C- P.T.:28 appartamenti- P, PRIMD:28 appartament{
P+~ SECONDO:24 -appartasenti——P;:- MANSARDAT7-appartamenti=—GREPPO-Dr—P:Ti 2§ sppartamenti-
P.PRIMO: 20 appartamenti- P,SECONDO 26 sppartamenti-’ P, MANSARDA: 12 sppartamenti— CRUPFO 1
P.T.:15 appartamenti-P, PRONO: 15 appartamenti- P, SECONDO: 8 sppartamenti-P.MANSARDA:S ap-
partanent{— GRUPPO-F1-P; 719 -appartumentts— P PRING O —appartawenti=—F, SECONDOTS “Eppartmment i
2 o 2 68-117-92-Pari a
GRUPPO Eu]:?::_lfke_ti&rtlsi g nff1ici~Hq,20535-He, 5757 5-F ;.Z-H%pp 73-94-46! nggﬂ-m

. volume coftruibile . ieenas

- area in progetto mq. ... volume In progetto me. e
: distanze dai fabbricai esistenti: come in planimetria, secondo le norme del Regolamento Edilizio.
visto X1 ulla-osta della Soprintendenza del 14.5.77=Prata2362-Pos.1557/74=1558/74 .

Visto

Visto T A P A K0 K PO P OO0 T AL B TR i P

Visto il parere délla Commissione edilizia del Comune espresso in seduto del 11021976~
Atlesockt la predetia cosimurdone verch & risuliere fomita del servizi essenziall (acqua, luce, fogmatura o sistema-
zione sommaria della strada), cosiruili per conto e spese della 5.V,

Accertato che In predetta costruzione risults progettata nel picno rispetto del vigente mgolamento Edilizio della
citth con annesso P, d. F, b
Visto il regolamento Comunale Edilizio ed il T, U, delle Leggl sanitarie & lo Legge Urbenistica, araT
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CITTA DI OLBIA

PROVINCIA DI SASEARI

ALLEGATO ALLA LICENZA N.90

' destinazione- Che§
A condizione che non vi sia mmentd di volime e ::? :1,, e clot che le stra

{ano fitte salve tutte le precedenti condizioni
:n e 1e splaggie siano di uso pubblico, che le strade siano "f'g:u“ﬁﬂ
portunamente depolverizzate, che venga lasclato adeguato ﬂpﬂ‘m’“ 41 gestions
co, che venga costruitn un idoneo implants di dq:nmilnnﬂ 74gtonanento 1dri-
totale, un idoneo incenmeritore, che si provveda per lc;ﬂ:‘ roceds all'st-
oo ed elettrico mediante canalizzazione sotterrancd, .1;_. nfhr.nmm del-
tuazione delle oppre di cul sopra contemporancasente

1e costruzioni oggetto dells ldcenza.

1L SIKDACD

WL

a3) licenza edilizia n. 90 del 20/05/1977
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Prot. M. L2aE7

Pratica N. 1008/96

COMUNE DI OLBIA

PROVINCIA DI SASSARI -

\ - 5'.

'CONCESSIONE DI ESEGUIRE ATTIVITA EDILIZIA
O DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA

(Legpe 28 gennaio 1977, n. 10)

L3

L]

EEEEEEREES S oSS SEEEESSEEEESSSSSEnEEESESEESS=== REESER= ESssscoREm

VISTA la
dal Si

in data 21.04.1
per conto d
ﬁ residente in
endente ad ottenere la Concessione a 4]

une Loc. Porto Torondoi{Catasto Foglio 2 Mappali n. ?u-zra—uaz ¥

i lavori di:

“ﬁiﬁ? Hilitecnict & mmminatatve
parare della Commissions Edifirin dl cui al verbals M, ~——  -Indata H
Visto |1 parere dell'Utficiale Sanitario; __moa Calceciii
Vit | regolament] di edliizis, d'iglens » di polizia urbana;

Viste te leggl 17 agostc- 1942, n. 1150, & agosto 1967, n. 765 » 28 ganm&ola?‘r n, 1

Vista ia lsgge comunals @ provinciale, T, U, 3 marzo 1834, n. 383;

Visti gl strument! urbanistici vigantl;

Oato atto che, al finl del rlascio della presents concessiona, hdtlulnturusnu ha mssolie gl obblighi di eul all'art. 3 dolla
legge 28 gennalo 1877, n 10:

a) pl;d w riguarda la comesponsiona del contributo mmmuurm alf'incidenza dedle spese di urbanizzazione (an. 5)
mi

Y O O

iy

UEREF'IHEN% N. 140 DEL E2&.11.19%6 DI L. 75.451.500==sassss=ss====

b) per guanto rguarda la comesponsions del conlribuls commissurato al costo defla costruzione {art. B) medianto:

Bl C

o sorr

di eseguire [ laver ¢ cul trattasi, sofi I'osservenza delle vigenti disposizioni in materia ediizia, oi ikens e di palzia locals in
conformith al pragatin presentato e secanda la parfatta regola 'ane parché riesss solida, igienica, desoross ed ata alfla sua

:";I’:";"'r'l";‘:l"a:""m per | masrial usal quano per ii sistema costrutiivo adotats, nanché sotio I'osservanza dalle prescrizion|

I lavort dovranno essere iniziat entro '
penz la decedenza e ultimay antro LA AL BRI DS ARSI
3 ANNI DALL'INIZIO LAVORI
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REALIZZAZIONE DI VERANDE IN AMPLIAMENTO E MODIFICA PROSPETTI A UN
COMPLESSD RESIDENZIALE-COMMERCIALE E DIREZIONALE==ssssss====s====

szzccmmsssce==COME DA GRAFICI ALLEGATIs=s===sz==s==sa==:=

VISTO IL NULLA DSTA DELL/UFFICID TUTELA DEL PAESAGEIOD 1IN DATA
15,03.1995 PROT.N.4201 POS.1557/7+ ALLE CONDIZIONI IN  ESSO0

L‘ENTENLITE-;::.-.=.-.=====-mr-.::::;:--n::====-==========:u----========-
S EEEsEmpI S EEEEEES S ZzEEEC S TN ENEEES S ENEEEEEEEEESEEEEEES
ES/pw
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PRESCRIZIONI GENERALI

1) « Dovranne trovare spplicazione tutte le norme sulla wwnrnlmlt degll Infortunl sul lavoro;
) - | dirftt! o teryl debbono essers salvl, vissrveti & rispettati in ognl fase dell'esecuzione del lavori;

3) - Deve evitarsl In ognl caso di Ingombrare |a vie & gll spazl pubblicl ediascent] & debbono essers sdottate turte le cau-
tele otte & rimucvere ognl pericalo di .danno @ persone e o cose;

4) - 1l luoge destinate slls costruzions di cul trattes| deve casere :Ilﬂuln con asslto lungo | lall prospiclent! le vie, le ares
o spazl pubblich;

£ - Per evertusll occupazion) di sree @ spezl pubblicl sl deve otteners spposita sutorizarions deli'utficle comunale:
Le mres & spazi cosl occupstl debbono essere restitult! nel pristing state, 8 lavors ultimats o anchi prima su richlests
dellufficls comarale, nel caso che |s costruzions venisss abbandonsts o sospesa olire un certo tempo;

§1 - Par manaratters 1| suolo pubblies | contruttore dovrk munirsl di speclale sutorimmazione dall'Enta competente;

7) - Gl mxsitl & cul al paragrafo 3 o shri ripar] debbone masere Imblancatl agll angoll salient! » tuita alterza e munitl di
lanterre  hics resss da manteners] aceese dal tramonto ol levar del sole, secondo lintero orario della pubblica iluminazions

stradale;
8] - U'iufficio comumale #f riserva boriscossions defls tasse speciall & degll eventusll cananl, precarl, ecc., che risuliassere
applicabill ad opers ultimste s tenore dai relstivi regolamentl:

8) - Lallinesmento stradale & gli altrl eventuall rillevi rigusrdanii | nuovo fabbeicato, verranno datl da un Funzicnerlo del-
I'Mficio Teenlea previo sopralluope da efferuarsi a richlests & In presenza del Direttors del lavord & prims dellinizio del lmvarl:

10} - E amsolutaments vietsto apportars modifiche di qualsiasl gensre sl progetto approvate, pena | provvedimenti ssnciti cal
regolament! in vigors & Uapplicazions dells sanxion] comminste dakla legge:

#1) - Dovranno, Infine, essers osservate la norms e disposizionl di cul alla legge § movembre 1671, n. 1086, sulls cpere
In conglomersio cemantizio normale & precompresso sd @ strutiure metalliche, nonché le prescrizion] costruttive di cul alla

lepge 25 mowembre 1572, n. 1684, mverta per ogpetts «Provvedimentl per ['edilizia, con particolar] prescrizienl per le zone sk
srmichas; :

12) - |l titolare dalla concesslons, Il drettors del laverl @ Messuntore del livor] sone responssbill di ognl Inosservanzs cosl
dalle morme pemerall dl lsggs & d regolaments, coma dells modalith sssctive finssts nells presents concseslone.

13 - Per Bo costnuzion] esequite In difformith dalia concessione si mppllcano le sanzioni smministrative di cul aliars. 15
della legge 28 gennalo 1977, n. 10, nonché quells penall di cul 8l successiva art. 17;

W] s | funztorar & gll mgentl comunsll incaricat] dalla sorveglisnza edilizis avranne diritte di scceders ovungoe sl ssaguanc
lwvorl di muova costrurions o di restsuro per lspeclonare tutte la cpare,

Il rilascio della concessione non vineola il Comune in ordine a lavori che il Comune stesso inten-
desss eseguire per migliorars | proprl servizi (viabilita, (lluminazions, fognature, implanta idrico, ecc.) in
conseguenza def quall non potranno essere pretesl compensi o Indennith salvo quanto previsto da leggl e
regolamentl, ; '

IL PROPRIETARIO o IL DIRETTORE DEI LAVORI & tenuto a comunicare, per iseritta, entro cinque

glorni, l'avvenuto inizio del levori che deve esssre constatate con apposito verbals dell'Ufficio

Tecnico Comunale. Dovranno ugualments essere denunclate la interruzione & la ripresa dei lavori
" entro 15 giomi dalle rispettive date,

Prima dellinizic dei lavori dovra essere collocata, all'esterno del cantiere, ben visibile al pubblics,
una tabella eon e seguentl indicazioni: Ditta - Impresa - Progetiisia - Direttore dei laverl - Estremi della
- presents concessione.

Si allega un esemplare del disegni presentati, munita di regolare visto.
Dalla Residenza municipale, Il HEDI[‘EEBE o
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COMUNE DI OLBIA

PROVINCIA DI SASSARI
PRATICA N° 7774

CERTIFICATO DI ABITABILITA'
: (D.P.R. 22 aprile 1994)

IL DI

Vista la domanda pre in data 07/03/00

10419 codice fiscale

. nella sua qualitd di proprietano. - - SR
Vista ln documentazione probante depositata dal richicdente agh att del
Comung, In quale costituisce parte integranie € sostanziale del presente atto e che qui si

intende integralmente richiamata.

residente in

AUTORIZZA
Con decorrenza immediata 1'abitabilitd della seguente opera sita in Olbia localitd
Portorotondo di seguito descritta:
- TIPOL 1A DELL'OPERA
A1 =TIPOLOGIA
- Casa urbana -Casa rurale - Edificio industrizle
A2 = INTERYENTO TOTALE A3 - INTERVENTO PARZIALE

Intero edificio Parte di edificio

- Cosiruito - Ampliato

- Ristrutturato - Sopraglevato

- Restaurato = Ristrutturato

- Restaurato

B - ISCRIZIONE CATASTALE

14 |- Foglio  [n°2

15 |- Mappale |n° 744

16 |- Superficie |mg. 17187

17 |- Subalterni | nn. 166 escluso sub. 359

C - DESTINAZIONE D'USO

18 |- Residenziale

19 - Mista

20 | Altro(specificarel:
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D — CONSISTENZA

DIMENSIONI VANI
(el inddicare solo per gli interi edifici)
21 | Superficie utile Aol ma.7700] 131 ] Viani wtili ) n’
122 TSuperficie non residenziale. | mq.294 . 32 | Vani accessori n®
23 | Volume fuori terra ~ |mec.25568 |33 | Vani catastali n®
24 | Volume compreso me28465 || l
1"interrato
25 | Superficic coperta mg. 5088, e
UNITA' IMMOBILIARI AREE ESTERNE
26 | Appartamenti—  —— [n® 150 34| Area di pertinenza- | mg. 12099
27 |Negozi n® 4 35 | Giardino miq. 12099
28| Uffici - -d— 36| Lastnici solari — m.
29 | Cantine n"7 37 | Posti auto su proprietd
' Ac.Pelcarsrl. mg.2700 .« |
0 38 | Arec pavimentate | mg. :

Altro; ripostiglio n® 1

V0

Dalla Sede Municipale, li 04/04/2000
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DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL'ATTO DI NOTORIETA

LArt 4 1 VLG, n B}

DOMANDA DI AUTORIZZAZIONE ALLABITABILITA
Conformiti al progetto approvato
{Ast, 4 Deeroln del Presidente della Bopubhlicn 22 apelle 1994, n 425)

usooscrco [
o ...

rrouncia [ N - -

iscritto allOrdine deCld [ GEGHEE] ol Provincia di SASSEE{  col numero
nelln sua qualith di direttore dei lavord

al find di documentare In domandn di abitabilith presentata ai sensi del DPR, 23.4.1904, n. 425 "Regolamento recanie

discipling ded procedimenti di autorizzazione all'abitabilith, i collaude statico € di Iscrizione al catasto™ per la casa
1 B urbana 20 rurale

stainye LOC . FOBRTO RolearMHAO b #

davantia () ___ -

consapevale delle sanioni penall cul pad andare Incantro in caso di dichiarazioni mendaci o di nso di documenti falsl,

DICHIARA SOTTO LA SUA PERSONALE RESPONSABILITA

che 0 seguente intervento relativon: =¥ inters edifico 4 O parte di edificio
2.1 Bheostruito 4.1 [ amphiato
320 ristrutturatn 4.2 ) sopraclevatn
3.3 restaurato 4.3 0 rstrutturate

.4 [ restarntey,
approvate con 5 concessione - 6 B autarizzazions néﬂ&'ﬁ_ﬁ del 23 O3 35
e successive variant: 56180 IO 44 20.05 FF
562 £ RMLMEMMM 807 455
563 2, n._{gfgai del . Df‘-#ﬁﬁ?gg
& state ultimato in dats_CRENYNO 2000 ed

CUNFORME AL PROGETTO AFFROVATO; CHE I MURI S0NO PROSCIUGATI E GLI AMBIENTI S0N0 SALTURRI,

i
A f

COMUNE DI 01B14- Provincia di 55

lo sotteseritio attesio che il dichiarante Sip.

da me idantificats Corn- [)EA.O»

dopo essers stato ammenito sulla responsabilith penale cui pub andase inconh i e mendace, ai sensl a
; (i s oo :
d&'iﬂ' azioni di cul ai

fn.

ag OF -3 -@0 ﬁzlrﬁwﬂ

k3 e s
T DR S ety & pror Gt o 4 B Coc rme e o ok - Crad A el bl el 9 £ moma engnoTe. - |6} Fitma s el pubtlon ols s
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CERTIFICATO DI COLLAUDO IMPIANTO IDRAULICO E IMPIANTO DI
CLIMATIZZAZIONE

dei fabbricati del villaggio denominato “SMERALDA" sito in localiti Porto Rotondo - OLBIA -

1. PROPRIETA"

2, DATI GENERALI DELLA COSTRUZIONE

I fabbricati sono stati edificati sulla base della concessione edilizia n°® 1006 del 03 Dicembre
1996 ¢ successiva concessione di variante n® 338 del 14 Ottobre 1998 rilasciate dal Comune di
Olbia.

3. MATERIALI
Impianto idraulico realizzato in tubi di rame senza saldature tra collettore e utilizzatore,
Scarichi tipo GHEBERIT in polietilene.

Impianto di climatizzazione realizzato con apparecchiature marca ELECTRA,

4. FEEFFETTUATE
Le tubazioni di adduzione dell'acqua potabile sono state sottoposte ad una pressione costanie di

10 atmosfere per un tempo di 24 ore, senza che si siano verificale perdite e cali di pressione.

Si & verificata la tenuta stagna degli scarichi.

Gli apparecchi dell'impianto di climatizzazione riportano il marchio CE e I'installazione ¢ stata
realizzata secondo le istruzioni della casa costruttrice.

§. CONCLUSIONI - CERTIFICATO DI COLLUDO -

Visto quanto precede il sottoscritto Ing. - nato ad- ivi residente in

_ regolarmente iscritio all'Ordine degli Ingegneri  della Provinciadi Sassan
al - riticne che gli impianti predetti siano collaudabili, come con il presente certificato

COLLAUDA ai sensi della L. 46/90.

11 collaudatore

ad) agibilita
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b) documentazione catastale e visure ipotecarie:
b1) planimetria catastale

b2) visura catastale

b3) visure ipotecarie
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Agentla del Tembora
CATASTO FARBBRICATI
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Idancifiontiva: Casarcalz) Coopllabad dal
Fards Fraccasso
Baricne:
Fosgidag o Sacritbs all'albka;
- L =
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770

FPIAMTA PIANG TERRA
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b1) planimetria catastale
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b2) visura catastale storica
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sy (TETMELA

: [ x
S ntrate-." Ispezione [potecaria
Direzions FProvineiales di BAZSARI Data 13/01/2023 Ora 1300034
Ufficio provinciale - Terrtorio - e o
Servizio di Pubblicita Immobiliare di TEMPIO PAUSANILA
Ispezione telematica lzpezions n. T253230 del 13/01/2023

per denominazisne
Richiedente SRRMNMNA

Dati della richiesta

Dienaminazione: -

Tipo di formalits: Tutt=

Ultcrior restriziont! Nczsuna

Situazione aggiornamento
Sezione 1;

Periode informatizzats dal 1a/12/1930 al 12/01/2023
Periedo recuperato ¢ validato dal -/-f1e7e a4l 17412/ 1980
Secione 2t

Parzialmente recuperato o/ o validato nel periedo antecedentc al -f-f1972

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possone essere annualita non completate &'\o formalita non validate

dall'utficia. Par verificars | dettazli richizders Io "Stats dell"auvtomazions”

Ele imi
- I

Con zeds in MAPOLI (MA)

* Codice fizcale validato in anagrafe tributaria

Elenco omocodici

NON SOMO STATI REPERITI OMOCODICI PER LA RICERCA EFFETTUATA

Wolumi repertori
Per il soggctioli richicstoli nen sone stati acquiziti velumi reperiori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 reriods informatiz==ata dal 18/17/1990 al 12/01/2021 - Periodo recuperats 2 walidato dal —/—/ 1979 al 1712/ 1900

. TRASCRIZIONE A FAVORE del 09/06/2010 - Registro Particolare 5415 Registro Generale 0146
Pubblico ufficiale PRODIGO MASSIMO Repertorio 2475/1823 del 27/07/2010
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili zit in OLBIA{SS
SOGGETTO ACQUIRENTE
Mota dizponibile in formate elettronico

43

Firmato Da: CERA SILVIA Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 1f67da



;.;‘:-genzia { ;

s NErates Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di SASSARI Data 13/01,/2023 Ora 13:00:34
Pag. 2 - Fine

Utficio pmvinciﬂ.lc - Territorio
Servizio di Pubbliciti Immobiliare di TEMPID PAUSANIA

Ispezione telematica Izpezione n. T253230 del 13/01/2023
per denominaziens
Richiedenta SRRMMA

2. TRASCRIZIONE CONTRO del 19/12/2018 - Registro Particolare 7761 Registro Generale 10711
Fubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIC DEL TRIBUNALE Repertorio 1675 del 14/11/2018
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILL
Immaobili siti in OLBIA[SS)

Nota dizponibile in formate elettronico

Seczione 2 Parzislmente recuperato afo validase nel periodo antecedarse al - /- /1972
porrebbero ezzere prezentd annualita’ non completare &o formalita’ non validate dall'ufficio. Per verificars 1 deezagh
richiedere ko 'State dell aumwomazione’

Nessuna formalita presente.

b3) visura ipotecaria

44

Firmato Da: CERA SILVIA Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 1f67da
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c) documentazione fotografica:
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