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Nell’udienza del 11-11-2019, il Giudice dellEsecuzione Dott.ssa
Costanza Teti ha nominato consulente tecnico d'ufficio I'lng. Giuseppe Vi-
sicale con studio in Tempio Pausania, via Cavour, n. 25, iscritto dal 22-12-
1974 al n. 226 dell'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Sassari e dal
04-11-1980 all'Albo dei Consulenti Tecnici presso il Tribunale di Tempio
Pausania; in tale udienza il giudice dell’esecuzione ha posto i quesiti di cui
al Verbale di udienza ed ha disposto la comparizione dinanzi al Cancelliere
in data 16-12-2019 del sottoscritto C.T.U., che ha prestato giuramento in
qualita di esperto.

In data 26-06-2023, il G.E. Dott.ssa Federica Lunari disponeva la
convocazione delle parti e del sottoscritto C.T.U. per la data 04/07/2023 per
chiarimenti.

In data 11-11-2023, con propria comunicazione, il G.E. Dott.ssa Fe-
derica Lunari, rilevato che é stata disposta la riunione del presente fascicolo
al fascicolo n. 36/2022 e che pertanto 'immobile risulta pignorato per l'in-
tero, ritenuto di dover disporre un aggiornamento della perizia di stima
dando atto del pignoramento dell’intero e del relativo valore, disponeva l'ag-
giornamento della perizia di stima.

SVOLGIMENTO DELL’INCARICO

QUESITO N° 1: documenti ex art. 567 c.p.c. e titolo di provenienza.
Verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all’art. 567,
co. 2 c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immobile
pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure cer-
tificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari) se-
gnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei
ed eventuali carenze nella continuita delle trascrizioni; predisponga, sulla base dei docu-
menti in atti, I'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignora-
menti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento); acquisisca, ove
non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta identifi-
cazione del bene ed, in ogni caso, i certificati di destinazione urbanistica dei terreni di cui
all’art. 30 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 dando prova, in caso di mancato rilascio di detta
documentazione da parte del’Amministrazione competente, della relativa richiesta.

1.1 DOCUMENTI EX ART. 567, co. 2 c.p.c.
| documenti di cui all'ex art. 567, co. 2 c.p.c. sono presenti agli atti ed idonei.

1.2 ELENCO ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

Da ispezione telematica presso I'Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale
di Sassari, Servizio di Pubblicita Immobiliare - Sezione staccata di Tempio
Pausania risulta che i beni sono pervenuti in proprieta dell’esecutata in virtu
dell'atto di donazione a rogito Dr. Gianfranco Giuliani, gia Notaio in Olbia, in
data 30 maggio 2000, rep. 173.071, debitamente registrato, trascritto
presso I'Agenzia delle Entrate - Servizio di Pubblicita Immobiliare di Tempio
Pausania in data 14 giugno 2000 ai nn. 4494/3028

Relazione di stima - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 264/2017 R.G.E.

Firmato Da: VISICALE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6a749fab8eb546149d7b01569cd18ae8



Pag.3a 17

3l beni ma dispone
ta in regime di co-
) _ _ ~, acquistarono per
diritti pari ad 1/2 (un mezzo) ciascuno, dalla signora |

- ', la porzione di fabbricato, sita in Comune
di Golfo Aranci, in via Magellano, snc (oggi n. 7) € precisamente, la nuda
proprieta, dell'appartamento, composto da cucina, soggiorno, bagno, due
camere, disimpegno e veranda al piano primo, distinto al NCEU foglio 10
mappale 156 sub. 2, categoria A/2, di 4,5 vani e per ragioni pari ad 1/4 (un
quarto) ciascuno di nuda proprieta, del cortile, distinto al NCEU foglio 10

mappale 156 sub. 3, bene comune non censibile ai sub. 1 e 2.

In data 8 agosto 2003 € deceduta la signora - consolidamento
di usufrutto presentato in Catasto in data 23 novembre 2017.
— indata 26/09/2011 al n. 98238 di repertorio, trascritto a Tempio Pau-
sania in data 06/10/2011 al Reg. Gen. n. 9653 - Reg. Part. n. 6229;

Dalla stessa ispezione risulta che sono presenti inoltre:

e Iscrizione del 06/10/2011 — registro Particolare 1704, registro gene-
rale 9554 Pubblico Ufficiale Notaio Pistilli Vincenzo Rep-
98329/29731 del 26/09/2011 — Ipoteca Volontaria derivante da con-
cessione a garanzia di mutuo fondiario. Documenti successivi corre-
lati: 1- Annotazione n. 1832 del 21/10/2011 (Erogazione parziale); 2
— Annotazione n. 807 del 30/07/2014 (erogazione a saldo); 3 — An-
notazione n. 808 del 30/07/2014 (Erogazione di somma)

e Trascrizione del 04/04/2017 — Registro Part. 1891, Reg. Generale
2812 Pubblico ufficiale: Ufficiale giudiziario Rep. 337/2017 del
24/03/2017 — Atto esecutivo o cautelare: Verbale di pignoramento
immobili (in atti)

Allegato n. 1.1: copia elenchi e note delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizie-
voli alla data del 30/12/2019
Allegato n. 1.2: copia del titolo di proprieta

1.3 MAPPE CENSUARIE E CERTIFICATI DI DESTINAZIONE URBANI-
STICA DEI TERRENI

L'Estratto di mappa catastale non & presente agli atti.
E stato acquisito dal’Agenzia delle Entrate, Direzione Provinciale di Sas-
sari — Ufficio del Territorio e qui allegato.

Allegato n. 1.3: Estratto di mappa catastale Rapp. 1:2000
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QUESITO N° 2: descrizione del del/i bene/i. certificazione energetica

e dichiarazione di conformita degli impianti del/i bene/i.

Descriva, previo necessario accesso, 'immobile pignorato, indicando dettagliatamente: co-
mune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne,
superficie (calpestabile) in mq., confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, acces-
sori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, ri-
scaldamento ecc.); descriva le caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solai,
infissi esterni ed interni, pavimentazione interna ed esterna, impianti termici, impianti elet-
trici); descriva le caratteristiche della zona, con riferimento alla urbanizzazione primaria e
secondaria, ai servizi offerti dalla zona (centri commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi
al dettaglio), alla distanza dal centro della citta e dalle principali vie di comunicazione verso
I'esterno (strade, autostrade, ferrovie, porti, aeroporti) nonché ai principali collegamenti
verso il centro della citta; verifichi se 'immobile sia dotato di attestato di prestazione ener-
getica ed in mancanza provveda alla redazione dello stesso, personalmente ovvero avva-
lendosi di un ausiliario;

2.1 DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE PIGNORATO

A seguito di P.E.C. e Raccomandata A.R. inviata alle parti in data
17/02/2020 dallo scrivente C.T.U., I'accesso per il 04/03/2020, con inizio
alle ore 11,00 nellimmobile pignorato, & stato regolarmente effettuato, in
presenza della _ , occupante I'immobile e ivi
residente, e il Geom. Mario Addis, rappresentante della |.G.V.

L'immobile, oggetto del pignoramento, &€ posto in un complesso immobi-
liare che si trova in:

COMUNE Golfo Aranci (SS)
LOCALITA Via Magellano, N. 7
Catasto Fabbricati, Comune censuario di Golfo Aranci
(M274)
» foglio 10 mappale 156, sub. 2, categ. A/3, vani 5, superf.
DATI CATASTALI ATTUALI catast. 121 mq, rendita euro 284,05, totale escluse aree

scoperte 115 mq, via Magellano, 5, piano 1°;
» foglio 10, mappale 156, sub. 3, bene comune non censibile
agli immobili sub 1 e sub 2;

A nord-est con proprieta Forroia, a sud-est con
COERENZE particella 889, a nord-ovest con proprieta Dap-
pelo, e con Via Magellano.

Appartamento posto al piano 1° e bene comune
COMPOSIZIONE non censibile (corte interna) posta al piano terra
con accesso da scala esclusiva.

L'immobile in esecuzione € un appartamento con terrazzo coperto posto al
piano 1°, con bene comune non censibile posto al piano terra e individuato
catastalmente come sub 3, in comunione con il sub 2, con la seguente di-
stribuzione:
Piano terra:
e corte interna con scala di accesso al piano 1° di mq 84,60 in ragione
di un quarto a carico dell’'esecutata.

Piano primo:
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e Appartamento, composto da cucina di mq utili 17,62, soggiorno di
mq utili 29,51, ingresso di mq utili 9,36, 2 camere da letto di mq. utili
15,14 e 15,78, un bagno di mq. 6,63 con veranda coperta su Via
Magellano di mq utili di mq 15,14 e balcone sul retro (corte interna)
dimq 1,75;

Dal rilievo in loco e il successivo raffronto tra I'attuale stato di fatto e lo
stato autorizzato, fatte salve piccole modifiche interne di scarsa rilevanza,
e stata accertata, al piano terreno, nella corte comune, sul vertice Sud-Est
del lotto la costruzione di un corpo di fabbrica accessorio (dimensioni
6,70x4,00) costituito da un locale di sgombero con attigua tettoia avente
una superficie utile interna di pavimento complessiva di circa Mq. 22,87,
una superficie coperta al lordo delle murature interne e divisorie pari a circa
Mq. 26,80. Tale corpo di fabbrica, a seguito della verifica della documenta-
zione autorizzativa edilizia e dell’indagine effettuata, risulta costruita in as-
senza di autorizzazione edilizio-urbanistica, percio abusivo €, quindi, occorre ri-
pristinare lo stato dei luoghi con la sua demolizione.

Calcolo superficie commerciale:

La superficie &€ data dalla somma dei seguenti elementi:

a) l'intera superficie dell'unita immobiliare;

b) il 50% della superficie delle autorimesse singole;

c) il 20% della superficie del posto macchina in autorimesse di uso comune;

d) il 35% della superficie di veranda coperta;

e) il 25% della superficie di balconi, terrazze, cantine ed altri accessori simili;

f) il 15% della superficie scoperta di pertinenza dellimmobile in godimento esclusivo del
conduttore;

~_— — ~— —

SUPERFICIE | COEFFICIENTE SUPERFICIE
DESCRIZIONE LORDA DI COMMERCIALE
(mq) RAGGUAGLIO (mq)
Foglio 10 mappale 156, sub. 2, categ.A/3,
1 vani 5, piano 1° 115,00 1,00 115,00
Foglio 10 mappale 156, sub. 2, veranda
2 coperta, piano 1° 21,15 0,35 7,40
Foglio 10 mappale 156, sub. 2, balcone
su corte interna, piano 1°; 1,75 0,25 0,44
Foglio 10, mappale 156, sub. 3, bene co-
mune non censibile agli immobili sub 1 e 42,30 0,10 423
sub 2 in ragione di %2 di mq 84,6;
Totale superficie commerciale 127,07

2.2 CARATTERISTICHE STRUTTURALI

Murature in elevazione, presumibilmente in blocchi di c.l.s. vi-

STRUTTURE VERTICALI bro compresso e pilastriin C.A.;
Architravi, travi e solette in C.A, solai di tipo tradizionale in la-
SOLAI tero cemento prefabbricato a nervature parallele (travetti) con
interposti elementi laterizi di alleggerimento (pignatte)
MURATURA DI TAMPONAMENTO Blocchi di c.l.s.

Pareti orizzontali e verticali interne finite con intonaco di tipo
civile tirato a fratazzo fine di media fattura, complete di tinteg-
giatura di finitura e protezione, il tutto in normale stato d’'uso e
conservazione

FINITURE INTERNE
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INFISSI ESTERNI

Porte, vetrate e finestre, sono in alluminio anodizzato con ve-
tratura normale, con sistema di oscuramento e protezione
esterna (persiane) in alluminio di qualita economica e in nor-
male stato d’uso e conservazione

Porte interne in legno tamburato e con specchiatura vetrata a

INFISSI INTERNI quadri, di media qualita e fattura, versano, in genera le, in
normale stato d’'uso e conservazione
TRAMEZZATURE Tavolati in mattoni laterizi forati posati di quartodello spessore

medio di circa cm. 8/10

PAVIMENTAZIONE INTERNA

Pavimenti interni costituiti da piastrelle di monocottura di
buona qualita (formato cm. 30x30), discreta fattura e qualita,
in normale stato d’uso e di conservazione

PAVIMENTAZIONE ESTERNA

Medesima conformazione e stato di quelli interni

IMPIANTI TERMICI

Non presenti, I'alloggio & dotato unicamente di camino tradi-
zionale in muratura ad alimentazione con legna da ardere

IMPIANTI ELETTRICI

Sotto traccia; vista la vetusta (oltre 30 anni), bisognosi di veri-
fica e adeguamento alle vigenti norme in materia di sicurezza
degli impianti; in normale stato d’'uso e conservazione

IMPIANTI IDRICO-FOGNARI

Sotto traccia; vista la vetusta (oltre 30 anni), bisognosi di veri-
fica e adeguamento alle vigenti norme in materia di sicurezza
degli impianti; in normale stato d’'uso e conservazione

IMPIANTI DI SOLLEVAMENTO

Non presenti

Il fabbricato risulta in normale stato di manutenzione (vedi rilievo

fotografico allegato).

2.3 CARATTERISTICHE DELLA ZONA

L’'unita immobiliare di cui trattasi dista:

. L’unita immobiliare si trova all'interno dell'abitato
CENTRO CITTA di Golfo Aranci
SERVIZI ca. 20,7 km dall'Ospedale “Giovanni Paolo II”
SERVIZI ca. 12,5 km da centri commerciali e negozi
PRINCIPALI VIE DI COMUNICAZIONE ca. 10,0 km dalla SS 125
AEROPORTO ca. 29,0 km Aeroporto di Olbia
PORTO ca. 0,900 km Porto di Golfo Aranci

L’immobile si trova nel Centro Urbano nei pressi della spiaggia
all'interno dell’'abitato e denominata 'prima spiaggia’.

2.4 ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA DELL IMMO-

BILE.

Si & provveduto a redigere I'Attestato di Prestazione Energetica (APE),
che, dopo l'avvenuta notifica allAssessorato della R.A.S., viene allegato
alla presente relazione di stima sottoscritto digitalmente.

Allegato n. 2.1: verbale inizio operazioni peritali

Allegato n. 2.2: rilievo fotografico

Allegato n. 2.3: planimetria di individuazione immobile

Allegato n. 2.4: Attestato di Prestazione Energetica
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QUESITO N° 3: conformita tra la descrizione attuale del bene e
quella contenuta nel pignoramento
Accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano,
interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso
di rilevata difformita:
a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato I'immobile e non consentono
la sua univoca identificazione;
b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono l'individuazione del bene;
c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in
precedenza individuato I'immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del
compendio pignorato.

La conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico,
piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento
risulta conforme.

3.1 DESCRIZIONE DEL BENE

Il bene, oggetto del pignoramento, & una porzione di immobile di due piani
(T-1), cosi individuato in:

COMUNE Golfo Aranci
LOCALITA Via Magellano, 7
Catasto Fabbricati, Comune censuario di Golfo Aranci
(M274)
» foglio 10 mappale 156, sub. 2, categ. A/3, vani 5, superf. ca-
DATI CATASTALI ATTUALI tast. 121 mq, rendita euro 284,05, totale escluse aree sco-

perte 115 mq, via Magellano, 5, piano 1°;
» foglio 10, mappale 156, sub. 3, bene comune non censibile
agli immobili sub 1 e sub 2;

A nord-est con proprieta Forroia, a sud-est con
COERENZE particella 889, a nord-ovest con proprieta Dap-
pelo, e con Via Magellano.

Appartamento posto al piano 1° e bene comune
COMPOSIZIONE non censibile (corte interna) posta al piano terra
con accesso da scala esclusiva.

3.2 ESTREMI DELL’ATTO DI PIGNORAMENTO

Il pignoramento riguarda, con tutte le accessioni, inerenze e pertinenze,
i sottodescritti beni immobili in Comune di Golfo Aranci di afferenza della
sig.ra

(coniugata in regime di comunione legale dei beni ma di-

spone di bene personale), per diritti pari ad 1/2 (un mezzo):
— “1) Unita immobiliare sita in Golfo Aranci in Via Magellano 7, piano
primo identificata nel Catasto Fabbricati del Comune Censuario di
Golfo Aranci al Foglio 10 Mapp. 156 Sub 2 — Categoria: A/3; Classe:
3" Consistenza: Vani 5,0: Superficie catastale mq. 121 (escluse le
aree scoperte mq. 115); Rendita: Euro 284,05, Indirizzo catastale:
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Via Magellano n. 5 — Piano 1; - coerenze: I'unita immobiliare confina
con via Magellano e proseguendo in senso orario con proprieta For-
roia, cortile comune, e proprieta Dappello.

— 2) parti comuni del piano terreno, quota annessa alla su descritta
unita immobiliare costituite dalla corte posteriore e dall’atrio esterno
d’ingresso all’alloggio del piano terreno e alla scala di accesso
allappartamento sopra descritto identificate in catasto al Foglio 10
Mapp. 156 con il Sub 3 e Sub 2, bene comune non censibile

QUESITO N° 4: accatastamento
Proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per 'aggiornamento del ca-
tasto provvedendo, in caso di difformita 0 mancanza di idonea planimetria del bene, alla
Sua correzione o redazione ed all’accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente
accatastate, inserendo nell’elaborato peritale la planimetria catastale.

Dall’analisi dei dati cartacei supportati dall’opportuno rilievo in loco, per
quanto riguarda gli immobili oggetto DEL pignoramento, non si manifestano
difformita o omissioni a carico delle visure catastali aggiornate e delle
mappe catastali, ad eccezione, come detto al punto 2.1, al piano terreno,
sulla corte comune retrostante I'edificio, dove € stata rinvenuta una porzione
di fabbricato adibita a locali pertinenziali accessori che dallesame della do-
cumentazione urbanistico-edilizia dellimmobile per cui € causa, si evince
chiaramente lirregolarita del manufatto rinvenuto al piano terreno, nella
corte comune, che, a seguito, di una piu approfondita indagine tecnica e
urbanistica eseguita, risulta realizzato in assenza di preventiva autorizza-
zione, e, pertanto, € da ritenersi inequivocabilmente abusivo.

Allegato n. 4.1:  Planimetria U.l.U. Foglio 156 Particella 156 sub 2
Allegato n. 4.2:  Visura Foglio 156 Particella 156 sub 2

QUESITO N° 5: strumento urbanistico comunale
Indichi l'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale

L’area su cui insiste I'immobile della esecutata risulta classificata dal vi-
gente Piano Urbanistico Comunale in adeguamento al P.P.R. ed al P.A.l,
integrato con il Piano di Utilizzo dei Litorali (P.U.L.) — come Ricognizione
degli atti deliberativi intervenuti dopo I'adozione definitiva di cui alla Delibera
C.C. 63/2013, la presa d'atto degli esiti del tavolo tecnico preliminare As-
sessorato regionale Enti Locali ed Urbanistica/Comune di Golfo Aranci del
28/03/2019 ai fini della verifica di coerenza ex art. 31, L.R. 7/2002 e della
oftemperanza alla sentenza TAR Sardegna n. 100 del 13/04/2018, la presa
d’atto della determinazione Dirigenziale RAS n. 848/2019 del 23/07/2019
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nonché la correzione ed integrazione di atti ed elaborati approvati con deli-
berazioni C.C. n. 13 del 10/03/2016, n. 58 del 10/10/2016 e successiva n.
17 del 26/04/2019 del Comune di Golfo Aranci in zona a destinazione come

prevista dall’ *Art. 27. ZONE “B1-B1.1” — INTENSIVE Sono le zone del tipo “B” previste
dal D.A. Enti Locali, Finanza ed Urbanistica n. 2266/U del 20/12/1983. La destinazione
d’uso di tale zona e quella prevista dall’art. 20 delle presenti norme. In tali zone il piano si
attua per interventi diretti su una superficie minima di intervento di mq. 300, salvo il caso
in cui la proprieta alla data di adozione del presente P.U.C., risulti essere inferiore a tali
misure. In tali zone il piano si attua attraverso I'applicazione dei sequenti indici: H (altezza
edifici): I'altezza massima degli edifici, calcolata secondo quanto specificato nelle presenti
norme non puo superare il valore di mt. 9.50. Df (distanze fra pareti finestrate): é fissata
pari all’altezza dell’edificio piu alto, con un minimo assoluto di mt. 10. E’ fatta salva la pos-
sibilita di conservare l'allineamento dei fabbricati esistenti, quando questo sia parallelo
all’andamento della strada, in tratti viari con tessuto urbano gia definito e consolidato. Dc
(distacco dai confini): € pari a (H-5) con un minimo assoluto di mt. 5.00; e fatta salva la
possibilita di edificazione in confine di proprieta. Nelle zone inedificate o risultanti libere in
seqguito a demolizione6, contenute sia in un tessuto urbano definito e consolidato, che si
estendano nel fronte strada o in profondita per una lunghezza inferiore a mt. 24, nel caso
di impossibilita di costruire in aderenza e qualora il rispetto della distanza fra pareti fine-
strate comporti la inutilizzazione dell’area od una soluzione tecnica inaccettabile, il respon-
sabile del servizio sentito il parere della Commissione Edilizia, puo consentire la riduzione

delle distanze nel rispetto delle disposizioni del Codice”.

Allegato n. 5.1:  Estratto del P.U.C.: Tav. B.02.b — Zonizzazione Subambito B
Allegato n. 5.2: Estratto del P.U.C.: Tav. C Norme Tecnciche Attuazione

QUESITO N° 6: conformita alle autorizzazioni o concessioni ammi-

nistrative e dichiarazione di agibilita.
Indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni ammini-
strative e l'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita dello stesso. In caso di opere
abusive, operi il controllo sulla possibilita di sanatoria di cui all’art. 26 del d.P.R. 6 giugno
2001, n. 380 ed accerti gli eventuali costi della stessa; altrimenti, se risultino pendenti
istanze di sanatoria, indichi il soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza
sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in
sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso,
verifichi, ai fini della istanza di condono che I'aggiudicatario possa eventualmente presen-
tare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’art. 40, co. 6, |. 28
febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art. 46, co. 5, d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, specificando il
costo per il conseguimento del titolo in sanatoria.

L’edificio, di cui fa parte I'unita immobiliare in questione, € stato realizzato
in forza della Concessione Edilizia N°21/81 rilasciata dal Comune di Golfo
Aranci in data 20/06/1981.

L’alloggio a seguito di opere e modifiche eseguite in difformita dal prov-
vedimento edilizio succitato & stato sottoposto a procedura di condono edi-
lizio ai sensi della L. N. 47/1985 e della L.R. N. 23/85 e s.m.i. con presenta-
zione di Domanda di Sanatoria in data 21/03/1986 Prot. N. 1638, cui ha
seguito, previo Nulla Osta dell'Ufficio Tutela del Paesaggio Prot. 5048 del
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06/05/2015 (Pos. N. 127/1999), in data 06/05/2015, da parte del Comune
di Golfo Aranci il rilascio della Conc. Ed. in Sanatoria N.11/15 (Prat. N.
123/86).

Come gia detto al quesito 4, dal rilievo in loco e il successivo raffronto tra
I'attuale stato di fatto e lo stato autorizzato, fatte salve piccole modifiche
interne di scarsa rilevanza, & stata accertata, al piano terreno, nella corte
comune, sul vertice Sud-Est del lotto la costruzione di un corpo di fabbrica
accessorio (dimensioni 6,70x4,00), in corso di completamento, costituito da
un locale di sgombero con attigua tettoia avente una superficie utile interna
di pavimento complessiva di circa 22,87 mq, una superficie coperta al lordo
delle murature interne e divisorie pari a circa 26,80 mq. Tale corpo di fab-
brica, a seguito della verifica della documentazione autorizzativa edilizia e
dell'indagine effettuata, risulta costruita in assenza di autorizzazione edili-
zio-urbanistica, percio abusivo e, quindi, occorre ripristinare lo stato dei luo-
ghi mediante la sua demolizione.

Allegato n. 6.1: Concessione Edilizia N. 11/15 del 06-05-2015

QUESITO N° 7: esistenza di censo, livello o uso civico sul/i bene/i.
Verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata
affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di pro-
prieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli.

Alla data della presente relazione non risultano trascritte formalita presso
'Agenzia delle Entrate di Tempio Pausania che pubblicizzino la costituzione
di tali diritti.

QUESITO N-° 8: spese fisse di gestione e di manutenzione; spese

straordinarie; procedimenti giudiziari.
Specifichi I'importo annuo delle spese fisse di gestione e di manutenzione, su eventuali
spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su
eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della peri-
zia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato.

Da ispezione telematica presso 'Agenzia delle Entrate, Ufficio Provin-
ciale di Sassari, Servizio di Pubblicita Immobiliare - Sezione staccata di
Tempio Pausania risulta che i beni sono pervenuti in proprieta dell’'esecu-
tata risulta che sono presenti:
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Iscrizione del 06/10/2011 — registro Particolare 1704, registro gene-
rale 9554 Pubblico Ufficiale Notaio pistilli Vincenzo Rep-
98329/29731 del 26/09/2011 — Ipoteca Volontaria derivante da con-
cessione a garanzia di mutuo fondiario. Documenti successivi corre-
lati: 1- Annotazione n. 1832 del 21/10/2011 (Erogazione parziale); 2
— Annotazione n. 807 del 30/07/2014 (erogazione a saldo); 3 — An-
notazione n. 808 del 30/07/2014 (Erogazione di somma)
Trascrizione del 04/04/2017 — Registro Part. 1891, Reg. Generale
2812 Pubblico ufficiale: Ufficiale giudiziario Rep. 337/2017 del
24/03/2017 — Atto esecutivo o cautelare: Verbale di pignoramento
immobili (in atti)

Gli oneri che debbono essere sostenuti per la cancellazione dei gravami,
a _carico della procedura se non diversamente disposto nell'ordinanza e

nell'avviso di vendita, sono costituiti da:

Imposta ipotecaria, dovuta in misura dello 0,50 % sulla base impo-
nibile, costituita dal prezzo di aggiudicazione secondo le disposi-
zioni relative all'imposta di registro

Imposta di bollo di € 59,00

Tassa ipotecaria, dovuta nella misura fissa di € 35,00

QUESITO N° 9: divisibilita in lotti.
Dica se e possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti; provvedendo, in quest'ultimo
caso, alla loro formazione e procedendo, inoltre, (solo previa autorizzazione del Giudice
dell’esecuzione) all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; in
questa ipotesi I'esperto dovra allegare, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati
dall’Ufficio Tecnico Erariale

Considerate le caratteristiche sia tipologiche che urbanistiche, nonché lo
stato in cui ricade 'immobile, si puo ipotizzare la formazione di un unico

lotto.

9.1 IMMOBILE ALLA VIA MAGELLANO N. 7 DEL COMUNE DI GOLFO

ARANCI (In Catasto Fabbricati al Foglio 10)

COMUNE Golfo Aranci

LOCALITA Via Magellano N. 7

DATI CATASTALI ATTUALI catast. 121 mq, rendita euro 284,05, totale escluse aree

Catasto Fabbricati, Comune censuario di Golfo Aranci
(M274)
» foglio 10 mappale 156, sub. 2, categ. A/3, vani 5, superf.

scoperte 115 mq, via Magellano, 5, piano 1°;
o foglio 10, mappale 156, sub. 3, bene comune non censibile
agli immobili sub 1 e sub 2;

COERENZE particella 889, a nord-ovest con proprieta Dap-

A nord-est con proprieta Forroia, a sud-est con

pelo, e con Via Magellano.

COMPOSIZIONE non censibile (corte interna) posta al piano terra

Appartamento posto al piano 1° e bene comune

con accesso da scala esclusiva.
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| SUPERFICIE COMMERCIALE | 127,07 mq

QUESITO N° 10: pignoramento pro quota

Dica, nel caso in cui 'immobile sia pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura,
procedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (ed, ove necessario, all'identi-
ficazione dei nuovi confini, nonché alla redazione del frazionamento allegando alla rela-
zione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore
di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari, prevedendo an-
che alla determinazione degli eventuali conguagli in denaro; I'esperto dovra procedere, in
caso contrario, alla stima dell’intero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita
eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c. dall’art. 846 c.c. e dalla
L. 3 giugno 1940, n. 1078

L’immobile come gia detto € costituito da un’unita immobiliare a desti-
nazione residenziale articolata su due livelli, vani accessori e corte al piano
terreno, e alloggio al piano primo, collegati fra loro indirettamente tramite
una scala esterna che dal balcone posteriore del piano primo si collega al
cortile di pertinenza retrostante, come si pud vedere nella planimetria alle-
gata al punto 4.1.

L’'immobile confina per due lati in aderenza altri edifici contigui, sul fronte
principale con la Via Magellano da cui si accede, sul retro, con distacco dai
confini di proprieta, sulla corte comune.

Pertanto, si ritiene I'immobile in oggetto non divisibile.

QUESITO N° 11: stato di occupazione.

Accerti se 'immobile e libero o occupato, acquisisca il titolo legittimante il possesso o la
detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del
pignoramento; verifichi se risultano registrati presso I'ufficio del registro degli atti privati
contratti di locazione; qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura ese-
cutiva l'esperto dovra indicare la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia
ancora pendente il giudizio per la liberazione del bene e dovra esprimere un parere in
ordine alla congruita del canone di locazione.

11.1 STATO DI POSSESSO DELL/GLI IMMOBILE/I
Al momento del sopralluogo l'intera proprieta risultava nella piena disponi-
bilita dell’'esecutata.

11.2 TITOLO DI OCCUPAZIONE
Non risultano registrati presso l'ufficio del registro degli atti privati contratti
di locazione.
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QUESITO N° 12: provvedimenti di assegnazione della casa coniu-

gale
Ove l'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato,
acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale.

Alla data della presente relazione non risultano trascritte formalita presso
I’Agenzia delle Entrate di Tempio Pausania che pubblicizzino la costituzione
di tali diritti.

QUESITO N° 13: vincoli, anche di natura condominiale, formalita,

diritti demaniali, usi civici.
Indichi I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalie-
nabilita o di indivisibilita; accerti I'esistenza di vincoli o oneri, anche di natura condominiale,
che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi quelli derivanti da contratti incidenti
sulla attitudine edificatoria dello stesso nonché l'esistenza di formalita, vincoli, oneri, anche
di natura condominiale che saranno cancellati e che, comunque, risulteranno all'acqui-
rente; indichi, altresi, I'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitu pubbliche) o usi
civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto.

13.1 - VINCOLI ARTISTICI, STORICI, ALBERGHIERI DI INALIENABILITA
O DI INDIVISIBILITA

Alla data della presente relazione non risultano trascritte presso I'Agenzia
delle Entrate di Tempio Pausania formalita di tale natura.

13.2 - VINCOLI O ONERI, ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE, A CA-
RICO DELL’ACQUIRENTE

Alla data della presente relazione non risultano trascritte formalita presso
'Agenzia delle Entrate di Tempio Pausania che pubblicizzino la costituzione
di tali diritti.

13.3 - FORMALITA, VINCOLI, ONERI, ANCHE DI NATURA CONDOMI-
NIALE CHE SARANNO CANCELLATI

Alla data della presente relazione non risultano trascritte formalita presso
I’Agenzia delle Entrate di Tempio Pausania che pubblicizzino la costituzione
di tali diritti.

13.4 - DIRITTI DEMANIALI O USI CIVICI

Alla data della presente relazione non risultano trascritte formalita presso
I’Agenzia delle Entrate di Tempio Pausania che pubblicizzino la costituzione
di tali diritti.
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QUESITO N° 14: valore di mercato.

Determini il valore di mercato dellimmobile tenendo conto della superficie di questultimo
(con specificazione di quella commerciale), operando i necessari adeguamenti e correzioni
sulla base degli oneri di regolarizzazione urbanistica, dello stato di uso e manutenzione,
dello stato di possesso e degli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento
esecutivo nonché di eventuali spese condominiali restate insolute ed, infine, considerando
che la vendita forzata non prevede garanzia per i vizi del bene venduto espressa, precisi
tutte le circostanze utili valutate ai fini della stima ivi comprese quelle che hanno giustificato
la riduzione o correzione nella quantificazione del valore finale del bene.

14.1 - SUPERFICIE COMMERCIALE DELL’IMMOBILE.

Il principio adottato per il calcolo superficie commerciale fa riferimento
al DPR 138/1998 che assume metro quadrato di superficie catastale quale
unita di misura della consistenza degli immobili urbani a destinazione ordi-
naria conformante a quanto indicato nelle “/struzioni per la determinazione
della consistenza degli immobili urbani per la rilevazione dei dati dell'osser-
vatorio del mercato immobiliare” a cura della Banca Dati dell’ Osservatorio
del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle entrate:

superficie commerciale del'immobile 127,07 mq.
14.2 - CONDIZIONI DELL’IMMOBILE

L'immobile, come gia detto nella descrizione, si trova in normale stato
d’uso e conservazione.

14.3 - CRITERIO DI STIMA

Il criterio di stima adottato € quello della stima diretta comparativa alla luce
dei valori di mercato nella zona per beni similari.

LETTERATURA DI RIFERIMENTO

N. AUTORE TITOLO EDITORE
1 |Antenore Romano La Valutazione degli immobili Pirola
2 |Viginio Panecaldo | Come si valutano fabbricati e terreni edificatori | Buffetti
3 | e ;| Giuda alla stima delle abitazioni DEI

4 | Andrea Ricciardi Il consulente tecnico del tribunale DEI

5 | Raffaele Gigante Il manuale del consulente tecnico Pirola

6 | UNI- Milano, ltalia Norma UNI 10750:1998 UNI - 1998

14.4 - VALORE DELL'IMMOBILE

Considerando i valori di mercato rilevati direttamente per i casi di com-
pravendita di immobili tra quelli posti nel Comune di Golfo Aranci, i valori di
compravendita individuati dallOsservatorio del Mercato Immobiliare
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(O.M.1), dal Borsino Immobiliare, da dati dellISTAT e da diverse riviste e
pubblicazioni specializzate nel settore, accertata I'ubicazione dei beni, I'ac-
cessibilita dalle principali vie di comunicazione, la stima viene eseguita te-
nendo presenti tutte le caratteristiche estrinseche, la consistenza, le condi-
zioni statiche ed infine ogni elemento contro e a favore che possa influire
sulla valutazione dei beni de quo e sulla loro commerciabilita.

Dalla suddetta ricerca di mercato € emerso che beni similari in zona ven-
gono mediamente contrattate in € 2.600,00 per metro quadro commerciale,
intendendo ricomprendere in questo anche i servizi e gli accessori e le per-
tinenze.

Pertanto in riferimento a quanto sopra esposto si pud serenamente affer-
mare che il valore unitario di mercato decurtato del cespite immobiliare ana-
lizzato é:

Sup. CoMM. VALORE UNIT. VALORE

INDIVIDUAZIONE (mgq) (€/mq) (euro)

Catasto Fabbricati, Comune censuario di

Golfo Aranci (M274)

 foglio 10 mappale 156, sub. 2, categ.A/3,
vani 5, superf. catast. 121 mq, rendita euro
284,05, totale escluse aree scoperte 115 mq, 127,07 2.600,00 330.382,00

via Magellano, 5, piano 1°;

® foglio 10, mappale 156, sub. 3, bene comune
non censibile agli immobili sub 1 e sub 2;

Al prezzo di stima cosi ottenuto, vanno effettuate le decurtazioni, in par-
ticolare a quanto accertato nel corso del rilievo in loco, al piano terreno,
nella corte comune, sul vertice Sud-Est del lotto, la demolizione dell’ abu-
sivo corpo di fabbrica accessorio, costituito da un locale di sgombero con
attigua tettoia, avente una superficie utile interna di pavimento complessiva
di circa 22,87 mq, una superficie coperta al lordo delle murature interne e
divisorie pari a circa 26,85 mq per complessivi 67,13 mc.

Il prezzo medio richiesto per la demolizione di tale volume abusivo, in
genere si aggira sui 120,00 €/mc, che include anche la messa in sicurezza
dell'area e I'eventuale rimozione delle macerie. Pertanto:

67,13 mc x 120,00 €/mc = 8.055,60 euro

Pertanto, la stima del bene va decurtata dell'importo per la regolarizza-
zione urbanistica dellimmobile da attuare con la demolizione dell’'abuso
e si ottiene il valore di stima di

330.382,00 € - 8.055,60 € = 322.326,40 euro'

! Importo cosi modificato, rispetto alla Bozza trasmessa alle parti in data 22/04/2020, a seguito di
osservazione da parte dell’esecutata Sig.ra Francesca di Fraia.
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e, quindi, la_stima diventa in cifra tonda € 322.326,40 (diconsi euro trecento-
ventiduemilatrecentoventisei/40), valore risultato analogo a quello di altri beni si-
milari esistenti in zona.
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CONCLUSIONI

COMUNE Golfo Aranci

LOCALITA Via Magellano N. 7

Catasto Fabbricati, Comune censuario di Golfo Aranci

(M274)

« foglio 10 mappale 156, sub. 2, categ.A/3, vani 5, superf. ca-

DATI CATASTALI ATTUALI tast. 121 mq, rendita euro 284,05, totale escluse aree sco-
perte 115 mq, via Magellano, 5, piano 1°;

o foglio 10, mappale 156, sub. 3, bene comune non censibile
agli immobili sub 1 e sub 2;

A nord-est con proprieta Forroia, a sud-est con

COERENZE particella 889, a nord-ovest con proprieta Dap-

pelo, e con Via Magellano.

Appartamento posto al piano 1° e bene comune

COMPOSIZIONE non censibile (corte interna) posta al piano terra
con accesso da scala esclusiva.
SUPERFICIE COMMERCIALE 127,07 mq
STIMA DEL BENE € 326.354,20

*kkkk *kkkk *kkkk

Il sottoscritto perito, a conclusione della relazione che precede e
dopo aver obiettivamente ricercato il valore singolo di stima del bene in og-
getto, ritiene di aver esaurientemente assolto l'incarico che gli é stato affi-
dato. Rimane a disposizione dell’lll.mo Sig. Giudice per ogni eventuale ed
ulteriore chiarimento.

Tempio Pausania, Ii 22/04/2020

IL PERITO ESTIMATORE: Dott. Ing. Giuseppe Visicale

*kkkk *kkkk *kkkk

Il sottoscritto perito, a sequito del Provvedimento in data 11-11-
2023 del G.E. Dott.ssa Federica Lunari, rilevato che é stata disposta la riu-
nione del presente fascicolo al fascicolo n. 36/2022 e che pertanto I'immo-
bile risulta pignorato per lintero, ritenuto di dover disporre un aggiorna-
mento della perizia di stima dando atto del pignoramento dell’intero e del
relativo valore, ha provveduto allaggiornamento della perizia di stima se-
condo le comunicazioni ricevute.

Il sottoscritto perito ritiene, quindi, di aver esaurientemente assolto
l'incarico che gli é stato affidato. Rimane a disposizione dell’ll.mo Sig. Giu-
dice per ogni eventuale ed ulteriore chiarimento.

Tempio Pausania, Ii 22/11/2023

IL PERITO ESTIMATORE: Dott. Ing. Giuseppe Visicale
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Estratto di mappa catastale Rapp. 1:2000
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Allegato n. 1.1:  Copia elenchi e note delle iscrizioni e delle trascrizioni
pregiudizievoli alla data del 21/10/2019
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Elenco sintetico delle formalita ordinato per data

Ordina per tipo nota | Ordina per data

1 || TRASCRIZIONE del 14/06/2000 - Registro Particolare 3078 Registro Generale 4494
Pubblico ufficiale GIULIANI GIANFRANCO Repertorio 173071 del 30/05/2000
ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA
Nota disponibile in formato elettronico

2 | TRASCRIZIONE del 25/10/2017 - Registro Particolare 6441 Regisiro Generale 9095
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIC Repertorio 1620 del 14/10/2017
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DIl PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

3 || TRASCRIZIOME del 19/07/2018 - Registro Particolare 4684 Registro Generale 6686
Pubblico ufficiale CORTE D'APPELLO DI CAGLIARI SEZ DISTACC DI SASSARI Reperioric 306/2018 del 09/07/2018
ATTO GIUCIZIARIO - SENTENZA PER DIVISIONE
Nota disponibiie in formato elettronico

4 || ISCRIZIONE del 19/07/2019 - Reqistro Particolare 944 Registro Generale 6687
Pubblico ufficiale CORTE D'APPELLO DI CAGLIARI SEZ DISTACC DI SASSAR! Repertoric 306/2018 del 09/07/2018
IPOTECA LEGALE derivante da DIVISIONE
Nota disponibile in formato elettronico
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Allegato n. 1.2:  copia del titolo di proprieta

Relazione di stima - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 264/2017 R.G.E.
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Repertorio n. 173.071 Raccolta n. 26.168

DONAZIONI

REPUBBLICA ITALIANA

Registrato a TEMPIO P N

ii_16.06-

Mod AN
[Esatte L.¥ AU OO

al n.

di cui L e
L'anno duemila, il giorno trenta del mese di maggio, in O1- per trascrizione.
e L. 549 000
bia, nello studio sito in Via Romeo Papandrea n. .16 r I.N.V.LM,
IL DIRETTORE
I _Avanti a me dottor GIANFRANCO GIULIANI, Notaio in Olbia,| . _
] F.to. ill.le
‘ B _iscritto nel Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di Sassari,
Ttasentto Conss. RR. Il

Nuoro e Tempio Pausania, assistito dai testi:

._dottoressa

e

in dot /{ v 062(&253
?)O,Z‘O d| f.OImllM

in giurisprudenza;

b s AN e b e 4 e

fuecnilto Capsar o -

\ ......Q&u’.’e.n\x( -

(.x{’
Q
o N o ©
,_dottore in giuri- U e O%weueg
¥ o
. (o2}
in data )ﬂ( G LOOOF
sprudenza, Y paad e B
3
3
sono presenti i signori: 5 o

.......................................................... 2

1
che dichiara di essere
! vedova;

co-

_residente a Olbia Regione Rudalza, operaio,

dice fiscale che dichiara di essere co-

casa-
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linga, . che dichiara di

essere coniugata in regime di comunione dei beni;

regidente a Golfo Aranci Via degli Ulivi n.4, pescatore, co-

dice fiscale ,_che dichiara di esgere di

stato libero;

residente a Golfo Aranci Via Magellano n.7, casalinga, codice

fiscale che dichiara di esgssere di stato

libero.

I comparenti suddetti, della cui identitd personale io No-

taio sono certo, con il presente atto convengono e stipulano

quanto seqgue:

PRIMA DONAZIONE

la signora riservandosene vita natural durante

l'usufrutto dona ai siqgqnori

che, indivisamente con pari gquote tra loro,

i

accettano, la nuda proprietd della sequente porzione di fab-

bricato sito in Comune di Golfo Aranci, Via Magellano, e pre-

cisamente:

- _appartamento composto da cucina, soggiorno, bagno, due ca-|

mere, disimpegno e veranda al piano primo, confinante con Via

Magellano, proprieta Forroia, proprietd Dappello, salvo al-

tri.

Quanto sopra figura censito al N.C.E.U. come segue:

b 57
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ita 10291, foglio 10, mappale 156, sub. 2

2,.€l. 1, vani 4,5, RC. £. 742.500 (classamento e rendita

presunti) .

E' compresa nella presente donazione la quota di comproprietd

,» ZC. U, Cat. A/|

isub. 1 e 2).

sensi dell'art. 1117 del codice civile, ed in particolare la

i quota pari ad 1/2 (un mezzo) del cortile distinto al N.C.E.U.;

{.foglio 10, mappale 156, sub. 3 (bene comune non censibile ail

SECONDA DONAZIONE

......................

la signora riservandosene vita natural durante

.1'usufrutto dona ai signori

che, indivisamente con pari quote tra loro, accettano,

la nuda proprieta della seguente porzione di fabbricato sito

1.in Comune di Golfo Aranci, Via Magell-no, e precisamente:

- _appartamento composto da cucina, soggiorno, corridoio, ba-

1 gno, ripostiglio e due camere, al pianc terra, confinante con

1.Via Magellano, proprietd Forroia e proprietd Dappello, salvo

altri,

..Quanto sopra figura censito al N.C.E.U. come segue:

Partita 10291, foglio 10, mappale 156, sub. 1, 2ZC. U, Cat. A/

2, Cl. 1, vani 5, RC. £. 825.000 (classamento e rendita pre-

E' compresa nella presente donazione la guota di comproprieta

_su tutte le cose e spazi comuni dell'intero fabbricato aij
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sensi dell'art. 1117 del codice civile, ed in particolare la

quota pari ad 1/2 (un mezzo) del cortile distinto al N.C.E.U. |

foglio 10, mappale 156, sub. 3 (bene comune non censibile ai

|sub. 1 e 2).

PATTI COMUNI

- In ordine a guanto oggetto del presente atto, la parte do-

nante, ai sensi e per gli effetti di cui alla Legge 26/6/1990

n. 165 e alla Legge 28/2/1985 n. 47, da me ammonita a norma

dell'art. 26, Legge 4/1/1968 n. 15 sulle responsabilitd pena-

11i in caso di dichiarazione mendace, ha reso la seguente di-

chiarazione:

"Il reddito del fabbricato non & stato dichiarato nell'ultima

dichiarazione dei redditi" e

"Tl fabbricato oggetto del presente atto & stato edificato,

lrelativamente alla porzione al piano terra, anteriormente ali

1" settembre 1967. Successivamente lo stesso immobile & stato

oggetto di interventi edilizi per i guali sono state rila-

sciate: dal Comune di Olbia (di cuili Golfo Aranci costituiva

frazione), la Licenza Edilizia in data 3 settembre 1969; dal; .

Comune di Golfo Aranci, la Concessione Edilizia in data 20

giugno 1981 n. 21/81 (prot. n. 108, prat. 107/80)".

La parte donante dichiara, altresi', che per lavori eseguiti|.

in difformita parziale dalla predetta concessione, il fabbri-

cato in oggetto & stato oggetto di sanatoria, come risulta

‘dalla domanda presentata al Sindaco del Comune di Golfo Aran-|
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ci che in copia autentica, unitamente alle ricevute di versa-

mento dell'intera somma dovuta a titolo di oblazione, si al-

lega al presente atto sotto la lettera "A".

In relazione alla citata sanatoria, le parti si danno atto

che rimane a totale carico delle parti donatarie, il pagamen-

to di qualsiasi spesa, tasse, imposte, per l'ottenimento del-

la concessione in sanatoria.

- Le donazioni sono effettuate con tutti, di gquanto donato,

gli annessi e connessi, usi, diritti, azioni e ragioni, nello

stato di fatto e di diritto in cui si trova.

- Le parti donatarie mi consegnano la dichiarazione INVIM.

- Gli effetti delle donazioni decorrono da oggi.

Ai fini fiscali i comparenti dichiarano che gli aventi causa

sono parenti in linea retta di primo grado della donante, che

11 valore dei beni donati nella prima donazione & di lire

57.000.000 (cinguantasettemilioni) e quello dei beni donati

“
o

nella seconda donazione & di Lire 57.000.000 (cinquantasette-

.ni fra le stesse parti.

milioni), e che non sono state effettuate precedenti donazio-

- Al fini della voltura catastale, la parte donante precisa

che quanto da lei donato & stato edificato su area alla mede-

sima pervenuta per giusti e legittimi titoli anteriori al:.

1963,

- Le spese del presente atto sono a carico delle parti dona-

. tarie.

b 57
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JRi-

chiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto del gquale in

presenza dei testimoni, ho dato lettura ai comparenti che lo

hanno approvato; l'atto consta di fogli due, scritti a mac-

china da persona di mia fiducia sotto la mia direzione ed inj

piccola parte da me Notaio a mano per pagine cinque intere e

parte della presente fin qui.

F.to: |

Gianfranco GIULIANI Notaio
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RISERVATO AL COMUNE

..................... . Denominazione @ N. Distintivo
tsecondo !a classificazione ISTAT)

| |oomune FOLFO ARANCI 083

Al Signor Sindaco del Comune d,/ﬁL_&__

PN
$F¥

PRCOVINCIA 5 X

N. PROTOCOLLO | %22 27.03.1986

' G Pz RICHIEDE : \2_/
N, PROGRESSIVO | loU! 71271942015 | - IEDENTE

COGNCME O DENOMINAZIONE

(
. NOME
MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI -
CODICE FISCALE o Lo Z?Z_\b’b AANSD
COMUNE PROVINCIA
Memres | CGoFoARanvel | g

o FRAZIONE, VI/_A_E_.NUMERO CIVICO . C.AP.

JiaA T MAGELLANO /o9

NATURA GIURIDICA : (i'_l

Se If richledente ¢ persona fisica Indicare:

e TITOLO
Sesso ) DATA DI NASCITA STATOSIVILE DI ULDIO
2% 02,197 2 2
r | | Io I 1 L \ l7 I )
COMUNE O STATQO ESTERO DI NASCITA PROVINCIA
{sigia)
AL DEL SARDI S
CONDIZIONE PROFESSIONALE OUALIFICA ATTIVITA ECONOMICA
- , .{wbw e _1‘ﬂ }V.Av’.‘
Il modello va Comiﬂ ato a macehina oin Stampatelio Se H richiedente & diverso da persona flsica Indicare:

consultando le istruzionfallegate

———————— ATTIVITA ECONOMICA ESERCITATA

i T T S S

" NOTIZIE RIEPILOGATIVE .

[ MODELLI ALLEGATI E AMMONTARE DELLE OBLAZIONI DIMENSIONI
P Modelli allegati Ammontare delle oblazioni Superficie complessiva N. abitazioni
.................... E Gia versate per la quale & stata per le quali
Tipo Numero ~ Dovute richiesta la sanatoria & stata richiesta
in complesso In unica soluzione 1* Rata mq la sanatoria
""""""""""" : ) s /. , 2 %) A o)
47185-A ) 22L& 000 80900 {015, 0D
47/85-B
©47/85-C
e 7/85-D Lo
) =~ ' I,
_TOTALE 2U8T 000 829 0c0o b3 o0~ A

It richiedente ha presentato altre domande di sanatorfa

Nello stesso comune 1 (3] 2 E In altro comun M

Data 76 T‘fg/eh }/q‘gb Firma del richiec;ente —_

Firmato Da: VISICALE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6a749fab8eb546149d7b01569cd18ae8

-



- o

AVVERTENZE GENERALI

| modelli 47/85 cestituiscono, a tutn Jh 2ifetn. Jomanca 1
concessione o ‘41 autorizzazicne in sanatoria. ai sens: lella
legge 28 'ebbraio 1985, n. 47 modificata cen Jecrato 'egge 3
aprile 1985. n, 146 convertito nella 'egge 21 jrugno 1985, 1. 298
Tali modelli sono articolati in quattro version :n relazione alla
natura deil’ opera sggetto i saratona 9 aita cologia di abuso
commesso cosi come delinito neila *abella ailegara alla iegge

it modello 47/85-A deve 2ssers utilizzalo ser 'e Hpers detinite
alle tipologte 1. 2 2 3 3 destinate 30 uso residenziale

Il modetlo 47/85-B deve essere utilizzato per 'e opere definite
alle tipotogie 4, 5 e 6 e destinate ad uso resicenziale;

I modelio 47/85-C deve essere utilizzato per ie opers Jefinite
allg.trpologia 7 e aestinate ad uso residenziale:

i1 modelio 47/85-D deve essere uulizzato per le opere detimte
alle lipologie 1, 2. 3. 4. 5. 6 e 7 e destnate ad uso non
resigenziaie;

H modeilo 47/85-R Jeve assere ulilizzato come rigpilogo dJel
mocallo o Je1 modeih relativi ai singoli abus).

La domanda di concessione 0 autorizzazione 1n sanatona deve
essers presentata per ogni singolo abuso commesso.

i nchiegente che presenta una sola domanda di concessione o
di aulorizzazione deve compilare il modello corrispondente e il
modello 47/85-R che deve contenere it riepilogo dei dati rejativi
al solo modeilo presentato.

I richiedente che presenta piy domande di concessione o di
autorizzazione per gli abusi commessi nello stesso comune
deve compilare tanti modelli quanti sono gli abusi commessi e
un solo modello 47/85-R che deve contenere il riepilogo dei dati
relativi a tutti i modeili presentati.

Qualora il richiedente presenti in tempi successivi domanda di
concessione o di autorizzazione in sanatoria nello stesso
comune deve provvedere come indicalo precedentemente e,
pertanto, presentare oitre al modelio relativo all'abuso anche il
modelio riepilogativo.

ta dl toria va
abuso, in tre Identici esemplari:
- originale per (| comuna;

— copleperH M del lavori p
— copia per |l richiedente.

Ciascun esemplare deve contenere i medesimi dati e deve
essare compilato con ia massima chiarezza (in dattifoscritto oin
stampatetto).

Sul frontespizio deii’originale per il comune del modello 47/85-R

il per ogni ilpologia di

-

,

i!S.-TRUZ_lON! PER LA COMPILAZIONE

AVVERTENZE PARTICOLAR!

FRONTESPIZIO

Le avverienze garticolari per 'a compilazione dei modelli a e
deftmzigni comunt fanno rilenmento al Mod. 47:85-A.

Tutte ‘e nchizie degli aitr mocelll che per 2ssere bene interore-
‘ate nanno 0180gNo di una delucidaziore scno Hlustrate succes-
sivamente.

L2 nctizie richieste vanno indicate senza alcuna abbreviazione:
¢ Ingitre DoPOortuno chiarire che:

— £ognome @ nome vanno ingical senza alcun titolo di stucio
od onoritico;

— 1l numero di codice liscale deve essere indicato nell'apposi-
'0 riQuadro riportando crainatamente | 16 caratteri che 'o
£ompongono:

— quando il richiedente non @ persona tisica nel riguadro del
<odaice fiscale va riportata ia paruta VA,

— residenza anagralica. compilare seguenoo le ingicaziom gel
modello.
Selrichiedente non e persona fisica indicare 1a sede legale.
| richiedenti non resident in Italia devono indicare. nella
caseila «Comune-~ io Stato estero di residenza. 1a sigla EE
neila casella «Provircia~ 6, nel rgo successivo, 1'ndirnzzo
seguito dal comune estero di residenza anagratica.

— lasigladautilizzare per 1a provincia ¢ quella automobilistica
(Rv ger Roma);

— nalura giuridica: indicare nella apposita casella uno dei
codici della Tabella 1.

Tabella 1

codice nalura giuridica

1 Persona tisica

2 Socnela di persona

3 a aresp ilita

4 Societa per azioni

5 Societa cooperativa

6 Altra

— chi @ nato all'estero. deve indicare lo Stato estero al posto
del comune di nascita e deve lasciare in bianco |a provincia;

— stato civile: indicare nell'apposita casella uno del codici
della Tabeita 2.

Tabella 2

é appostoun -Numerd:f’rogressivo- nel riquadro contr. gna-
to dalla lent. B.
Tale numero deve essere riportato dal richiedente nello stesso
riquadro contrasseqnalo dalla lett. 8, sulle copie del medesimo
modello 47/85-R, nonché sutl'originale e sulle copie di tutli i
modeili 47/85 (A-B-C-D).
Qualora vengano presentati piu modeili relativi alla singola
tipologia d’'abuso il richiedente deve apporre. oltre it numero
stampato nel riquadro B. una barra seguita da un numero
proqross:vo [(ARS 12 3. Jn } a secondo del numero dei modelli
pr per gia d'abuso.
Ad esempio, se longmale per il comune del modeito 47/85-R
porta stampato nel riquadro 8 il numero 951949 e ad esso sono
aliegati tre modelli A, un modello C e due modelli D, il
richiedente deve riportare:
— nel riguadro B delle due copie del modetlo 47/85-R il numero

951949;
— nel riquadro B deil'originale e delle copre: -

— del primo modello A il numero 951949/1;

— del secondo modelio A il numero 951949/2;

— de/ terzo model/o A il numero 951949/3;
— nel riquadro B deil'originale e deile copie det modello C i

numero $51949/1;
— nel riquadro B deil'originale e delle copie:

— del primo mode/io D il numero 951949/1;

— de/ secondo modalio O il numero 951949/2.
Suli‘originale per il comune deve essere applicala una marca
da batlo da L.3.000.

Qualora I'opera oggerto di sanatoria consista in interventi sia

interni che esterni all'unita immobiliare, il modello da utilizzare

é diverso a seconda del rapporto intercorrente fra gh interventi

medesimi:

— se esiste un rapporto di funzionalita tra gli interventi esterni
(ad esempio, apertura di una o piu finestre) e quelli interni
{ad esempio, modifiche alla distribuzione dei vani), i
modelio da utilizzare @ il 47/85-8;

— sae, invece, non esiste rapporto di funzionalitd, il richiedente
ia concassione in sanatoria deve utilizzare i rnodelli corn-
spondenti agli intervantl efettuati {ad i llo
47/85-C per "apertura dl una o pil finestre; il modello 47/85-8
per gii intarventi internt comportanti ristrutiurazione o
restauro e risanamento conservalivo};

— se gli interventi interni — non legati tunzionaimente con gli
altri effettuati -— sono compresi tra qualli di cui ailart. 26
delia legge n.47/85 e costiluiscono. pertanto, -opere inter-
ne-. il richiedente 1a concessione in sanaloria deve atlegare
al modstio originale per il comune la relazione prevista
dalf’art. 48 delta citata legge.

Nei casi in cui il comune accerti che ra gli interventi esterni

denunziati con il modello e quelli interni comunicati con fa sola

relazione esisia rapporto di funzionalita, I'importo deti‘oblazio-

ne & determinato in via definitiva ai sensi dell’art. 35, comma 9

della legge n.47/85; nel caso in cui il comune accerti che la

domanda di concessione in sanatoria cui ¢ allegata la retazione

& dolosamente infedele ai sensi deli‘art. 40 comma 1 si applica-

no la sanzionl del Capo | della legge.

codice stato civile

1 Celibe/Nubile

2 Coniugato/a

3 Vedovo/a

4 Separato/a legalmente
5 Divorziato/a

— tito/o di studio: indicare nell’apposita casella uno dei codici
della Tabelta 3.

Tabella 3

titolo di studio

1 Nessuno

2 Licenza elementare
3 Licenza media

4 Diploma

S Laurea

— condizione pro/essionale: indicare neil’apposita casella uno
dei codici deila Tabella 4.

Tabella 4
codice condizione professionale
1 Occupato
2 Non occupato
3 Casalinga
4 Ritirato dal lavoro
5 Altra condizione

— qualfica: indicare neil'apposita casella uno dei codici della
Tabelta 5.

Tabeila §

codice quahiica

Dirigente 0 appartenente aita carriera direttiva
impiegato o assimilati

Qperaio o assimilati

Altro tavoratore dipendente

Graduato o militare gi carriera £F AA. e ligure similari
dei corpi di polizia e sicurezza interna
Imprenditore

Libero protessionista

Lavoratore in proprio o coadiuvante

ONG e WLN -

a) 1

fivarae

“ne
niariore
ona 9
— attivita sconomica: ndicara 1ell'agposita casel ?‘%;ﬂ:‘m
codict Jella Tabella 5. b1, Bha
$tania n

8rece0o

) 1w

cocice famr a1 attivita 9conomica metant
e m——— e —— 15— = — e ——  — RS, ﬁ! ‘Q
b Agricoltura, caccia. foreste a pesca untie in

02  Znergia, gas 2 acqua = ) Ira
9 incustrie estrattive, industrie mandatturigansiger
trasformaz:one di minerali non enargeticii #) 193

derivati, industrie chimiche L intera

24 Industrie manitatturiere per lalavorazione ¢

mazione der metaili; meccanica di precisi@

05 Industne manifatturiere alimentar:. tessili,

@ cuoio, deli’abbigliamento. del legno. mof| VINCQ

strie mandatturiera ’

36 industria deile costruzioni e gelle instal
smpianti per I'adilizia

a7 Commercio, pubblic: esercizi e albarghi: r;mg:'?
di beni di consumo e di veicoli ﬁ??l e
8 Trasoorti @ comunicaziom haiei de
3G9  Credito e assicurazione, servizi prestat all
noleggio
10 Pubblica amministrazione; servizi pubblicy
g T,
cagice
— titolo in base al quale Il richledente stfettua (& d m;:‘“"

sanatoria; o
se ¢ barrato il quadratino 4 indicare il titoio nel
spazio: nella voce -aitro= sono compresi, anche!

indicati atl’art. 6 delia legge n.47/85 (costruttors g;
del lavori, ecc.) che presentano la domanda:
dell’art. 38, comma 5, g:

Nel riquadro devono essere riportati i dati relativi al p
deil'opera abusiva, quando questi sia diverso dal ri ™
Nel caso in cui I'opera oggetto di sanatoria apparts
proprietari, al‘originate per il comune dave essere &
foglio che riporti gli stessi dati del riquadro per twf
proprietari, debitamente firmato.

ST AT T
~COSTRUZIONI:
Lon! t.muaaucuggmtomm

Evidenziare se V'opera & stata realizzata o meno AR

proprieta dello Stato o di enti pubblici termonalf Al 0%

relazione al disposto deil*art. 32, comma 4. ’D,w‘,ﬁ
LY

Indicare se I'opera oggetto di sanatoria & stata re: iﬁno@;
area lottizzata in base ad autorizzazione @ a convenziiu#sie
comune; ovvero se si tratta di lottizzazione priva dei 'd‘ m«ﬁ

SEZIONE PRIMA — OPERA OGGETTO Ol SAN
N NOTIZIE GENERALI

25 1.
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LocALZ “39} ;
v Hah

Compilare sequendo le indicazioni del modello. Le inf#gnld
richieste sono allarnative: in mancarza delte inthfi
relative alla localita, Ia via {0 ]a piazza), il numero civif#tfy
ecc., indicare gli estremi catastali refativi al terreno syl
I'opera abusiva 0, qualora 'opera risultasse cens(aiit's
catasto edilizio urbano, } relativi estremi catastali, ch@sen
essere tratti dal contratto di acquisto. nater
Debbono comungue essere riportate le informazioni #sag
comune ed atla provincia nei cui ternitorio ricade I’ ope 8
o

"G &

di sanatoria.

zoru URBAN ISTICA i

ignmﬁ
Le lettere maiuscole indicano le zone lerritoriali guit
individuate dal decrelo ministeriale 2 aprile 1 el 18
Indicare in quali delle suddelte zone — delimitate d!si If}
mento urbanistico genarale {piano regolalore o proghfMAsE
tabbricazione) —ricade I'opera oggelto di sanatoria 268l U
inizio dei lavori; nel caso In cui sia intervenuto un rnq““’B’W
indicare la classificazione della zona alla data del D_
1983. Qualora il comune nel cui territorio T'opera ¢ LU
sanatoria & stata realizzata sia sprovvisto di strumai "?;&
stico (0 ne fosse stato sprovvisto at momento dal 5
L
|
(

lavori) barrare 1l quadratino 7.
Le zone territoriali omogenee di cui ali'art.2 d
ministeriaie 2 aprile 1968, n. 1444 sono:

*% g

A) la parti del territorio interessate da agglome
che rivestono carattere slorico, artistico o di particolé ﬂfﬁ }
ambientale o da porzioni di essi, comprese ie aree
che possono considerarsi parte inlegrante, per tati ¢ n‘bm
4182

s
E
=

che, degli agglomerati stessi;

¥




© #i 1a parn del territorio totaimente o parziaimente edificate.
givarsn Jalle zone A): si considerano oartialmente edilicate le
Jone in cul la superficie coperta degh adific asistent non sia
Filarmare af 12.5% qun ottave) deila superficie ‘ondiaria della
gunu @ naile quah ia densitd territoriale sia superiore ad 1.5
Fie i)

.} g parh del territorio destinare a nuovi complesst insediati-
1. cha risullino inedilicale o neile guali I'edilicazione preesi-
tante nan raggiunga 1 limiti di superticie e gensita di cui aila
iacadanta leltara 9)
————* )} ln pait Jei lerritorio cestinate a nuovi inseoitament per
PoAnt industriati 0 ad esst assimilaty;

L) & part dal territorio destinate ad ust agnicols, escluse
ca jlialla 1N guI — farmo restando il carattere agricolo delle stesse
» il fraZionamento delle proorieta richieda insediament da
anifatturigpnadcurira come zone C):

nergeticif F1 1a part del territorto destinate ad attrezzature 2d imoiant
i imarngse generale.

ta casell;

yrazione ¢
di precisi¢
1. tessili. g

agno. mal, VINCOLI

slle instal
Rlicare (| vincolo 0 1 vincoll cui i'area o i fabbricato sono
Abergni, o
Qquqﬂl
fm i tipa Y vincolo indicare. nelle appesite caselle, uno o oru
acl fatla Tabella 7
restat alle
1 pubblici Tabella 7

tino dt nncolo

attua la d? o
coni Storico
titolo nei, 1% Artisuco
'si. anche: 15} Arghiteltonico
ostruttare’ 44 Archeologico

0% Paasistico

08 Ambiantale

a7 ldrogeologico

R [ifesa delle coste marine, lacunali e Huviali
03 Diasa militare e sicurezza interna

1 Zone sismiche

N} Dastinazione a edifici o spazi pubblici

[P Hispatto stradale

13 Gimiteriale

domanda;

Mativialpl | Aareonautico
S0 dal rig: 1% Altel

ia apparté

2 essere a

fro per lu@:

f opsra aulonomamente utitizzabile deve intendersi un
aniamg adilizio o parte di esso con specilica rilevanza ed
jtunamia funzionale. E appena il caso di evidenziare che
mra nella delinizione sia un intero tabbricato, sia. ad
0 MeN0 $4npin, 1a raalizzazione in un edificio multipiano, di uno o piu
territorialijy pitrg quelli concessi, automomamente utilizzabiti. La
. inigiena riguarda anche le costruzioni in aderenza quando
insie. par conformazione e possibilitd d'uso, possano essere
flanomamaente individuabili e utilizzabili.

¥ulta viceversa opera non autonomamente utilizzabite I'inter-
nio costruttivo che non comporta la realizzazione di un
ganismo adilizio diverso da quello concesso e dotato di
) stata redtunoma rilevanza.

a convenzjuesia il cago, ad esempio, della copertura di logge e baiconi
priva dei Jf 1 quiati 'accesso e 1'uso non ¢ esplicabile indipendentemen-
fdatl' nllog@io a cui sono annessi.

10LOGIA DELL'ABUSO BER I, QUAL

HICHIEQTA w SANATOR!A

£ dabinigion riportate sono quelle contenute nelfa tabella
etlo. Le intyild alla lagge n. 47/85. Barrando il quadratino deve eviden-
delle infitsi 94 l'opura oggetto di sanatoria & stata realizzala in
umero civi##nia della licenza edilizia o della concessione ad edificare
"tarreno sifipattivamente per le opere realizzate antecedentemente o
ise censnﬂl;mstvnmenle al 29 gennaio 1977 — ovvero se, pur in
wastali, chifs#nza diuntitolo che abilitava a costruire, 'opera oggetto di
Patoria & stata realizzata in difformita dai contenut: del titolo
armazioniiuo
cade I'opa

LA PN T T TS

i OCA DI ULTIMAZIONE. *

o T A

Ipara 0ggatto di sanatoria si intende ultimata quando sia slato
yeritoriali @Yo 1l rustico e complatata la copertura, ovvero quando
prile 1960 slate completate lunzionalmente le opere interne agii
telimitate ¢ttt 1l richiedente la sanatoria deve formire entrambe le
ore o prog"‘“l"’“' richieste: 1a prima relativa al periodo di ultimazio-
sanatoria Z:08) come indicato nella labella allegata aila legge n.47/85;
1nuto un miveonda indicando 1'anno effettivo di ultimazione dei lavon
\ data del

2 lopera§ wi

di strume.
nento del mpONIBIU’TA ALL uso

Arart.2 de

para oggetlo di sanatoria & abitabile o agibile quando ¢
Bpletata in tutte te sue parti cosl che ¢ possibile svolgere in
dagglo'melr @ le funzioni per cui & stata edificata.

1 particoly, 4 @ da considerare parzialmente abitabile o agibile
ele a‘relg jndo una parte funzionaimenle autonoma sia completa e
- partaliCy ;apile. anche se 1a restante parte debba essere ancora

Mala

SEZIDNE SECONDk - OPERA OGGETTO Dl SANA‘I’ORIA

> NOTIZIE PAR’I’ICOLARI

La Sezione seconda deve essere compitata soltanto neila parte
contrassegnata con 'a lettera A} iopera autonomamente ytiliz-
zapiie) 0 In queila contrassegnata con |a iernera B) topera non
autonomamente utllizzabile) a secondo dalla risposta Jata atla
iettera D) (natura deli’'opera) della Sezione prima.

Le notizie contenute nella Sezione seconda sono rifente iila
sola opera oggetto di sanatorta autonomamente 9 Non autono-
mamente utilizzabtle. che pud assere cosuluita da un .nt2ro
tabbricatp formato da uno @ piu abstaziont; da ura 9 P
aoitazioni abusive reatizzate come ampliamento ci un fabtr.ca-
10 regolarmente assentito: da un amoliamento ¢1 superticie i
un‘abitazione gia fornita di iicenza edilizia o0 concessione
rilasciata in pracedenza.

La concessione in sanatoria 4 rilasciata con nferimento all' >pe-
ra abusiva reaitzzala considerata nella sua nterazza.

Ad esempio. nel caso di un labbricato abustvo costituito ¢a a1y
aottazioni, la concessione in sanatoria ha per oggetto I'intero
{abbricato; mentre, nelcaso diuna sopraelevazione annessa ad
un tabbricato n precedenza gia assentito, l'oggerto della
concessione 1n sanatoria & costituito dalla sola sopraelevaz:o-
ne: nel caso di un ampliamento di un'abitazione gid assentita
{come si venlica con la copertura di una verancaj la concessio-
ne in sanatoria & relativa alla sola superficie costituenie
i'ampliamento stesso.

OIMENSION] E CONSISTENZA

Le cefinizioni di fabbricato, ampliamento. volume. abitaziore.
stanza e vano sono quelle softo indicate.

Fabbricato - Si intende qualsiasi coslruzione coperta, isoiata
da vie o spaz! vuoli, oppure separata da altre costruzroni
mediante muri maestr che si elevano, senza soluzion: di
continuita, dalie londamenta al tatto; che disponga di uno 0 p1u
libert accessi suila via @ abbia una o piu scaie autonome.

Per tabbricato residenziale si intende quel fabbricato o gueila
parte difabbricato destinato esclusivamente o prevalentemente
ad abitazioni per famiglie; per fabbricato non residenziale si
intende quel labbricato o quella parte di fabbricato destinato
esclusivamente o prevalentemente ad uso diverso da quello
residenziale.

Ampllamento - Siintende I'ulteriore costruzione in 5enso oriz-
zontale o verticale di abitazioni o di vani in un tabbricato gia
esistente.

Volume v/p (vuoto per plenc) - Siintende il volume totale cello
spazio compreso tra le pareli eslerne, il pavimento piQ basso e
la copertura, misurato ail’esterno.

Abitazione, stanza, vano:

a) per abitazione (appartamento, alloggio) si intence un
insieme di vani, 0 anche un solo vano utile, destinato all'abitare
per famiglia. che disponga di un ingresso indipendente sulla
strada o su pianerottolo, cortile, terrazza, ecc.:

b} per vano si intende lo spazio coperto, delimitato da ogni
fato da pareti (in muratura. legno o vetro), anche se gualcuna
non raggiunge il soffitto. La parte intarrotta da notevole apertura
{arco e simili) deve considerarsi come divisorio di due vani,
salvo che uno di essi, per le sua piccole dimensicni, non risuiti 1n
modo indubbio come parte integrante dell'altro;

¢) per stanza (vano utile) si intende il vano compreso
nell’'abitazione. che abbia luce ed aria dirette ed un'ampiezza
sufficiente a contenere aimenag un letto (camere da letto, salada
pranzo, studi, salotli, ecc.} nonché la cucina ed i vani ricavati
dalle soffitte, quando abbiano | requisiti di cui sopra;

d) per vani accessori si intendono i vani compresi nelle

abitazioni deslinati ai servizi, ai disimpegni, ecc. (bagni, antica- -

mere, corridoi, ecc.) nenche la cucina quando manchi di uno dei
requisiti sopracitati per essera considerata stanza.

Supertic! - Sono definite e computate in conformita agli articoli
2 e 3 del cecreto ministeriale 10 maggio 1977, pubblicato nella
Gazzetta Uficiale n. 146 del 31 maggio 1977, sotto riportatt:

Superticle complessiva {Sc) (Art. 2) - L a superficie complessiva,
alla quale, ai tini della determinazione del costo di costruzione
dell’edificro, si applica il costo unitario a metro quadrato, &
costituita dalla somma deila superticie utile abitabile di cui al
successwvo art.3 e dal 60% del totale delle superfici non
residenziali destinate a servizi ed accessor: (Snr). misurate al
neito di murature, pilastri, tramezzi, sguinci e vani di porte e
finestre (Sc=Su ~60% Snr).

Le superlici per servizi ed accessori riguardano:

a) cantinole, sottitte, ocali motori ascensore. cabine 1ariche,
lavatol comuni, centrali termiche, ed altri locali a strotto servizio
delle residenze;

b) auterimesse singole o collettive:

¢} androni di ingresso e porticati liberi;

d} logge e dalcone.

| perncati di cur at punto ¢) sone esclusi dal computo cella
superficie complessiva qualora gli strumantt urbamstici ne
prescrivano I'uso pubblico.

Superticie utlle abltablle (Su) (Art.3) - Per superficie utile
abitabile si intende la superficie di pavimento degli alloggi
misurata al netto di murature, pilastri. tramezzi. sguinci. vani di
porte e linestre, di eventuali scale interne, di logge e di balconi

DIFFORMITA DALLA LICENZA EDILIZIA
O CONCESSIONE AD EOIFICARE

Nel caso di opera oggetto di sanatoria realizzata in dittormita
dalia licenza edilizia 0 concessione ad edificare gi1a assentita,
riporiare, seguendo le indicazioni del modelio, le informaziom
relative al titolo ¢cne abilitava a costruire in precedenza conces-
so.

SUPERFICIE COMPLESSIVA DELL'AREA
SULLA GUALE SCRGE L'OPERA

I ricniedente ta concessione tn sanataria geve inoicare 1n quale
delle classi Jimensionati .ndicate nei modeilo ricade V'area
zomplessiva — oltre quella 31 sedima ancne auella di pertinen-
za lell'opara realizzata — 3su cut sorge l'coera oggetto di
sanatoria.

TITOLO DI GODIMENTO
E DI UTILIZZAZIONE DELL'OPERA

Aispondera 3010 el caso cne I richiecente la concessione in

sanatoria sia Jd proorietano Zella stessa pera oggefto Ji

sanatoria

Juitclo di godimentoweli'opera oggefto di sanatoriatanterimen-

10 al iitolo «n dase al quale Vopera siessa 2 goduta dal

aroorietano richiedente !a concessione in sanatona ovvero

4allo stesso cedufa a terzi in locazione 0 ad aliro titolo A questo

Hne. 1 iaii i godimenta considerati sono:

— proprieta, iila quale 2 s1ato assimuato I'usuirutto:

— iocazione.

-= 11tro ttolo, per i casi di uso gratuito dell’abitazione. i
jJodimento per prastazioni di sers1zi0, ecc.

Se. ad =sempio. F'opera oggetto di sanatoria. & un intero

iaboricato costituito da sei abitazion, i cul

— una Jestinata a prima abitazione cei richiedente ta sarato-
na.

—- una cestinata a studio del r:ichiedente fa sanatoria:

— tre cedute tn locazione, ad uso abuativo;

— una ceduta ad uso gratuilo ad un familiare del richiedente ia
sanatoria che la utilizza come residenza abituale;

Ii richiedente la sanatoria, net riquadro considerato. deve

apporre:

— sotto la voce ~Proprieta e usulrutto«. il numero t a residenza
primaria e il numero 1 ad uso non abitativo;

— sotto la voce ~Locazione», il numero 3 ad uso abitativo:

— sotto la vace ~Altro titolo=, il numero 1 ad uso abitativo.

Se. invece. I'opera oggefto di sanatoria & costituita da una
singola abitazione utilizzata. ad esempl1o. per uso vacanza dal
richiedente la concessione in sanatoria. questi solto Ja voce
«Proprietd e usulruito» deve apporre Il numero 1 a residenza
non primaria.

Le ulilizzazioni considerate sono.

— residenza primaria: {"opera oggetto di sanatoria destinata ad
essera utilizzata abitualmente nel comune di residenza dal
richiedente la concessione. £ il caso dell’'opera abusiva
aseguita 0 acquistata at solo scopo di essere destinata a
prima abitazione del richiedente la sanatoria @ questi vi
risieda all’atto deil’entrata in vigore delia legge n. 47/85, o,
anche, i casi in cui I'alloggio destinato a prima abitazione.
ancorché ultimato ai sensi dell’art. 31 delia legge n.47/85,
non sia ancora abitabile {art. 34, comma 3, legge n. 47/85);

— residenza non primaria quando !'opera oggetto di sanatoria
& utilizzata ad uso abitativo saltuariamente in uno o piU
periodi dell’anno;

— uso non abitativo quando |‘opera oggetto di sanaloria &
destinata allo svolgimento di attivita lavorative:

-— abitaziom non utilizzate sono le opera oggetto di sanatoria
disponsbili per ia vendita o per I'atfitto o non utilizzate da chi
ne dispone per lrasferimanto o, comunque, non adibite ad
una delle utilizzazioni dei punti precedenti.

ACCATASTAMENTO

Per la categoria cataslale tare riterimento alla tabella seguente:

Simboli
delle

categone
I — IMMOBILI A DESTINAZIGNE ORDINARIA
Gruppo A {Unia immaobiliari per uso di abitazioni o
assimtlabili)
Abilazioni lipo signorile. B S Al
Abitazioni di tipo civile. . ... AN . - A2
Abitazioni di tipo economico. .. ... e e Al3
Abitazioni di lipo popolare .. .. .. . A4
Abitazioni di lipo ultrapopolare ..... ... ... ... A/S
Abitazion: di tipo rurale A6
Abitazioni in villini .. ..., .. s AT
Abntazioni inville . .................. Al8

Caslelll palazzi di eminentt pregi arnsncn e st ucn
Uffic: @ studi privatr .

Abitazioni ed allogg tipict del Iuogm

Gruppo B {umild immobsliari per uso 4
coliettivi).

Colleg! e convitti, educandati, ricovert, .
ospizi, conventi, sermnan, caserme.. ff. ... .0 8N

Prigion e ntormatori.

Uttici pubblici . ......... N
Scuole e laboratori scientifici {............... ..
Biblioteche, pinacoteche, muse, gallene accade-
mie che non hanno sede in ediNci della ca(egona
A/9..
Cappelle ed oratori nan desnnan 3 l asercizio pub-
blico del culti ...
Magazzini sonerranei per depositi disgrrate ... ..
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Gruppo C (Unita immobihiar a destinazione orcina-
fa commerciale 8 varia)

Negoz: e boltegne

Magazzini e locali di deposilo
Laboratori per arti e mestier|

Fabbricati e localt per esercizi sporiivi
Stabilimenti balneari e di acque curative
Stalle. scudene. rmesse. autorimesse
Tettole chiuse o aperle

OO0O00OHO00
NiowEwn S

0. — IMMOGBIL! A DESTINAZIONE SPECIALE

Opifici ed n genere faobricatl costruiti per e
speciali esigenze di un'ativitd industrial@ o com-
merc:ale & non suscettibih di una desunazione

eslranea alle 2sigenre sudcette senza radwcal  da 0/%
trastormaziom altm’
N — iMMOBIL! A DESTINAZIONE PARTICOLARE
Allre ynitad immobiliari che, per e singolarita celle
loro caralteristiche non siano raggruppabiliinclas-  ca E/1
Sl e . . ag9
CAR}TTERISTICHE GENERALI DEL FABBRICATO
NEL'QUALE £ UBICATA
L'OPERA OGGETTO O} SANATORIA
Slruﬂl:g_;n portanie prevalente
Jnmcan'e il tipo di struttura portante in elevazione utlizzata,

prevalentemente, per la realizzazione del tabbricato nel quale &
ubicata I'opera oggetto di sanatoria.

Per struttura portante deva intendersi il complesso degli
elementi costitutivi della costruzione, con riferimento alle
funzioni di sostegno, di collegamento e alla capacta di resisten-
za.

Nel caso direalizzazione di porzioni di fabbricato lare rilerimen-
to aila struttura deil'intero fabricato.

Servizt ad uso diretio del fabbricato

Indicare se i fabbricato & collegato alie reti di erogazione dei
servizi pubblici e se & fornilo di impianto termico centralizzato e
di ascensore.

Area dl pertinenza ad uso diratio del {sbbricato

Sifa rilerimento all'area sulta quale insiste I'editicio. compresa
fa parte scoperta.

Indicare se sulla pjrte di area scoperta insistono impianti fissi
vuoi ad uso ricreativo (ad esempio, attrezzature sportive, per
ativita sociali, ecc.) JUOi per attivita lavorative {ad esempio,
capannoni, magazzlnl serre, ecc.). se le aree sono lasciate
libere da qualunque tipo di impianto (se, ad esempio. destinate
a verde al servizio del fabbricato) o, infine. se esse sono
articolate in spazi per parcheggio.

€ possibile la compresenza di piu utilizzazioni: in tal caso
barrare i quadratini corrispondenti.

SEZIONE TERZA — CALCOLO DELL'OBLAZIONE

La Sezione terza — che va compilata in tufti i casi — &
predisposta per il calcolo dell'oblazione. Nel primo riquadro
{lettera a) & riportata, per memoria, la misura dell'oblazione,
secondo Ja lipologia di abuso e !a data in cul questo & stato
commesso.

'MISURA DELL'OBLAZIONE -~/ S e

WEe T ~

Fare riterimento a quanto indicato al punto E) — Tipologia
dell'abuso per il quale & richiesta la sanatoria — e al punto F) ~—
Epoca di ulimazione — della Sezlone prima — Opera oggetto di
Sanatoria — Notlzle Genaerall — dei modelli per Jeterminare la
fmisura dell’oblazione corrispondente all’abuso realizzalo.

CALCOLO DELLE BUPEHFICI

Per le delinizioni delle superfici (superficie utile abitabile:
superficie non residenziale: superficie complessiva) e per le
modalila deila loro determinazione fare riferimento agli artt. 2 e
niportati nelle

3 del decreto ministeriale 10 maggio 1977,
presenti istruzioni.

¢ R R A WA

CALCO Lo DELL'O BLAZIONE

Coetficienti corretlivi: ta somma dovuta a titolo di oblazione
riportata al rigo 1 del punto A) — Misura del/l'oblazione — delia
Sezione terza — Calcolo dell'oblazione — dei modelii, &
moltiplicata per 1,2, per 2 o per 3. a seconda che le opere
abusive abbianc una superticie complessiva superiore rispetti-
vamente a 400; 800 o 1200 metri quadrati (art. 34, comma 2.
legge n. 47/85)

LIRE 300

e e prn s S
- CALCOLO DELL'OBUZIONﬁ PER ODERE
DESTINATE A PRIMA ABITAZIONE - < !
DAL PROPRIETARIO RICHIEDENTE

Art. 3¢. commi 3 o 4, legge n. 47/85

~Qualoral’opera abusiva sia slala eseguita od acquistata al solo
scopo di essere deslinata a prima abitazione del nchiedente la
sanatoria e quesli vi risieda all’atto dell'entrata in vigore della
oresenle legge. la somma dovula a titoto di obiazione & ridotta di
un terzo. Tale riduzione si applica ancne a) casi In cut l"alloggio
destinato a prima abitazione. ancorché ultimato ai sensi del
secondo comma dell'art. 31 della presenle legge. non sia
ancora abitabiie Sono escluse datale agevolazione le abitazio-
ni qualificate di lusso ai sensi del decreto ministeriale 2 agosto
1969. pubblicato nelta Gazzetta Ufficiale n.218 dei 27 agosto
1969 nonché quelle classificate catastalmente nella categoria
A1, Tale agevolazione si applica per i primi 150 metri quadrati
Ji superficie complessiva.

Qualora ricorranc le condizion: @ non sussistano ie esclusioni di
cui al comma precedente, i soggetti che stipulino con il comune
la convenzione o sottoscrivano 1'atto unilaterale d'obbiigo di cur
agli artt, 7 e 8 della legge 28 gennaio 1977, n 10, sono tenuti aila
corresponstone dell'oblazione nella misura del 50% di queila
determinata ar senst del secondo comma del presente articolo»

La nduzione prevista si aoplica quando I'opera oggetto di
sanatora ¢ e una unita liare; e pertanto, fa
JISLOSIZIONne non trova apphcazions 1n caso di semplici amplia-
menl o nei casi previsti aipunti 4. 5. 6 e 7 della tabella allegata
alla legge La riduzione, intine, non si applica agli importi
complessivi minimi da versare in ogni caso secondo la nota 4
della tabella.
Cokme stabilito datla norma, 1a riduzione di unterzo delta somma
dovula a titolo di oblazione si applica soitanto per i primi 150
metri quadrati dell'opera abusiva. Paer un'abitazione di 200 metri
quadrati, ad esempio, il calcolo delt'oblazione dovula va cosi
eftettuato:
— per 150 metri quadrali si applica !a riduzione di un terzo;
— per i restanti 50 metri quadrati si applica la misura intera
dell'oblazione.
Anche nei casi di convenzionamento o di atto unilaterale
d’'obbligo con il comune, la riduzione della meta della somma
dovuta a titolc di ablazione e gia ridotta di un terzo. si applica
per i primi 150 metri quadrati dell’opera abusiva.

AT S g

OBLAZIONE. DOVUTA E MODALITA | Df. VERSA MENTO

Obiazlone da versare - casi particolart (art. 38, co 6). li richieden-
te che si trova nelle condizioni di cui all'art. 38 comma 6 deila
legge n.47/85 dopo aver determinato I'oblazione indica al rigo
cornispandente I'importo da versare ai sensi dell’articolo citato.

Documentazione allegata

| documenti da altegare relativi a ciascuna lipologia d'abuso
sono indicati all art. 35 della legge n.47/85.

Si la presente che ~'a descrizione delle opere» (art. 35. comma
3. lett. a) & sostituita dai modelli 47/85 (A-B-C-D)

MODELLO 47/85-B

SEZIONE SECONDA — QPERA OGGETTO D¢ SANAYOR!A

NOT!ZIE PARTICOLARI . 3

\ 5

MUTAMENTO DI DESTINAZIONE D'USO

Oestinazione & il lipo di uso che si fa di un fabbricato. Un
fabbricato puo avere destinazioni diverse per alcune sue parti:
per residenza, per negozi; per uttici ecc.

Specificare, per le singole unitd immobiliari costituenti il
fabbricato o la porzione di tabbricato oggetto di sanatoria, la
precedente destinazione d'uso.

Il modetlo va compilato soltanto nel caso in cui la destinazione
d’'uso attuale sia “uso residenziale”.

CARATTERISTICHE GENERALI DEL FABBRICATO 3
NEL QUALE € UBICATA L'OPERA
OGGETTO Di SANATORIA

Epoca di cosiruzione del labbricato

Speciticare, seguendo le indicazioni del modello, in quale
periodo & stato costruito il fabbricato nel quale & ybicata I'opera
oggelto di sanatoria.

MODELLO 47/85-D

' SEZIONE SECONDA — OPERA-OGGETTO DI SANATORIA

5 - : ‘i NOTIZIE PARTICOLAR!
- . PRt .

DIMENSIONE E CONSISTENZA

Superficl per aftivita

Specilicare paer ogni singola attivita svoita nel fabbricato o nelia
porzione di fabbricato oggetto di sanatoria la superficie destina-
ta allo svolgimento deli’attivita stessa.

E possibile 1a compresenza nell'opera oggetto di sanatoria di
destinazion! d'uso diverse.

In questo caso alia indicazione di ogni singok
d'uso dell'opera — punio d della Sezione sei
corrispondere l'indicazione deila superficie ad.

e

— punto a della Sezione seconda — ay

Ai fini del calcolo dell'oblazione le superfici rjem;

di sanatornia ad uso non residenziale sono comg: I
mita agli stessi parametri di cui agli articoli 2¢
magglo 1977, sostituendo, in ogni caso, alle dt
superfici ivi contenute quelie di suoerficie uhiles
servizr e accessori necessar: ail’espietamento ¢
siderata secondo le vigenti normative,

Le supertici delle opere oggetlo di sanatona fi
zone agricole (art. 34, comma S, lett. e) sono conf
lici per servizi e accessori, ai senss dell’ amcol(
maggio 1977, senza Vapplicazione di alcun ince:

-

Va precisato cne nel riquadro in oggetto "lat
culturale, sanitaria, le opere religiose o a servizif]
consic¢arate — in analogia a guanto stabilito:
commgg dell’art. 34 cella legge n. 47/85 — sotto
in riferimento alla superficie. riservando la leg
siesso trattamento economico

Le suddette attivita, invece. sono state considery
mente nel riquadro d) — Destinazione d'usoj
considerate le civerse finalita delle intormazion

]

DIFFORMITA DALLA LICENZA EDILIZIA
AUTORIZZAZIONE O CONCESSIONE

Destinazlone d'uso assentita :
Nel caso ¢i modifica della destinazione d'uso |ng
posita caseila quella originariamente assentita ¢
dei codici della Tabella 8 E

codice destinazione d'uso assenti

01 attivita industriale o artigianale

02  attivilda commerciale

03  attivita sportiva

04  attivita cuiturale

05  attivita sanitaria

cé opere religiose - servizi di culto

a7 attivita turistico-ricettiva o agn-lurlsbab

o] attivila direziohale &
10 uso residenziale
1" altre attivita

Misura deil’'oblazione e coefficlenti correttivl é
— Attivita industriale o artigianale :
— Mottiplicare I'importo di rigo 1 per 0.66 se ﬁ
rigo 2 & inferiore a 3.000 mq
— Moltiplicare I'importo di rigo 1 per 1,00 se l‘
rigo 2 & compresa Ira 3.000 mq @ 6.000
— Moltiplicare I'importo di rigo 1 per 1,50 se L
rigo 2 & superiore a 6.000 mq

— Atlivita commerciale

— Mottiplicare I'importo di rigo 1 per 0.66 se I. PQ"

rigo 3 & interiore a 50 mq o & pari al mini;
- Moltiplicare I'importo di rigo 1 per 1.00 se
rigo 3 & compresa fra 50 mq (ovvero super|
di legge) e 500 mq
— Moltiplicare I'importo di rigo 1 per 1,50 se i

rigo 3 & compresa fra 501 mq e 1.500 mq}™

~— Moltipticare i'importo di rigo 1 per 2,00 se |
rigo 3 & superiore a 1.500 mq

— Altivita turistico-riceltiva o agri-turistica ¥

— Moltiplicare "'importo di rigo 1 per 0.66 se I
rigo 5 non & superiore a 500 mq
— Moltiplicare I'importo di rigé 1 per 1,00 se |

rigo 5 & compresa fra 501 mq e 800 mq
ig 4 q Ipm

— Moltiplicare I'importo di rigo 1 per 1,50 se

rigo S & supariore a 800 mq
— Altre attivita

Si Intendono tutte le anivila non comprese nei

categorie, e per queste non sl applica alcu

correttivo. Per 1§ calcolo dell'oblazione compl;

riportando al rigo 1 ta misura dell'oblazic;

riduzione di cui ali‘art. 34, comma 4.

MODELLO 47/85-R -;'“°

I modeilo 47/85-R contiene alcune notizie ne;

richiedente — le stesse gia illustrate ai punti pn CO

sugli abusi commessi e denunziati.

A questo proposito nel riquadro -Notizie Rnes
richiedente la concessione in sanatoria deve riport
dei modelti compilati, e allegati allo stesso modell(
singola tipologia di abuso; I'ammonlare compi

oblazioni dovute: i versamenti effettuati — in unici
rlporlando I'ammontare della prima rata —; i
a ia e, con riferime:

l:pologno d abuso previste nel modello 47/85-A, il¢
abitazioni oggetto di concessione in sanatoria.

i :
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A - LOCALIZZAZIONE )
| LOCALITA, VIA. PIAZZA € NUMERO cmco- : CAP COMUNE

Nia T Maceuand @ ' oljZo.f.g! GotFo ARanc S o

In mancanza delle informazioni relatxve alla toponomastlca indicare:

SUp
- Catasto terreni: foglio di mappa .’ Q | numero/i di mappa J/l 5'6 J LI N R J_‘ Valu
- Nuovo catasto edilizio urbano: foglic di mappa 1t t | numero/idimappa L 1 | 1 J | RN R AT
subalterno N
B - ZONA URBANISTICA C- VINCOLI , — . : Abit
i
Ala data Alla data ndcare e Tarea sula duale ol [opers owerose BT oo
d’'inizio dei iavori del 1° ottobre 1983 . . »g
. _ Se si. indicare il tipo di vincolo L. ora
- Zona A 14 1! | b :
O A o) L)L gL S ) e
- Zona C 3 3 D- NATURA DELL'OPERA o
- Zona D 4 D 4 [‘3 d.1 — Opera autonomamente utilizzabite: ifw
- Zona E s st - Intero fabbricato 1 i‘a%‘;:
- Zona F 6] s ] - Porzione di fabbricato 2 fm i’
) :‘:S:Lit;i%fgfni:‘;::o 7 D 7 [:] d.2 — Opera non autonomamente utilizzabile: 3 D ]

£ - TIPOLOGIA DELL'ABUSO PER IL QUALE & RICHIESTA LA SANATORIA ® ="

1. Opere realizzate in assenza e difformita della licenza edilizia o concessione e non conformi alle norme urbanistiche ed alle prescrizioni ¢~
strumenti urbanistici:

- In assenza della licenza edilizia 0 concessione 1O
- In difformita della licenza edilizia o concessione 2J

2. Opere realizzate senza licenza edilizia 0 concessione o in difformita da questa, ma conformi alle norme urbanistiche ed alle prescrizioni ¢
strumenti urbanistici alla data di entrata in vigore deila presente legge: Lo
- In assenza della licenza edilizia o concessione s(d ’ Lo
- In difformita dela licenza edilizia 0 concessione «d

Fmin
3. Opere realizzate senza licenza edilizia o concessione o in difformita da questa, ma conformi alle norme urbanistiche ed alle prescrizioni é
strumenti urbanistici al momento dell'inizio dei lavori:

Qi&fabsaeﬁ46149d7b®156@cdmae@9

- In assenza della licenza edilizia o concessione 5 D ;Mil
- In difformita della licenza edilizia o concessione 6,'2/ :
F - EPOCA DI ULTIMAZIONE 7 ¥ s 2% o i .
©
Periodo di ultimazione: Indicare se alla data del 1° ottobre 1983 I'opera era abitabile: i
8
Precedente all'1-9-1967 1[] dal 2-9-1967 al 29-1-1977 2 [ 2

A3

dal 30-1-1977 alt'1-10-1983 :;Z/ Anno di ultimazione: 19 K9] ‘/B/ 2 ‘parziaimente 3 [

: . Y]

SEZIONE SECONDA — OPERA OGGETTO DI SANATORIA - NOTIZIE PARTICOLARL =

- Al - R ; . o

...... Vi

A - OPERA AUTONOMAMENTE UTILIZZABILE (lntero tabbricato o porzione di fabbncato) 2

£

a - Dimensiont e consistenza i S
¥ s

Q — Superficie i &

— Piani fuori | - &

:’Lanr; fsuqln ‘ir:: o n - utile abitabile @

orn aso il sem rrato . . N P . . n N i1 o)

(compresi gli accessori interni alle abitazioni). {Su) mqg -

— Piani entroterra n '_/_J 1 (é

OZ 00 - per servizi ed accessori 5

— Volume totale me 2 {esclusi gli accessori interni alle abitazioniy. (Sar) mq | Lo

) _—

o {vusto per pieno) i [—-1 r &

; Presenza di superfici destinate ad a'tivita nea vesad2nziali (4 1.5 '/_k’ '

: t D

- ABITAZION, ! RIPARTIZIONE DELULZ AB'TAZICON! ©

: i » oW

)

} ) Vari b asiaziong A — Sezondo v numero delte stanz2 per aditazione ’ 3 -~ Seccermd 2353 21 superticie utile in mg | é

! Numara | Acces- s v da 48 2T ) 9 | gain ca 131 )

" i1 N ‘2 4 3. i Silrg) b

[ ’ "Lzr.' stanza 2 3 4 5 Ge | asen | s ama o ! !Ieim 1304'nu 15'3“"\': 150 "‘T 3

! , , ! -

i t i : o v.%

L i | J i | b \p

(1; Nel caso di superfici destinate ad attivita non residenziali compilare it modelio 47'85-D — 12} Indicare soff2~'0 gh 2272559¢i internr alle anitazicni Fa—

L




GRS TS I

b

- Difformita della licenza edilizia o concessione. In tale | ¢ - Superficie complessiva dell'area sulla quale sorge Popera.

caso segnalare gli estremi della licenza o concessione.

H
X

"N

. - o2/ _
licenza o concessione CCRCEROMNT M- 2)'13) l — da 0a 200mq1__

__—‘\PROV — da1.001a 1500 mqs—
= ?Dmo mesle | - ! 4a 20t a 400 mq 2/7 da 1.501 a 2.0C0 mq s ]
£ N i —_ —_ . . I S .
S tata di rilascio ! 0 loibit s '3') J l _ _
: 3{ 0 — da 401 a 800 mq 3 — da 2.001a 4.000 mq 7
3 f ; ! , | — —_—
Suparficie assentita ma ‘——j——ﬁ—ll 2 — da 501 a 1.000 mq s — da4.001a10.000 mg 8
T i ! 20,"7 —
/nlume assentito mc cd — oltre 10.000 mq .
O
J - Titolo di godimento e utilizzazione dell'opera
—_— - -
- % Amtazione/i utilizzate
1 /Er Propriata e usufrutto Locazione Altro titolo
residenza primaria n L} - uso abitativo no L] - uso abitativo no ]
|- : residenza non primaria n. | A J - uso non abitativo n. L___]J - uso non abitativo n. L
T & us0 non abitativo n | J
Abitazione/i non utitizzate n. ___J
ig - Accatastamento

6. - e

fia I'opera & accatastata indicare la categoria catastale LA:J

i

Caratteristiche generali del fabbricato nel quale & ubicata I'opera oggetto di sanatoria
(Da indicare solo in caso di risposta al punto d.1 della Sezione prima)

Dimansione e consistenza

srizioni € | e Servizi ad uso diretto del fabbricato
% Piani fuoriterra (compreso il seminterrato) n. L___J — Allacciamento rete fognante
¢- Piani entroterra n LZ ) — Allacciamento rete elettrica
_: - Struttura portante prevalente:
srizioni — Approvvigionamento idrico da acquedotto
: « pietre o mattoni 1ﬁ - prefabbricata 31:]

. - camento armato

- mista e alitra

srizioni
i

Abitazioni comprese nel fabbricato n. L_LJ

ad attivitd non residenziali

-— Impianto termico centralizzato
2 [F 0

¥
2
Y

Spazi per parcheggi

1 @ 2 @/ Senza attrezzature fisse

«0dJ
— Ascensore 5 E]
Aree di pertinenza ad uso diretto del fabbricato
Con attrezzature fisse ad uso ricreativo 1O
Con attrezzature fisse al servizio di attivita lavorative 2 d
30

- OPERA NON AUTONOMAMENTE UTILIZZABILE R SR

i
i

r

. Natura e consistenza

Vani o parti di vano al servizio delie abitazioni:

- Interni alle abitazioni (Su) mq -l Presenza di superfici destinate ad attivita non residenziali (1}

- Estermi alle abitazioni (Snr) mq L____'LlJ -’

(1) Nel caso di superfici destinate ad attivita non residenziali compilare Il modello 47/2;-[5(/

15 2 [oo]

i Caratteristiche generali dell'unita immobiliare alla quale @ annessa I’ pe/g oggetto di sanatoria

102 indicare soio in caso di risposta al punto d 2 della Sezione pr/l, )

sk

H

®

1o

rinai

era oggede di sanaternia

mdicare la scperiicie utila @

internt) {Su)

N. pian: dei fabbricato

Setlpera 335200 3a0aior 2 & .arnessa ad un atEn

[E—

N. abitazion: ¢ai ‘abbricato L}

faboridNd indicN 2

Accatastamento

~_

I'opera é accatastata indicare la categoria catastale L

— i

Firmato Da: VISICALE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6a749fab8eb546149d7b01569cd18ae8




A - MISURA DELL'OBLAZIONE

PERICL! IN CUI W' ABUSO £ STATO COMMESEO

!
TIPOLOGIA i Finc al ' Cal 2 settembre 1567 Dal 30 gennaio 197
DELL'ABUSO i 1° settemtre 1357 ai 22 sennaio 1977 al 1° oltobra 1933
I i
| ; AMISURA DELL'GBLAZIONS
i j i
Tipalogia 1 } L. 5.000 mq ' L. 25.000 ma L. 36.0€0 mq
1
Tipologia 2 ! L. 3.600 mq ‘ L. 15.000 mq L. 25.000 mq
Tipologia 3 ' L. 2.000 mq |l L. 12.C00 mgqg L. 20.000 mq
-

1) Misura dell’'cblaziona (riportare I'importo corrispondente alla tipologia deil'apuso e all'epoca in cui # stato commesso) Lire/mq

B - CALCOLO DELLE SUPERFIC!

2

L__-J

2) Superficie utile abitabile mq L_.g
3) Superficie ron residenziale mql_—ﬁ x 0.6 = me L

4) Superficie complessiva (sommare rigo 2 con rigo 3) mq

Nel caso di opera destinata a prima abitazione del proprietario richiedente, passare al punto D.

« C-CALCOLO DELL'OBLAZIONE -

Coefficienti correttivi (moltiplicare I'importo del rigo 1 per uno dei coefficienti riportati netle istruzioni)

. 5) Misura dell'oblazione corretta Lire/mq [ ) ﬁ.

Oblazione da versare {moltiplicare la superficie del rigo 4 per I'importo del rigo 5)

6) Oblazione da versare Lire l ?‘\‘ 85

"D~ CALCOLO DELL'OBLAZIONE PER, OPERE DESTINATE A PRIMA ABITAZIONE DEL PROPRIETARIO RICHIEDENTE {

i

7 Superticie‘soggetta a riduzione della somma dovuta a titolo di oblazione mq
8) Superficie etcedente (sottrarre rigo 7 da rigo 4) mq
Misura dell'oblazione
9) Misura dell'oblazione dovuta in assenza di convenzionamento (ridurre di un terzo la somma di rigo 1) Lire/mq
10) Misura dell'oblazione dovuta in presenza di convenzionamento (ridurre a meta la somma di rigo 9) Lire/mq
11) Importo relativo alla superficie soggetta a riduzione (moltiplicare rigo 7 per rigo 9 o 10) Lire
12) Importo relativo alta superficie eccedente (moltiplicare rigo 1 per rigo 8) Lire
13) Oblazione da versare (sommare rigo 11 con rigo 12) Lire

OBLAZIONE DOVUTA E MODALITA DI VERSAMENTO™

14) Obiazione da versare - Casli particolari (art. 38, co 6) Lire | ;

15) Oblazione da versare {riportare 'importo indicato al rigo 6, 13 0 14) Lire | e48

gjprn es anno

17) Se il richiedente si avvale della facolta di rateizzazione indicare il numero delle rate:

fino a 3 rateﬂ/ fino a 8 rate [ fino a 16 rate [J

16) Somma versata in data: 1,918 - in unica soluzione Lire | ;
- 1* rata Lire ] 5 3

Documentazione allegat
Ao b TRoPRIET

Lire 300 ous £ 6qu/2?~.0 ﬁ&é rim ot rionedeme 01 Gace dcoo
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Allegato n. 1.3:  Estratto di mappa catastale Rapp. 1:1000

Relazione di stima - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 264/2017 R.G.E.
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Allegato n. 2.1:  verbale inizio operazioni peritali

Relazione di stima - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 264/2017 R.G.E.
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TRIBUNALE DI TEMPIO PAUSANIA
Procedura n. 264/2017 RGE

PR R R R R R R R R R S R R E R R R R R E R E R

VERBALE OPERAZIONI PERITALI N. 1
B T
1l giorno 04/03/2020 alle ore 11,00, a seguito di comu-
- nicazione alle parti in data 16/02/2020, presso I'immobile 0g-
getto di cul al procedimento in epigrafe si & proceduto alle
- operazioni di consulenza tecnica d'ufficio,

- Sono presenti:

Inoitre sono presenti:

per I'IVG di Tempio Pausania il sig.
1l CTU ha proceduto insieme ai presenti alle seguenti opera-
- zioni:

 Ispezione dell'lmmobile e delle parti comuni con rilevo foto-

grafico

Le parti pongono a verbale | seguenti rilievi:
didkidane e L' umelily
) i
hey e uTeuda, dia aczuwdl»ﬂo i
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Inoltre il CTU formula le seguenti richieste:

AR R R R E R R R R LRSS S SR S R R R R R E S R R RS E R S R R R

\Alle ore ,“, ‘is_'_ avendo portato a termine le odierne opera-
zioni peritali, il CTU, concorda con | presenti il presieguo delle

operazioni peritali per il giorno - / ) alle ore

presso _Z A

‘€ sottoscrive il presente verbale con gli astanti.
Il CTU, riservandosi di valutare gli elementi raccolti in separa-
ta sede e di comunicare |'eventuale proseguo delle operazioni

peritali, sottoscrive il presente verbale con gli astanti.

XX EXEXEEXEEXEEE X AR EEEEE LA EEE XA XA XELEERE R R R LR R AR AN AR EE TR

PENLFRRSHIS S L T

(Ing. Giuseppe Visicale)

7
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Allegato n. 2.2:  Rilievo fotografico

Relazione di stima - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 264/2017 R.G.E.
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[Foto 1 - Prospetto su corte interna
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\—{Foto 4 - Cucina soggiorno |
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\_|Foto n. 6 - Immobile abusivo nella corte |

\ |Foto n. 5 - Immobile abusivo nella corte |




Allegato n. 2.3:  Planimetria di individuazione immobile

Relazione di stima - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 264/2017 R.G.E.
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Allegato n. 2.4: Attestato Prestazione Energetica (APE)

Relazione di stima - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 264/2017 R.G.E.
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

2015

DATI GENERALI

Nuova costruzione

Oggetto dell'attestato
D Intero edificio

z Unitd immobiliare

Destinazione d'uso
M1l Residenziale

D Non residenziale

Passaggio di proprieta
Locazione

D Gruppo di unita immobiliari Ristrutturazione importante
Classificazione D.P.R. 412/93: E1(1)
abitazioni adibite a residenza con

carattere continuativo

Riqualificazione energetica
Numero di unitd immobiliari

ogooomad

Altro:

di cui & composto I'edificio: 2

Dati identificativi

Regione: SARDEGNA Zona climatica: C
Comune: GOLFO ARANCI
Indirizzo: Via Magellano , 7

Piano: 1-T

Anno di costruzione: 1981

Superficie utile riscaldata (m2): 93.77
Superficie utile raffrescata (m?): 0.00
Interno: Volume lordo riscaldato (m3): 331.99

Coordinate GIS: Lat: 41°0'10" Long: 9°37'14"

Volume lordo raffrescato (m3): 0.00

Comune catastale GOLFO ARANCI (SS) - M274  |Sezione Particella [156

Subalterni da 2 |a |3 \ [da a \ [da a \ [da a \

Foglio 10

Altri subalterni

Servizi energetici presenti

=) |
O &

O &
M |5

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto dei rendimenti degli impianti presenti.

O
O

Climatizzazione invernale Ventilazione meccanica llluminazione

-a- Trasporto di persone o cose

Climatizzazione estiva Prod. acqua calda sanitaria

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale Riferimenti

fabbricato

cﬁb | -O-

OO

D 4

=== Meno efficiente

EPgI,nren

134.0100
kWh/m?2anno

Gli immobili simili

EDIFICIO ' !
A ENERGIA avrebbero in media
o QUASI ZERO la seguente
INVERNO ESTATE =+ Piu efficiente classificazione:

Se nuovi:

Se esistenti:
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

2015

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata annual-

mente dall'immobile secondo uno standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita annua consumata
in uso standard

Indici di prestazione energetica
globali ed emissioni

Energia elettrica da rete 1944.98 kWh . .
Indice della prestazione

Gas naturale 884.19 Sm* energetica non rinnovabile

GPL EPgl,nren

Carbone 134.01

Gasolio e Olio combustibile

kWh/m?2 anno

Biomasse solide

Indice della prestazione

Biomasse liquide

Biomasse gassose

energetica rinnovabile
EPgl,ren

Solare fotovoltaico

9.75

Solare termico

kWh/m?2 anno

Eolico

Teleriscaldamento

Emissioni di CO2

Teleraffrescamento

26.53
kg/m?2 anno

O0O00000000000RK

Altro:

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell’edificio o immobile oggetto

dell’'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Classe CLASSE
. ENERGETICA
. e E '
. TIPO DI INTERVENTO (?omporia yna Ten'1'po di ."'°’“° nerge I-;c~|| raggiungibile se si
Codice Ristrutturazione | dell'investimento raggiungibile i i ol
RACCOMANDATO importante anni con l'intervento rea |‘zziano il:!‘ll gli
interventi
(EPgl,nren kWh/miunno) raccomandati
F
Sostituzione vetri singoli con doppio
Ren2 vetrocamera No 10.0 F (110.95) 110.95
kWh/m2anno
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

2015

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportata 0.00 kWh/anno Vettore energetico: Elettricita

V - Volume riscaldato 331.99 m?3

S - Superficie disperdente 186.37 m?
Rapporto S/V 0.56

EP#H,nd 68.958 kWh/m2anno
Asol/Asup,utile 0.00 -

Yie 0.2618 W/m2K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Codice
- q catasto Vettore Potenza Efficienza
Servizio . L. . Anno di . . , .
. Tipo di impianto 5 5 regionale | energetico | Nominale media EPren EPnren
energetico installazione | . . " . TH 5
impianti | utilizzato kW stagionale
termici
,CIImanZGZIone Impianto Simulato - - Metano - 0.74 nH 0.00 93.56
invernale
Cllr'nc’nzzazmne ) ) ) } } } Ne } }
estiva
Fearel. craeve 1 - Boiler elettrico 1983 Elettricita 2.00 029 |[Mw| o975 40.45

calda sanitaria

Impianti
combinati

Produzione da
fonti rinnovabili

Ventilazione
meccanica

llluminazione - - - - - - .

Trasporto di
persone o cose
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

3 —

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all’esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

Per il miglioramento della prestazione energetica si suggerisce la sostituzione degli attuali infissi in legno con vetro singolo con infissi in
alluminio a t.t. e doppi vetri con vetrocamera b.e.

SOGGETTO CERTIFICATORE

D Ente/Organismo pubblico E Tecnico abilitato D Organismo/Societa

Nome e Cognome / Denominazione | Giuseppe Visicale

Indirizzo Via Cavour, 25 - Tempio Pausania

E=mail visicaleg @fiscali.it

Telefono 3479010238

Titolo Ingegnere

Ordine/iscrizione Ingegneri di Sassari/226

Dichiarazione di indipendenza Il sottoscritto certificatore Giuseppe Visicale, consapevole delle responsabilitd assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice

Penale ed ai sensi dell'art.3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgere con indipendenza ed imparzialita di givdizio
l'attivita di Soggetto Certificatore per il sistema edificio/impianto DICHIARA di operare in qualitd di dipendente di ente pubblico
ovvero di organismo di diritto pubblico, operante nel settore dell'energia e pertanto dichiara che il requisito di indipendenza di cui
all'articolo 3, il comma 1 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75, si intende superato dalle finalita istituzionali di perseguimento di obiettivi
di interesse pubblico proprie di tali enti e organismi.

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del
presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

|

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei sl
risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato é stato utilizzato un software che impieghi un metodo NO
di calcolo semplificato?

Il presente attestato é reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell’articolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell’articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 20/04/2020

Firma e timbro del tecnico o firma digitale

VISICALE GIUSEPPE
__Ingegnere

15.04.2020

07:59:49 UTC
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

2015

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell’edificio o dell’'unitd immobiliare, ovvero la quantita di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d’uso.
Al fine di individuare le potenzialita di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta informazioni specifiche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica piv elevata raggiungibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dell’APE. Nell’ambito del
periodo di validitd, cid non preclude I'uso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi ero-
gati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell’edificio in una scala da A4 (edificio piv
efficiente) a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un’indicazione di come I'edificio,
d’estate e d’inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all’ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizzo-
ta osserva il seguente criterio:

[?‘_“?) QUALITA’ ALTA (E—i} QUALITA" MEDIA I:,?_‘_D QUALITA' BASSA
e e —

I valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
I'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall’articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall’articolo 4, comma 1 del dlgs.
192/2005. Il fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, pro-
dotta all'interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull’apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica
I'appartenenza dell’edificio oggetto dell’APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia
d’uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell’attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: lo sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dall’immobile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall’ immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS5 ALTRI IMPIANTI
REN6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base
del calcolo.

Firmato Da: VISICALE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6a749fab8eb546149d7b01569cd18ae8
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15/4/2020 Ricevuta di accettazione

Da "posta-certificata@pec.aruba.it" <posta-certificata@pec.aruba.it>
A "giuseppe.visicale@ingpec.eu" <giuseppe.visicale@ingpec.eu>
Data mercoledi 15 aprile 2020 - 09:52

ACCETTAZIONE: Trasmissione APE N. 31

Ricevuta di accettazione

Il giorno 15/04/2020 alle ore 09:52:20 (+0200) il messaggio
"Trasmissione APE N. 31" proveniente da "giuseppe.visicale@ingpec.eu"
ed indirizzato a:

industria@pec.regione.sardegna.it ("posta certificata")

Il messaggio € stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: opec292.20200415095220.14499.700.1.62@pec.aruba.it

Allegato(i)

daticert.xml (775 bytes)
smime.p7s (7 Kb)

Firmato Da: VISICALE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6a749fab8eb546149d7b01569cd18ae8
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15/4/2020 CONSEGNA: Trasmissione APE N. 31

Da "Posta Certificata Legalmail" <posta-certificata@legalmail.it>
A "giuseppe.visicale@ingpec.eu" <giuseppe.visicale@ingpec.eu>
Data mercoledi 15 aprile 2020 - 09:52

CONSEGNA: Trasmissione APE N. 31

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 15/04/2020 alle ore 09:52:26 (+0200) il messaggio "Trasmissione APE N. 31" proveniente da
"giuseppe.visicale@ingpec.eu" ed indirizzato a "industria@pec.regione.sardegna.it" & stato consegnato
nella casella di destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla come attestato
della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Identificativo messaggio: opec292.20200415095220.14499.700.1.62@pec.aruba.it

Delivery receipt

The message "Trasmissione APE N. 31" sent by "giuseppe.visicale@ingpec.eu", on 15/04/2020 at
09:52:26 (+0200) and addressed to "industria@pec.regione.sardegna.it", was delivered by the certified
email system.

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of delivery to the
specified mailbox.

Message ID: 0pec292.20200415095220.14499.700.1.62@pec.aruba.it

Allegato(i)

postacert.eml (1488 Kb)
daticert.xml (1 Kb)
smime.p7s (7 Kb)

https://webmail.ingpec.eu/layout/origin/html/printMsg.html?_v_=v4r2b26.20200309_0830&contid=&folder=SU5CT1g=&msgid=2913&body=0

Firmato Da: VISICALE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6a749fab8eb546149d7b01569cd18ae8



Allegato n. 4.1 Planimetria U.l.U. Foglio 156 Particella 156 sub 2

Relazione di stima - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 264/2017 R.G.E.
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Allegato n. 4.2 Visura Catastale Foglio 156 Particella 156 sub 2 in data 10/04/2020

Relazione di stima - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 264/2017 R.G.E.
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Allegato n. 5.1 Estratto del P.U.C. - Tav. B.02.b - Zonizzazione Subambito B

Relazione di stima - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 97/2017 R.G.E.
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Allegato n. 5.2 Estratto del P.U.C. - Tav. C Norme Tecniche di Attuazione

Relazione di stima - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 97/2017 R.G.E.
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L
’aé Comune di Golfo Aranci —Piano Urbanistico Comunale

In ossequio anche ai disposti de

progetti di edifici di nuova costruz

Art. 27. ZONE “B1-B1.1” = INTENSIVE

Sono le zone del tipo “B" previste dal D.A. Enti Locali, Finanza ed Urbanistica
n. 2266/U del 20/12/1983. La destinazione d'uso di tale zona € quella prevista
dall’art. 20 delle presenti norme.

In tali zone il piano si attua per interventi diretti su una superficie minima di
intervento di mq. 300, salvo il caso in cui la proprietd alla data di adozione
del presente P.U.C., risulti essere inferiore a tali misure.

In tali zone il piano si attua attraverso I'applicazione dei seguenti indici:
H (altezza edifici):

I'altezza massima degli edifici, calcolata secondo quanto specificato nelle
presenti norme non puod superare il valore di mt. 9.50.

Df (distanze fra pareti finestrate):

e fissata pari all'altezza dell’ edificio piu alto, con un minimo assoluto di mt.
10. E' fatta salva la possibilitd di conservare I'allineamento dei fabbricati
esistenti, quando questo sia parallelo all’andamento della strada, in trafti
viari con tessuto urbano gia definito e consolidato.

Dc (distacco dai confini):

e pari a (H-5) con un minimo assoluto di mt. 5.00; € fatta salva la possibilita
di edificazione in confine di proprietd. Nelle zone inedificate o risultanti libere
in seguito a demolizione¢, contenute sia in un tessuto urbano definito e
consolidato, che si estendano nel fronte strada o in profondita per una
lunghezza inferiore a mt. 24, nel caso di impossibilita di costruire in aderenza
e qualora il rispetto della distanza fra pareti finestrate comporti la
inutilizzazione dellarea od una soluzione tecnica inaccettabile, |l
responsabile del servizio sentito il parere della Commissione Edilizia, pud
consentire lariduzione delle distanze nelrispetto delle disposizioni del Codice

6 Alla data di entrata in vigore del D.A. 2266/U/1983

Norme Tecniche di Aftuazione Agg. 2019 Pag. -36-di 131
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L
’aé Comune di Golfo Aranci —Piano Urbanistico Comunale

Civile. La distanza delle costruzioni dal confine di spazi pubblici, pud essere
di mt. 2.00, qualora la destinazione degli spazi sia a parcheggio.

Rc (rapporto di copertura): 0.75:

qualora la superficie di intervento sia superiore a mq. 3000, I'edificazione &
ammessa previa approvazione di progetto di sistemazione dell'intera area,
del suo inserimento in  quella circostante, della sistemazione
planivolumetrica della zona stessa; dovrd essere prevista una dotazione
supplementare di parcheggi di uso pubblico paria 1 mg/100 mc.

If (indice di edificabilita fondiaria): 3.00 mc/mq:

per valori superiori dell'indice fondiario, si dovrd intervenire mediante
predisposizione di strumento urbanistico preventivo di interesse pubblico.

Nel caso di trasformazione di singoli edifici mediante demolizioni e
ricostruzioni, sono ammessi volumi superiori ai predetti limiti inderogabili di
densitd fondiaria, guando non eccedano il 70% del volume preesistente.

Ds (distacco stradale): 6.50 mt. Dall’'asse stradale:

per viabilita di interesse di zona omogenea. E' consentito I'allineamento ad
edifici esistenti in deroga alla distanza in presenza di tessuto urbano definito
e consolidato.

Art. 28. ZONEB1*

Sono le zone del tipo “B” previste dal D.A. Enti Locali, Finanza ed Urbanistica
n.2266/U del 20/12/1983. La destinazione d’uso di tale zona & quella prevista
dall’art. 20 delle presenti norme.

Sono caratterizzate dalla presenza di strutture pubbliche (scuola etc..) &
data la facolta, previo accordo con privato investitore, di spostare le
strutture esistenti in area classificata S nel PUC, e riconvertire le volumetrie in
residenziali/commerciali.

Permane invariata la volumetria esistente.

29. ZONA “B2.1” - DI COMPLETAMENTO SEMINTENSIVO

H (altezza edifici):

I'altezza masst
presenti

a degli edifici, calcolata secondo
orme non puo superare il valore di mt. 9.50.

anto specificato nelle

distanze fra pareti finestrate):

Norme Tecniche di Aftuazione Agg. 2019 Pag. -37-di 131
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Allegaton. 6.1  Concessione Edilizia N.11/15 DEL 06/05/2015

Relazione di stima - Procedura Esecutiva Immobiliare n. 97/2017 R.G.E.
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COMUNE DI GOLFO ARANCT i
PROVINCIA DI OLBIA - TEMPIO , % S

Pratica n® 123/86

Concessiong in sanatoria n"’f‘z:éﬁ ai sensi della Legge 47/85, L.R. 23/85.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

VISTA la domanda di condono edilizio presentata in data 27/03/1986 prot. n® 1638, dalla

Signora SOTGIU Lucia, reste in Golfo Aranci Via Magellano, tesa ad ottenere la concessione

edilizia in sanatoria per opere realizzate in Golte Aranci Via Magellano;
VISTA la documentazione preseniata;
VISTA Uistruttoria del gruppoe lavord condoni;

VISTE le ricevute di c.c.p. per un totale di £ 1472026, attestanti il pagamento degli oneri di
cui alla Legge 28/01/1977 n® 10,

VISTE le ricevute di oblazions per un totale di £, 1.089.000;

VISTA ["autorizzezione o sanatoria dell' Ufficio Tutela Paesaggio in data 06/03/2013 prot.
5048, pos. 127/98:

VISTO il certificato di idoneita statica a firma del Geom. Gianpaolo NIEDDLI;

ACCERTATO che |'opera ¢ censita in catasto al Foglio 10, Mappale 136 sub 2;

RILASCIA

agli Eredi della Signora SOTGIU Lucia, la concessione edilizia in sanatoria ai senst della Legge
47/83, L.R. 23/85, salvi e riservati | diritti di terzi, per e seguenti opere:

Modifiche e ampliamento di un'abitazione al Piane Primo a Golfo Aranci Via Magellano come da
grafici nllegati che fanno parte integrante della presente:

Attenersi alle disposizioni dell'Ufficio Tutela del Paesaggio riportate nel nulla osta di cui sopra.

/a BOLER
Aol A
IL CONCESSION l“_'_”*l ﬁﬁﬂESRLE DEL SERVIZIO
Z ; ngﬂm Giuypp’t‘PELLEGRIHD}

i e T r'fH
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COMUNE DI GOLFO ARANCI

"PROVINCIA DI OLBIA - TEMPIO

Eredi Sotgiu Lucia

Soprintendenza ai B.AP.S.AE.D.
Via Monte Grappa n. 24
07100 Sassari

Pos.127/1999 All'Ufficio Tutela del Paesaggio
V.le Dante n. 37
07100 Sassari

Utficio Condono Edilizio
Comune di Golfo Aranci
Sede

Oggetto: Emissiong del parere per | fini i cul ai'art, 32 della L. 28/02/85, n. 47 ed
all'art, 28 defla LA, 111041985, n. 23 per || conseguimento del condano
edilizio di cui alla L. 47/85 & s5.mm.ii., per 'operg abusivamente reglizzata
fn Goifo Aranci Via Mageliano.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO URBANISTICA

A tutti gl effetti di legge e par Il conseguimento di ulterion prowvwediment] da parte di
altre compeatent! Autorita
VIST
gli elaborati tecnici, allegati al presente provvedimento per fame parte integrants @
sostanziale ¢ registrati con prot. 10324 del 11/11/1988, con | quall sono stata
rappresentate le opere ubicate in Via Mageliano, Foglic 10 mapp. 156 sub, 2, di
proprieta Sotgiu Lucia;
RILEVATO
che le opera sopra descritte presentano, rispetto a quanto autarizzato ai sensi dell’art.
7 della L. 1497/39, le seguenti difformita: ampliamento e moditiche casa di civile
abitazione realizzate in assenza della prescritta auforizzazione ax artt. 146 e 158 del
Codice in materia di beni culturali e del paesaggio (D, Lgs. n. 42 del 22/01/2004) &
sono, pertanto, da considerarsi abusive al sensi del citato Codice;
ACCERTATO
che le operge abusivamante realizzate non amacano danno ai beni passistici tutelati,
con D.M. 30 Novembre 1965 ovvero per effetto degli arft. 146 & 159 del Codice in
materia di beni culturali 2 del paesaggio (D. Lgs. n. 42 del 22/01/2004), in quanto, per
consistenza & per tipologia, risultano cosrenti con | valor tutelat & con lintormo
edificato;
VISTI
gli esiti degll ami istrutiori ed il conforme pargre reso dall'Organizzazione Tecnico

Sclentifica In matera di tutela del passaggio del Comune di Golto Aranci in ﬂa!a =

04,/05/2015;
CONSIDERATO Ly

Wia Libertan® T - OR0T0 Gedlo Adiine - Tel, O0F0-6 | 2600 I_
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che pur in assenza di una qualsiasi forma di danno a carico dei beni tutelan, ar. 167
del Codice in matera di beni culturall & del paesagglo (D, Lgs. n, 42 del 22/01/2004),
impone l'applicazione della sanzione indennitaria risarcitoria di cui al citato articoio;

VISTA
la determinazione deilindennita pacuniaria notificata al propriatario con pravvedimento
del 06/05/2015 prot. 5044 a) sensi dell'art. 167 del citato Codice:

VISTO
il pagamento dellindennita pecuniaria di cui sopra per un importo di € 328,084#;

VISTI
Fan, 57 del D.P.R, 19061979, n* 348, I'art.20 della L.R. 07011977, n* 1; gll art, 146
& 159 del Codice In matera dl beni culturall & del paesaggio (D. Lgs. n. 42 del
22/01/2004); l'art. 25 del R,D. 03/06/1940; art. 32 della L. 28/02/1985, n° 47; l'art. 28
della L.A: 11/10M1985, n® 23; fart. 10, comma 5-ter del D.L. 31/1211996, n° 669,
converito con L. 281997, n® 30:ai scli fini della tutela delle zong di particolara
imaresse ambigntale di cui al Codice in materia di beni culturali & del paesaggio (D,
Lgs. n, 42 del 22/01/2004);

_ ESFRIME

parara favoravola al rilascio della concessiona in sanatoria per le opera abusivamente
raalizzate indicate in premessa 8 coma maglio descritte nagii alaborati grafici allegati al
presente provvedimento, fatte salve e determinazioni delle ulteriori Autorita competenti
per distint profili,
Copia della documentazione, debitamente vistata, viene trasmessa alla competents
Soprintendenza.
Ogni successiva modifica dello stato di fatto dovra essere praventivamants autorizzata
da questo Ufficio per non incorrera nelie ulteror sanzionl previste daliart. 167 del
Codice in materia di beni culturali 2 del paesaggio (D. Lgs. n. 42 del 22/01/2004).

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO URBANISTICA
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Geom. Giuseppe Pell
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