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PREMESSA

La presente viene redatta a seguito della richlesta di integrazioni
chiarimenti di cui al verbale dell'udienza del 05 maggio 2015, ed
INTE EDENTE  RELAZIONE
DEPOSITATA.

Variazioni sostanziali:

sono stati esclusi dalla stima i lotti n, 4, 10, 11, 12 ed inseriti ulteriori
beni accertafi, rappresentati dai lotti n 14, 15, 16, 17, 18.

Nel wverbale di udienza del 05 Maggio 2015, venivano richiesti i
seguenti chiarimenti:
- Lotto 1 (appartamento Tempio): guesito 8 quantificare la
sormma necessara a nmuovere fe difformitd;
- Lotto 4 (palestra Tempio): con riferimento al gquesito 6 chiarire | motivi
per cuwi non é stafo possibile accedere, Con rferimento al guesifo 8
ricercare ulterion informazioni sullimmaobile;

- Lotfe 8 (appartamento accorpafo a i & necessario

acceaane con | proprefar. ... Inolire & necessano guantificare (di

massima) la somme necessarne alla separazione.

- Lotfo del 5 a 12 {immobill Lu Cumitoni): & necessario avere
precise nsposte sulla conformita edilizia dei cespiti e sulle
eventuall anomalie, noncheé dei relativi costi
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DATI GENERALI

|| sottoscritto ha ricevuto incarico per la redazione della perizia di
stima dei bani degll esecutati. Il tempo concesso per |l deposito degli
atti & stato fissato, in sede d'udienza, in giomi 2B0 olire alle
successive proroghe richieste e concesse.

Fer varia e motivate problematiche riscontrate, imputabili alla
complessita degli acceramenti nellindividuazione dell'effettive
patrimonio  dellesecutate in conseguenza  degli innumerevoli
passaggi di proprietdA con atti catastali non aggiomati con
conseguente errata indicazione nelle note di trascrizione dei
pignnrarmant.i. & stato difficoltoso completare nei termini la pernzia di
stima. A seguito delle verifiche, sono emerse differenze tra | dati
censuari ed | dati catastali del pignoramento con conseguent|
incoerenze con le indicazioni riportate negli atti.

Le note di trascrizione del 19 luglio 1994 n,3206 - e
20 settembre 1994 n4113 & n. 4114-

riportano particelle presenti sia nella banca dati del Catasto Terreni
che del Catasto Fabbricati, originando cosi duplicazioni di immobili
ed incoerenze nei riferimenti. Inoltre, 'utilizzo del mappali letterali ha
costretto il sottoscritto ctu alla verifica di tuita la storia catastale di
ogni singola paicella, verficandone superficie ante e post
frazionamento ed estendendo la verifica a tutte le alire particelle
derivate.

Tale ricerca elo ricostruzione non sempre ha dato esistl positivi,
evidenziando di volta in volta tutli gli erori pregressi insiti nella
tipologia operativa del tempo.

Per poter procedere allindividuazione dei beni alienati ¢ stato
necessario, in primo luoge, ricostruire, dove possibile, tutti | passaggi
catastali (frazionamenti lafterali, niova assegnazions di identificativo
numenco, rording  fondiario, nuovi e ripefull  frazionamenti,
insenimenta in mappa di fabbricati @ contestuale frasferimento al
Catasto Fabbncali, efc ) correlati alle particelle pignorate & verificara
tutte le ditte delle pariicelle derivate al fine di poter incrociare | dati
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(n.* di mappa e superficie - idenfificative fabbncatl e comispondenza
can le schede catastal} con gli atti stipulati,

Nelludienza del 07.07.2009 si e convenuto sullopportunita di
restringere l'elenco del benl a quelli effettivamente disponibili,
esciudendo da tale elenco twiti quelli compresi che, seppure
pignorati, risultassero trasferiti con atti stipulati in data precedente a
quella dei pignoramenti stessi.

Il quesito specifico posto & ‘predisporre un prospeffo confenente
lindicazione dei beni alienali prime del plgnoramenti con indicazione
dei dali cafastali attuali e di quslli degli alti di pignoramenta”

MNelle successive udienze si & frattato, in particolare, la situazione di
malteplici beni dellesecutato rientranti nel pignoramente ma, di fatto,
esclusi a seguite di vendita con atto pubblico effettuata in data
antecedenie al pignoramento stesso.

Si richiamano le diverse relazionl parziall relative all'identificazione
dei beni del sig. Lepor nelle quali veniva esposta la “storia™ dei
mappali ricadenti nel foglio 145 e 150, di fatto intestati in piena

proprieta o comproprieta alla Ditta SRR o Wy 8 P 2
e , questi sono
meglio descritti nell'atto notaic e & ¥ gy

, dal quale sl evince che | beni sopra citati sono statj alienati
dallesecu ignoramenti _trascritti, quest

ultimi tutti dell'anno 1954.

Si richiamano anche |e relazioni parziali depositate per la
guantificazione dei cosli di smaltimento e bonifica della copertura in
amianio presente nellimmobile sito in via Sciferino a Tempio oltre
alie problematiche di tipo strutturale e stafico. Per quest'ultimeo punto
si & allora provweduto (2009) ad avvalersi di ausiliaric esperto in
monitoraggi s) al fine di accertare l'esistenza di
reali condizioni di pericolo.

Per dare illustrazione del lavoro svolto & della corretta “lettura”
catastale del susseguirsi delle numerazioni si & costruita una
struttura “ramificata® dove, partendo dalla particella pignorata, si
analizzano tutli i passaggl intervenuti &, nelle note, si danno
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indicazioni sulla proprieta attuale o sugli atti stipulati.

La ricostruziona dei beni alienati prima del pignoramento & stata
difficoltosa per gh innumerevoli passaggi ed | molteplici frazionamenti
ed accatastamenti eseguiti, con atti stipulati indicando 1l solo
riferimento progettuale efo protocollo di presentazione di scheda.

Dalla ricostruzione catastale e dalle visite in loco € emerso che il
pignoramento degli immaobili del villaggio “Faras - loc. Cumitoni™,
ubicato nell'agro di Arzachena, comprende {utli i fabbricati edificati
ed insistenti sulle varie particelle derivate dai ripetuti frazionamenti
dei mappali principali indicati nella nota di trascrizione.

La consistenza immobiliare, di notevole entitd, & nella maggior
parte da escludere dalla stima IN QUANTO ALIENATA PRIMA
DEL PIGNORAMENTO.

Quanto nsultante dallanalisi effettuata e la produzione di  elenco
aggiornato dei beni, viene di seguito esposto ripariito per i diversi
comuni interessati dalla procedura, che sono:

A) COMUNE DI BORTIGIADAS

B) COMUNE DI TEMPIO PAUSANIA
C} COMUNE DI LURAS

D) COMUNE DI TEMPIO PAUSANIA
E) COMUNE DI ARZACHENA

DESCRIZIONE DEI BENI SUDDIVISI PER COMUNE

A) COMUNE DI BORTIGIADAS
Elanco dei beni di cui all'ipoteca in rinnovazione del
28.03.2008 (R.G. n.2645) derivante IPOTECA GIUDIZIALE PER
DECRETO INGIUNTIVO DEL 23/03/1988 iscritta in data
30/03/1988 al n. 232:
Foglio 15 mappale n.2;

Foglio 15 mappale n.22,

Foglio 15 mappale n.23;

Foglio 15 mappale n.24;

Foglio 15 mappale n.25;
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= Foglio 15 mappale n 26;
= Foglio 15 mappale n.27,
= Feglio 15 mappale n.28;
= Foglio 15 mappale n.28;
= Foglio 15 mappale n.43;
= Foglio 16 mappale n.192;
= Foglio 16 mappale n.212;
= Foglio 16 mappale n.374,
= Foglio 16 mappale n.28;
= Foglio 16 mappale n.32;

= Foglio 16 mappale n.12.
Elenco dei beni di cui alla nota di trascrizione del 19.07.1994 (n.32086):

LOTTON.5: Foglio 15 mappale n.2;
= [oglio 15 mappale n.22;
= Foglic 15 mappale n.23;
= Foglic 15 mappale n.24;
= Foglio 15 mappale n.25;
= Foglio 15 mappala n.26;
= Foglio 15 mappale n 27,
= Foglio 15 mappale n.28;
= Foglio 15 mappale n.29;
= Foglic 15 mappale n.43;
= Foglic 16 mappala n.192;
= Foglic 16 mappale n.212;
= Foglic 16 mappale n.374;
= Foglic 16 mappale n.28;
= Foglio 16 mappalke n.32;
= Foglic 16 mappale n.12.

DESCRIZIONE

| terreni oggetio dellesecuzione, tutli in area agricola ma con alcunl appezzamenti molto
vicini al centro abitato, risultano in possesso a terze persone.

Alcune di queste, in occasione degh accessi condotti, hanno spontaneamente consegnalo
documentazione (da accertare!) in merito alla provenienza dei beni ed al loro possesso.

In particolare | mappali dl magglore estensione, ricadenti nel foglic 15 (loc. Conca Manna),
sono in parfe nefla disponibilita degli eredi della famiglia « in parte nsultano
alienati a terze persone che non é stato possibile contattare per mancanza di riferimenti,
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In particolare il sig. ' &, domiciliate in i, erede di
:, mi ha consegnato copia di un decreto di riconoscimente di piccola proprieta
rurale (legge 14.11.1862 n. 1610) rilasciato dal Pretore di Tempio in data 10.12,1975 a
favore di ) e residente a . 5in via
. per i mappali 2, 22, 23, 25, 27, 28, 43, del foglio 15 ed ¥ del F.R. insistente sul
mappale 26, il tutto ubicato in loc. “Conca Manna®.

Mi ha consegnato inoltre copia della denuncia di successione del "De Cuius”

Y e ., che comprende, olire a quelli sopra elencati
anche i seguenti beni:

- 1/3 di casa di civile abitazione distinta in catasto al Foglio 16 col n. 1921 e 192/2,
anch'essi compresi nel pignoramento unitamente ad alir, quale il mappale 212, sade
dell'Ufficio Postale | si allega copia dei documenti consegnati).

Il competente Ufficio Tecnico del comune di Bortigiadas ha rilasciato le cerificazioni

urbanisfiche dalle quali non risultano in essere pratiche edilizie a nome degli esecutati

nonostante sui luoghi oggetto di causa (loc. Conca Manna) insistano n. tre fabbricati.

Dal quadro sopra esposto si evince che la ditta esecutata non ha beni esclusivi ma quote

di comproprieta. in alcuni casi con le annotazioni che di seguito si riportano:

a) Terreno - foglio 15, mappale 24 di mg. 6989

Quota di possesso iniziale di o pari ad 1/5

Il bene & stato oggetto, nelfannc 2004, di sentenza di usucapione da parte della ditta

. & successivameante trasferito ad altra ditta (Atto pubblico del 21/06/2004).

b) Terreno - foglic 15, mappale 29 risulta soppresso ed origina

- mappale 59 di mg 93165:
- mappale 60 di mg 72642

Il bene era inizialmente della ditta - e pil, successivamente trasferito ad

alira ditta (Atto pubblico del 21/06/2004).

c) Terreno - foglio 15, mappale 61 risulta soppresso ed origina

- mappale 82 di mg 68320:
- mappale 83 di mg 85
Quota di possesso iniziale di ypariad 173
Il bene & stato oggetto, nellanno 2004, di sentenza di usucapione da parte della ditta
- —ewewee @ SUCcessivamente trasferito ad altra ditta (Atto pubblico del 21/06/2004),
d) Terreno - foglio 16, mappale 32 di mq.10524
Guota di possesso di pari ad 1/10, unitamente a:
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@) Terreno nel foglio 16, mappale 374 di mq. 12122
Quota di possesso di _ . __ o pari ad 1/5, unitamente a:

f) Terreno nel foglio 16, mappale 28 a1 mq. 5673

Quota iniziale di possesso di T onte =i ad 116

Il bene & stato trasferito nell'annc 1997, a seguito di denunzia di successione, alla ditta
y S ) " @, con passaggio & titolo oneroso, lo ha

trasferito al Comune di Bortigiadas con atto del 24.03.2008.

Non risultano alienazioni eseguite direttamente dall’esecutato in data

precedente al pignoramento.

D1 SEGUITO S1 RIPORTA QUADRO ANALITICO CON LA STORICO D1 TUTTI | PASSAGGI
CATASTALI

QUADRO DELLE VARIAZIONI CATASTALI DE! BENI FIGNORATI
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8) COMUNE DI TEMPIO PAUSANLA
Elenco dei beni di cui all'ipoteca in rinnovazione del 28.03.2008 (R.G. n.3645)
derivante IPOTECA GIUDIZIALE PER DECRETO INGIUNTIVO DEL 23/03/1988 iscritta
in data 30/03/1988 al n. 232:

= Foglio 182 mappale n.464 sub. 5;
- Foglio 182 mappale n.464 sub. 48;
- Foaglio 145 mappale n.17/a;
- Foglio 145 mappale n.18/a;
=  Foglio 145 mappale n.18/a;
- Foghio 145 mappale n.20/a;
- Foglio 145 mappale n.21;
- Foglio 145 mappale n.22/a;
- Foglio 145 mappale n.76;
Fogfio 173 mappale n.196;
Elenco dei beni di cui alla nota di trascrizione del 19.07.1994 (n.3206):

- Foglic 182 mappale n.454 sub. 5;
- Foglio 182 mappale n.464 sub. 48;
- Foglio 216 mappale n.37;
- Foglio 173 mappale n.184/a;
- Foeglio 173 mappale n.184/b;
- Foglio 173 mappale n.196/a;
- Foglio 173 mappale n.186/c;
- Foglio 173 mappale n.191/b;
- Foglio 173 mappale n.181/c;
-  Foglio 173 mappale n.182/b;
- Foglio 173 mappale n.182/c;
- Fogilio 173 mappale n.184/c;
- Foglio 173 mappale n.184/d;
-  Foglio 173 mappale n.184/e;
= Foglio 173 mappale n.184/i;
- Foglio 173 mappale n.184/1;
- Foglio 173 mappale n.183/b;
- Foglio 173 mappale n.187/b;
- Foglio 173 mappale n.191/h;
Foglio 173 mappale n.183/d;
- Foglio 173 mappale n.184/m;

Foglio 173 mappale n.174;
Ehm:u dei beni di cui alla nota di trascrizione del 20.09.1994 (n.4113):

- Foghio 173 mappale n.280/e;

-  Foglio 173 mappale n.62/b;

- Foglio 216 mappale n.37;
Foglio 145 mappale n.2;

- Foglio 145 mappale n_17;
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- Foglio 145 mappale n.18;
- Feglio 145 mappale n.19;
- Foglio 145 mappale n.20;
- Foglio 145 mappale n.21;
- Foglio 145 mappale n.22;
- Foglio __ mappale n.17/a; (nella nota nen viene indicato il foglio)
- Foglio 150 mappale n.17/b;
- Feglio 150 mappale n.19/b;
- Foglio 150 mappale n.23/b;
- Foglio 150 mappale n.20;
- Foglio 150 mappale n.21;
=  Foglio 150 mappake n.22;
Foglio 150 mappale n.76.
Elan-:n, limitato al comune di Tempio/Nuchis, dei beni inseriti nella nota di

trascrizione del 20.09.1994 (n.4113):

® Foglio 5 mappale n.80;
Foglio 5 mappale n.23;

Foglio 5 mappale n.24;
Foglio & mappale n.25;
Foglio & mappale n.26;
Foglio 5 mappale n.28;
Foglio 5 mappale n.29;

Foglio 5 mappale n.28;

®* Foglio 5 mappale n.57;
Elenco, limitato al comune di Tempio, dei beni inseriti nella nota di trascrizione del

20.09.1994 (n.4114):

- Foglio 173 mappale n.280/e;
- Foglio 173 mappale n.62/b;
- Foglio 216 mappale n.37;
- Foglio 5 mappale n.38, (nella nota viene indicato il comune di Tempic)
- [Foglio 5 mappale n.57; (nella nota viene indicato il comune di Tempio)
- Foglio 150 mappale n.17/a;
- Foglio 150 mappale n.17/b;
= Foglio 150 mappale n.18/b;
- Foglio 150 mappale n.23/b:
- Foglio 150 mappale n.20;
- Foglio 150 mappale n.21;
- Foglio 150 mappale n.22;
Foglio 150 mappale n.76;
- Foglio 145 mappale n.17,;
- Foglio 145 mappale n.18;
- Foglio 145 mappale n.19;
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- Foglio 145 mappale n.20;

- Foglio 145 mappale n.21;

- Foglio 145 mappale n.22;

Foglio 216 mappale n.37;
Elennn limitato al comune di Tempio/Muchis, dei beni inseriti nella nota di

trascrizione del 20.09.1994 (n.4114):

®* Foglio 5 mappale n.80;
Foglio 5§ mappale n.23;
Foglio § mappale n.24;
Foglio 5 mappale n.25;
Foglic 5 mappale n.26;
Foglio 5 mappale n.28;

&« 8 & & ® @

Foglio 5 mappale n.29.

DESCRIZIONE

| beni ricadenti in comune di Tempio hanno situazione catastale confusa, in parie
compromessa dalla vetusta dei Tipo che hanno aggiomate le innumerevoli particelle di
interesse. Infatti, mentre sono certi & ben individuati gli immobili censiti al Catasto
Fabbricati, mappale 464/48 e 484/5 del foglio 182, si ha estrema difficolta
nellindividuazione di tutti gli altri indicati nell'atlo di pignoramento a causa dell'indicazione
nelle note di particelle con subalterno letterale.

In aleuni casi trattasi anche di frazionamenti mai definiti /o con evidentl problemi di
continuita storica, errori grafici @ conseguenti elementi analitici incerti nella banca dati
censuaria. Inoltre, guasi tutti | mappali indicati nellatto di pignoramento hanno originato, a
loro volta, ulterion particelle derivate a sequito di frazionamenti efo fusioni e introduzione
in mappa di corpl di fabbrica (tipo mappale). Si & provweduto, ove possibile, ad acquisire
copia dei principali frazionamenti |e cui nsultanze sono riepilogate nel quadro seguente:
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IMMOBILI RESIDUI

| beni in comune di Tempio, alienati prima del pignoramento, rappresentano |l corpo patrimoniale
di maggiore estensione rispetto al pignoramento
Per semplicita riepilogativa si descrivono solo guelll rimasti intestati allesecutato, seppure trattasi
di reliquati stradali /o spazi asserviti @'o incorporati in altre proprieta, ed | fabbricati individuat|
cosi distinti
1) Al Catasto Terreni, nel foglio 173:

- mappale 804 dimq 8 - (religuato stradale);

- mappale 850 dimg 8 - (religuato stradale)

= mappale 672 dimg 16 -

- mappale 674 dimq 2 - (reliquato stradale)
= mappale 570 dimg & - (reliqguato stradale)
- mappale 430 dimq 267 -
= mappale 455 dimg 45 -
= mappale 675 dimg 121 -
- mappale 654 dimg 32 -
- mappale 684 dimg 2 - (reliquato stradale)
- mappale 468 dimg 5 - (religuato stradale)
2) Al Catasto Fabbricati, nel foglio 216 ;
- mappale 37 - fabbricato fatiscente nel centro storico di Tempio (vedasi perizia preliminare in
atti, depositata in data 02/07/2008)
3) Al Catasto Fabbricati, nel foglio 182 :
U.l. mappale 464 sub 5 - appartamento in condominio;

- U.l. mappale 464 sub. 48 — posto auto

4) Al Catasto Fabbricati, nel foglio 173 :
= ULl mappale 638 sub 1 — locale sportive con fini di luero
Per gli immobili di cui al punte 1), compresi nel piano di lottizzazione e consistenti in reliquati
stradall, non si & rmtenuto opportuno acquisire documentazione urbanistica per lNassenza di beni
vendibili,
Per gl immobili al punto 2) non esistono attl in archivio in quanto trattasi di iImmobile edificato ante
anno 1967 .
Per gli immobili di cul al punto n. 3) sono statti acquisiti | seguenti titoli abilitativi:

= CONCESSIONE EDILIZIA N.31/1967;

- ABITABILITA ALLA C.E. N.31/196T7:
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- STRALCIO DELLE TAVOLE DI PROGETTO APPROVATE.

Per gli immobili di cui al punto n. 4) sono statti acguisiti titoli abilitativi @ non & stato effettuato
laccesso.

RISULTANZE

Per quanto sopra descritto si ritiene di non formare lotti di beni in vendita per tutte le particella
riportate al punto 1) mentre, nel capitolo riservato alla stima verranno cosfituiti | loth vedibili per i
beni indicasti al punto 2) , 3) e 4) .

fimwio Gar CAPEDE VINCENESD Emesen Da: ARUBAPEC 5P NG CA 1 Ssnsl#: Thadls iodohdcs] HE RSN W8 79

37

R



C) COMUNE DI ARZACTHENA,
Elenco dei beni di cui all'ipoteca in rinnovazione del 28.03.2008 (R.G. n.3645) derivante
IPOTECA GIUDIZIALE PER DECRETO INGIUNTIVO DEL 23/03/1988 iscritta in data
30/03/1988 al n. 232;

= Foglio 11 mappale n.43/a;
= Foglio 11 mappale n.43/b;
= Foglio 11 mappale n.15;

- Foglie 11 mappale n.44;

= Foglie 11 mappale n.102;
- Foglio 11 mappale n.112;
= Foglio 11 mappale n.122;
- Foglie 11 mappale n.132;
- Foglic 11 mappale n.133;

Elenco del beni inseriti nella nota di trascrizione del 19.07.1994 (n.32086):

- Foglio {___) mappale n.611/a'878; (non viene indicato il foglio, dati non chian)
- Foglio {___ ) mappale n.810/a/1978; (non viene indicato il foglic, dati non chiari)
- Foglic 11 mappale n.104/e;

-  Foglie 11 mappale n.104/;

- Foglio 11 mappale n.43/a;

- Foglio 11 mappale n.43/b;

- Foglic 11 mappale n.15;

- Fogiic 11 mappale n .44,

- Fogiio 11 mappale n.102;

- Foglio 11 mappale n.112;

- Foglio 11 mappale n.122;

- Foglio 11 mappale n.132;

- Foglie 11 mappale n.133;

Elenco dei beni inseriti nella nota di trascrizione del 20.09.1994 (n.4113):

a) Foglio 11 mappale n.43/a;
b) Foglio 11 mappale n.43/b;
c) Foglio 11 mappale n.15;
d) Foglic 11 mappale n. 16/a;
e) Foglio 11 mappale n.16/b;
f) Foglie 11 mappale n.44/a;
g) Foglio 11 mappale n.44/b;
h) Foglic 11 mappale n.44/d;
i} Foglic 20 mappale n.32;
J} Foglio 20 mappale n.36;
k) Foglio 20 mappale n.44;
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1) Foglic 20 mappale n.102;
m)Foglic 20 mappale n.112,
n) Foglio 20 mappale n.122,
0) Foglio 20 mappale n.132;
p) Foglic 20 mappale n.113;

Elenco dei beni inseriti nella nota di trascrizione del 20.05.19584 (n.4114):

= Foglio 11 mappale n.43/a;
= Foglic 11 mappale n.43/b,
= Foglic 11 mappale n.15;

= Foglio 11 mappale n.16/a;
= Foglio 11 mappale n.16/b;
= Foglio 11 mappale n.d4/a;
= Foglio 11 mappale n.44/b;
= Foglio 11 mappale n.44/d;
= Foglio 20 mappale n,32;

- Foglio 20 mappale n.36;

- Foglio 20 mappale n.44;

- Foglio 20 mappale n.102;
- Foglio 20 mappale n.112;
= Foglio 20 mappale n.122;
= Foglio 20 mappale n.132;
- Foglio 20 mappale n.113;

ACCERTAMENTI

La ricostruzione dei beni alienati prima del pignoramento & stata difficoliosa per gli innumerevoli
passaggl ed | melteplici frazionamenti ed accatastamenti eseguiti, con atti stipulati indicando il
solo riferimento progettuale e/o protocollo di presentazione di scheda.

Dalla ricostruzione catastale & dalle visite in loco & emerso che [l pignoramento degli immaobili del
villaggio “"Faras - loc. Cumitoni®, ubicato nell'agro di Arzachena, comprendeva tutti | fabbricah
edificati ed insistenti sulle varie particelle derivate dai ripetuti frazionamenti dei mappal principali
indicati nella nota di trascrizione.

La consistenza immaobiliare, di notevole entita, é nella maggior parte da escludere dalla
stima IN QUANTO ALIENATA PRIMA DEL PIGNORAMENTO.

Presso [ufficio tecnico del comune di Arzachena & stato possibile verificare, per le  unita
immebiliari di seguitc elencate, il rilascio del titolo abilitativo, rappresentalo da : a) licenza edilizia
n. 244/1971; licenza edilizia n. 3081974 in vanante; licenza di abitabilita ed usabilita nferita alle
precedenti,

a8
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costruzione del compendio immobiliare. Fatta salva l'acquisizione di ulteriore documentazione
rnon agli ath, risultano ancora in carico alla ditta lottizzante sia le strade che gli spazi verdi, sia
pubblici che privati, compresa la zona agricola a ovest del compendio,

| mappali 32, 36, 44 102, 112, 122, 132, 133, 113 del foglio 20 (riporfati nells nota di trascrizione
del pignoramento) non sono intestati all'esecutato, quindi vengono esclusi

IMMOBILI RESIDUI

Dalla comparazione di tutti | dati a disposizione, & nsultato che | beni residui disponibili sono quelli
di seguito riportati, di proprieta esclusiva o per quota dell'esecutato, che si riportano divisi tra
catasto terreni e catasto fabbricati:
Al Catasto Terreni, nel foglio 11:
1) mappale 553 ex43 [Ip:ia'te dell'ex 43/a) di mg 9344, che, come da planimetrie & visure
catastali allegate, e risulta “STRADA PRIV, viabilita del compendio
2) mappale 44, di mg 49291, di proprieta dell'esecutato per 1/1 (area agricola):
3) mappale 222 (onginata dal mapp. 44) di proprieta per intero, corrisponde al mappale 124
sub 3 del catasto fabbricali;
4) mappale 102 di mg 741, di proprietd esclusiva dell'esecutato;
5) mappale 112 di mq 395, di proprieta esclusiva del'esecutato
6) mappale 122 di mg 1765, di proprieta esclusiva dell'esecutato:
7) mappale 132 di mq 734, di proprieta per 4/8 dell'esecutato;
8) mappale 133 di mg 291, di proprieta esclusiva dell'esecutato;

2) Al Catasto Edilizio Urbano nel foglio 11:
8) Mappale 830 sub. 3 — appartamento (cat. A/2), - ex mapp. 188 sub.3;
unita residenziale in Loc. Lu Cumitoni, di propr. dell'esecutato per 1/3;
10) Mappale 184 sub_ 3 - cantina (cat. C/2);
cantina ubicata in Loc. Lu Cumitoni, di propr. dellesecutato per 1/3;
11) Mappale 110 sub. 3 - appartamento (cat. A3}, ex mapp. 202 sub 3;
unita residenziale ubicata in Loc. Lu Cumitoni, guota di 1/3 wvenduta
successivamente al pignoramento;
12) Mappale 110 sub. 4 - appartamento (cat. A/3), ex mapp. 202 sub 4;
unita residenziale ubicata in Loc. Lu Cumitoni, di proprieta dell’'esecutato per 111;
13) Mappale 124 sub.3 — magazzino con area di sedime (cat. C/2), ex mapp. 222;
magazzino ubicato in Loc. Lu Cumitoni, di proprieta dell'esecutato per 1M1 ;

Frmatn Dac CAPECE VINCENESD Emensn Da ARUEABES 508, MGG CA T Senai®: Thadfli lolcfhdos] HETARAMbAIcTE

40

R




14) Mappala 110 sub 2 - appartamanto {cat. A72), ex mapp. 202 sub.2; ceduta quotadi 173

nell'anno 1988, ara proprieta.

15) Mappale 96 sub 1 - appatamento {cal. Af3), ex mapp. 214 sub.1, ceduta gquota di
1/3 nell'anne 1989, ora propneta

16) Mappale 56 sub 2 - appartamento (cat A/3), ex mapp. 214 sub.2 ceduta quota di
1/3 nell’'anno 1989 _ ora proprieta

17) Mappale 840 sub. 1 — appartamento (cal, A/2), ex mapp. 181 sub.1 venduta quota di 1/3

nell’anno 2006 _ ora proprieta

18) Mappale 110 sub. 15 — appartamento {cat. A2), ex mapp. 181 sub. 3 venduta quota di 1/3

nell’anno 2008 _ ora proprietd

Stato di falta;

La particelia indicata al punto 1) rappresenta |a viabilita di accesso alle unita immobiliari,

La particelta al punto 2) & la zona agricola a monte del compendio edilizio;

La particella al punto 3) & identificata con scheda planimetrica al catasto fabbricati.

Le particelle al punto 4-5-6-7-8, sono aree non edificate, di probabile pertinenza del condominio;
L'unita immobiliare al punto 8) — appartamento- é attualmente utilizzato dal custode del villaggio,
E' stato effettuato I'accesso per la verifica metrica e disposizione dei vani e, da quanto rilevato
nen sono present opere difformi, risulta prive di finiture e particolari e di valenza architettonica e
costruttiva,

L'unita immobiliare al punto 10) — & stato visionato, ed & risultato non conforme alla planimetria
calastale in atti, censito come magazzino (cat. C/2) ma di fatto allinterno di questo sono state
realizzate partizion! interne; |a suddivisione ha originato n®3 nuovi ambienti (due camere da letto
ed un bagno), sulla porzione esterna di corte & stata realizzato un vano cucina. L'immobile risulta
di proprieta dellesecutato per la gquota di 1/3;

L'unitd immobiliare al punto 11) — appartamento — & di proprieta dei sig.ni - in forza di atto
notarike di acquisto; vende la quota pariad 1/3 a ael 2004,
Questa & stata ampliata sul retro, con Fannessione di porzione dell'unita immebiliare mapp. ex
202 sub 4, ora mapp. 110 sub.4.

L'immobile al punto 12) é stato visionato e risulta suddiviso in due parti, accorpato in parte
all'immobile indicato al punto 10 e in parte all'immobile di propr. ~
confinante con la propr.

Per queste porzioni, che necessitano di variazione catastale, si ipotizza comungue |a vendita in un
solo lolto, seppure la cosftituzione le renderebbe prive diaccesso  direflo, falta salva
lindividuazione come meglio rappresentato nella grafica seguente.
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Si pracisa altresi a tutte le unita immabillian Asultano annesse pertinenze (giardini & verande) non
indicate nelle singole schede planimetriche, che ne ampliano la consistenza effettiva

L'immobile al punto 13) & stato visionato, ed & risultato conforme alla planimetria catastale in atti,
censifo come magazzing (cat. C/2). L'immaobile rsulta di proprieta dellesecutato per l'intero.

Gli immobili ai punti 14), 15), 16), non sono stati visionati. Questi rientrano nel
pignoramento dell'anno 1988 cancellato nello stesso anno ed ipoteca rinnovata nell'anno
2008. Viene inserito I'immobile al punto 17), attualmente di proprieta la
quale acquista dall'esecutato la quota di proprieta per 1/3 (atto del 2006) e

acquista 'usufrutio per la quota di 2/3 nel 2004. L'immebile al punto 18) & attualmente di
proprieta 3 che acquista la guota di 1/3 dall'esecutato nel 2008.

Si precisa altresi a tufte le unitd immabiliar rAsultano annesse pertinenze (giardini & verande) non
mdicate nelle singole schede planimetriche, che ne amplianoc la consistenza effettiva.

In particolare & stata analizzata la situazione del mappale 110 (Ente Urbano) che comprende

. T T ed altd oltre

' a guelle condominiali, compresi posti auto, CHE ANDREBBERO FRAZIONATI PER

ESSERE POSTI IN VENDITA. Non si & proceduto al frazionamento in attesa di

eventuale assenso del creditore procedente, dopo visione della presente.
P L o e e, o ""H I3/

tutie le pertinenze delle unita immobiliari di proprieta ~

{Con leffera A, B, C, D, E, F, G, H vengono rappresentate le singole perfinenze sopra elencata)
81
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D) COMUNE DI LURAS

Elenco dei beni di cui all'ipoteca in rinnovazione del 28.03.2008 (R.G. n.3645) derivante
IPOTECA GIUDIZIALE PER DECRETO INGIUNTIVO DEL 23/03/1988 iscritta in data
30/03/1988 al n. 232;

- Foglio 5 mappale n.23;
- Foglic 5 mappale n.24;
- Foglio 5 mappale n.25;
- Foglio 5 mappale n.26;
Elenco, limitato al comune di Tempio, deli beni inseriti nella nota di trascrizione del

19.07.1994 (n.32086):

- NESSUN BENE INSERITO NEL PRESENTE PIGNORAMENTO;
Elenco, limitato al comune di Tempio, dei beni inseriti nella nota di trascrizione del
20.09.1994 (n.4113):

Foglio 150 mappale n.19/A;

Feglio 145 mappale n.23:

Foglio 5 mappale n.16;

Foglio 145 mappale n.17/A;

Foglio 145 mappale n.18/A;

Foglio 145 mappale n.19/A;

Foglio 145 mappale n.20/A;

Foglio 145 mappale n.21;

Foglio 145 mappale n.22;

Ehnm:r, limitatc al comune di Tempio, dei beni inseriti nella nota di trascrizione del

20.09.19%4 (n.4114):

- Foglio 150 mappale n,18/A;
- Foglio 145 mappale n.23;

- Foglio 5 mappala n. 16,

- Foglio 145 mappale n.17/A;
- Foglio 145 mappale n. 18/A;
- [Foglio 145 mappale n 19/A;
- Foglio 145 mappale n.20/A;
- Foglio 145 mappale n.21;

- Foglio 145 mappale n.22;

- [Foglio 5§ mappale n.23;

- Foglio 5 mappale n.24,
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COMMENTO

La maggior parte dei beni pignorati in questo comune risultano, di fatto, di proprieta del sig.

. in parte unitamente a terze persone in quote minor.
| mappali di proprieta del sig. , dallo stesso acquisiti con atto notaio i in data
03.05.1930. Rep. N. 251, sono stati alienati dall'esecutato precedentemente al

Si evidenzia che nellatto di pignoramento sono stati indicati | foghi n. 145 e 150, che non
appartengono al comuné censuario di Luras.

Come da esplicitazione nelle tabelle sotto elencate, la ditta esecutata non ha beni disponibili nel

comune di Luras.in quanto-tufti alienati precedentemente ai pignoramenti.

QUADRO DELLE VARIAZIONI CATASTALI DEI BENI PIGNORATI
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ELENCO DELLE ISTANZE DI RINUNCIA PRESENTATE:

agli atti nsultanc le seguenti istanze di rinuncia:

LOTTOMN.6: 17.07.1997 - Banca : { e
Rinuncia agli atti dell'espropriazione immobiliare dell'atto trascritto il 20.09.94;

LOTTON.T: 14.07.19%8 - Banca 2 e .

Rinuncia parziale agli atti dell'espropriazione immobiliare 'atto itto il 20.09.94: e
precisamente per gli immobili:
Comurne dif Tempio Pausania — Luras [comune censuario inesislental)

= Foglio 5, mappale 80 di ha 3.75.85;

- [Foglio 5, mappali 28, 28, 38 di ha 20,7711,

= Foglio 5, mappale 57 di ha 0.78.47T;

= Foglio 145 mappale 2 di ha 114.68.84;

= [Foglio 145, mappali 17 (ex 17/a), 18 (ex18/a), 19 (ex 19/a), 20 (ex20a). 21, 22, di ha
16.31.18;

Comure dif Luras

- Foglio 150, mappale 19/a di ha 3.31.23; (foglio appartenente al comune di Tempic!)
- Foglio 145, mappale 23 di ha 0.30.80; (foglic apparienente al comune di Tempial)
- Foglio 5, mappale 16 di ha 1.59.41;

Comune di Tempio Pausania

= Foglio 150. mappale 17fa di ha 5.56.30;

- Foglio 150, mappale 17/b, 19/b, 23/, 20, 21, 22, di ha 5.30.09;
- Foglio 150, mappale 76 dl Ha 0.76.80;

- Foglio 179, mappale 486 | ex 62/b)

LOTTON.B: 22.06.2005 - Banca -

Rinuncia parziale agli atti dellespropriazione immobiliare dell'atio traseritte il 19.07.94, e pid
precisamente per gli immobili;

Comune di Bortigiadas — loc. Conca Manna
= Foglio 15, mappali 2, 22, 23, 25, 27, 28, 43,

LOTTON.S: 24.09.2008 - Banca ™ T
Rinuncia parziale agli atti dell'espropriazione immobiliare dell’atto trascritto il 19.07.94, e pid
precisamente per gh immokbili:

Comune di Tempio Pausania - via Solfering
= Foglio 216, mappale 37,
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LOTTON.10: 04.11.2008 - Banca

— W e S oEE =

Rinuncia parziale agli atti dell'espropriazione immobiliare dellatto trascritto | 19.07.84, e piu
precisarmente per gli immobili:

Comune di Tempio Pausania - via Solferino
= Foglio 216, mappale 37;
LOTTO N.11:  21,11,2008 — Banca

Rinuncia parziale agli atti dell'espropriazione immabiliare dell'atto trascritto il 20.09.94, e pil

precisamente per gli immobili:
omuna di T nia:

- Foglio 145, mappale 29,
- Foglio 145, mappale 30,
- Foglio 145, mappale 31,
- Foglio 145, mappale 32;
- Foglio 145, mappale 17,
- Foglio 145, mappale 18;
- Foglio 145, mappale 18,
- Foglio 145, mappale 20,
- Foglio 145, mappale 21;
- Foglio 145, mappale 22;
- Foglic 145 mappale 23;
- Foglho 150, mappale 92;
- Foglio 150, mappale 108;
- Foglio 150, mappale 21;
- Foglio 150, mappale 22;
- Foglio 150, mappale 17,
- Foglio 150, mappale 19;
- Foglio 150, mappale 93;
- Foglio 150, mappale 84,
Foglio 150, mappale 20;
DIHITI'I DI PROPRIETA' PARI AD UN MEZZO (1/2):

- Foglic 150, mappale 76;
DIRITTI DI PROPRIETA’ PARI AD UN VENTESIMO (1/20):

- Foglio 145, mappale 2;

Comune di Luras:

- Foglic 5, mappale 120;
- Foglio 5, mappale 21,

- Foglio 5, mappale 116;
- Foglio 5, mappale 124,
- Faoglio 5, mappale 125
- Foglio 5, mappale 117,
- Foglio 5, mappale 118;
- Foglio 5, mappalke 17,

on
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- Foglic 5, mappale 118;
= Foglio 5, mappale 18;
- Foglio 5, mappale 26;
- Foglio 5, mappale 23;
= Foglio 5, mappale 24;
= Foglio 5, mappale 16;

Foglio 5, mappale 57;
DIHITI'I DI PROPRIETA' PARI AD UN MEZZO (1/2):

- Foglio 5, mappale 80;
- Foglio 5, mappale 28;
- Foglio 5, mappale 29;

Foglio 5, mappale 25,
LDTTD N.12: 04.03.2008 - Banca 2

Rinuncia parziale agli atti dell'espropriazione immobiliare dell'atto trascritto d 19.07.94, e pil

precisamente par gli immobili:

Comune di Tempio Pausania - via Solferino
- Foglio 216, mappale 37;

Osservazioni alle rinunce;

- la Anuncia di cui al punto 2) (7 } indica erroneamente al primo capoverso il
comune “Tempio Pausania - Luras” ed elenca mappali sia del comune di Tempio che del
comune di Luras poi, allindicazione "Comune di Luras”, associa fogli @ mappali del comune
di Tempio ( Foglio 150 e 145 con | relativi mappali);

= la rinuncia di cui al punto 3) {Banca -+ == 310} non comprende tutti i H‘lElppEllli
precedentemente pignorati nel comune di Bortigiadas.

Risultanc esclusi, nel foglio 15, i mappall 24, 28, 29 {ora 39 e B0) oltre al 61 che ha
originato 62 e 53,

Risultane esclusi, nel foglio 16, | mappali 12, 32, 192 (ora 192/1 e 192/2) 374, 28,
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IMMOBILI RESIDUI VENDIBIL!

A seguitc degli accertamenti condotti & degli accessi eseguiti, in particolare
quelli del complesso residenziale site in comune di Arzachena, loc.
Cumitoni, villaggio Faras, si espone gquadro aggiornato all'attualita degli
immobili effettivamente vendibili, sia per quota parziale che per intero,

COMUNE DI TEMPIO PAUSANIA:

Per semplicita riepilogativa si descrivono solo guelll rimasti intestati
allesecutato, trascurando particelle che, di fatto, rappresentano raliguati
stradali e/o spazi assenviti e/o incorporati in altre proprieta.
Gli immobili individuati son cosi distinti
Al Catasto Fabbricati,
nel foglio 216 :
a} mappale 37 — fabbricato fatiscente nel centro sforico di Tempio (vedas: parizia
preliminare in ath, depositata in data 02/07/2008)
nel foglio 182 :

b} U.l. mappale 464 sub 5 — appartamento in condominio;

c) U.l. mappale 464 sub. 48 — posto auto paino tefra, compreso nel condominio di
cui al punto precedente

COMUNE Di ARZACHENA:

Dalla comparazione di tutti | dati a disposizione, & risultato che i beni residui
disponibili sono quelll di seguito riportati, di proprieta esclusiva o per quota
del'ssecutato, che si riportano divisi tra catasto terreni e catasto fabbricati:

a) Al Catasto Terreni, nel foglio 11:

I.  mappale 553 ex43 (parte dell'ex 43/a) di mq 3344, che, come da planimetrie e
visure catastali allegate, e risulta "STRADA PRIV", &, di fatio la strada di
accesso al villaggio, comprese pertinenze condominiali.

Il. mappale 44, di mg 49291, di proprieta dell esecutato per 1/1 (area agricola);

ill. mappale 222 (onginata dal mapp. 44) di proprieta per intero, comisponde al
mappale 124 sub.3 del catasto fabbricaty,

<

mappale 102 di mg 741, di proprieta esclusiva dell' essecutato;
W,  mappale 112 di mq 385, di proprigta esclusiva dell'esecutato
vl.  mappale 122 di mg 1765, di proprieta esclusiva dell'esecutato;,

th
e
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mappale 132 di mg 305, di proprieta esclusiva dell'esecutato
mappale 133 di mq 291, di proprieta esclusiva dell'esecutato;

b) Al Catasto Edilizio Urbano nel foglio 11:

Mappale 930 sub. 3 - appartamento - ex mapp. 188 sub.3, unita residenziale in
Loc. Lu Cumitoni, di propr. dell'eseculato per 1/3; indentiicato nei progetti come

"Edificio B3 - 75" - piano semintemato (appartamento) / categoria A/2 - classe 1

! vanin, 4.5/ Rendita: € 499 67,

Mappale 184 sub. 3 — cantina (cat. C/2), cantina ubicata in Loe. Lu Cumitoni. di
propr. dell'esecutato per 1/3;

Mappale 110 sub. 3 — appartamento (cat A/3), ex mapp. 202 sub.3, Unita
residenziale ubicata in Loc. Lu Cumitoni, quota di 1/3 venduta successivaments
al pignoramento;

Mappale 110 sub. 4 — appartamento (cat. A/3), ex mapp. 202 sub.d, unita
residenziale ubicata in Loc. Lu Cumitoni, di proprieta dellesecutato per 1/1:
Mappale 124 sub.3 — magazzino con area di sedime (cat. C/2), ex mapp. 222,
magazzino ubicato in Loc. Lu Cumitoni, di proprieta dell'esecutato per 11,
Mappale 110 sub 2 — appartamento (eat A/2), ex mapp. 202 sub.2: ceduta
quota di 1/3 nell'anno 1988, ora proprieta. |

Mappale 86 sub 1 — appartamento (cat. A/3), ex mapp. 214 sub.1; ceduta quota
di 1/3 nellanno 1989, ora proprieta

Mappale 98 sub 2 — appartamento (cat, A/3), ex mapp. 214 sub.2 ceduta guota
di 1/3 nel'anno 18988 _ ora proprieta

Mappale 940 sub. 1 - appartamento (cat. A/2). ex mapp. 181 =sub.1 venduta
queta di 1/3 nell'anno 2006 | ora proprieta

Mappale 110 sub. 15 - appartamento (cat. AlZ), ex mapp, 181 sub.3 venduta
quota di 1/3 nell'anno 2008, ora proprieta

i
]
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FORMAZIONE DEI LOTTI

COMUNE DI TEMPIO PAUSANIA

LotToN. 1 - QUOTA 1M1 =

Al Catasto Fabbricati, nel foglio 182 mappale 464 sub 5§,

Trattasi di unita residenziale ubicata a Tempio P., via Grazia Deledda n. 6,
condominio *Pineta”, piano secondo,

LOTTON. 2 - QUOTA 1M1 -

Al Catasto Fabbricati, nel foglio 182 mappale 464 sub. 48

Traftasi di posto auto al piano terra del condominio ubicato in Tempio P. in
via Grazia Deledda, ubicato sul lato destro dell'edificio rispetto allaccesso
carrabile da via Grazia Deledda.

LoTToN. 3 - QUOTA 1/1 -

Al Catasto Fabbricati, nel foglio 216 - mappale 37

Trattasi fabbricato fatiscente ubicato nel centro storico di Tempio P., via
Solfermo n.8 (vedasi relazione di perizia deposifala agh affi in dala
O2/07/2008)

LOTTON. 4 - QUOTA 11 -

Al Catasto Fabbricati, nel foglic 173 mappale 638 sub — locale sportive
con fini di lucro (palestra), usucapito!!|

COMUNE DI ARZACHENA

LOTTON. 5 - QUOTA 143 -

Al Catasto Fabbricati, nel foglio 11 costituito da :

U.I. Mappale 930 sub. 3 (ex Mappale 1B8 sub. 3) - appartamento (cat. A/ZE
Trattasi di unita residenziale ubicata ad Arzachena il Loc. Lu Cumitoni —
Risulta attualments occupato dal custode, la restante quota di 2/3
appartiena alla ditta

LoTToN. 6 - QUOTA 1/3 -

Al Catasto Fabbricati, nel foglio 11 costituito da :

U.l. Mappale 184 sub. 3 — cantina (cat C/2);

Trattasi di cantina ubicata ad Arzachena il Loc. Lu Cumitoni — Atfualments
utilizzato _come appartamento - Risulta attualmente occupato dal altn
soggetti, la restante quota di 2/3 appartiene alla ditta (it e
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LOTTON. T - QUOTA 1/3 -

Al Catasto Fabbricati, nel foglio 11 costituito da :

U.l. Mappale 110 sub. 3 {(ex mappale 202 sub. 3) — appartamento (cat. A/3);
Trattasi di unitd residenziale ubicata ad Arzachena il Loc. Lu Cumitoni -
Rigulta di proprieta di altri soggetti, di fatto la quota di 1/2 & stata venduta
dalfesecutato nel 2004 ad altro soggetto la restante quota di 2/3 appartiene
alla ditta

LoTTo N, 8 - QUOTA 11 -
Al Catasto Fabbricati, nel foglio 11 costituito da :
U.l. Mappale 110 sub. 4 (ex mappale 202 sub. 4) — appartamento (cat. AS3);
Trattasi di unitd residenziale ubicata ad Arzachena il Loc. Lu Cumitoni -
Appartamento di fatto suddiviso in due parti queste accorpate ad altrettante

unita immobiliar;

LotToN. 8 - QUOTA 11 -

Al Catasto Fabbricati, nel foglio 11 costituito da :

U.l. Mappale 124 sub. 2 (ex mappale 222) — magazzino (cal. C/2); Trattasi
di magazzino ubicato ad Arzachena il Loc, Lu Cumitoni = Risulta libero ed in
piena proprietd delfesecutato,

Loflo n, 10 —QUOTA 173 =

Al Catasto Fabbricati, nel foglio 11 costituito da :

U.l. Mappale 110 sub. 2 — appartamento {cal. A/2),
ESCLUSO = VENDUTA QUOTA DI 1/3 PRIMA DEL 1994

Lotto n. 11 - QUOTA 1/3 -
Al Catasto Fabbricati, nel foglio 11 costituito da :

U.l. Mappale 96 sub. 1 (ex mappale 214 sub. 1) - appartamento (cat. A/3)
ESCLUSO — VENDUTA QUOTA DI 1/3 PRIMA DEL 1994

Lotto n. 12 - QUOTA 1/3 -

Al Catasto Fabbricati, nel foaglie 11 costitulto da -

U.l. Mappale 98 sub.2 (ex mappaie 214 sub. 2} — appartamento (cat, A/3);
ESCLUSO — VENDUTA QUOTA DI 1/3 PRIMA DEL 1994

LOoTTo M. 13 - QUOTA 11 -
Al catasto terreni, foglio 11, mappale 44 Superficie nominale= metri quadri
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45.291 - Risulta in piena proprieta dell'esecutato .

Lotton. 14 - QUOTA 1/3 -

Al Catasto Fabbricati, nel foglio 11 costituito da :

U.l. Mappale 940 sub. 1 {ex mappale 181 sub, 1) — appartamento (cat, AS2);
Trattasi di unita residenziale ubicata ad Arzachena il Loc. Lu Cumitoni -

Risulta di proprieta di altro soggetto, di fatto la quota di 1/3 & stata venduta
dall'esecutato nel 20086,

LoTTon. 156 - QUOTA 1/3 -

Al Catasto Fabbricati, nel foglio 11 costituito da : U.l. Mappale 110 sub.
15 {ex mappale 181 sub. 3) - appartamento (cat. A/2), Trattasi di unita
residenziale ubicata ad Arzachena il Loc. Lu Cumitoni - Risulta di proprieta

di altro soggetto, di fatte la quota di 1/3 & stata venduta dallesecutato nel
2008,

LOTTON. 16 Quota x 1M

Al catasto Terreni . nel foglio 11, mappah !
- 102, deila sup. di mq, 741,

-122, della sup. di mg. 1765;

- 132, della sup. di mq. 305

-133 , della sup. di mq. 291

Pari complessivamenta a mq. 3102, 00===

LOTTON. 17 - Quota 11,
Al catasto Terreni foglio 11, mappale 112, della sup. di mq. 395;

LOTTON 18- Quota 113,
Al catasto Terreni foglio 11, mappale 110, della sup. di mq. 1559;

(tutti | dati metrici seno estratti dalle visure)
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STIMA DEI BENI

LOTTO N.1 - APPARTAMENTO VIA G. DELEDDA (Tempio)

LISI E STI L'APPA MENTO
QUESITO UNG - “Identificazione del bene”

La planimetria dellimmobile oggetto di esecuzione & stata acquisita presso il compatents
ufficio dellAgenzia del Territorio di Sassari e viene allegata alla presente relazione. Unitamente
alla planimetria dell'unitd immobiliare residenziale viene allegata anche la planimetria del posto
auto coperto, l'elaborato planimetrico & lo stralcio di mappa (cataslo terreni) che comprende

anche porzione dell'area circostante.
|l bene & pignorato per intera:

QUESITO DUE — * Descrizione del bene”

Il bene pignorato & cosi identificabile -
= Regione: Sardegna
= Provincia: Olbia-Tempio (ex Sassari)
= Comune: TEMPIO PAUSANIA
* Localita Via : Grazia Deledda n. §
= Condominio: “Pineta™
* |dentificativo appartamenta: plano secondo — interna n. 5
* Identificativi catastali: foglio 182 mappale 464 — subalterno n. 5 piano secondao
{appartamento)
= Classamento in atti : categoria A/3 - classe 2

= Consistenza: vanin. 6.5

* Rendita: € 469 98

= Confini: nspetto allingresso, a destra appartamento di altra ditta, non interessato
dall'esecuzione, identificato dal sub n, oltre a spazi condominiali di affaccio e ved uta e
corpo scala di accesso;

= Accessibilita; diretta dalla via Grazia Deledda, civico n.6

* Perlinenze: competono all'u i, le entita e spazi comuni in ragione proporzionale ai millesimi
di proprieta per spazi di accesso ed area condominiali di corte:

CARATTERISTICHE GENERALI E PART] COLARI

* caratteristiche della zona

B
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I complesso immobiliare in cui ricade Fui in perizia & parte integrante del maggior
cemplesso edilizio edificato nella parte alta della citta, direzione ovest rispetto al centro storico,

Trattasi di zona principalmente residenziale, con edificic mono e pluri-residenziali,
generalmente di buona qualitd costruttiva ed estetica, serviti da viabilitd comunale di facile
percorrenza e con possibilta di sosta e parcheggio. Sono presenti nelle vicinanze servizi
principali quall market, bar-tabacchi, ﬁlanett-Eria ed & particolarmente vicino sia all ospedale civile
che al comande di polizia e questura. E' inoltre ubicato nelle vicinanze della caserma-stazione

forestale, posta ai margini del parco urbano di S. Lorenzo e non molto distante dalle fonti di
Rinaggiu.

* Caratferistiche del complesso edilizio:

L'edificio nel quale insiste I'unitd immobiliare oggetto di stima, costruito con licenza edilizia n. 17
dellanno 1967 concessione edilizia n.31 delfanno 1967, & con struttura di tipo misto formata da
pilastri & travi in c.a. @ tamponature in muratura e laterizio. L'intero edificio, pluripiano, & costituita
da piu unita immobiliari di tipo residenziale e pii posti auto, censiti autonomamente.

E' dofatoe di area di corte di pertinenza defle ui, tutte servite da unico accesso su corpo scala
posto in posizione centrale rispetto agli appartamenti; dall'androne posto al plano terra € possibile
accedere, atiraverso uscita secondaria, al posti aulo ublcati lateraimente (late nord) e
posteriormente (lato ovest) dell'edificio, con accesso carrabile dalla via pubblica,

La dotazione impiantistica ¢ nella norma; I'impianto di riscaldamento & di tipo centralizzato.

& Carafteristiche di finitura esterne dell'appartamento:

L'unita immobiliare, parie integrante del maggior corpo edilizio a pio piani, di fipo
residenziale, ha caratteristiche di finitura esterne di media qualita. Le pareti esterne, condominiali,
sono intonacate con tipologia "al civile® e finteggiate; i poggioli soeno dotati di ringhiera in ferro di
protezione, non in buone condizioni.

Gli infissi esterni sono in alluminio anodizzato e dotali di avvolgibili in plastica di colore
marrone, e cassonafto in legno per apparte di manovra;

o Caratteristiche di finitura interne dell'appartamento:

* Pareli ed elementi muran

Le pareti interne sono intonacate e tinteggiate al civile, senza presenza di particolari finiture

o elementi di pregio; in alcune parti (vedasi foto) sono ammalorate e con presenza di fessurazioni

di lieve entita dovuti a probabile assestameanto della struttura dell'inters adificio. | pavimenti sono
redlizrati con pias.lu-lle di ceramica & monocotiura; qu!llﬁ della veranda & realizzalo con piaslrella

tipo “cotto”. Gl infissi interni di porta sono in legno di bassa qualita, di colore mamone {legno
SCUra) .

L'immobile, al momento dellaccesso, era libers da arredi, non occcupato,
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« [mplanto alettrico
Di tipo sottotraccia, formato da cavi e frutti di bassa qualith; necessita di messa a norma
con sostituzione dellintero impianto con conduttori di adeguata sezione, verifica efo
coliegamento dell'implanto di terra, sostituzione | scalole di derivaziona e dei frutt,
installazione di dispositive magnetotermico & interruttore differenziale (salvavita). E
prasente impianto citofonico,

= Impianto idrico fognario
Non & stato possibile verificarne la funzionalita in quanto non risultava attivo
I'approvvigionamento idrico; & probabile che sia necessario intervenire sulle condutture per
migliorame efo ripristiname la funzienalita,

s [mpianto nscaldameanto
Dal sopralluogo eseguito & stato possibile accertare ['esistenza di termosifoni in lega
metallica ma nulla si pud relazicnare sull'efficienza funzionale degli stessi e del relativo
collegamento alla distribuzione centralizzata.

= dati metrici
L unita immobiliare in esame ha una superficie lorda par a mg. 168,00 oltre a mq. 12.85 di
verande; la superficie dell'unita imm.re & pari a mag. 145,85, cosl suddivisa:
o dati catastali
| dati catastali aftuali, estralti da visura in data 30/08/2014 (servizio telematico), risultano essere i

seguenti: comune censuario di Tempio Pausania:

e
AlTA
1 |1-.|J" = N
A “é‘;‘

464 5 2 85 €46008 |

Si rileva la non cometta intestazione catastale dellimmobile, probabilmente per mancata
registrazione e/o presentazione della voltura dell'atio di trasferimento. L'unitd immaobiliare & in
atti a nome di:

QUESITO TRE - * Comparazione ira dati attuali e pignaramentg”

Vi & corrispondenza tra i dati attuali e quelli del pigneramento,
QUESITO QUATTRO =" Accatastamente”
L'immaobile in oggetto risulta accatastalo e pertanto non necessita di nessuna variazione

significativa, fatte salve alcune piccole incoerenze, e cioé:
- Piccole variazioni interne di tramezzature, non rilevanti ai fini catastali;
- l'elaborato planimetrice, richiesto attraverso il sistema telematico, non risulta
disponibile;
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- Da aggiornare ['intestazione catastale in quanto limmaobile non risulta volturato a
nome dell'esecutato,

QUESITO CINQUE = inazione u

/ di piano”

L'unita immobiliare & parte di maggior complesso immobiliare di tipo turistico-ricettivo, zona
B (di completamenta) del Programma di Fabbricazione del comune di Tempio Pausania.
QUESITO SEI - * Conformita alla normativa — sanabilita ™

L'immobile oggetto di perizia e parte integrante del maggior complesso edilizio edificato in
base alla Licenza di Costruzione n. 17 del 25 febbraio 1967; in data 15 luglic 1870, a firma del
Sindaco di Tempic Pausania, & stato rilasciato permesso di abitabilita per la costruzione ultimata
in data 30 aprile 1870 .

A seguito delle verifiche effettuate dal sottoscritto consulente, @& risultato che lunita
immobiliare in oggetto non & conforme agh allegat grafici di progetto. La difformita, sanabile in
guanto relativa a sole opere interme, consista nellunificazione dellambiente “pranzo-salotto”.

Il costo della sanatoria, previa presentazione di progetio in accertamento di conformita,
aggiomamento catastale e richiesta agibilita, potrebbe essere pan sommanamente ad euro
10.000,00 (diecimila eurc)

QUESITO SETTE - * Divisione in Jotti’
L'immobile non & divisibile in lott .
QUESITO QTTO - * Divisibilita in natura”
L'immobile non & pignorato “per quota®.
QUESITO NOVE —* Stato del bene’
L'immobile & libero ed in piena proprietd all'esecutato in base a fitolo di acquisto con data

certa antecedente la trascrizione del pignoramento.
QUESITO DIEC| =" Regime vingolistice”

MNon risultano imposti vincoli parficolar sull'u.i. pggetto di esecuzione.

QOgni eventuale modifica possiile e autorizzabile da apportarsi alle unitad immobiliari,
dovra necessariamente oftenere tutte le autorizzazioni secondo norme vigenti
QUESITC UNDICI -~ Determinazione del valore™

|l quesito posto riguarda la determinazione del pii probabile valore di mercato di una unita
residenziale, posizionata in conteste urbano mediamente centrale, in posizione vicina ad
elementi di rilevanza ambientale quale il parco urbano di 5. Lorenzo e, pertanto, con buone
possibilita di locazione efo vendita

Per la valutazione si ritiene di poter applicare il metodo di stima sintetico comparativa, con
attenzione e rferimento ai prezzi di mercato noti relativamente alla zana di interesse, afferenti &
corpl di fabbrica simill per tipologia e consistenza & per caratteristiche costruttive comparabili, di

cui st abbia conoscenza.
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Perante, in prima analisi, il valore del cespite verra individuato maoltiplicando la consistenza
vendibile per | prezzi unitarl di mercato, con le opportune considerazioni del caso ad eventuali
specifiche rettifiche inerenti la posizione del bene oggetto di stima, Detta valutazione presuppone

la liberta da vincoli ed il sussistere delle condizioni urbanistiche necessarie allintervento,
o CRITERIO DI DETERMINAZIONE DELLE SUPERFIC! COMMERCIAL!

Le superfici commerciali ai quali applicare il parametro economico unitario (mg) di stima song
calcolate in applicazione alla norma Uni 10750 e Fallegato C del Dpr 138/98.

- Superfici coperte;

Viene considerata la somma delle superfici coperte calpestabili, comprese le quole di superfici
occupate dai mun interni e perimetrali, le superfici ponderate di uso esclusivo delle terrazae,
balconi, patii @ giardini e la quota percentuale delle superfici delle pertinenze, Il tutto nel rispetio

delie seguenti percantuali;

- 100% delle superfici calpestabili;

- 100% delle superfici delle pareti divisarie non portanti;

- 50% delle superfici pareti portanti e perimetrali;

- Superfici scoperta:
a) 25% dei balconi e terrazze scoperti;
) 35% dei balconi e terrazze copéerte;

¢/ 20% dei patii e dei porticati;

d) B0% delle verande;

Per l'unita immobiliare in esame si ottengono | seguenti dati di superfici:

[ Ambiente Superfici Uil | Coeff di Superfici |
{mqg) trasformazione commerciali
(maq)

Ingresso -Corridoio 28,48 1 28 48 N
Ripostiglio 5,34 1 5,34

Cucina 16,45 1 16,45

We 3.22 1 3,22

Letto 1 19,44 1 19,44

Bagna 6,88 1 6,88

Letto 2 16,85 1 16,65

Letto 3 8,56 1 5,86 =]
Soggiomo- Pranzo 39,45 30,45 i
Balconi scopert 5,04 0,25 1.26
|_Ea!::::-r|| coperti 7.28 0,35 255 g

{5ts]
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Incidenza murature 10% 15.82
perimetrali

Totale mg 158.17 165.48

Ritenendo di avere una buona conoscenza del mercato locale, si adolta come criterio estimativo
quello per comparazione di trattative di mercato relative ad esperienze analoghe con rifenments
particolare alla posizione del fabbricato oggetto di stima, ubicato in zona urbanizzata, non di
particolare rilevanza ma di buona fruibilita, verificato lo stato delle finiture e le condizioni generali e
particolarn dell'immaobile, assegnandoa come valora unitario il prezzo di eura 1.300,00/maq.
Utilizzando per la determinazione del valore infringeco i parametr opportuni di indaging con
comparazione dei valori, determinate ed analizzate le superfici commerciali proprie del fabbricato
come in precedenza, parti accessorle e pertinenze, verificata la corrispondenza degli atti e |a
congruita edilizia, in base a guanto sopra esposto, si pud dire che il costo pil probabile dell’'unita
immaobiliare innanzi descritta &:
Posto il valore medio di mercato V, pari ad € 1,500,00/mq (sup. commerciale) per costruzioni
attuali, adottando | seguenti valon per coefficienti di omogeneizzazione |

* ‘o perposizione ed orentamento 0.95
» Yy per vetusta del locale 0.705
* \Vp per ubicazione di piano 1.05

Il pitl probabile di valore di mercato dellimmobile esaminato rsulta conseguente alla formula |
Valore di stima= V x Vox\Wwx\Wp per cui;
V=1300x095x0705x 105= € 914,00 al metro guadro.
Approssimalo ad € 9140000
Valore di stima | mq. 16548 x €914,00/mg = € 151.248,72
A dedurre oneri regolarizzazione urbanistica, stimati in € 10.000.00
VALORE DI STIMA ARROTONDATO.........€ 141.248,00======

(diconsi euro centoquarantunomila/00==========)
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LOTTO
Il bane to x1M1, & ii i ile:

ldentificativa magazzino:

= |dentificativi catastali: foglio 11— mappale 124 subalterno n.3 (ex mapp. 222) —
piano terra (magazzino)

Classamento in atti : categoria C/2 - classe 3
Consistenza catastale: 20,00 mq - Rendita: € 144 61

Accessibilita da via di lottizzazione
Confini:

- per quatiro lati con mappale 44 {lotto n. 13)

La ricerca del bene & stata difficoltosa in quanto le mappe del catasto terreni non risuftavano
leggibili & non consentivano limmediata individuazione della posizione del mappale ricercato.

Attraverso le sovrapposizioni fra mappa catastale e viste aeree (Bing Maps g Google Heart) &
stato possibile individuare la probabile posizione della particella ricercata: con la scorta della
cartografia cosl sommariamente redatta si @ provveduto ad effetiuare accesso sui luoghi.
Nella posizione ipotizzata & stata acceriata la presenza di un vano in condizioni precarie,
addossato ad ammasso roccioso che lo delimita per un lato, ubicato ai margini di un'area che
in passato & stata oggetio di sistemazione con probabile utilizzo ai fini cantieristici durante la
costruzione degli edifici. La copertura & di tipo leggero e precario, realizzata con elementi di
Eternit, privo di impianti ed infissi; vi si accede con percorso carrabile sterrato che si dirama
dallo stradelio asfaltato interno al villaggic. E' attuaimente utilizzato come vane appoggio dal
custode del compendio.

S| precisa che la copertura in Eternit dovra obbligatoriamente essere smaltita, con
spese ed oneri a carico dell'acquirente. S| presume che il costo possa essere
quantificato in euro 30,00/mq per cui ( 20 mq x euro 30,00= euro 600,00)
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Per la redazione della presente integrazione & stato possibile utilizzare la cartografia
catastale agglornata con individuazione della particella ricercata. Questa corrisponde
al mappale 124 sub 3 del catasto fabbricatl, ed é dotata di scheda planimetrica.
Sl & provveduto ad effettuare nuovo accesso per la verifica di quanto sopra e, pertanto,
si conferma quanto precedentemente descritto.
Per laccesso & necessario utilizzare la strada sterrata esistente, di collegamento con la
viabiiita del villaggio & gravante sul mappale 44 (lofto n.13), stabilire servitd di passaggio con
introduzione in mappa della stessa, da regolarizzarsi previa presentazione di frazicnamento a
spesa dagli acquirenti,
Canfini: per quattro lati mappale 44, intestato a
Intestazione catastale

| B

{Beni esclus! nspetfo alla precedente relaziong)

LOTTON,. 10 - ESCLUSDO DAL PIGNORAMENTO DELL'ANNO 1994,

LOTTON.11 -ESCLUSO DAL PIGNOREAMENTO DELL' ANNO 1994,

LOTTON. 12 -ESCLUSO DAL PIGHNORAMENTO DELL AMMNOD 199
Per questi beni, inizialmente inseriti nella stima in quanto oggetto di ipoteca e successvo
pignoramento poi cancellato, & stata rinnovata l'ipoteca nell'anno 2008,

Stante la condizione di incertezza, non vengono stimati ai fini della vendita

LOTTON. 13

Il bene, pignorato x 1/1, & cosl identificabile:

«  |dentificativo terreno: area agricola

+ |dentificativi catastali: foglio 11— mappale 44

«  Qualita in atti : INCOLT PROD - classe 1

Superficie: maq 49291,00

+  Accessibilita: da via di loftizzazione
Confini;
-a MNord con mappali 136, 137, 118, 138, ttli del fogfio 11, salvo aliri;
- a Mord-Est con strada di lottizzazione, mappale 87, 501 salvo altm;
-a Sud con mappale 1136, salvo altri;
- Sud—Est con mappale 507, salvo aliri;
= Sud—0Ovest con mappale 504, 506, salvo altr.

Intestazione catastale :
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A W Y L i i 1 o o i S i s

Si precisa che la ditta catastale ¢ errata (mancano volture), di fatto 0 era
proprietario per l'intero come da atto Rep. 23285 del 18.12. 1979, notaio

All'interno dell’'area & compreso un campo da tennis, recintato ed attrezzato, delle
dimensioni di metri 18,00°36,00, ad uso e servizio del villaggio turistico, di uso
condominiale secondo informazioni fornite dal custode.

Il fondo & rappresentata da area incolta, con folta presenza di plante e macchia
mediterranea oltre a rillevi rocelosi di particolare valenza ambientale. L'orografia alterna
picceoli tratti semipianeggianti a parti con naturale declivio verso mare, sul quale si affaccia
prevalentemente con esposizione estinord-ast,

In confini_non risultano materializzati e, in caso dl aggiudicazione, dovranno essere
verificati e riposizionati a cura dell'acquirente. Lungo la strada sterrata di accesso al lofto n.
9 & presente una delimitazione in elementi metallici (cancello), dotata di lucchetto tipo Yale,
b2 cui chiavi sono in possesso del custode del villaggio.

Il fondo &, di fatto, gravato dalla serviti di passaggio a favore del lotto n. 8. che dovra
essare ragolarizzata con frazisnamento catastale, da presentarsi a cura degli aggiudicatani.
Mei soprallucghi effetluati si & accertata la presenza in sito, localizzati lungo 'attuale strada
sterrata di collegamento al magazzino (lotto n. 8) di residui ferrosi, n.1 container, carcassa
di auto in demolizione, elementi metallici di ponteggie edile, calcinacei, tubi e bidoni in
plastica di diverse dimensioni ed altii elementi inguinati di diverso genere, TUTTI DA
RIMUOVERE CON URGENZA.

a8
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LOTTON. 18

I ile:

|dentificativi: foglio 11, mappali :
- 102, della sup. di mg, 741;
- 122, defla sup. di mg. 1765;
= 132, defla sup. di mg. 305
- 133 , della sup. di mg. 291
Pari complessivamente 8 mg. 3102 00===
Confini:
-a Mord con mappalke 119, 121,.s5alvo altri;
- a Nord/Ovest con mappale 559 salvo altri;
- a Est con mappale 508, salvo altri;,
- a Sud/Est con strada di lottizzazione, salvo altri;
- Sud- Sud/Ovest con strada di lottizzazione, salvo altri:
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Trattasi di area incofta, urbanisticamenta classificata in area F2 — “area di interesse turistico In
completamento’, con indici & parametri edilizi come da Regolamento vigente & norme Regionali di
salvaguardia. All'inlerno & presente un fabbricato (rustico) delle dimensioni di circa metri
4,00x8,00 pari a circa metri quadri 36 (misure desunte da planimetria catastale in quanto la
glrutiura non era accessibife) , in passato utilizzato per deposito pompe stazioni di sollevamento
per reflui fognari. Non é stato possibile reperire la scheda planimetrica che, probabilmente non &

stata presentata.



Can lettera A, B, C, D, E, F, G, H vengono rappreseniale le singole pertinenze sopra elencate)
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LOTTON. 8 {MAGAZZIND]
Foglio 11 mappale 124 sub. 3 (ex mapp. 222) — piano terra - superficie stimata = mq. 27,14;

Il pits probabile di valore di mercato dellimmobile esaminato nisulta conseguente alla

formula; Valore di stima= Vx Vox Vvx Vox VWx VT per cul:

V=1500x085x070x0.85x060x090=€457,85 al metro quadro.
Valore di stima : mqg. 27 14 x € 457 85 /mq =€ 12.42612

Area di sedime ; mqg 264, 00 x euro 30,00= euro 7.820,00

Sommano= euro 12.426,12 +7.920,00 = 20.346, 12==

A dedurre costo s-rnathmantﬂ Etarnlt par ad euro EDIJ DIEII {EI'J 345 12 -600,00=19.746,12)

€18.74612x 1M1 = §_ 19?11-512

(diconsi euro diciannosettecentocentoquarantasei/12)
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LOTTON.10 -ESCLUSO DAL PIGNORAMENTO DELL'ANNO 1994,
LOTTON. 11 - ESCLUSO DAL PIGNORAMENTO DELL'ANNO 1994,
LOTTON.12 -ESCLUSO DAL PIGNORAMENTO DELL'ANND 1994

LOTTO N.13 {AREA AGRICOLA)

- F. 11, mappale 44
= Superficie nominale= metr quadri 49.291
- Valore medio al metro quadro - euro 3,00

Valore di stima : mg. 49291 x € 3.00 =€ 147.873,00==

€ 147.873.00 X 1/1 = € 147.873,00

(diconsi euro centoquarantasettemilaottocentosettantatre/00)



LOTTON, 16
bene

|dentificativi: foglio 11, mappali ;

- 102, defla sup. di mg, 741,

- 122, defla sup. di mg. 1765;

- 132, defla sup. di mqg. 305

- 133 | della sup. di mg. 291
Pari complessivamente a mg. 3102,00===

= Valore medio al metro quadro : euro 10,00
Valore di stima : mq. 310200 x € 10,00 = € 31.020,00==
VALORE QUOTA IN ESECUZIONE (1/1)

o

€ 31.020,00 X111 =€ 31.020,00

(diconsi euro trentunomilaventi’00)




CONSIDERAZIONI FINALI

Gli elementi esposti  raggruppanc | beni disponibili del patrimonio della procedura: sono
esclusi quelli di incerta provenienza, quelli con dati catastali errati /o non corrispondenti ai
dati riportati nellz note di pignoramento con particolare riferimento alle superfici del mappali
letterali indicati nelle note di trascrizione dei pignoramenti.

Il sottoscrilto, sentito il G.E. ed i legali di parte, si riserva di integrare la presente relazione, se
richiesto
Non sono state predisposte le certificazioni energetiche degli edifici.
Tempio 15.04.2016
I C.T.U.
(Geom. Vincenzo Capece)
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