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Beni in Agrigento (Agrigento) Via Manzoni 54
Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Al

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Agrigento Via Manzoni

54.

Composio da 6 vani posto al piano 3° sviluppa una superficie lorda complessiva di circa
mg 106

Idenl.thcalu d] catasto ['abtl-m:du intestata a E TOTT L ynatein . T il

I

e o matadn S il 17720007 foglio 147 I'I'hlppd]e
zﬁu subailcnm 11, categaria A/3, classe 2, superficie -.al.ism]c 34 f#'? composto da vani 6
vani, posto al piano 3%, - rendita: € 356.36.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
(Caratteristiche zona; centrale residenziale (normale) a traffico sostenuio con

parcheggi scarsi.

Servizi della zona; centro sportivo (ottimo), farmacie (ottimo), palazzetto dello

sport  (sufficiente). stadio (sufficiente). supenmercato
(sufficiente).
la zona ¢ provvista dei servizi di wrbanizzazione primarns e

secondaria
Caratteristiche zone limitrofe: commerciali
Collegamenti pubblici (km): autobus (0.2).

3. STATO DI POSSESSO:
Libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1.

4.2,

Vineoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente

4.1 Domande gindiziali o alire trascriziont pregivdizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimemiali € provy. d assegnazione casa comingale: Nessunea

403 At di asservimento urbanistico: Nessuno

£.04. Altre limitazioni d'uso:

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione wvolontaria (Attiva) derivante da Mutuo sull'immobile oggetto di
pignoramento a favore di :
ET S e i % |

notaio b T zindata 11/03/1999 ai nn. rep. n. 23051

importo ipoteca: lire 187,000,000

Iscrizione legale (Auwa} denvamc da provvedimento emesso da =~

T e ]

i in data 06/07/2005 ai nn. IBWHWLJS]
iscritto a Conservatoria dei RRIL di Agrigento in data 23/07/2005 ai nn
18398/5051
importo ipoteca: € 5.033,02
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4.3.

423
424

Iscrizione pindiziale (Attiva) derivinte da decreto ingiuntivo a favurr: dl BANCA

I i T R T T e = B e B et

a8 - =

. ‘4 firma di Tribunale di Agrigento, ser. dist. di Canicatt
in data 25/10/2003 ai on, rep. n. 1072003 iscritto a Conservatoria dei RRUL di
Agrigento in data 13/12/2005 ai nn. 32702/9100
importo ipoteca; € 22 000,00
Iscrizione gludlrmlc {Attiva) derivante da DECRETO INGIUNTIVO a favore dl

L mr e b Om e e e TR TSR S SR TR b oEww v -

7, o firma di Tribunale di Agrigento. sez. dist. di
Canicatti in data 18/09/2003 ai nn rep. 0. 692003 iseritto a Conservatoria dei
RE.IL di Agrigente in data 18/01/2006 ai nn. 1794/455
importo ipoteca: € 10.000,00
IS»CI'I:.’IDI'LE Icgale {Aitiva) derivanie da pmwedunenlu emesso dalla

i i e A ek i AL - -

217122006 ai nm, rep. n. 101057/2006  iscritte a Conservatoria dei RRUIL di
Agrigento in data 09/01/2007 ai nn. 718/202

imporio ipoteca; € 14.799 84

Iscrizione legale (Attiva) derivanie da provvedimento emesso dalla & i Giced

e R SR L - PR D (VSO0 l'i.];‘r n.
GOILG2007  iscritto a Conservatoria dei RRJALR DI AGRIGENTO in data
23/11/2007 ai nm. 31107/7254

importo ipoteca: € 57.467.52

]s.cmmne tegale {lea; derivanie da proucdlmenm emesso dd”d :

e e S
L _in data 24/10/2007 ai
mi. rep. 1. 02522007 1scritto a Conservatoria dei REIILR DI AGRIGENTO
data 23/11/2007 ai nn. 31114/7261

importo ipoteca: € 47.514,42

Pignoramenti:

Pignoramenio  derivante da Mancato pagamenio a favore di !

Ufficiale Gindiziario addetto all'Ufficio Unico c/o il Tribunale di Agrigento in data
17/12/2008 ai nn, rep, n, 2082 trascritto a Ulficio del territorio di Agrigento in
data 290172009 ai nn. Reg Gen. m. 2708, e al Reg. Part.n. 2321

Altre trascrizioni: Nessuna

Altre limitazioni d'uso; Nessuna

Giudizio di conformiti urbanistico-cedilizia ¢ catastale

431
£3.2

Conformita wrbanisiice ediizia: Nessuna difformita
Conformita catastale: Nessuna difformita

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spesc ordinarie annue di gestione dell'immaobile; € 0,00
Spese straordinarie di gestione tmmobile, gii deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6.1

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Attuahi proprietari;

Idin
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- n
o proprielaric dal 11/03/1999 ad oggi in forza di atto di
compravendita a firma di Notar [~ ~ 7 in data | 1/03/1999 ai nn. rep, n. 23050

trascritto o Agrigento in data 16/03/1999 ai nn, 42083721
6.2 Precedenti proprictari:

“Sproprietario da data antecedente il ventennio al 11/03/1999 in forza di atto di
compravendita a firma di Notar ™ o in data 24/08/1989 ai nn. rep. n;
24214/881R trascritto a Agrigento in data 16/09/198% ai nn. 17831/15982

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. immobile costruito negli anni 60"

Descrizione appartamento di cui al punio A |

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Agrigento Via Manzom 54.
Composto da 6 vani posto al plano 3% sviluppa wna superficie lorda complessiva di circa mg 106
Identificaio al catasto fabbricati: inlestala a . o Ye
1T T B 2 =IEE ~ foglio 147 mappale 360 subalterno 11,
categoria A3, classe 2, superficie catastale 84,47, composto da vani 6 vani, posto al piano 3°, -
rendita: € 350.36.

L'edificio & stato costruito nel prima del 1960,

L'unitd immobiliare € identificata con il numero 54 di interno. ha un'aliezza interma di circa m.
3,17,

Destinazions Parametro Yalors : Coefficlente V,ﬂ""
reale/potenrinle equivalente
INgTessa Sup, reale netta 8,37 1K RAT
salatio Sup. reale neita 19,14 100 1914
ciamera fetto Sup. reale netta 18,33 100 1833
We Sup, reale netia 542 1,00 342
cucimng Sup. reale netta 3,36 100 1,56
cucina-soge. Sup, reale nefta 15,20 1,00 15,20
camigretia Sup. reale netla 846 1,0y 9.46
1. 2 halcon Sup. renle nelta 11,16 020 2,23
verandi eslermi Sup. reale netla 1.82 0,30 0.55
Sup. reale nefta 92,446 B1.26
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Strutture veriieal: materiale: muratura, condizioni: buone.
Travy; materiale: ¢.a., condizioni: buone.
el tipologia; soletta in ¢.a, in opera, condizioni; bucne,
Copertura: tipologia: a terrazzo, materiale: c.a., condizioni: buone.
Seale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: intemna,
servoscala: presente, condizioni: buone,
Bafcont, maleriale: c.a., condizioni: buone.
Componenh edilize e costrutiive:
Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:
persiane, materiale protezione; alluminio, condizioni: oftime,
Infissi Interni: tipologia: a battente, materiale: legno massello, condizioni: ottime.
Pareti esterne: materiale: muratura di matloni pieni, rivestimento: intonaco  di
cemento, condizioni: sufficienti.
Pavim. fnterna: malteriale: piastrelle di ceramica, condizioni: ottime.
Portone dif ingresso.: tipologia: doppia anta a battente, materiale: ferro, accessori: senzi

maniglione antipanico, condizioni: sufficienti.

4din
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B e L L e T I PP R L]

Impianti:
Citafonico: tipologia: audio, condizioni: buone, conformiti: rispetioso delle
vigenti normative,
Accessori:
8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3.

Criterio di Stima

la stima dell'unitd immobiliare in oggetto @ stala sviluppata sulla base di un criterio di tipo
comparativo, adottando come parameiro tecnico la superficie netta vendibile, essendo
queste il parametro in uso per la compravendita dei fabbricati, alla quale viene applicato il
pit probabile wvalore unitario desunto dalla serie storica dei prezzi noti nelle
compravendite di beni analoghi, a loro volia acquisiti attraverso ricerche di mercato
dirette ed indirette con ulteriore ausilio delle agenzie di compravendita locali.

In relazione a quanto esposto, la valutazione del bene € eseguita in base alla stima
sintetica comparativa desunta dal valore di mercato, comparando il bene da stimare con
quelli simili nella zona di cui si conosce il recente valore di compravendita, cio nella
considerazione che:

- si conoscono i prezzi di mercato di fabbricati simili, per caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, a quello da stimare,

- 1 beni presi in esame per la comparazione e il bene da stimare sono ubicati nella stessa
Z0ma;

- i prezzi di mercato dei beni praticati recentemente nella zona sono congrui,

L'indagine di mercato svolta ha consentito di individuare per manufati aventi
carattenistiche analoghe a quelli in oggetto di stima, un valore unitario di mercato
oscillanie tra €/mq 900,00 e €/mq 1000,00, per tanto, si dovrebbe assumere il valore
unitano medio parn ad €/'mg 950,00,

Fonti di informazione
Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento, ufficio tecnico
di Agrigento, Agenzie immobiliar ed osservatori del mercato: Agrigento, locali.

Valutazione corpi
A. appartamento
Stima sintetica comparativa parametrica {.\'frr:p!r_',lfic'aru): Peso ponderale: 1
Il calcolo del valore € effetiuato in base alle superfici nette equivalenti;
Destinazinne tsql::;:::::_ Valore unitario valore complessivo
TETEss 8A7 £ 950,00 ET7.551.50
salotto 19,14 950,00 £ 18.183,00
e bt 18,33 £ 950,00 €17.413.50
we. 542 £ 950,00 5, 149,00
cucinino .56 £ 950,00 € 3.382,00
cucim-sogg. 15,20 £ 950,00 € 14.440,00
cameretta 9,46 & 950,010  K.987,00
1. 2 baleoni 2,13 £ 950,00 €1.12040
veranda esterna 0,55 £ 950,00 £518,70
%226 € THD45.10
- Valore corpo: € TH.145,10
= Valore accessori: € 0,0
- Valore complessivo intero: € 78.145,10
- Valore complessivo diritto ¢ quota: € 78.145,10

Sdin
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Riepilogo:
D Immobile Superficle  Velore imters medtn Valere diritta ¢ quota
lordn ponderafe
A appartamento 106 € 7814510 € 78.145,10

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri (ributari su
base catastale ¢ reale ¢ per assenza di garanzia per vizl € per
rimborsa forfetario di eventoali spese condominiali insolute nel
bignnio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: €11.721,76
Spese tecniche di regolanzzazione urbamstica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediator carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 66.423,33

Retamome lome 0] creats i data 30007, 2009
Codice documento: BOK2- 000000 30- (4]

il perito

Giudice Dr, Calogers Termine
Perito: Arch. Ignneio Pans
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