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PREI\IESSA
ll sotloscritlo Arch. Nicolò Sahnlore Scopellili.
dara 06/05/2019 nell'ambito deì nrocedimenro di

In dà1a 07/07/2019 lo scrivenre C.T.LJ. ha dalo l'inizio alìe operazioni ì e in dara 26108/2019 ha eseBuiro il
reìativo sopraìluo8o nei cespiri censiti alN.C.E.U. del comune di Porto
sub 6l catcgoria A/2 pilno quano e sub ìì. calegoria C/6- piano tem.

Empedocle al foglìo 2l particella 674

Beni in Porto Empedocle (.\grigento) Antonino Cassarà no snc

Lotto I

VF,RIFICÀ DOCI'MENTAZIONE
Completezza deua documentazìone presenlata dal creditore (.wisi ex all. 498. 599 C.P.C.) e dei documcnti di

Avviso ex àrr. .198 c.p.c. ai credilorì con dirilto di prelazione. Non risullano depositali nella competente
cancelìeri.r awisier an.,r98 c.p.c. isùilti non ìnlerrenuli.
.\vvisi ex .rt.599 c.p.c. comproprieleri del be.e pignorato. Il bene non risulta in comproprictà.
ln merito all'irt.567 c.p.c. relativo alle documenrazioni che il credilore procedcntc dcve all.gare per richiedere
la vendita dell'immobile sohposkr a pignoramenlo. nel làscicolo del credìtore procedente è presente la
doclmenlazione ca1às1ale e ipotec.ria rilèrita .1 venlcrnio prccedcntc la data di lrascrizione dcl pignommento.

a. Appartamento residenziale s;to in Porto Empedocle (Agri8ento) lia Antonino Cassarà n'snc. censito al
(relasro Fabbricati al lbglio 2l nrappale 67,1 sùb 6l pìano quano.

l1 ccspitc si trola a ovesl della città di Porto [nrpedoc]e in conlrada Ciùccalà ed è composto da un appananrenlo

rcsidcnziale, rifinilo in ognì sua parte- posto al quarlo e ultinro pirno di ùn condominio prov!ìsto di àscensore.

Coercnz! con i confini: I unilà immobìliarc conlìna a sud. òllre .he con il coryo scala. con il sùb 62 (lllro bene

oggeuo dj pignoràmenlo) e a nord con il sub 51 (con a.cesso da alt.Ò corpo scala).

Posto al piano quano è composto da sogglomo/pranzo. .olf idojo. cucina. ùc clnrcrc da lctto. u. \Lc oLlìe a due

balconi e svilùppa una sùperiicic lord! complessiva di circa nrq 16.1.98 coi ùn altezza uril. di ùn ? 8(l

Prowed,'rento dèLD,ÉtoÉ d.llAgenza delle Ertarr 29 nrrz.20ll)

B. Bo). Aulo sito !n Poflo Umpedocle (Agrigenlo) !ia Antonino Clssllrrì n" snc. cerrsito al Cauno Fabbriclti !l
logljo 2l inappale 67,1 sùb I I piano tella.

ll cespile si lrova n ovest delLa citlà di Poao Empedoclc in contrada ('iùccalà ed è compo(o da un ambìenlc.
ritìnilo in ognì sua pane. poslo rl piano terLà dì un condominio.
Cocrcnza con ì conlini: l'unità immobiliarc conllnn a sud con il sub 12. a cst con il sub 42 e a nord con il sub 10.

È
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IM]\TOBILI OGGETTO DELLÀ VENDITA:

a.munè di Pono Lm.edocle con sede ìn Porlo
Propn.u per I irea 1000/1000

PtuDnetà superlicrana l00l/1000

2l 2 7.5 !ani ;164.81

Indnlzlo. \L a r,r no cssri n

l< \ 
'p.rn!idi 

tJko' . noi romunraiÙ'l(ri



Posto al fiano tera è conposto dà un unico ambienle e sviluppa un! superficie lorda cornptessiva di circa mq
29.,16 con un .lte22a ulìle di ml:l 80

Comune diPono Empedocle con sede;n Porlo
PmD.ieli rer larcs Im0/1000

-

PiÒrrie$ supe iclari! 1000/l000

lndni2zÒ: Contrada Ciuc.ala.irno Èm

2. DESCRIZIONE SONIItIARIA:
Icespiti o8getto di pìgnoramenb fànno pa e di un jmmobjle di quatrc clcvazioni i-uori refa e solroreuo.
L intero immobile è sùddi!iso in cinque corpi scaÌa indipendenli con àccesso da via Antonino Cassarà e !ia da
denominare. Ogni corpo scrla da accesso a ollo unirà jmmobili.ì destirati ad abitazione (dùe per ogni livello in

Le opere di urbanjzzazione primaric ncllc !ic che perimetmho l irtero inmobile non sono coniplere poiché pri!ì

Car.tte.ìstiche zone lnnnrcfe:
collesamenri pùbblici (km):

semicentule residenzialc (nonnaie) a traiico lou.lecon parchegsi sufilcic.re.
Nilo nido Gufficiente). famacie (otino). scuolà elementarc (sufficienre). scuola
nedia infciorc Guffi ciente).

]. STATO DI POSSESSO:

4. YINCOL] ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Yincoli ed oneri giuridi.i che resteranno { .àri.o dell'a.quìr€nt€

1.1.1 Donotue gnùi.iah o ùloè tas.ti.bni prcgìtldi.ìewli. Nessukn
4.7-2 ( o"ren:ìori n'ah'ntunidli e prcrr d dsegra.ioke cosù cohhtBalc: Nesskhn
1.1.3 Attidì dsen,it eita tubdhisti.a: Nes no
1.1.1 Aht. lihih.n»1i d\t$ N"truho

4.2 yincoli e oneri gn'ridi(i.hc s.r{nno .aDc.llàri à .urà e spese della procedùr.

P".iil§;'roIlxf *l'J#ryffi
06/07/2007 repcrtorìo 168i05/21457 iscritlo ad Aerìge.ro ii dàta ll/07/2007 ai nn. 19.158/5092. Cravanre
sùll area censìra in crtask, al lòglio 2l Èìrticel! 635'637-6i10 c 641 sulìi qùale rlsulra Èdilìcaro I ink,o
iabbricalo del quaLc ln lichc pare l uniti immobilidrc ccnsit. al loglnr 2l pa icelLàsub ll e6l
ìmpo(o ìpolccù: € 7.760.000-00
lmpo,1o capiÌaler € 1.880 000.00
lrc: c( Jl , prcJcru ii '/:, 1t.' lc\-r.,1. ,il'tr ri In,. J ,r

iliare lacenrc padc dct Loro 1 sono o.cupàri aotto sig'o.a]
ci n rr Tn n J f,r'idlc. .(.d n.s.un rL, lorLor- o.iopre'orrJo
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- ln dlra 27101/2012 ai.n'2144/172 erog-ione à saldo:
- ln deta 2110112012 ai nn' 2345/ì7i lìàzionlrnenro in quota. A

delì origin.rio atlo di mùtuo ne dcriv! che sulì immobile o8gelio
particella 671 sùb 6l e I I grava unà quola:
Inrpoùo ipotcca: € 194.000.00
ìmpoilo cipitile: € 97.000.00
ln dela 19/02/2014 ai nn'2614/4ll liazioDamento in quota. A
dell originario allo di mutuo ne deriva chc sull-immobile oggeuo
pdicella 674 sub 6l e I ì grala una quota:

se8ùito deì lÌazionamento in quole
di esecuzione ifrnrobiliare iìrgììo 2l

seguno del AaTionamenlo in quote
di csecuzlone immobiliare lòglio 2l

Impollo ipoteca: € 194.000.00
Inrporto capilale: € ,7.000.00

05/02/2018 ai nn

\76311171.

1.2.3 )ltrc hdscri:iohi: Nessunt
1.7.1 /llh'e lìtnitu.hnid\tn: Nessu n

{.3 Ciùdizio diconformità urbaristico edilizia e c.tastale
1.3.1 Conlarnlità urbanistica e.lili.id:
Come trasnlesso daiìUffìcio Tecnico deì Comune di Porto Empedoclc per ì cespiti oggclto di Esecuzione

lffi j:.:il'"::),::,,:"J::tìl1h:;;'*i,:,,::':,'i' :; i' :':;., ^.:;'l:t
i:!"§::r=iti:;;"ii::i;,:i!it!!:*it;i*!*titiffi -xAnàlizzando ìa documentazionc prcsenrc presso I'U.T.C. del comune di Po.1o ìimpedocle e jn partìcolàre le
pianre rappresenlate nella Tavold 16 della Conccssionc tsdilizi.ì in variantc c conlromandole al rllielo
cllerlualo duranre il soprailùogo in data 26108/2019 si sono riscontratc le segucnti diliormità per
l'appartanrento censjto al slrb 6l posto al piano qua o:

A. I)ive,sa disbibù2ione degìispazi internicoù disposizionc dci bcali in nrodo diverso:
B. Chiusuracon strù1lùr. precariadeì baìcone.

Si .itiene che glì abusi commcssi silno compalibili con la discipLina uùanislica oggi vigente nel comune di
Porro lampedo.le e pùò essere appliclto ì'art. 16 dcl D.P.R. n 180/2001 'l esto Unìco pei ll_idiliTia" e in
parlicolarc all al1. 3 comma 5 del]a t-.1ì. l0 agosto 2016. n. t6 -Recepi\tnlo del Tetlo Uhìco lelle
dispa!ì:ioui legislotire e rcEolah.htdti ik halerid edili:ia dtptoroto can decreto del Pklidente cle d
Repùbblicd 6 Biùgno 20t)1, n lil0 .

I,etunto I costi per la.egolarìzzaTione delle opere re.lizz.le in assenza dialcùn titolo urbu.istico possono

esse..,€golarizatìcon ìa prcscntazionc di una CIL,^ (comunicdzionè inizio Lrlori esse!eml.) alcomune
di Po,ro Enpcdocl. con il paeamento della sanznrfe di€ 1000-00 ùi scrsi delL a(iuolo l- comma 5 dclh
I-R 1612016eil pàg.n1ento dì € 50.00/mq supcdlcic copcfta da srfutlure precarie ai rensi dell rl1z0
c.nrn,! I L.R r 4/200i (€ 50.00 \ (10,01+5.91)=€ 797.00)
ll bor àuto posto al piano tcna c censito àl sub ll risulta conlòme all. Concesione EdiÌizia in \ rriutc n

.l.l2i del 25/{15/?0ì0.

SÀnzioniamnìnhtrative pari a: € 1.79?,00
Presunti spese tecnichr pari i: € 1.000.00
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I -a.2 C o hlo un n it cal.t sl.1. :
1ì soÌtosÙirlo C.T.U. avendo ese8ùi1o presso lAgcnzi! dcllc ìrntrute scz.'lcdlorio diAgrigento le ricerchc
di rilo con l'oltenimento della planimenir cltasole prescnle in atlì per l'lmtnob,le in csamc, a!cla
cvidcnziato la no. contormilà catasl.lc pcr qùanto concerne la distribuzione degli spazi, conliontlndo il
riìlelo geomen'ico ciìcuualo dumnle il sopralìuogo in da1.26/08/2019. con la planimelria deì q'h 

'rl
prcscntc in atli presso l'Agenzìa delle Enlrale scz. Tcnilorio di Agrigenb con dat,l di present.zionc del

0.1/11/2010.
Ìlno dei qucsili dcl C.l. posto è quello di eseguire le lariaTioni di aggionrarncnto dci dati catastalì che
tòssero necessarie in caso di dillòrmità della planimeftia c.tast.lc d.ll Lnrmobilc oggctto di llsecLrzluie
lòrzara- per ìl sùb 6l lc opcrazioni di rcgolarìzzàzione calaslali portate e teùline daÌ sotuscritto CÌU
consìstono neì1. dj\.§a distribuzionc dceli spazi intemj (con pmcedun Docfà).
l-'AgenzÌa dcllc Lnlrate scz. le ilorb d; Agrlgenlo a segùjro di prcscntazionc di alto di .ggiom.menlo
'PràÌicà Docl-. p.r lariazionc ha rihsciaro giusld lliceluta di Awerula Dcnuncia di VarìdziÒne" del

05/02/2020 c prot. dj a.ce(. AG0006868 per ' dilcrs! distribuzione spÙi inrerni'.
ln seguito alla varìazìone catastlle elliuuala dal nrtlosùìllÒ fer il sub 61. h phnirnctria presenle ;n ati
lAlenzia delle Entrale sez. Tcnìlorio di Agrigenlo è co.tòrme. La planim.tria cilostalc per ll sub I I è

I prcsùrti Costi: € 0,00

Enra oPloh"tù-tu tuttsùle aegio nld.lol('TLt 1:!tuno Pta n endctxBk e'
&la5,n2')a2a

5, ALTRE INT'ORùlAZIONI PER L'ACQUIRtrNl'I':
Da noia ricevùra in dat. 0ì/0{/2020 dall Ahminisftatorc Condominirle. sì e\ince chei

lm.{o.nnodcl" pJ(lì'( dr." rt. ' ,'i.er': i.:
Spcse sllaordinarie di gesrÌone imnrobilc. 8là delib.rate n1à non ancor. scadulc:
Spes. Condominilli scldurc ron Fàgàte negli ultimi duc anni unrtrioi rlLr daÌa de!1. pe.izia:

6. STORIA DEL BENE:
6.1 ,\ttuàli proprieiari per il sub 6l e ilsub I l:

€
€
€

618.00
0,00

1.1.1E,62

E

E

{t
,IB

p hhli.Ò Lli Cant.,.ion. Ldìli.ie t lù"L del !\:Òtoio tdbtu ( 
"ktn| 

)n htut 1l lA'20A5. RtPa orìo n 1.i1068

o'd!.rnb atl )glEento ìn dutu 19,1020Ai ai 271)11 l;iJill ll lottÒ tli terruna. oggelto ni Lirlrèniou
Llili.in, cehsito in.ota§o llostio tti nnApa zltottit o635,417,640e611

6_2

lòPlio di

rde 0 l'ono Ènrocdo.lr

l'reccdenti proprietari per

\Òte: tlto li .oh1t)tu\Pndita
1rus.rùlo in,1arrq.ùo itr lokl

a 1ìt1 t lcl lolttio Ai6.tpt 11 ùt'a datu )9 io,/|t)O Rèt).rtu,io :62-t8'Er73
)7 iì .nl)L lt ,h'2All3 l3i0)

1offit,7,,.,.1" ..,ryùr n1ù. t lti tu Jù \ntub cnnutlÒ l'ugo .ni datul, l l 1916, llcP.ttutto

1,!,ano pla n en'n ctuskne.lela11t,2AI0

8000211r0It.18
t0001000coìnune iilìr(o Enrp.doclc .on sede nr Poflo Empedocle

a6lEj 7719 t6.ri11o iìi tlokt ll 1) l196 d) nn' :t)illt) lilnlg

Crdr!. Dotr nx B.atr.t Rrgtrrr
Pù tri ,\rth N..lo SilvrlorÈsr.p.lr.



- Lo poùicela ,19 ediahte aio dicohpratehdila a./irna de!Notaio Forcriha in dora 09/ll/1962 e lruscrùo th

pattn"lk 19-55 e 66helsegterk ùa.1Ò:

ttdù Bl 2/ t 962 ai hn' I 9530, n UZ àa potere ae
- Le parljiell. 55 e 66 ùedianle dtto di co»prarendm a li't»d del iotdn faratuko njhto 10.11 1962 e tuscùto

(-
Teneno foglio dì mappa 2l parlicella 643

Note: Decreto di esptÒpriazio e per pubblica uiùò del A5/ll/2407, repettotìo n 425 tro\crnb ìt1 .lgiqen1o h
nnh 21,Atiini oi nn' 1871/1 172

trusctnto ih dot.t 271A2!L6 oi nn" 28194/19116, con cui la sìsnara
hd.lahalÒ al si.no|-la quota dì 3/6 in hùa prcpnetà.

Not : th daa t9/a3/t967 si dprito iisucc5sione ùedìtaria kstanentaria in nòrie del sicrùa---

.,npa\ata a,.,?..oat.r.d,tria lep, i, ,a aÒtc J"] ,Bnrr
? 

"o 
8)7 h'at.titto il A9/12/2042 oi nno !

6.3 Storia catastale per ìl §ub 6l:

rr si thÈ 
'1Ò"o 

.th6. k \ltpalicl .1i bot.ani. ktù:t 2 aft? sroPen? Nùtneh.)
.o tnrcanli" (cl Pt.\'.tl,nehta.t!t DRnÒft ddllgen:id d. e Enhd. 2q nm:Ò 2ol 3)
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2t 614 '1

!! si ihterdoha es.hfe l? " Eiah é acèesÒ e

.ot" ftaùt" Lli'. Pto*edthtnÌo del Dh enot? dell asùia d?|le Enntè 29 hùra 2A I 3)

Sùb

2t 6',14 6t

h,diri77o .ontadr Ciu!.d,ì n

Ciud'ce Do sv Beatr'.e Rr-{usa
Pe.ro Ar(h Ni.olòSa !àrore Scopèllni



lnd;izi contrda ciuccafa n M niano

2t 615 00 00

Note: Detironle dalldpa icella 6J5'6J7 6,10 6,!l

Nate: Nella lati.t.ione sano srati sappresse i segrentihnùabiL pd i.elh 591-606-602-397 e wriot? pntuì.e!10
631 6t6 637 63&619-610 61t 612 611

Note: \elh l.ti.t.ioke soro skne sÒpptesse i segùertl ihlhlobili pdìlicelh 591-646-602-397 e ratiute poùic.ll.t
6 3 1- 6 3 5 - 6 I é-6 3 3-6 i9 6,1 0-é 1 I - 61 2-61.3

:

e

E

E

Euro 11.83

2l 605 49 1A Eurol7.22 Euro 25.67

Gn'd,.a Dot ssn Beatr'.e Rasusl
P$ 10 Arch N colò Srlal.rc Scopel i1r



Dal24/l 1400.1rl28 04/2010.» §

6,10 0,1 70 Lutu 0.05 Iurc0.02

l6n!n$Ol al24lla004

N.t , ll"ll" ti,*,-*;*' ttata saprftss. i s.a enli inL o[ni Pdnicalla irl 6A6'6A2-3q7 e vrnre Pdrti'tl't
631 615-636,637 t;$ 69'6ll- 2 6tl

N.t )rlk llrù-,ù* "ù,\ ,lsse t s\ùenti iì ùahili Nrtic.lla .'91 6Aé'6t)2'3t7 e nrtute Parti'elkl
6tJ 615 636-637 638 619-614 d1 6.12

6.'l Storia cxtastrle per ilsùb 1l:

a, .ri ùk.1,,**-l,,.1 \;4,Ltiu th ,at.r"r kno) . ltd Ya]ùt. Pa )'
.ÒDr 

"e 
tt nt Protrù1n ?nbl.lLrkt.k tlèll')*na.nttL r

No|.: DetiLnl.loI1e paùiLtIlu 6.15 tj]1 6'lt)'61.)

.
a

L
É{B

2l 00 00

ort3411!00,1 ill?&Bmo 0'

2l 64:l 0l ,10 E!ro 0.22

rniln 77o corradrCn,ccal, n Nl. Dmno reFl

Itrdtr77o $nt.di a'mùln n V. nÉno r.n

Dar28/012010,ouer- .§'

2t
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^r.lì 
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2l 635 00 00

' wtiott Pati@lla

6t J436.6 J7 4)8 $9 -6 JO -61 I 61 2 -61 3

Ni x.iiiTàiÉiiii;ii* soww i *e"otti innobiti Pa i4etta 5et

63 J-B 5 -86-6J8-639-6.1 0-61 l -61 2-61 3

e &rinte Particelo

€

B

t

!

2

É

l

z

I
E

fi

6 1 r-61 5-6 3 6 6 37 - 6 38-6 3 9-6 J l -6! 2 -é t 3

2t 635 60 Furo 0.29

2t 617 00 00

1t 631 t5 80 Èùm 11.83 E!!o 8,16

2l 640 00 00

21
04 ?0 Duro 0.05 Euro0.02

Orudice Don se llòhce Rd-!0s
P.nro Arch Ni.olos.hdores.orcll'Ù



lttll:2 i> -

11 00 00

2l 64i 0l 40 Euro0.22

Note: ilella tArio.iÒhe sohÒ stù|e saryresse ì seil,ehti ìùrbbili laùic.|la j9l 6A6 602-3t7 e wrjate poflicetkt
6J.t 6J5-636-637-638,619 610 6.1t 6.1)

7. PRATICIIE EDILIZIE
Come lrasnrcsso dall'Ufiì.io recnico dcl Comune di Pono Empedocte per it cespirc o8gctto di EsecuTione
immobìliare è presenle in eltipresso ilComùne:
T.l Concessione Edirizia n J.592 ne,fzt03/2017 ritasciara alta eIED .p"/ /a

costa:ìane di h 10 allòEgi nel lolo 5 .!el P E.[: p di c/dq Ciuccdla, dìltinlì in 5 edilci (uhiià 5;t 5.12

5)3 5,1 5/5) cÒtiposlì da piaha tefteha e 1 eleta:iokì '
T.2Concession€ Edilizia in variante n '1.123 del 25/05/2010 rilasciara alta

-ratlanre per la rcdli:ra:iane .li n,10 allaggi ih C.dd Citrcco.fa distinto ut fugti;2 ti;;ita66A
314-613-_

8, ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA
ll sotuscìiLto dopo a\cr verilic.lo rranrire lisùra APE. sùl silo -SINERGIA pofiate sjcililno dc| enereia,. tà
n,!ncanza di eventu.li dlesÌlziori caricari presso l'Enle e l'crennhle presenza di cc,ritcazione nel i-àscicoto
p.esente al Coùùre di Porlo Empedocle. ha prodouo l A(estazìone di prcsrlzione Ene,gerj.è pcr t appartamenro
ogeelto di Es.cuTnrne forzala- e a riguardo dlle caraxcristìche cosÌrurÌi!e e di csposizione. è ùnibuira ia clase
'G'dielfi.ienza cncreclica e una l,resta2ione llnergctica pariar Epcl.nrenr = I12.02 kwh/nr7 anno. un3 copir è
slata rrusnrcssa telemalicarnente rl CEFA (Catasro Energerico dei Fabbricati) dclta Rc8ione Sic iana in data
I6/0:l/2020 con l'ruribuzionc del codice ID: 68,1567.

9. DESTINAZIONE I,]RBANISTICA
L area di scdime dei .espirioggeno di Pienoramento censilialN.C.E.tr. aÌlbgtio 2 r p.ù1ìce a 67.t sub 6t 1] de]
comunc di l)oflo E.1pedÒcle ricade all'inienlo del P l-:.ll P /171 dÌ c/da Ciuc.afa.

Ctrid c. Uon $a B.aù'.e R,euia
Penb Ar.h N.olò Silldore Srop.Llf
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Appanamento residenziale sito in Pofto Empedocle (Agrigenlo) vi.ì 
^nloni.o 

ùssarà n. snc. censito al Calaslo
Fabbricati al fogìio 2l nrapplle 674 sub 6l pìano quarto.
Iì cespite si tova a ovesl della ciuà di Pono Empedocìe in conhda Ciucc:lfè ed è composto da un appartamento
residenziale. rilìnito in ogni sua par1e. posro aì quafto e ultimo piano di un condominio provvìsro di ascensore.
Coerenza con i confini: l'ùnità ihmohìliarc coifina ! sud. oltrc chc con il corpo scalà. con il slrb 62 (altro bene
oSSetto di pignoramenlo) e a nord con il sub 54 (con accesso da altro coipo scals).
Posto aì piano quarto è composto da un soggiomo/pranzo- cod'ìdoio. cucina. rre stanze da ledo. un wc ollLe a due
balconi e sviluppa una superficie lorda complessìva di circa mq I64,98 coi un'altezza ulile di ml 2-80.

Ca rlterisliche descriitive:

Co.fficieDtc Valorccquiulcnre

2t.00

Disrmpqro S{ iel(a 8..11 3,43

l.0r
6.t8

t.60

10.57

16.42

t0 0l 0,j
ti.tt '1,6)0.j

I.t2,5l t29,88

E

Caratteristiche slrutlurali:

lipologìa: conliruà. maleriale: c.a.. condìzioni: ollime.
Stufiùrc pnicali: lipologìa: inteiaìata. m.le.i.le: ..a.. condizion;r ol1ime.

materiale: c.a . condiTionì: oltime
lipologia: .ì mmpe parallele- materìale: c.a.. prcscnza di ascensore. condizioni: ottime
lipologìa: misto lalerizlo e c.a. condizionì: ouime.
iìpoloSia: lalda. materi.le: nisto larerizio e c.à. condizioni: otlime.

Componenti edilizie e coslruttive:

Sol/ì1to:
màleriale: rnuralura dimalroni foralì- coibentlzione: incsistentc. condìzionc: ottime.
matcrìdlc: inlonaco di Bcsso. condizioni: oxime.

tìpologiar doppia anta a battente con letro c.mera. marerialer allùninio. protezione:
tapparelle in plastica. condizioni: buone.
malcriale: piaslrelle di gres. condìzionì: otlime.
tipologia: àntd baltenlc. nraterìale: lc8no. acccssori: senza maniBlione anlipanico.

CNd ce Donsa Bùt,.e Ragus,
Pearo Arch NLcolòSalràrorc S.opdlù



g
Solro traccia. per dichiar.zione della proprietaria: non altaccio
seÈatoio accumùlo intenato di ci.ca 6.000 ìilri poslo ne unìrà
(bene oegelto diplgnoramenlo descritto atpunlo B).
Tipobgia: sottolracc;à. tcnsione: 220V. condizionj: daco aùdare.
Tipolosia: audio- condìzionir ouimc.

Accessori: Andrcne. scala. ascensore. !e1ro c softoterlo pani comLrni ai condomini presenri nelta palazina B

Bor Auro silo in Pofto Empedocte (Agrigcnro) via Anlonino Cassarà n. s.c. censito al Catasto l-abbricati aÌ
lòglio 2l mappale 674 sub Il piano !erm.
Il cespìte si trova a olesl della citlà di Porro Empedocte in oonirada Ciuccafa ed è conrposto da un ambienre.
riljnito in ogni sua parte. pono al piano tefla di un condoniDio.
Coerenza con i cÒhfini: l'unità inrn,obiliare coiiìia a sud con it sùb I2. a e« con il sub 42 e a nord con it sub t0
Posto al pìano terru è composto d.ì un unico ambjente c slituppa una superficie torda complessiva di ci.ca mq
29,.16 con ùn'altezza ùiile di ml i.80.
Caralterìsliche descrnrive'

I

23.26

Caràtlerìstiche «rutlùrali:

Foh.k:iÒhi: tipologìà:continùa.m.rerialerc.a..condizioni:ouime.
Sttut tt v ìcali: ripoloeia: intetaiara. materialc: c.a.. condizioni: otrìme.

23.26

componerti edilizir e costruttive:

maleriale:..a.. condizioii: ottimc.
lipologi!: mkto lalerjzio c c.a. condlzìoni: ouirne.

9

E

Solfto:

Poi1a.li ihgrcssa: lipologia:saràcinesca. mareriate: metatlo. condizion i: buone.

nrateriale: muratura di manoni foratì. coibentazionei inesistenre_ condizione:ottime
materiale: inlonaco di Bcsso. condizioni: otlime.
malerialer piaslrelle dì gres.condizionì: buone.

Tip^',,Hid .o.ror,ar.iJ r<1\.one: 220\,.oror/.ori:dJ.,. trjdare.

Cnkli.e Do( sa B&rr.e ttrgusa
Pcnlo 

^rh 
N'colò S.lvarore Scopethù

12
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]2. VALUTAZIONE COMPLESSIVA Df,L LOTTO:

12.1 Criterio di stimà e valore complessivo diritto e quota
L intero tàbbricàb dj cùi lànno parte i beni oggeho di pjgnoramcnto è stalo reatizzaro su terreno og8eto di
Convcnzione Edilizia. facente parte di aree desrinate a edilizia residenz;ate. la cui reatizaz;onc è alvenùta
ai sensi della L.R. n" 25 del24/07197 e con le caratlcristiche di cui dlta L.R. n. 79 dcl 20/12/1975. La
cessione dei bcni è regolata dalla Convenzione Edilizia stiputala con it Comune di pofto Empedocte, poiché
la Cooperaliva hail dìrilto di sùperficie l/ì. Talc Convenzioie prevcde alt art j che-riehe cah@n ta in
a ni naronldhate o paùn'e .la aggi e potù esseft tinnawta secÒnda quakto pttNista.tdt tccessjro dtt.
1 0) ' L'alt. 10 rccita " Ld plesekte canwn ìo e è rimorabile dlld tua scade i:a pet ug@te peùodo satro
soltdnto il casa in cti ri astiko ùotil'ì di cara erc rbahìstica e conhqùe .li ptbbtica utitità do rdtna\i
.lal Coùa,e in rela:iane allo sttùmento ùrbanistica igekte al rloneùa deltd scddeh:a,-tt nnoro e
subordinato aì pagamento di un corrispellìvo .. sah'o dii,e$e dispÒti:ioni, cantenùc hett. teggi 1,ì&enti at
no lehlo Llel ihhow lella . oncessiake siessa. tq rn Jeternuato th k rtu Jel 5?a det casrc ù castru:ione
.lell inhobile, ùh1tdb snld bose del pre::o htdiÒ .legli appahi di opere dj edili:id rcsnler: e p hbli.o,
rektit'o dll .ù1no ptecerlente a qtello del ihhÒto .litnintilo d.l 50% del depte.:aù.ntÒ deùra te .lalt etìt
ed au Enlato deltulore dell orca co t n istdta .l pte::a di esprop id:ìa"e |iget'te dtnohth!Ò ttet ri"ùoto

Tulto ciò consideralo e lenuto conlo che ì1caìcolo del conispetiilo per il rinÌo\o det dìritlo di supcrficic
non può csscre calcoìato ìn quesla sede. giacché non s; può stabilire a priori i cosli di costruzione e i prczzi
di espilprìazioni presenli alla data dell'eventuale rìnnovo. penanto si valùra ta casìstica che atta dala di
scadenza del lermine di durala della concesione il diri[o dovrà ritenereì esrinlo.
Ii vaìore deì dirilLo di superficie viene di conseguenz. determinato anatiticamenre nredìantc
capilalizzazione del ai beni o88efio di stima, assumendo come dalo londamenrate ta durara a rempo
deteminato del diritlo di superli.ie. uril;zzando ìa seeùente forDruìa cstimariva:

(1+r)(r m)-1

Jove V,L = valore del drino d supdfc e.

& =reddnonetoncalabiledall'immobihr
r =rasodi capiìr I izzione del redd nol
n = numùo dian.' di durara deldirinodr supertcie 99 ann',
iì -rn.r rasco6idalla dara di:iipura delrr coNenzionc en'l'zia (2005) a oeg (2020) 1j annj

A) Dall'analisi di mercalo tramile Agenzie irnmobiìiarie osservabri deÌ mer..to operdnti nel Colrune di
Porto Empcdocle si è potulo otenere- pcr i du€ benl oggetto di perizia. it lalore unirario di locazjone pari u
€ 300.00 ùensili- corrisponde alla media di quelli riicvari neì conreslo di rilèrimen1o.

fittonrcnsile €130.00 x 12 mesi=Eddilo lordo annuo
Spese- tasse. ecc 2l% x R.A.L.

€3.960.00s = -€ 8l r.60

§iRìÌ+ §t§1?&t{r,
B) Il melodo più jmnredialo di calcolo del tàsso di capir!ìizzazione è daro dal rappono h.a jt reddjto nerro c
il prcztu di mercato di ùn immobile:

dov. V," =sofrmàdelval.rederduec.spnrrnpienapoprierà(appanamenroV.,+bo\aurovtr)

Ai firi dell. dererminazione delpiir probabiìe valorc di mercaro per lÀ pjcna proprierà delt àppartanrento
''Vx.'- si è scelto ìl procedimenli pluri,paramcrici di srina chc la riièrimenro àt \alorc mcdio degìi
ìmmobili e moltìpìica tale valore perun coetllcienre che sinterjzza lutli j conùjburi lcearj , e c.rafterisÌjche

v.o = vm Ki S^

dovc V, = (loftmed'o deEL' ,miìobrli sìnilaril
K = prodortu der coeificienri Kr K:. K, lcsar allè camrre.'srcheddt im'rob È
S, = supèricie dl mercato

Per la deteminlzione del valore unjxìrio pcr 1'.ppadrmenkr ogeeuo di srima si ià ril-crimcnto a osserlatorl
dei ralori Immobiliari e intcmediarì deila cohprayendita presenri nel rerirorio come OMt. innnobjtjr,c.rr_
casa.il e agehzie immobiliarj. Dall analisi del mercato immobiliare siè poruro ouene,el

G ud'cc Doù ssr Bearre RaeùM
Periro 

^r.h 
Ni.ÒlòSalv oreScopÈllnl
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lixono I - .Gdi,. ripM N

\l rìne J(l ul,.lJ.lcr lolrlìr' rc Kr.r s.r., r.1' r, unru Jl.'n joc.'ìr-rl

a) KÌ Coel lì.ichri 6lnnsdre (.ùauctiTr idh. rli z.n:
poslziorecnro zoniNnr'llc
urblnizzubnc e eedo ù,bdro

scorcipùorùricì sì ./:r7 no r.rl)
| 0.r0xo.9oxI_1axt.01 \- 0$571.

b) Ki Cc,Icicnriinr DscclB (cdalrerizr rc rcoblosìchc c qu-ahà cdilì/

lclùslà(ùnli) meno dl5 onni /.?/) d 5al0 nlj /.rj lal0!20tnnii/.0, da20a40imnl ,.r,
lipologir tlurilinriliùe 1,00 ÈrJJ:rhtrrJ /ru càlrsin$,lJ /.//]
quilùàcdilirir \ip,o.ile /.-1, uivilel)o homil. /.ri?
rÈinzione ptuprietà 6ndonrinia

ri.€ob:n 28r

pimo ri&o supcrior€ cDn useDs.re.i,r0 t6sùxcl'pidro r.rj Àssenrei'pia Ò aaa
Jinrn.i., i r'n.t4l. i ,l' r,,..S "t,', //n.d]lrl..l2u lri rr1r.,, l/lcl5rì 4aJ
iDpiaro diriscdldùenlo Nn»omÒ plcssre /,.r, §serts n0;9&lmtrutenziois Òrtimoi,I,0J' buuno /,rJ tionùie l.0o scadcnre 0.9j

venuta6renÉ ptuxtrùri@.t,,doppio/b.din io /.r, ùadaplbbliq Agj onile inrcno r.g0
( r.oa x taa x 1t0 xa.t8 x l.oa x a.9t x a.98 x 105 x r.rd x /r8 I =iri:I1it
ll piiL prob0bìl.ralorcJlmtrcmo d.ll'anpJ'1iur.ùto -v.; F.rl!pienapr)frietiì è darù Jn:

Vp.L{alo,r "i!!r!liacdle§OMI

Inin 65r).00 r mq mr\ l(,5n.00 f n,q

I !r5i67. emq'

v.t=v-* (, s-
Y. 8l(,.0' t ì. , r'.8ù- t.ltr , 17!,.88 mq C 10253!96 .

dore(, = prodoto lir icoollì.ienlìll o K:

^i 
lini delli d.t!,min,ionc del pìùL prob.bil. vaìùe di ùcrciro p.r la picm propriern p$ il bor-alrÒ vò, si ù

relto il lr@Jimùri nùno-pmmetri@ di srnna- Per l. del.min-iont del raloÉ Milùio pù l_afpanmeDlo
oei8eno di slinu si k rilcri lcnto , osscrutori dei yabn in!ìobìllari e inlcnnùiiù dcllù co.rpNcndila prBcnti
ncl teritorio coDe OMl. irnnDbiliar. il, .ùsa n c dslnzìc irnnDbili:ù.i. Ir l Malisi drl nuoaro i'nnlobiliùc sic

Y*,Vìloc ùnit{id,i' dedio .'
oMt

E

z

E

ryelzie lmnùbiliri ùìin i50.01) €rpq nrÀ 750.00 €/n!
:681$ €hfi

Vr=V_u Sr= 68:j_i.ì €'nrn 11.26 hq = i5.Er.t;3€
Oltenub il vrk,c coùrpli!o dclla tlùrn pù)picl! Y,,, dcl co\piri ogr{rì (li sriDa (V"n V!,,). siproccd. al alelo
del t6so {li .ur nali2zù nne ddo:

,=+ ,- t i l]ll.-ro
t1025:il96 + li89.1lìa

Pcr{nio il srlorc del diritto di sùtrrli.ic d.i duc h(ni oEgrtlo di srin,n ò .laro dalh li»nr!ta eslinrtivr:

\* . Rr ìii i;-j=.. €r05.r75.{0

Vàlor€ diritto e qùolà

AHlr.lamento (on bor aulo 118.J27,2c € t05. t75,.10 t

(i,!!1.. Dotr\s ll. r!. R]eue
PÈnro 

^,!h 
N,.orò srh,n.rr sr.p.Irù
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122 Adc8ùrnEnai . correzlotri èll. llimt
tuduion. del vslore dèl 15% per dilrerenza 1E oDeri tributùi su
bse @larale c Éle c pù 6s@a di g'!@ia pe vizi . p€r
rimboso forferaio di clentuali sp6e !.ondominiali insolule nel

bi€nnio antsi@ alla vèudna € per limmali.tezzà dells vodna
erùdizi:ùia

Sp€se .egolùtzaziorc uÈ@isrì@ do @Ìal6le:

Spese di mcelluione dclk rrusnioni ed issniÒni s ù,co

Spese .ondominiali iroolute ai sensi dell'0n. 568 (pc

l2.l Prczzo ta!e da!ta.hllotto
valoE dcll'immobilc ai neuo delle deomszioni ncllo 5rdo di fauo
in @isi !rov4 60 lesp§€ teoichedi regolaizzzione lrbdisrio
do c.tE lllìc a oriur dell'0!3iudi€tùio:

€ t5.776J1

€.2.191$t

€ 0,00

€ rJ48É2

€ 85.253,t7

ll perilo
!,1:h. Nicolò Salwtde Scope ìti
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Ciudice Dot.ss Beatice RaBusi
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