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Creditore procedente



PREMESSA
Il sorloscrirLo Arch. Nicolò

ln dara 07/07/2019 lo scrivenrc (:.T.U. ha ddto I'inìzio alle operdzìoni perìrali e in d0É
relativo spralluogo nei cespili c€nsili al N.C.E.li. dcl comune di Pono Empedocle aì

sub 66 cateeoria A/2 piano secondo e sl]b 16. categori, (/6. piano terra.

Salvrlor. Scopelliri. nominalo C T.U. in data 08/04/201s e oresEva ciurrmenlo in"'ffi""-
l4/09/2019 ha eseeuiro iì

lo-slio 2l particella 67.1

Beni in Porto Empedocle (Agrigento) Antonino Cassrra ho snc

Lotto 3
1. IDENTITICAZIONE DEI BENI IIlIMOBILI OCCETTO DELLA VENDITA:

YERIFICA DOCUMENTAZIONf,
(lomplcleza delh docùnrentazìone presentlta dal ùedilore (avvisi c)i a!t. 49E. i99 C.P.C.) e dei documenti di

Avlho cr àrt. {98 ..p.c. ài credilori con di.ilb di preìazione. Non risuhano d€posilari nellà compelente
clncellcria alvisi ex nn..l98 c.p.c. iscriltinon inervcnuti.
Àwhi.i arl.599 c.rr.c. comprop.iera.i del bere pignorato. ll bene non risulu in comproprielà.
ln m.rito allart. 567 c.p.c. relalìvo allc docunrenhzioni chc il credit(tre prccedenlc dele allegare per r;chicdcre
lu vendita dcll ìmmobilr solropo$o a piSnorimcnm. ncl làscicolo del crcditùe procedentc è prcscnte la
documcntazione cataslaÌe c ipotccà.ia rilerila ul venrcnnio pre.ed.nte la datu di trasffizione del pignorumenh.

A. Apprnamenro residenziale sito in I)orro Enrpetloclc (A-qri8cn1o) ria Anronino Cassùà nÒ snc. €ensiro al
Cdhsto Irabbric tial tì)glio 2ì mapp.le 67,1sub 66 piano secondo.

Il aspite si trola a olesl della citri di Porlo Umpedocle in oonlrada ( iuc.ai! ed è coùposlo da un appa{amcnb
residcnliale. rilìni() i. ogni sùa parte. foslo al secondo di un condomirio provvisro di asscnsorc.
Coerenza con i conlìni: l uniliL innnobiliare contìnd a nord. olù'c che con il coeo scala. con il sub 65 e a sud con
ilsùb 7i (con accesso da altro corpo scnla).
Posro ul plano secondo è conìposlo da una salà da prànzo. corÌidoio. cucina. trc clmerc da lctto. un wc oltre a

Jue bàlconi c srihrppa una sùpcrlìcie krda complcssi\a di .ncà mq 161,9E con un'lllczz! urilc di ml 2.80.

" 5, 
'nrùdotro 

lslusr tc suo.ficr d! h.lcon rcmzrr . rftc r.opcne pM eMùli e ac.rsone. cor.!.ftnri o non Èo'r!nic..ù' (cfr
Provv.Jrmenrod.lDtrenÒr.dcll'Agennrd.ll.I ùarc l9 fr.?o 20 r I r

B. Bo\ Auto sì1o in Poao llmncdoclc (Agrigcnh) ria Anlonino Clssarà nq snc. censilo at Cutaslo li0bbrìcùti .l
lb8ln) 2l màppule 674 sub 36 p;ano rerr,r.

ll cespite si trola a oten deull ci11à di Po(o llnìpcdoclc in cortradr Ciuccaiì ed è composto da un ambientc.
ritìnilo in ognisua partc. posto il piano ten'd diùn condominìo.
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(ìmunc di Porto Empcdocle ()n scdc in Po(o S0002li908,18 PropntiL pcr L anr 1000/ll)lr0

-

Prnnn J y'|rnnir'r, l0h/lrro

Coe.enza con i coniìlìir lùnid imnrcbiliù'c coDlìna a sud §on il suh ji. a o\csl con il sub ì7 e. n!Ùd con il

lìr;ro al pilno tera è composro da un uni.o 0Dbienlc e s!ilupPa uDn supcrtlcit lorda complcssira dì circa mq

29-16 con ùtr !lte2z. ulile di ml 1.70.

2. DESCRIZIONE SOiUiII.\RIA:

I .espitj o.usetlo di lignoranienrc lanno I,dr'tc di un immobile di !ùaln'o clcvrzjoni liDri terra c sottoìcllo

l.-inieÌ1) irnrubile ò $rddi!i$ in ciD!ue corpì scala irdipcndcnti cÒrì uccesso dc !ia Annnrino Crs§arà c lia da

dcnomiorrc. oeni corpo scala d! accesso a olLo unilà iDnmhiìiari desliMli abiluzione {due Pe.oeni lì\clb n1

Le operc di urbanizzlzione

(mitn«ichc zone linrirblè:
( tnlc-sanr.nli pnbblici (kD):

prinirric nelÌc vic.hc pe.i,ncnaro l-inÌcùì ihmobilc r1(,i sorÒ coLìpleie pÒ ehé privi

Senriccnrab ksideMirlc ( nonMlc ) a tra iico locrlc con pù.hceBi sulìicicnrc.
ùilo nido (sullìcienr.). !'macie lùniroi. sflol. crcmenraÈ {sùticicn'e)- §cùola

nredi. i0f'erioÈ Gùilicier tc ).

.}. STA O DI POSSESSO:
l.!,!.ri,,!!:Jrri J, lsr.u/ro_u rrìr,obilir,c lu$nr( p ,1c Llel lùrt,' ì..rLtJriLlJl

-

]*-;ffi;, pe,.., r.; .J p,,.N 

-r, 

| \,r-,J/'ii.c Jr

t,tnot!t.ri() dcll! eùorcratna).

{. VI}COLI ED ONERI CIt RIDICI:
{-l vincoli ed oncri gìurìiliri che resleranno a carico delì'lcquirenic

1-1.1 lù d rl. ùùlì:iali t) ulh'e 1rus'i:ì("ii prc8iùdi.ietuli Ntssuùt
1.t.7 ( \»n'. o.|ati nio -itùt"ieli c p|otr Ia:sq»dabìle casù cr i qql! Nc\ttùa
'l-1) .nÙ di ds\cùituntu tnhuristìco: Ntstt o
1,1.4 --lllt't lit ikEianidltso Nessu o

1.2 Vitr(oli .d otreri giuridi.i che sÀr.ntro .ancellati n cura € spe§è dellÀ Pro.cdura

Is( /ron. \ok,nhri! (Àur\r) denvdnre dx Conlcssi(ine 0 S!ìran/i. di nruluo l-ondir o a 1 -"  ;(D

- 

::l;"'::'aiiCli4 r';i::i"ii lilìt: Slii'*
iscrillrì d Agrietnlo in d!tr I Irl)7r'l0l)7 ainn lt)1581j092. (nr\antc

sull'Ni ccnriu n..tdsrorl ròglio2l p|rli.clh 6-ì5'617 6.ll) .6.rj sullr qùclc n:llrr cdilì(rn) l-inL.rù
tàbhncùro dei (ìurlc li rnthc pùr'te l'un li innrohiliu c.tnsltd àl lò8lio ?l ldrlicelln sùtr (,6 e 16.

(i'rd'cd t»n !i Iì.Jtì.. RJ!!i
P.rùì Ar$ i\ro n Sillrknr S(op.ll'n
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Ìnrpono ipotcca: € 7.760.000.00
lmBrno capilalè: € 3.880.000.00
ln calce alla predcttà iscrìzionc si rilc!àno lc seguenLi rnnorazioni:

ln dara 27101/2012 ài nn" 2i,r4/172 ero-qlzionc a saldo:
- li dara 2'll01l2ol2 ai nno 2i{i/l7l li".rTionamcnlo in quola. A sesui(o del linzìonamcnlo in qùote

Jcll o,iginario atlo di muLuo nc deriva che $ll immobils ogsclto di esEcLrzionc immobiliare lbglio 2l
pànicell! 67t sub 66 e I6 grava una quolu:
lmporlo ipotecà: € I9{.000.00
Impono.!pilale: € 97.000.00

- ln d.la 19/02201.1 ai nn'261.1/{ll liuionamc.to in qoot!. A sc8uilo del lràzionlmcnro in quore
dell-origifario atlo di nlutuo nc derna che sùll innrobjl. osg.uo di esecuzion. irnmobiliare toglio 2l
panicells 674 sub 66 e 36 8rava una quol!:
lNporto ipotec!: € l9-1.000-00
lmpol1o e!pital.: € 97.000.00

Piano.rnento deri\.nle d."i"i,lD*,.1

t.3

1163^17 t.

1.7.3 .1hR nscri.iohi: Nesvùtn
1-2.1 lh,c lin'ita:ioki d\tso: N.s a

Giudizio di corformità urbnnislico-edilizin e c.taslale
1.3.1 Cotf.»Ln i tà | t ho n ist i t o c di I i. i d :

Conc lftìsmcsso dàll'Uflicio tecnico del Comùne di Po.ro llmpcdocle pq i cesp;ri o-qserm di Esecuzione
lmmob liar€. c prescnlE aali rlu una Conrcsssnc Ìjdìliziu n 1.592 deì 02/01/2017 rilascìala alla-
C p",i, tovr ata! di rtt oth)cai ùel tata 5 .tcl P I t: p. .lì Lita Ci .ca[u. di i'ni in
i !.lirtci tunità 5l - t,2 - 5,1 . 5,-t t.i) toùttÒsti.lo piono tmo e t llera.ìoni e Nlotiro
Concessionc Ediliziu ìn vàriante n 4.l2l dcl 25/05/2010 riltrsciala al

Giudizìario in dal! l7l01/2018- rcprdorio

estro o knotu l: ( oì«\no|a tilìli.i.t t, @rione
ù" JIllrful2l)ni,2t)lA

pet lo reoli::o:ione .li ù 10 o ùBAi ih C .la Chccala disti,tto al laAlio 2 I pa icele 63 5 6l73JA-613
Analizzando l. documeniazìone prcsente presso l'trl .C. dc, comùnl: di Pono Empcdocle e in panicolare lè
pianle rappresentalc nella'favola 17 della Concessione Edilizia in larianlc e conliontandole al rilievo
ellcuualo durmtc il sopralluo-po in Jàla 26/0E/2019 si sno risconhlc le segucnti djfformità per il bor-au{o
posto aì piùno tera e censitr) al sub 36- risulÌa nÒn conlonrc poichl ù sralo realizrlo ùn sopp.lco ìi8no.
Si ritiene che gli ulJusi 0onrniessi ùÌl ifLcrno dcl bo\-uuto non siano complLibili con l! dlsciplinà
urbrnistica oggi rigcote nel comu.c di Pono limpcdocle pcr ta.m l ugeiùdirlra.io sànì teruro a riprislìnare
i luoghi coniò nemcnte agli slabÒrnti 8Étìci delh (inrcessi\)nc Ldiliria in ldrirnre.
Pcr quanto concernc l applrlrmcnto posrc ul tìlno secondo c ccnsrto ùl sub 66 risullu conlì'rnrc

Pr€sunli spcse iecricte pari a: €500,00
Coslidi demolizionc soppnlro: € 700,00
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Rtlt\, ero ÌtrlÒ\ ndatr,al |ùrl\)(
tll.ltrùto t,hnt Ir hQ lolt)

I-3.2 Ca lòtùtnò catu.nalc
I I !Òrosc.ir1,, C. l . t-r. arcndo escBu ilo presso l'Agcnzia dellc Iinmlc scz Tcr ritorio di Agri8cnlo lc rice.che
di rito con I'ortcnimento d.lla tllijmelria cairnale trcscrre in aui pcr l'immobile itr esamc. a\c!à
e\idef,zirlo ld nof, conlbDìtà catunalc pcr qulrlo cofcc re la dìnijbu/ìo c dcgli spa7i. conrÌonldndo il
rilie\o erf.nua(' dal souoscrìuo duranre ìl !,p.rlluoso in drta !l{)9,1019. con ì. Il..imctria dcl sùb 66
pr.sentc in rlli pr0§so l'^gcnzir Jclle hnrrric scz lcril(lio di 

^8.risen(, 
con dala di prcs.nr.zione dcl

0{/ll./:010.

Ciudiu( Do! sn &rtr,.t Rr!trsx
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Lltro d.i qùesiti del (ì1. Nsto è quclLo di escguirc lc lariazioni di .ggiornumen() dei d.ti cataslali chc
ròssenr occess ric ir clso di diilò'mirà deìld plloilletria c$rnale dcll iftnxìbilc oggel(, di tsecù/(ìnc
lbrzÀla. per il sub 66 le operazioni di regollrizzdzione crtast0li pon.ìte ! remine dsl soltoscritìo (lTLl
.o.ìsistono nella di\ cr5! distribùzi(,ne dcSli spdri ibtcrni (con procedura l)oc1ì).
l.i\genziu dellc Dnrrate sez. l.nirorio di r\grigento a seguito di prescntarione di auo dj dggiùnamcito
'l'rr1ic. I)oci, per \rrizì()ne! hr rjÌls(iùto llusrd "Rìcc\u1. di 

^\lcnuta 
l)enùncia di Varìrzionc' deì

05/02,'2020 e p(Ì di accelr. 
^C0006E6Ii 

per " di!ersa distrihùzi(ìnc spr/ì intcrni".
lo scguilo allu \arialionc..raslxLc ellìltuat! dùl soLtoscrl(o pcr i1 suh 66. lx pl!nimen.i! prcscnre ir ,ui
l'^genziu dell. l;iifa(c se7. Ierirorio di Ag.ìlcnto è conlòrnc.
ConlìoniDdo il rille!o cllèturk) daL sotrosrrilto dunntc iL soprulluogo in Lllrr l4/{)9/2019 con la
plrnimclrin dcl suh i6 prescntc in .tlj pr.sso l'Agenlia d.lle ErxJre sc7. l'errir(rio di 

^lrigcnto 
con drla di

prcsent0/nrnc d.l 0l/ll/2010. la pld.inrcrrìa cut!sulc ri lta non conlirnr!. tutta!ìà successivirnrenlc àl
pristino dei luoghi confornrc alltì Con.cssbnc Edili/ìa in \ariante n {.1:l del ?5105/2{)10 ld nlininrerrjJ

I presutrtiCostii € 0.00

Riliar. !.onttt1.a pntio terd Caryo C rn&tto Ptdtilt
4l/cnùtb nt .ltk l.t 091)lg

5. ALTRE INFORI\'IAZIOi\t I'ER L',,A.CQUìRrNTI:
l-no'r,-n1.!'J.Ll...fc.( -\, Jig {(, (,, n--L(u/i ,n(:
SfeÌ n,aorilinariÈ di gc\lìonc inìnrcbile- eià delìberate n1r nor !n.oÌl scadutc:
Spesc ( ondominiali scadL,re non pagàlc negli ulLimi duc rnni dnteriori dll. dàri
6. STORIA DEL BENE:
6.1 .\ltuali propriet,.i per il rub 66 e ilsù1r 36:

f 0.00
€ 0,00

dellu periria: f 0,00
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\a1. ai\ùtr.rr). ù lùit. dt rp.tlùt! litt t::dùt afu Lntt : rk Jt oùa^n n ùll,)!rt t lr:d de t o.ùiile,,,,.,'.,,,<D
lrasLtinÒ «l tgn,<,. o ut Jou 19 lt1)ohi !' ù :7ait lr8E3 ll h ,o rli tcÌetù, oggt,tu di Cotreriou
Etilizìa, ce sihi .at^b dlloelio di Lnùpn 2tpofliccth 6-15,6.17.64A e641

6.2 l'rece.ledti proprielrri
21 n!.ti.clh 6li 6ì7

\atc ln..li l^it»t rr n\.q,'1t.it,t n lìi1 a d.l \
)ò1lt)--!9ùt^tùotttlldrt ll l: ltrl, »n')0itlt) lSiJj

f Ir
li

l
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:I:*:+
r+
J

f
I
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l\ ù ùpk tnttNLnnn,l.drlAt 11 :0ln

Ptòi»icrono dirt3/t 02oo5 a osEi -

Coùùne dil'ono |nrpedode cùn sedc iù llrk' l:mpr{loclc 800023ros.18

Prooriel.rio drl 29/06/2006

«l\ n r.dù E qrdrLr
litc .tttu Jt .1"ùtùt^-.tlùo tt lit tu tt l \okno ù ldb )q tti JA06. R.pùùnia :O3s,\9i8

no dzt t9lt ut996 at »106n006

dokt 19 ll 1996 ltltttk,t)n

(i,L d c.lùr § lrrrtLrr llr!unr
Pù(ù rr.h Nrcolo Srh nf Sr.nrll l



no3 EsuroE FouBN r120rq

;lo;la3,'l2/1962di'nr"1953o.]!-|",!iI:":.,'::tffi,nl0/1l|]962e,osc|i|lo';::,....;;,;":,. 
ì,,, n".tnnte aru ,1t .o,à, a\,.,1ii.t|v;rP

ùt.1ar-.,) 1- 1\Ò1 ). rn '" "".-r-,P""'".1-
Teneno tòglio di mappà 21 Particellà 64i

tGÉ,66"to cti uprop,io.io,e Pet Pubbtica "tt"r,.refÉ tnA **'to,., ';< 
ir"',tu 'h tE '8 nt t4

dala 2 t /01 /2aAE aj nn" 187 3/ 1 t 72

Repe ario h 23Ee54!2!

ai nn'28196/19146, con cui ]a

iiìita restaiiiiàiliiÉ.ire aet si

q

E

&

,lenùnzia h" 99 nlune h" 40l che tìstt ttusctnta

6.3 Storia .àtastrle Per il sub 66:

"ffiscoPenè Peùù.'ndli

-,i-[,1i1;1,1 1ìia-*,;d;t Dn?nr. dett'asen'n dett r'ntutt )' rn a)at])

iffiAffi,n p?. to qua, t Ò !"s' h l "t \ -to d p'' t'cli at tE' tù"

tr,o-,oi.lmu, m,no cas"ara sn. o;ano: seconoo

r"-a,a-o, -n.a. cl,..,t rìr]+ùq:e !9

G(d,ca Do( *à Beat'rù RaEus
Perno Arch Ni.oLòSalvarores.opeLl'



lndiria (shda Cimf. . M. ni!tu:

2l 22 50

11 615 60 Eùro 0.29 Euro 0.09

Nota: Ne a l:oria.iane sono itatìsopresse i r.areuti ihnobili Nn icallo 591-606-602-397. wndte particella
631-6361t37 -638 6 t9-éJ0"61 I -642 -6,tJ

2

3
3
3

I
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E

I.

I
9

n

Notc: rettd t onatone sono eare nPw$e
6 3 t-6 3 5-63 6-6 38-639-610-61 l -61 2-61 3

2t 637 tJ 80 [ure8.16

Note: li? o lona:nnc sono sti!" etipftlt. i lesenh innbb ipr « ', i9I.606 60-1-397 ewrtutc

Grudr§ Don §e aednc Ràsùs
Periro:^rh NLcoLòSàlvarorsS!opelli!



2t 640 04 70 Eu6 0.05 Eurc0,02

Ndt . lt'ello lhìa.iùé nn \tòt" so'tutusse i sztuhti ìhnòl1iliNot : retto t atEtone wo 3tète soPPtu§e
63!-635 616.637 638-639-6t I -6t2-6.t3

Notet Nella llid2iane nno state sÒpptessè iseguenti
63 t-$ 5436-637 4t8^639,6 10-61 t -6.12

6..1 Sioria catasiale per il sub 36:

tlpltf.i dt hal.Òkt, t.fta:.i ? aree §Òp.nc Pe Ìrer:idli
.an ticodt l.It. PDi\t.trretu <1èl Dirytotz doll')g.,:ta d.lle Et{td|. 29 nÉtn )o I3).

3

3

q

E

9

E

n

21 643 0l 40 Eùro 0.69 Eurc0.22

oinTì.n? \.no\hk \.Dorp\\è i sés enti jhn.hilitturlicella 591-6A6'602-397 erdtiate

Elro lo.,lE

)t l6 2l m' € r09,23

lndirià conrada Ciu..àIù n M Dr.o: r.r0
., Si int.n.lono e«h(e le '\ aii.i dt hal.Òkt, t.fta:.i

2t 674 t6 23 m'

lndirTrÒ.ontid!Ciuccllai M nrano rc r

Nata: D4nanE.1o dpa icd|o 635-O37-6t0-6.t3

Gudicr Don ss A.aric Rng@
h lo Arch Nr.o!ò SalvarorcScopellrri



Panìella 635:

11 635 60 EurÒ0,29 Eùro 0,09

t'o,toio,e ldb 
'tat? 

soDwst. t se@etu ù'ùoh'h N ielh 5at-606-N2)97 e wrùt
6 3 L 6J 6 -6 3 7,6 I 8 -6 J 9-6t tl6,t t - 6.t 2 -6J 3

Note: lie .t tùia:ione stu state sryese i tes@ùti inùobili pttic.lld t914u6"602-397 e qriate ryrricella
6 3 4 -6J 5 - 6 3 6 -6t 6 4 t9-é I 0 4 4 t - 61 2-6t 3

a
E

]I

E

3

I

I

a

I

n

N.t t t llu tAtia:ioae sùo slote totryss. i kguenti
6t.t-635-6.36-637-638-639-6{ t- 2-6t3

2l 637 00 00

2t 04 ?0 Euro0.05

N.t :,\è d titnùroae $no ttot? towctst t sc@enti tn obtl' Nttielh 5al 6l)6.602-J

2t 602 28 l0 Euro 0. t5

O udi!È Dotr so lìcdkicc Ragusd

ì,triro 
^rch 

Nicolò S.lvdroES.o!.llili



2t

?1 167 2t )1 Eu.o l.ll

7. PRATICHE EDILÌZIE
Conre aasmesso dall'Uificìo lecnico dcl Comùne di Porlo Empedocle Per il cespite o88ctlo di Esecuzione

inmobiliare e pre'cnr('n rr i Dre*o il C ,rùle
T.r concessjon. Edilizia n 3.s92 det02/01i2017 .it,r"l"r" "rtoCE 

p". /,
cas t!:ionedih4ollaggi eltallo5delPLEp dic/.1a CiaÙùfd tlistintiitt 5 edifrci(urità 5/1 5/2

t/3 5/1 ij) conponÌ dd pi1no Enrka e I ehrù:iahi '

7.2Cotrc€sione Edilizià in variante n ,1.123 del 25/05/2010 rilasciata al
''\aiante pq ta rcdli::a:ione cli k.l() allaggi ik C.1d Ciltccuia distìn|o allogliÒ 2l Parti'elP 615 637'

314- 3"
8, ATTf,STATO DI PRESTAZIONE ENIRGETICA
ìl sotloscritlo dopo aler verificato lràmile risura APE. sul sito SjNERGIA portalè si.iliano dell energia'.la
mancànz. di cventuali artestazioni ca,icari prcsso l'Ente e l'clenru,lc PÈsenza di certifrcàzione nel fàscicolo

presenle al Comune di Porto Empedocle, hù Prcdotto l 
^lles1ùzione 

di PresLazithe Energetica Per l'apPa'tamenlo

;Bgetto di Lsecùzione 1òrz!ta- e a riSuardo allc ca eirslL!h..^qrùttr\ec.lre.po\izione.c.àrtrihuir'laclasse
i:ti .r 'c'crz,.n*'-Èeic,cJriPerJ''or(ln<'e,'ic.'p. ."'Prl.n'er '5.arl\\'m irrnu.LE'op'J!

slala lrasmcssa telemaricamcnte al CE!'A (Cl)taslo Ener3ctico dei Fabbricati) delLà Regionc Siciliana in data

I6/04/2020 con 1'altibuzione dcl codice lD: 684571

I) DF,STINAZIONf, URBANISTICA
L-area di sedime dei cespiliogg§1ro dì PiSnoramento censili al N C l_:.Ll. al iòglio 2ì pàrti'ella 674 suh ri6_16 il'l
comùne di Pono Empedocle ricadc all intemo d.l P E li P /17I di c/da CìÙcc.là.

10. Descrizione del cespite al pu4to A

Appariamenro residenziàle siro in Pono Empcdocle (Agri-eento) !ìa Anlùììno Cassarà n'snc, cetsitÒ àl cat$tÒ

Fabbricariàl foglio 2l mappàle 674 sub 66 Pì.no secondo.

1l ccspiLc sì L.o\a a o\csl deLla.i11à di Pono irmpedoclc in conrada Ciuccala ed è .ornposlo da un apparlrnenlo

rcsidenziale. rilìniro in ognÌ sua pai1e. posm al secondo plano di un condominio pro!!ìslo di ascensore'

Coerenza con i ronllni: l:unità lmmobiljarc contina a nord- oll.e che cof il coryo scal!. con ìl §ub 65 e a §ud con

i! sub 7l (con accesso da allro corpo scala)

C trd'rc Do!s$ IrÈxtic. Rigusx
Pe. ro Arclr N,ùnÒ SrlvaroreScopdllir
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N.k'. N"lk l*i".1"**k saÌ,,2§e i s.guehli it lobili \trtic.lll i9l'606-t;02 197 e wrnte petlticelkt
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Posto al piano scondo è mmposto d. um sala da pmnzo. g)r doio. cuci.a. tre camere da leno. utr \vc oltre a
due balconì e sviluppa una sùperlìcie brda complessila di cìrca mq r64,98 con un aliezza utile di ml 2,80.

c"*ffi
l'{..m.lro Valor.Dol!nrlal. Co.lficienr. vslorc.qtrihl.nr.

I l,9t) 11.90

C*inr. pranzo SiD nrlta 24_51 2.r.5t

.t,tl
5,07 5,07

5,60

1.15 7.45

r3,t0 B.t0
16,23 t6,21

18,70 t3,70

x.6t 2.61

8,0]0,5

1525

Sup. roral. ncllo t42r60 126,96

CaralÌcristichc $ruuurali:

I
a

a

3

E

§

È

!
ò

2

É

tipologia: conlinua, malerìule: c.!.. condizionirotìme.
St ta'e prticali: lipologia: inlelaiata. nateriale: c.a.. condizioni: ottim€.

matcriaìer c.a., condizioni: ottime,
lipolo8ia: ammpe pamllele. m:lerialc: c.B.! prcaenza didcensore. (ondizioni: o11ìme.
tipoloSia. mislo lrlcrizìo e c.a. condizionir oltimc.
tipologia: iàlda- materiale: misro laterizio e c.!. condizioni: ottirne.

Componenli !dillzl. e costruailve;

Solìtto:

lmpianti:

maÈrìale: muraturà di mruoni forati. c,ribentazione; inesislente. condizione: ottime.
maleriale: intonaco di gsso. ondizjoni: ottine.

ripologia: doppia anta a battcnle @d v€tm cam€ra. maleriale: alluminio. proleàon€:
lapparelle ;n plastica. condizioniì buone.
msterialq piastrelle di gres. condizioni: otlime-
lipobgia: anta barcnre. marsiale: lc8no. accessori: senza maniAlione anlipanico.

Sotlo lraccia. per dichirrrzìonc della proprietaria: allacciata alla rete pubblica e
serbahio accumùlo intermto di circa 6.000 lilri poslo n€llunità immobiliare sub 36
(bene oggeuo dipignoramenlo descritio alpùnlo B).
]-ipologia: sollolraccia. lensione: 220V. condizioni: da collaùdarc.
Tipo,ogia: àudio.condizioni: otrime.

Acces$rj: Andronc. s.ala. uscensore. retlo e souoteuo panicom!f,ì aicondomini prl'sènli nella pal.zzina C.

ONdlce Ddrsr Rert ce Rlgùs
P€nro 

^rch 
Nioìòsllvaror. sÒp.llrr

I]



ll. Descrizione del cespite al Dunto B

Bor Auro sìro in Porto ginpedocle (^grisento) via Anlonino Cassarà n. snc_ censilo.t Caraslo tiabbrìcati at
tòglio 2l mappale 674 sub 36 piano tcrra.
ll cespite si trola a ovest della cìt1à di Porlo Empcdocle in contrada Ciuccalà ed è conrpono da un ambienle.

fini1o in ogni sua pane. posto aì piano ter r di ùn condomìnio.
Coerenza cor i confinì: lunità imhobilirre conlìna a sud con iì sub 15. ! ovesr con it sub ì7 c ! nord con ìl

Posto al pìano teria è composto da un unico ambienle e svìluppa una superlìcic torda comptessjva di cnca mq
29.'16 con un'allezza ùtile di ml 1.70.
Caràue.ìsLi.he descrirtive:

Drslinazione Parlmclro Yalo.è porcnzialc Coefficiriie Valorceqtrival€nt.

21.99

22.99

Caratlerìsliche srùuùràli :

I

E

Conponenti edilizie e

sallitÒ:

rìpologià: continua. materiale: c.a.. condizioni: orrrme.
trpul, BiJ: inre.Jirr3. m.' diJle .1 . c,,nJ /ro.r:o,rine.
materiale: c.a...ondizioni: otlìmc.
tipologiarmisto laterizio c c.a. condizioni: otinre.

maleriale: murarura dr nrauoni forati. coibentaTione: iIesisrcnre. condlzìoner otrinìe.
mrleri!lc: ìntonacodi gesso. condizioni: oxìme.
materiale: pi.srelle di eres, condizioni: buone.
rìpologi.t: saracinesca. maleriale: melallo.coùdizioni: buone.

Tipolosia: sotlotraccia. rensjonc: 220V. condizìonì: dà co ldudarc.

C ùdcc Uo( se Boxtice ltrgusl
Penro Arch Nrolò SalvaroreSùrnel 
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L0to no3. E.Mon! For4b N

I2. YALUT,I.ZIONE COÀIPLESSIVA DEL LOTAO:

l2.l Crilerio di stina e vllore .omplesiivo diritao e qùola
L intcro fabbricàto di cui lànno parte i bcni oggetlo di pignorànrcnro è sàto rcalizzàto su tcrreno oggc(o di
Conlenzione Edilizia. faccnte parre dì arce deslinatc a edilizia residenziale. lu cui realizzazìone è a!venuta
ai sensi delln L.R. n" 25 dcl 21107197 e con ìe caraltcristiche dì cui alìa L.R. n'79 del 20/1211975. La
ce$ione dci beni è resoìah dalla Conlenzione Edilizia stipulala con ilComune di Porto Empedocle. poiché
la Coop€rÀ1iva ha il diririo di superficic l/1. Tal€ Convenzione prcvede all al1. I che'\,ieke co,tenuta i
ahki ùòwtuanoue a pd irc da aggi e pott à essete ti'tnotu|a ietoùda q anto prcrìsto dal successiw a
l0) . a ùt. t0 rccità' La prcsente cohwn:h,e è rinhowbile olla sua scaden:a ret tanle petio.lo sahio
soha.tù il .oso )n cù i ostno n othi .li ctotterc Lrhooistico e coo ùq e li p bblico ùtilità da rah a$i
dal CoDr re i, rcla:ione allo fiMghta thuri ìco tìgÈnte al ùonÈ o dc a srcden:a.' ll tin"oro è

subordìnalo al pagamento di un corispetlilo sdhn.he$e .lilposi:ioki. .ontenxle hellé leggi viqcnti al
ito pnto del rhthon delldtoEessioh. !tessa. rerrà detetnìnoto in i'isoa dclS% delcostodi costru.iaw
dell inaobile. roh ato s llo buse del prc::o ntudio degli oppalti di operc tti édìli.io psiden:ìale p bblica.
rek ito otl oD o pe.ederte a quelò.lel iùro\o ùtti, tito d.l 50% del .lepN:.aùento leùante dall etì!
eda Dte"tdto del wlÒrc dell arcd coh ituNIa al prexa diespropùd.iote rige'tte ol Dtoùlenlo de I tin)ftro

Tùno ciò crnsideralo e Ènulo conto.he il calcolo del coEispetivo pcr il r;nrovo del dirhto di sùperlìcic
non può essere calcolato in questÀ sede. giàcché non si può stabilire a prìori i costi d; c1)smzione e i prezzi

di espropriazìoni presenti alla data d€ll erentualc rinnovo, pcnahb si raluta lÀ rasisticr che àlla dala di
scadenza del termine didurato dclla concevsione iìdiritto dolra rheicrsi cstinto.
Il valore del diritlo di supe.fìcic liene di conseguena dclerminalo analilicamentc medìantc
capiulizuione dcl aì beni o8Seno di stima assumetrdo conìe dab tondamenhle la dufla a tempo
dctcrminalo deldiririo disùDerficie utìlizzlndo lassullI j:,i",: *,,.",,""'

Vd'=D' '/

dove vi = valoÈ dd dnirb di opcrri.i.:
& = .ùld{o..tro navò edrlllflrmobilc
r = hsm di cll,ilalizziotu dtl .eddilo:
n = nùm.m dirnnidi d0mk dcld rlfto dìnrpLrriciè99 anni.
m =lnnitsrcoNldalhd adistipuladelaNonvcnzioneedili/a(2005)a!!! (2020)15anrl

A) Dall amlisi di mercab rràmitc Agenzic immobiliarì e os$ arori dèl mcrcato opeEnri nel Comùn€ di
Po o Èmpedoclc si è poturo o(enere. per i due benì oSgrlto di perizia. iì valore unilaro di locazione pcri a

€ 300.00 me.sili. corisponde alla media di quelìj rilclali nel conlcslo di rirerimcnto.

Fixo nènsile É310.00
Spesc. tasse-ecc 2l%

B) ll metodo piir innnedìato dì càlcolo dcl ras$ di capiurlizazionc è dato dal rupporto lra il rcddno ierL. .
ilprczzo dimercolo diun immobilc:

, =*"
dovc V, = $rìnù dcl vùlÒrè der drc ccsp irnpei!|Toprelà(xppmrlnrefroVr +ho\autoVr)

Ai lìnidelìa dercrminazionr dcl più probrbilc \.alore di mcrcab per la piena proprietà dell apparrametrk)
-V"o si è s@lro il proccdimemi plur;-paramel.ici di srjma .hc fa rife.imento aì valore m.dio dcgli
immobiìie moltiplìcatale valorc per un coelllcicnte chc sintelizza luui i conlributi legari alle caralleristìchc

v"F=vm'K' s-
dove V- =uloÉfrrdiodegli imnohrlrsrmilan

!l = prodotro der .ciliclenri ta,. ,.r X.lcer!rll.crmn.r'{'ctudell'nrhob'lc
s, -sùperficledrmercalo

Per la dcterminazionc del !àlùe unirario per l appa amrn!, o8se(ro dj slimu sì à rìl-ùimento a osserlalori
dei valor; immobilia.i e irtemediàn della comprurcndita prescnti ncl rùilorb crme OMl. immobìlìare.ir.
casr.n e lgenzie ihmobiliari. Dall-nnalisi dcl me.car{, inlmobili!.e si è polùlo ottcncrc:

r3

r 12 mesi= rcddilo lo o annuo RA.L. - €1.960.00
\ RA.L s = €811.60

.q

a

n
(ì,ud,{ Don sà B.!ùrr! R.ersa

Penlo A(h Nrolò Suhdor.s.op.ilill



4lfineJelululuJ( cuel i.'.nr.kr! on,renu,rnrroorsi,rni(oefinimI:

a) Kr Coeilìcienri 6rrinscche (cùaue.izt iche dizÒni

posDionù.ento 2oiamrrale / r, semientrale rAi-A; perifend ,.8i)
urbo izzr ìone e aredo nrb o buono //, nÙdlo l.A0 $r$t §81
erJ u!.re àno I tn, Inedn. /.ni) des"dda llnn
scorci paormici si§rfi§ io /.r7 -

I a9a x 0.90 x /.r, x /.r7 ) =§!18§tt
b) Kr coelficienri intrinseche (cùar lerizr idE remoìoejche e qùalirò editi,

rra rhq r2r e r50;r,.i'

mùodì5mni /./, da5al0òni /.rJ lal0a20mnìtlI&:
plttriidriliaetw 6aaschicn /.riqual,tàedilizia slerorile r.?ri cjlite§tilh!

rccùzione prcprierà condonini, prFenrc /.r2 drenre§lw
piaro piùÒs periorc on acensore;J:& ssenrczqpilno /,.9j

tranq6lcS0 /,/j rranqSlel00 1,10 itt1l01el20 l.AA
ihp iiùro di nscalddnento auronomo pr.smre bi4iX&orrino§r&* buono /.rr

doppio*i§i§
\,d-aòrcmr pùo'r'w,§ldoppioordinr'o /nr ri.ddpLbbl:u ..0. or,ternrcro 4aa( 1.A0 X l_A0 X t.ta x a98 x ].aa x0.95 x t.02 x t.05 x t,03 x t.o8 ) ={1!:*1W

llpìùprobabilevaloredimercatodellapparroenro Vrj'per la pienaproprieràèdato da:

:v.'iiYdi§i!§it§i0!tù!-ri§
OMI

oMt

min ?00.00 €/mq
hìn 650.00 €/mq mù 1050.00 €/nr!

§El6-6zaglrd:r

v,h = V.ù K, ' S.
vd= 816-67 €/Dc ( 0.86? 1,220 ) 126,99 mq =m&!§iiU0§

doleK= p.odolto tra iùcficientlK, e K:

^i 
liri della deteminùione del pirì probabile lalore di nùeto per la pien! proprieri. pe. it bor-aulo v6" si è

seho ìl prcedimmri nrono-parametri@ dì srina. Per la deteminoioie del valore unjtùio per t appananenro
ossclro di slima si la rìf{ime,xo a osscrvatori dei valori imhobilìùi e inrennediarì dell. onDralendita prcsenri
nel rerìrorìo conre oMI. iùùobiliùe.it. cas. il e asÈDzie inrmobiliùj. Dallanalisi del mercaro imobili.re sìe

3

!

q

E

r.r . re ir,TJor u r i rr0 n.' i irq I' p. -io.^n - rq
i6!43,:!91l!*

vb"-v",ò" sò,= 68r.rl €/nrq 22.99 n1q =§l§lMglie:
Oue.uto il vrlore omplilo della piena proprierd V", deiespiti oeeeÙo dì nima (Vib+Vb.), siproede !lcatcÒto
dcl tasso di crpìralìzzùione datol

Pcrianlo il tllore dcl dirixo di sùperfi.ie dei dùe beni oggctto di siinu è dato dltta tormut{ esrimari}a:

r""=n.]_]#=
Valore diritlo€ quora

Appart.mento con bor-2ùto 125.376,81€ 109.559,92 f

Cnrd ce Don $a BcaùnsRaEUsa
Penb A..h N coòS! lalore S.opÈlhf

t.1



I 22 Ad.surm.nti . .orr.zioni d.lll slim.
Pjduione dcl!!loÈ deì t5% pq difI@zo ila onri tribulùi su

base carNrle e El. c per 6srua di sÌù7ia pù vizi c per

rimborso fùfetafio di e!6ruali sp.sc condominiali iMlut. rel
bhnnio arldiorc all6 veidita e pq |lnùn€diol@za d.Ua reDdila

Eiudiznìri& € 16.433.99

$6e Eplùàz&ioc ub@isli6 er'o 6l6rale € 1.200,00

SpBe di canceiltuione dclk rEaizionr ed i"dzioni ! erio
dell.cqlnote € 0,00

l2J Prezo b*se d .sr. d.l lono
valore d.llimbile al n tro dcÌle ddfleioni n€llo sr o di fa{ro

in clisi lrcva. co! ìe spcsc leoiche di reeohrizzeione uÉ.nhtiÉ
do otrstalé a sico dellreiudiararior €91.925.93

Il Prìto
Itch. NlcÒt ò Salratore Scopelliti a
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