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TRIBUNAL! DI AGRIGITN Io
Pro.Édurà Esr.ntivall G.Ij I 161/2011

Ciùdi.els{uznùe Dottssr D. lv1 Stàno'

I ()l-ao t:!Ia{) - t.ili.{ztolL

1. IDENTIIICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGE'I'I'O DEI-LAVENDITA:

A1( atastÒ l.dilizio del comune diAGRICENTO:

I COMUNE con sede AGRIGENIO 00074208,15

. lndnizzo CONTI(\D^ FONTANI,I.I.II sNC pia.o:1{ala B)

An.oLlz Classùnento trofoslo. lal an) (D.U 70r/91)

' Codi.e fi{ale Validal,o in AnagrafeTibùtaria
* Si htèndono esl$e le "s!perllcìdibal..fi, lcrazTi. ar.. r{lrperte lerùrenzialì. a...ssorie, .onÌurù.a.Li o

nof .omfni.antì" (.fi. Il orvednnenb d€l Dnettore (lell'Agenzln dell. I:nh ate2'J Narzo 2lrll)

/NTf5IAIl
n D,ATI lN'4a;R,4FI.t t-()Dtct 1l5al1lt D/Rl/llta)NElll,Rfll,
I CONTUNE Dl A.(IRI(IENTO 000712011,15 (1t) Propriclà f.r l'àrcà

, aab: 
-D'li?i;;Ì:'iìlìÌjjfii:i:#:'"\Lr-lL \.. !.tclrnt .'11.ro,ollo. \.0 ','rr.'rr r .r.r-

SÉ(le: llEI I ìF laA 'I-RASCR 5442/ 2001 t, 13617 l/2006

DAT] IDTN TI'AT]\'I DA II DEL 
'I455/'IIN 

IO

i Dnri lDfNltrlcArtrl Dxri Dtl c/-A5slMENlo
. Fatin) ParL. suh Za d MtLLt a_,rt. ClrBs. C.N§l sLI Ll,l, RÌ lih)

I Ìotal.: l2m,
I u'o45rì 19I ll " | \ o F"1.,- r'- ì;;;,

' J'' 'l _ri
i

lì nizzo CONTI(\D^ FONTANI,I.I.II sNC pia.o: 1 {a]a B)

4

I l li 179 10 c/6 : : rs"., 179,92

: L\dni2zo I CON]RADA rON I ANELLE SNC piano, I §(ala:

A .ottÌz classàmcnl. p,ofosk) evalidito (D M.701/9ii)

f stcrlo slnratore Anronino Ri7z.



]'ltÌ f]II NAÌ,F DI ACRICENIO

2. INQUADRAMf,NTOTERRITORIALE:

L nnmobile ricade netComune di Agrigento (AG), nella Via Alessio Di Gjovanni,49.

PiÒ.rdurnEsc.utivàR C E I 164/2011

Gindi.c Esc!ìrriotu: DÒtt.ssa D. M. SpaN
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PiÒ.ùua Is.cnìivd lt C l.l. t61l2011 -

Ciudi.e Fsecuzione: Dott ssa l). M Spano'

LO?r'a uNtao - tt!f,\ztt!i'

3. VERIFICA DOCUMENTAZIONE EX ART.567 COMMA 2 C.P.C.

Prccednnento esecutivo:
Ilae origine da un credito totàle di €Gtanto veniva intimato in fora dcl tiiolo esecuti! o
costituito dall'atto di assegnazione del20/03/2001 ai rogiti dcÌnotai Ernotaio in

regime.li comunione legah rcr{Its dell Drmob,leìFtecato a sd ,zia delle quote
ipoi€.ate dai mutui, accollandosene i relativi pagamenti.

Contr.tto di mutuo:

3.1_

, con atto de1 18.10.1996 (- rD-
in persona del legale rapprcsenta.te pro tempore (cod. Ésc.

,u{mutndaisensi dell'art.38 e segg. deì D l.gs 1.9.1993 n.385 e dellaL.n. 457 /'1978

oncedea alla Socieià

ai ad Euroillllsuddiviso in n. 11 quote giusto atto di erogzione e

quietanza finale del 31.1.2001, rep.26698, racc.93l;

c!ryiiro del 27l03/1997rep. 20908 tacc. %26 airogiti

in ppr' rd dpl l'ò"i 'dpprè'cnldte oro-rFmD.-' ,.od.

r.,giti
,'..,,G.od,..oDprrri\. ..1 lili ..1 0 0,?2001.... 2',97Òrn. 1,.)51-i

- 
r--

f,§5r,:ffi:§;*=:H; aic dei predetrì mutlÌi,
accollandosene i relativi ptìgamenti

nsc {Eun muLuu ai 5ctuj .le['dl. 18 e segg. del D. Lgs ].9.1993 n. 385 e detÌa L.À.
4s7 /1s78 di f. 

- 

(p-i ad Eur{lD;udttiviso À n. 11 quoie giusto atto di

3.3.

eroaazione e quietaMa finale dei31.1.2001, r.p.26699, ra...9932;

conattodet15/12l1999rep. 24358racc. 8961 airogiii

in prrs()lra d.,t lesale ràppreseniànte pro tenìporc (cod.
fisc. uiìiffisensi d.!t alt 38 e segg. .'lel Il. l.gs 1 9.1993 n. 385 € dclla L.n

erogazione e quietaMa finalc dcl 31.1.2001, rcp.26700, racc.933,

-::;r5fflm;:i li7i.,lFl 20/ll'ì/l00lr.D l697ar r àL r l(l(153 ii

-'{D

t-l-1.";ri"clgkitffi gannzia dellc quotc frazionaie dei predetti nìuiui,
ru5

nccollandosene i relaiivi paganrenti

| 'àtt. LJi re.ÈttÒ ve.i\. n.tlfi..rto i,' drt.r 10.5/29.6.201l, per il paganrento della compÌessiv.r
*mù.. d{Dhli,'e intere.ci e sp€<e, p rin,a+o s-qui alcun rlconrro quanto al Pagàmento
delle somnre dÒvrie

a

+

=

§

.in di .n.per.rti\ r eLii

CI .o",ru"

lspùto stimator! 
^nkJnino 
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3.5. Pignoramento:
imobiliaredel11/0712011 ò stalo depositato in Canceleda il 20l 07l 2011, hsoiito presso
fAgerùia del 'lerritoriodi Agigorto Servizio .l i Iru bb[cità Inmobiliare in dara28/022011ai
NN. 16766/13241.

3.6. Istanza di vendita:
del20/09/2011è stata deposÌrah presso 1a Cancetleria Esecuzioni il20109/2011.

3.2 Do.umentazioneipotecùiae.atastale:
attestarÌte le isultante della storia del dominio vùtemale dell'immobile sottoposto ad esecuzione
imìobiÌiaredel 27l10/2011èstatadeposiiaia inCancele ail10/01/2012.

La d@ùmentuione dcpositata dal precedente è .el rispctto e nei terdini defex ùt. 562 comma 2 c. p. ..

4.

5. ATTESTATO DI PRESTAZIONE ERGE'I-ICA:
Classe melsetica globale del'edificio; Edificio di Classe:

.ensito nl lag. 113 patt

TRIIIU NALI] L]I ACRIGENIO
Prc.eduraEse.utivalt C lj.1 16:l/2011

Cindi.. [s..uznDe,Dot $a D Nl s!a.o'

LC,T:it) !Nlaa - iìal.^7toNI,

STATO DI POSSESSO AI,I,A DATA DEL SOPRALLUOGO:
LIBERO.
No/rj A o doto t t/l fol t J. l \,\ lL N t arpa4th.lta r.ultr ntttd h.oa.,btttt

,_ {-

;3 ai

apPatamento e del box oggetto

del 20/03 /2001

di

B

!

4

!I
f

pÌesente proce.l ura esecutiva.

E - €a06 kwly'm, arno
lD.474581.

Nott: AtbndtudiPt?s EntteL eryeti.ù (APF,), tù.litto il0l /2017,ì oiataì datn 04102017
nll'Asr.sso/dnr Rr8io,,l. ddl'Lietgld Dipnttù t tÒ Re$io ale dtll'Ln ryin ScfliziÒ2 1,A

6. VINCOLI ED ONERI CIURTDICI:

6.1. Vin.oli ed oneri giùridjci (he rcste.anno a earico delÌ'acquirentc
6.1.1. Domand e gì! d iziali o albc irascr iz io nì Pì egiudizicvoli: Ncssuno
6.1.2. C:onv.'ruioni matr imoniali e provvedimenti d'assegnazione casa .o ùgalc:Nessuno
6 L3. A t ti Lli asserv iùento urbaisti.o: Nessuno
6.1.4. Alhe linitazioni d'usor Nessuno

6.2. Vin.oli ed oneri giurìdici.he saranno caMetlati a cuu e spese della procedura
6.2-7. lscrizioni:

ùnttntt l) tùrtrr dPl 18n014

1.980.000.000

660.01ì0.000

Èsprtosriiìalor.: r\nn,n ) t{i27.



REì_.1rltt:ì

l.lITRUNA!.r r)r acRrcliN ro

.Ò ttuttto ài tuut a à.1 27/43fi997 ùi
997 ai ,1.5269/t3440 a faoore dellt

cùsìta al fog.113 part- 196-

importo ipoteca:

importo capitale:

995.280.000

,114.700.000

E

f.

27/034997 ai ry

dd 42,/0q1997

importo ipoteca: € 995.280.000

importo capitale: f 414.700.000

gttaria i ripetizio e (Attil,a) as.t k tu t.ùùhLtto dì n1ùtlo del 18/tAl999!i{Xiti del

tt.,rLÒtu.1 .)01,01 nLL" Lt 10/O'/trq tn,t E.18/)28-f.-\ . J,:L

-

nituw ce sito nlfii. 113 Wn. 196 (et t9/E). (tÌL nlcnnenta ùt\l:t isctizion. ,t t t26 dcL 2614n996)

importo ipote.a: I 1.980.000 000

impolto .apitale: € 660.000.000

tewno c.tLsita al Jòg 113 pntt 196. (hL nJ,..nti1ct1ta tillLl É.ri.lL)itc 1t 310deL 0yt)!t/1997, .he Snot
terr.oc.nitadllòS-113prL-19t:(e\19/1i).(tl1ilerùùanonttL1i5.nù.t1t31/t1.ll'LL/AyL997)

importo ipoteca: I 995.280.000

impofio <apitàle: a 417.700.000

graot s l terrcna ù sit. nl )og 113 W .196. (l ùcr\ani n1LL1 ìs.ri.i.tù' ti :l1iàel 02/04,/1997, tlic
gnù sul tetreno.rrsito,l frg. 113 yìtt. 196 (!\ 19fr) lln rjflr c tu' nllLt t\ù'i.turÌ ]t26 tlel
2b/t0l9e6)

i polto ipoteca: , 662.200.000

importo capitale: { 331.100.000

1

t

In,np.a.òlÒ ta'ia lAttiln\ |n.rmtp dn

Oro"n"""" 2a9rx t\.htla it al/at/
tD*".d"i,Jr,-d,{

intrntta Lli l tto tld 27/
Lùin 8a19/529 r larÒt

EsIe o*ìmieE, 
^nn)nrn.Riz7.



lid.dùra ls(ùtiva It. G. ! 1 164/2011

LOTTO UNICO.

07l2011 Àinn'16766

Propiclà peÌ 1'area 1000/i000

(15) Proprjetà superfi.iaria fer
1000/1000 fABnRrcA ìo

7.2.3 Alile trascrizionì: Nessuna

7.2.4 A1tre [nntazioni d'uso: Nessuna

6.3. 
-Confomità 

urbanistico - edilizia e catast le

6.3.1. Confomità urbanisti.o - edilizia:
Ilfàbbricato è stato regolarmenie edificato con:

'/ Conccssionc ediÌizia n. 103 de123/10/1991,

'z VarÌante n.48 alla concessione edilizia r 103/1999.

ll certificaio di abiiabilità agibiÌi tà dei fabbricati, Edificio "A" €d Ed ificio " ts", ultimaii
nell armo 1999 è stato dlasciato indata 2/11/2000.

6.4. Confomitàcatastale:

> per l'appartamento distinto al C.I. al {oglio 113, particela 279, sub 20

"' diflormità plan ìetdca;

'/ erroneaintestàzionecatastale.

Plaùifr ettia catastale dell'appartamento, dichiahzione del 30/01t11999;
No rei La /n,iùenia dettositata ùgli ntti .ahnaLi risultd tdrzìaLl oùe dilfot"tt thlln pln itictnd

Llell'nppattù ÈDLo-

Ìntestazionc cnata della visura catastale attuale:
+

1

Ù

sè

uliri L1l C.1..:

279

6-2-2- Pisnoramenti:

lspcilo (nnator.: ArtÒnnìo lìzzo

: A/3 6,5 vani 453,19



fnxedùia EsLrùtivn R. G. E.I 164/20t1

> per il box distinto a1C.I. al foglio 113, parlicella 279, sub 2

Lofro u§lct- Ru:.,{z10tJE

Pettdllto pritnd delli wtditd rlell'q,pattdmento e del

"/ eronea intestazìone catasiale:

Planimetuia catastale dell'appafametrto, dichiarazione del 30/05É999;
Norcj La pla11ù etna depositata aglì atti coktsttni ns tut tonJa nt nLla pLtl n efia delhox-

Int.siazione enata de11a visum catastale aftùale:

hLknatial C.F- con ne ìi

\' 
#:i:ftti:i:;vÉ:i:i!ff{iii 3

e

!

=

ltl

7.3.

7.4.

.on ooltu M .atostale.

7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIREN]'E:

7.1- Spese o.dinade ànnue di gestione dell'nnnobile

7.2. Spese straordinalie di gesiione ilrmobile,

7.5. Vincolicondominiàli:

già deliberaiemanon an.ora scadute zil monlento dell.ì perizia:

S pese .ondominiali s.ndute ed irsolute alla data detla per;ia;

Dotazioni.ondoùiniali:
ir .onìpresa nella verdita la quoia.il compropri.tà in nisura poporzionàle .]i tutti
scrvizi, condominialì ài sensi dell'art 1117..c. ed if Senere di Lutto .luanto
consueiudine si presrme in condominìo fra i diversi proprictdi di uno siesso edificio.

€ 0,00

€ 2_413,77

gli cnii spazi,
per legge, ùso,

n lnnL.clla Sub Za a Mi.t

119,92

Lsl.rrosr'LndL.rP a ! o' noI/ -ri



l.l)'lLo i.l:!ia, ' l.lLl.lZlO\E

8. À.TTUALI E PRECEDENTI PROPRIET.\RI:

8.1. Attuàliproprietùi:
.lel diriiio superficiado (fabbri.ato)

oope rntioo .tlilizi4 - 5442-12041

Ifl .slati dL a.F L:o iLfl.li A

113 279

279

8.2. Precede ti propdetari:

Co une di Agigento

i Pqi lP Lli t:Òtn ione

lnsffizìone ii nttì dnl
Registrdziane: Asngtn ione B sot:io di

quota

hopdetà per l'area 1000/1000

Proprietà 500/1000, in

comunione legale dei beni, con

I<. dik-

,153,19

00074260845
Propricià pcr l'area,

1000/1000

ftopiietà superfìciaria dcl

s

-

Irlc tifit:utu,i al CE.:
. r '!l| D-ùt,--tt-, .tt !r'. ù n- . L-.. t ,i t t, t a

l

,lI 113 279 20 I C/6 3 I 18ml 119,92

'. Itt"la inv ! !!!f:!!"
I ( omùnedi AArigenlo ùr0:a:o084.

Proprietà 500/1000 in
coùunione lesale dcibenj" con

20 1 c/6 3



IRIBUNALE DI ACI1CENIO
ll..edlra ìhe.rriv; R C n r 16r/zì1!

Ciud,.e Fse.uTiore,lJortssa n. Nl Span.'

I {)t, a) !i\lc() - 3iLA7!{)\F

Stb Zot MiLrc Cat- Co,

2 113 279 22 I .A/3 3 6,5 va.i

ttuhìte .onenzia e Dù la ùncessiatu deL

ry,"ortoat 
r Snt,r ,t -.Siiii'i6T,.npt tt. t.1t lt.rt.1t Aqry4tta. r.tt

:

lsist]tLzù R.ndita

5 va.i 453,19

!!9p,!t!r'
]',!

1 Comune di Agigento 00074260845

q ota

Proprieià 1000/1000

.l

t.29.679

quat!1 
:

Prop. 500/1000 in comunione

legale dei beni.

Pcr i propd dnitti

Prop 5il0/1000 in.onunione

lcgaÌc dci beni.

a

È

N DATI
IDENTIFICATIVI

DAl I CL,A SSA\'1E\TO

Ioglio Pa,tiLerà s,r, n'r 
:i:1ll

Dedn Redd
z DomPni.al. A

I
113 19

98 93 , r$.556

DF.RTVANTI DA fD ?iÒnàn pntò ,l.l (ì9l07l r9.r2

Nr DAlt
II)FNIIFI( \IIVI

'"*;;;;' 
; Pùz

:1 , tlg 19

ì),\ | ar ass^l\'trNTo

q",t,t,l . Supc'iific 'Oea,r ' liìe.ldito .,|n." H,-r'., no,_,,.,.,.. Àg,d'

98 9l L 133 556 t.»679

a

4

n

1.'appaftamento è .ostituito da soggiorno in$esso, cu.ina, (aùcra da ìetto Ìnàtrinìoniàle, .lue can€rette, un
bagno, ur w..., un postiglio c un disimpegno.
F' posto al prinìo piano, .on bàt oni che si aJlac(iano sia su Via Alessio Di Giovanni e su area .on.iorniniaÌc.
L'appartamenio fa pate di nn fatrbi.ato costituito da quaitro elevazioni tuo teù;ì, denominato edifìcio

La coperiura dell'.dificio ècostituitada due fal.le.

ìis1re osti,ìalo.e: AnLon no lìi77.



1 RIIIUNAI.l Ì)I ACRÌCENIO

trrocedura FsecutivaR.C F. I 164/2011

9.1. PiantadeÌl'appafamflto:

Ciudi( Es.ùrzionc: Dott ssa D. M Sparo'

LoTTo uNtco - aaL-LztoNl

3

Z

N

§ua

9.2- Pianta del box:

-- I o

\

', ... 
or-

lsperto stimatù! 
^nbnino 

Rizzo



LL(IÈUNAÌ I DI ACRICEI\IIO

?(r.rlnralsecntivaR C E I 154/2011

L(},fit) uNlao - lltLAZlo].']u

9.3- Confini:

,r Pn,ti.llt t ll.
: snl : Ptrlticelltt 193,

0." r* at",.a,-,i.ii
!"'! \t!!::!9!!-t9!!!!-

L'appaÌiamento ha un'alieza inicrna ùtite di 2,75 mt.

9.4. Destinazioneùb isti.a:
PRG - Vincoti Vincoto Sjsmico ComÙlÌe: A089 Fogtio: 113 Numero: 279 (Area: 2187,92 nÌq). Vincolo Sismico

lntersezione completa per.nca 218292 mq pari al100,00% dcÌl deao PRG - Zone Tert itoriali Omogenee
PRCI - Zone Territoriali Ornogenee Comune: A089 Foglio: 113 N urììeroi 279 (Area: 2187,92 mq). C1 -

TONA Cl-ZONE C IN CORSO Dl REAI-ì7. E RICONF. - lnte.sezioùe compl€ta pcr cn.a 2187,92 mqo pari
aÌ100,009t detl area NTA (Artt:Ari.29- Zona C1- Zone C (PRG 1978)jn corso direalizazione c
ri.onfennare) (Ps 65, 66)

9.5. Carattedstiche des.rittive del fabbri.ato:

9.5.1. CaratterÈtichestruttuali:

Solai (strutture dei)

Opere velti.ali (strutture clelle):

Copertura (struttura della):

Scate (shilttura delle):

tipologia: 
_tipo 

misto in c.a. con kavetii prcfabhicaii e latedzi: OTTIMI.
Note: l. it4oÌ o)Ò i sì bnsana su q"a ta dnllùruto 1rc| d?pcsito del

Rttlfcato di L:aiaflnità stnti.o/sìsni , m]§ciata tlal Geùo
Cbib ni Ag g,.t1ta PrcL 23002 d.l 34fi11999, ai sensi
d.ll'4j1.28 della L 64,O4-

màteriàlei ljlLAS IIìl 30150. .on.1ìzioni: OTTIME.

Note: 't{on r.ia i si bttlu a s quahlo dichianta wl dtpt)sito Llel

.et;Jìcato di .onfan ilà stati.d/sis tico, rilashtn ial Geaio
Cir)ile di Agùle ta Prct. BA02 Llel 3A/t1/t!.)99, dì s.nsì
Llcll Att 2E nelh L. 64,U1.

tipologia: Copertura à lalde: Ol llMA.
Note: Lc infunnn iani si l\1ta a su qonto dichiarata i.l neposit1 det

cùfilcato di co Jarnli!à stdtl.i/sistu)tt, rilis.iata dil Gt ìn

Cilile di Airii.nta Prat. TAU d.t 3A/11/1999, di sùsi
tlcll'Aù 26 dtllùI 64nL

tipologia: A R^MPII in CI-S àrmate, rifiniLura: lvlARMij, utricazionel
Notc: b itlfÒn a.totL; si bain Ò sL.ya ta dilhiototo itl dcpasìIo dcL

ù'ttifk:ato di totLfÒtr1ità stùtira/sisnji. tilistuia diL Ct"tìo
tail,ib Ai Agrigùtt. Ptut. XA02 Llel 30/ll/1999, ai sens)

tlell' At t. 28 (l cl I n L. 6 41 4.

iipologia: A SBAL7O, maierla Ie: C t.S arniab: BUONA.
Nott: lc ttfonlLzìoni 5i l4Ltnnn st tpafio Lln drota ,El tl.pasitu ncl

ccniJìcn].., ni caùoh iLà stdtia/sisttitu, tihsLinto dlll GLl11o

crril| di Ag/rgcrfo Prot 23002 Lhl 301'1V1999, nl sctlsi
dell'Art 28 ddla L 6!74-

tipologia: doppia anta a ìraitcntc, materiale aÌlumÌnio preverniciato,
proiezione: awolSìbile, ùìaierial. protczione: plastica, con.lizioni:
OTTIME,
thologÌar a batienre, nìaierìale: alluminio pcvemiciato, condiziod:
OTTIMI.

1

n

.;:1

Balconi: (sirlrtiura dei):

Componenti edilizie:

Lsptrto stnnrt.r Antunnìo Rizzo



Iidedùra Es{ltiva R C E 1161/2011

Ctudie Ese.ùzionq D.tt.ssa l) lvl. Spano'

r.ot'ao 1§,14o - ritlAzroNr

Manto di (opeltffa:

Pavimentazioùe Interna:
Portone di ingresso:

Elettui.o:

maieriale: Tegole marsigliesi, coidiziori: OTTIME.
materiale muratu.a in lat(fizi, coibeniaaonc: 6sente, livcstìm.'nto:
intona.o iipo Li Vigni, con.lìzioni: OTTIME.
materiale ii ceramica monocottua. condizioni: OTTllvlE.
I puìugid: .r dup b-lr.r'i. n-l-riJlé: JUuo 'ìo prèvÈir.ir. n.-'.o i

seMa mmiglione antipani.o, condizioni: O'I llNlE.

iipologìa: sottotracci4 tensionc 220W, condizioni: BUONE.
Note: L'i pìa1tto è datito di uttìfcazione di otiannità ai s. si dtlla L. $frA

tipotogia: sottoiÌaccia alimeniazione: diretta da rete comunale,
condizionir OTTllvIE.
Note: L'ùìpiinta no è dotuto di ertilìazia e.

tipologiàr separata, rebe di smaltiùùio: tubi in PVC, re.apito:
collettoreoretecoÌnunale.condizione:OI'l lME.
Note: il Jnbbricdta è Wstainu aza dt1otdtudito d thLt. fÒg rie

canmoli-
BoxAccessori dell'appartammtol

10, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

10.1. Fonti di infomazione
Caiasio [dilizio.li Agrigeirto,
Co nservàtoria .lei Regisbi L]mlobiliari.li Agrigento,

- Uf6.io Tmico diAgrigÈnto,

^Senzie 
inìmobjliaì'i €d osservaioio d€l nrercato imnìobiÌiare - OMÌ: AGRIGENTO

10.2. Criteri di Stima:

-

.il i\ri.ai.l,) tr,,,, ,.ilrr;alri, - i,n!r{r,

. \lelo,luAralil'o,r a r:rl.2ztrz, redei Redditi;

'1.) l,'1,,i!1. ''!r, 1r.i, - { .,§i:.:liir - ir.:.n!,.fri,rr "fi, .i..al al .rrlar".

Risulta nello stàbihe pù ùn imnobile mÈ.lio, analogo a quello oggeito di stima di cui i noto il prczzo,
attribuendo iÌ punto 1,00 .onvenzionale .onle Ìrase di.al.olo per l'immobile.la vall]tare e dimÌnuìrlo o

aumentarlo sulla base dclÌc .arattedsiiche sostanziali predeterminatc nelÌa valuiazìone al hnc di ricavee un
valorc finale espressione del?unieggi.r darapportare.on q uel lo .o.ven,ionale (1,00).
I)a q!anto dlevato dalle Iontì consoltate, si è dedotto il scgucnte jni.Nallo di valoLe unitario |er unjtà dall.
similàri .arati€ristiche oscillani. tra Tiil,lXl . laa)a),at €/rìq (onsi.lerate lc.aratt.risti.hc buon. i6nitur..
irìterne dell'appartamenio.

SI A.DOTTA IL VAT,ORE €/nq
lrt.rro fi mitoÌc lntÒnnù Rì7ro

€ 875,00



Ii(.dnn lrslrÌtiva R. C E. 1 161/2011

ljiudi.c lslrùzionc: Dolt sstr D. ivl Sprno'

L{)TTO Li\ ta lt, ll]l..tzlc\I

Tale valole adottato, vieae coretto atùavelso l'applicazione di coetricienti di
merito che tengono conto di caratteristiche estriNeche ed a!ìlbientali, di scguito

dportati:

Caratte sriche ambientali

Ottime

Caratteristiche ambientali

Coefficidte applicato

1,00

Coefficietrte applicato

1,05Ottime

Mediocri
Scadmti

r,05
o,2s

0,9

COF]F.FIC]ENTE G],OBAT,F,
DI ZONA

Coelfi cient€ di ubicazione

-

il

Zona pedfedca

Zona tla poifaia e .dtro

Zona de,.l^àrt^

1,25

Paramcl Co€fiicicnte applicato

Fabbricato da 6 a 20 nnni

Fabbricato dn 2l a 50 ami
Fabbricato ì di 50 ami

Lsp.rto stir\alor.: AntonnÌo lìizzo



IRIBUNALE I]I AGRICINIO
rio.edura [seculi,a It G. E.1.164/201r

Ciudi.e Eeo,znùe Dott sra D ÌvI Spm.'

iltffo 1r\1co - nìì_,\zto:{I

COBITICIENTE GLOBAIE
D] ZONA

Moltiplicandoli tra loro, si
dcava il coefiìcieflte

cor:retti

Euro cocfiiciente :

, tts,oo 1,2y j € 1.091,0156 :

-

-

Nonne tecniche ed indici:

Pèmmetro

Supe ice rcsìdenziale (vani)

Supcrficc non resid€nziale
(balconi copefto)

Ilox

Valorc rcalelpotenzialc

117,0000

5.0000

18,0000

Coefficiente

100% I17,0000

1,7500

150k 13,5000

u
Note: Per il calcolo deila sùperficie commerciale si fa riferimento aila Norma Uni Iso 10750

Valùtazione dell'Appallamento
Stima sintetica comparativa pararnetdca: Peso ponderale: 1

Calcolo del valoie è effettuato il1 lrase alle slrpeÌfici nett€ equivalenti:

Espet.stinatre lnn,rnr)Rrzo

COBFFICIENTE GLOBAIE
DF]I,I,' ARITAZJONR

COEIFICIENIE GLOBAIE
DF,I. FARBRICA'IO

COEFf'ICIIjNTE GLOBALE
DELL' ABITAZONE



l(f,erìùraEse.ùtivaR C E I 161/2011

Ciurlice Eslrùznù. DottssaD ÀI Spano

t_(}l T{} at\lcio - Riti..1z10tt:l

Destirìrlz ione
SEp. eqdvalente Valore equivalmte

€ 1.091,01562,2500 € t44.286,82

€ 144.286,82

€ 0,00

c a4.2a6,az
r000/r000

Da1lE infomàzioni asùnte si nleuianodu.yalonin ios.illano detti alitì, tr 4317.ù0 e I,ltt,00 mensili,r,. aaroo\e5i
.onsid.rnro lc caia(cnsù.!.intì c.hc.d enrins€.he d.l1'rbnazion. iì ndene ÒpFÒ un àdÒtar.,lcanoncùosiledi€333,50Dx1

canone mensle sipeùiene al redditù lordo: canon mcn eperirn.rdellìnùo,ri.avandoilEddìrol.rdo
AIa sÒlma ùovrta doùaùo css.r. d.tatre l. idpo$È, quÒt.. spcsc

B) À,letoio Àlrliti.. ìrlr Capi taiizzaziore dein..l.:itil

Nell'applicare tale metodo occorre iniziaLmente deiernìinare il reddito annuo lordo (R. L.).he si dcavetebbe
dall'abitazione oggetto di stima. All'uopo 1o scrivente ha provv€duto a.oÌrtatiare le agenzie immobìliai del
luogo che si interessano cli affitti n€lla zona ove si trovà Labitazione pignorato oltre le infornìazioni assmte
presso Ì'O.M.L deI'Ageùia delle Entraie.

B:,2;00

1r7,000n

Valore min. €/mq x

€ 4.602.0000

2,4 3,4

0000

annulità(x 12msi)

3

-

!

a=
s

Dovc sotro stati itrdicati co :

I = imposte = IMU+TASI
quote di sfftto, inesigibilità, màrutenzione e ammotamentoi
- \pe\r pe ,oùdomixio, atruitrisnd/ioue, d"iord,ioDc.

Nello specifi.o ancoo:

I - imno{e - tML +lmpo$e "ìnir -'- (6s4.7700

NoiÈ Poiché l'appanamento dsfta abitato coof rGidùza p trcipalc dal figlio dell'esecutato e ilal suo
nucleo fmilide , co cesso pE coùodato dtso, non essmdoci di coffegudza alotr cortratto d'affitto,

: l'impono delle imposte è limitato all'itrcidenza dell'I.M.U.+TASI (6% del ca one a.nno d'affitto)

Elprrb rtindt.tr.: 
^rknino 

Rizzo



IIIIRUNA] IÌI)I ACRIGIINIO
I'ocedura Fse.Ltivà R C E I Ì6112011

Cturìi.c Es.drzions Dott.ssa D. \'L Spà o'

i.a) ai a) 1lttc{l - tìit.,l.zla )\ i:

Quor e

Q = qùote di sfitto,
inesigibiìità,

a,r oÉmoto, owero
Sfitto: 1.5Ùl Rl

1,5% € 69,0300

hesigibilirà 1,5 RL 1,500/" € 69,0300

7,s%Rt- 7,500;
€ 345,1t00

€ 1.137,9800

R.N. € 3.464-0000

0 € 3,464.0000

T I. ADEGUAT\IENTI E CORREZZIOM DELLA STIMA.

Riduziotrc dcl valore del 15% per ditr r€lrza tn otrni
ftibutari $ base .atastale e reale e ptr assmza di earanzia
per vizi e per rinborso forfetario di eventuali spese

condooiniali insolnte nel biennio anteriore alla vndita eper
l'imnìediatezza della vendita studiziaria

15t1, c22.160,36

Riduzione {lel valorc del5% p('I imobile ocopato datozo: € 0,00

3

4

Ù

Spese tecni.he di regolarizzazione n.banistica e,7o c.òtrstale: € 1.000,00

Onednotarili e prowigioni mediatod carico dell'àcquiimte: l

Sp.sc di cmccÌlazionc de e trasoizio{i ed isoiziod a cùico

S?s. per ripristino stato dell'ap?artmdto alla situaziore

Artre spese: spese condo-r"td{I . É 62,78

Est.n. stlmrto. AntÌino Fizzo



Pb..{lùnEsecutivaR c F I 161/20Ìl
Cn i.ls..trzi.m: Dotissa D M Sprtu'

i.i )'i'ia) r-lt1(:() - Rti..{Zia)\i'

AItr€ Spese: A.P.E. (att€stato prestazione @ergetica) e 400_00

12. ?lezzo abase d'asta del loft'o-

Si produrono i docu enti in aÌlegato per (ostituime della presente relazione pade integnnte e

,A.LLICA.fi (elen.o degli):
AlleAÀto 1 INDMDU ZONE RISIDENZE

^1legato 
2 COÀ1UNIC-4Z/ONI DIsOPRÀl / UOGO

Alegato 3 YEÀB,1U DI SOPIìAIIL]OCO.
Allegato 4 fl'lOLlDl /rliOPR/ErA
AÌlegato s DOCUMENTAZIONEURBANISIIaA.
A.llegato 6 DOCU\,IENTAZIONE CA |.{STALE
Allègnto 7 Cf/illf/a_ÀZlONE ENEI(;ETI(-,4.

^negaro 
S,rocuMENIAZlONI CONDO,\{INI4L|.

AlÌegÀro 9 ELABORATI CR-\FICL
AllegatÒ 10 Il/Li E yO FOTOGn^F1(.O.
Allegaro 11 ACENZIA DELIL fNlR^ fÉ (-ON'ERv.AtOR'^ DEl Rt1.1/ LÌAG/itCÈNiO.

s

4

hspcrlo slnNlùr: Anlùnin. Rizzo


