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Terreni siti in Casteltermini (Agrigento)

Lotto 004

1.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VEN DITA:

A.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terr@estinato ad attrezzatureidipianti privati a
uso pubblico sito in Casteltermini (Agrigento) Qmata Malva.

Superficie complessiva di cird®&60 mq

Identificazione in catasto:

- particella di terreno intestat:{
(N (o1 oprietari per 500/1000 ciascu

foglio 44 mappale 110, qualita Seminativo Arborattasse 1, superficie catastale ahq,
reddito agrario: € 1,26, reddito dominicale: € 4,57

Coerenze: confina con le p.lle 620 e 117 del fodlimappa 44 del Comune di Casteltermini.
| confini, non materializzati, risultano oggettivante incerti.

- particella di terreno intestata
(proprietari per 500/1000 ciascu
foglio 44 mappale 117, porzione AA qualita Ulivetdasse 2, superficie catastdlé00 mg
R.A. € 5,06, R.D. € 6,15; porzione AB qualitd Marldt, classe 3, superficie catastale 2
mg, R.A. € 6,45, R.D. € 7,62.
Superficie totale 3670 mq; reddito agrario compless€ 11,51, reddito domicale
complessivo: € 13,77.
Coerenze: confina a nord con stradella; ad estegarticelle 337457 e 648); a sud in pa
con la p.lla 120 (oggetto della presente procedufacente partéel medesimo lotto) ed
parte con proprieta in capo i GG (o2 620); ad ovest in p:
con la p.lla 110 (oggetto della pezge procedura e del medesimo lotto), in partelagnlle
620 di cui sopra.
Note: la particella 117 risulta mancante all'estremitadn@l confine con la p.lla 436 «
medesimo foglio di mappa, di una porzione di tesramente forma pressoche trapezsstes
circa 450 mq (dato desunto operando graficamerite smppa catastale anche con l'ausili
sovrapposizioni e verifiche con limmagine satettt del sito), la quale risulta in parte (c
150 mq) occupata da una stradella posta proprigoliinconfine materiale con il terre
oggetto di esecuzione, in parte (circa 300 mq)iteist da uno spezzone di terreno coltivat
ulivi di fatto accorpato alla citata p.lla 436. &ab.lla 436 risulta in catasto di proprieté
Bi,virtu di
atto pubblico del 28/06/1982 rogato dal Notaio Rers&on sede in Aragona (AG). Sia il for

oggetto di esecuzione che il fondo( I ' oo la stradella che li sep
risultano essere recintati.

- particella di terreno intestat-(

(proprietari per 500/1000 ciascuno
foglio 44 mappale 120 qualita Mandorleto, classes@perficie catastale 730 megdditc
agrario: € 2,26, reddito dominicale: € 3,39.

Coerenze: confina a nord con la p.lla 117; ad estla p.lla 648; a sud con vallone che
separa dalla p.lla 139 faue parte del medesimo lotto; ad ovest con la p2i@ del foglio c
mappa 44 del Comune di Casteltermini.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terregricolo sito in Casteltmini (Agrigento
Contrada Malva.

Superficie complessiva di cire®060 mq

Identificato in catasto:

- particella di terrenantestata
(proprietari per 500/1000 ciascu
foglio 44 mappale 138 qualita Bosco Ceduo, classeay superficie catastale 770 mggdditc
agrario: € 0,24, reddito dominicale: € 0,99.
Coerenze: confina a nord-ovest con la p.lla 12fadplale & separata da un vallone; a resrd-
con la p.lla 137; lungo i rimanenti lati con lal@.139 facente anch'essa parte del presente

G.E. Dott.ssa Nelly Gaia Mangiameli
Perito: Ing. Vincenzo Ragusa
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- particella di terreni intestat/

(proprietari per 500/1000 ciascu
foglio 44 mappale 13¢orzione AA qualita Mandorleto, classe 2, supegficatastale 132
mg, R.A. € 41,18, R.D. € 61,77; porzione AB qualilliveto, classe 2, superficie catas
15000 mq, R.A. € 54,23, R.D. € 65,85.
Superficie totale 28290 mq; reddito agrario congiles € 95,41, reddito dominice
complessivo: € 127,62.
Coerenze: confina a nord con le p.lle 620-120-648824, dalle quali &€ separata da
vallone; a nord-est con le p.lle 137-138-135; acuest la p.lla 242 del foglio di mappa 44
Comune di Casteltermini.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: mista.

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato

G © i qualita di propaie del bene.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a caricadell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizi@i: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnaziorgaaoniugaleNessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistic
Dal certificato rilasciato dal Comune di Cadattini in data 07/03/2011, si evince clee
p.lle 110-117120, ricadenti nella zona F6 (attrezzature di imfigrivati ad uso pubblic
del vigente strumento urbanistico (P.d.F. approwata Decreto A.R.T.A. n°1/1982 «(
07/01/1982 e successiva variante di cui al Decfe®.T.A. n°50/D.R.U. del 05/02002
sono state asservite (assieme ad altre) all'edifine di un complesso socassistenzia
adibito a casa albergo per anziani. Le concessitifizie di riferimento sono le seguenti:
1) C.E. n°21/2002 del 21/06/2002 trascritta il 792D02 ai nn.13100/11528;
2) C.E. n°10/2003 del 08/08/2003 trascritta il @®2003 ai nn.17274/15079.
La C.E. n°24/2004 del 08/10/2004 citata nel cexdid non compare nell'elenco sinte
delle formalita riguardanti le particelle di cuipga. E' verosimile chaguardi direttamente
p.lla 620 del fg.44, cioé quella sulla quale irsistcomplesso edificato, non oggetto d
presente procedura.
La p.lla 120 ¢ in parte occupata da una piasteaansulla quale insistono:
A) n°6 delle 14 cisterne di forma ciliirica contenenti la riserva idrica antincendisevizic
del complesso di cui alla p.lla 620;
B) n°4 vasche di forma parallelepipeda e varia deama facenti parte del sisteme
depurazione delle acque reflue provenienti dal rsi@a® complesso di cui sopra;
C) locale tecnico (di pianta rettangolare aventenedisioni 2,70 ml. x 2,35 ml. ¢
complessivi 6,35 mq) ospitante la pompa di aerazitel sistema di depurazione delle at
reflue di cui sopra.
Nel terreno a mon € altresi presente una cisterna cilindrica intardlla quale si dipai
una tubazione in PVC in direzione delle vascheuiliafla lettera B, poste piu a valle. Vis
luoghi, & verosimile che la p.lla 120 e, forse, lenda p.lla 110 siano attravete d;
condutture interrate di diverso tipo e funzionen costituzione di fatto di servitu a vantac
del complesso socio-assistenziale di cui al mapp2le

G.E. Dott.ssa Nelly Gaia Mangiameli
Perito: Ing. Vincenzo Ragusa
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4.1.4. Altre limitazioni d'uso
Scrittura unilaterale per autorizzazione a costrdel 22/04/2002 con la quale i proprie
odierni_esecuta (G o concedevano
G | iilizzazionefimi edificatori delle particelle censite
Catasto Terreni di Casteltermini al foglio 44 mdpd#®0-107-109-110-117-120-138-139
231-232-237235. Le firme apposte sulla scrittura sono staterdicate dal Notaio Fak
Cutaia il 22/04/2002, Rep. n.131301; la scritturadesima € stata registraddl’Ufficio
Registro di Agrigento in data 24/04/2002 ai nn. ,16&rie 2, ma non € stata trascritta.
scrittura unilaterale di cui sopra € stata trattacopia dallo scrivente presso I'U.T.C
Casteltermini unitamente alla Tav.4@dativa al progetto di variante delle CC.EE. n220%
e n°10/2003 per la costruzione del complesso sassistenziale "Malva" da parte d{jjj
i". Nella scrittura unilatie si fa altresi riferimento ad un contr.
di locazione stipulato il 23/03/1998 tra le medesime padtiinerente le medesime partic
di terreno, contratto registrato ad Agrigento if@81998 al n.1700 serie 3°. L'accesso
atti compiuto dallo scrivente il 12/12/2011 preb8genzia delle Entratdi Agrigento non h
permesso di recuperare copia alcuna né dellawerifirivata né del contratto di locazi
testé menzionati poiché gli atti non sono statreiruti nei corrispondenti faldoni d'archivio.

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati acura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:

Ipoteca volontaria (attiva) derivante dancessione a garanzia di apertura di credito aré
di

.a
firma di Notaio Antonino Pecoraro, sede diratti in data 12/12/2005 ai nn. 66317/2]
registrato presso I'Ufficio del Registro di @eatti in data 20/12/2005 al n. 2207, isc
presso I'Agenzia del Territorio di Agrigento - Seme di Pubblicita mmobiliare in dat
21/12/2005 Reg. Gen. n.33293, Reg. Part. n.9298.
Importo ipoteca: € 525.000,00
Importo capitale: € 350.000,00
Risultano collegate alla suddetta ipoteca:
1) le annotazioni di restrizione n.2116 del 03/00/2, n.2713 del 30/09/2008 e n.2813
14/10/2008;
2) lipoteca derivate da atto modificativo di contratto di creditodrc. garantito da ipote
Reg. Gen. n.2492, Reg. Part. n.689 del 25/01/2008.
Con specifico riferimento ai beni facenti parte degsente lotto, le annotazioni e l'iscrizi
di cui ai precedenti punti non modificano l'ipotéseritta il 21/12/2005 ai nn.33293/9298.
L'annotazione di restrizione relativa allo svincdia lotto dall'ipoteca volontaria comport
pagamento di complessivi € 35,00 per tassa ipate@aodice tributo 778T).

G.E. Dott.ssa Nelly Gaia Mangiameli
Perito: Ing. Vincenzo Ragusa
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Ipoteca volontaria (attiva) derivante dancessione a garanzia di apertura di credito aré
di

.a
firma di Notaio Antonino Pecoraro, sede di Canidatidata 27/12/2007 ai nn. 70766/23
iscritta presso I'’Agenzia del Territorio di Agrigen- Servizio di Pubblicita Immoliare in
data 27/12/2007 Reg. Gen. n.2492, Reg. Part. n.689.

Importo ipoteca: € 525.000,00.

Importo capitale: € 350.000,00.

Risultano collegate alla suddetta ipoteca:

1) l'annotazione di restrizione n.2713 del 30/00&0

2) l'ipoteca di rettifica (derivante da atto modiifiivo di contratto di credito in c.c.) Reg. C
n.7409, Reg. Part. n.1214 del 26/03/2010.

Con specifico riferimento ai beni facenti parte dedsente lotto, le annotazioni e l'igioine
di cui ai precedenti punti non modificano l'ipotéseritta il 27/12/2007 ai nn.2492/689.
L'annotazione di restrizione relativa allo svincdlel lotto dall'ipoteca volontaria comport
pagamento di complessivi € 35,00 per tassa ipate@aodice tributo 778T).

Note: rattasi di ipoteca derivante da atto modificativaantratto di credito in c.c. garant
dall' ipoteca Reg. Gen. n.33293, Reg. Part. n.92921/12/2005.

Ipoteca volontaria (attiva) derivante da conimgssa garanzia dipertura di credito a favc
di

2
firma di Notaio Antonino Pecoraro, sede di Canicatidata 27/12/2007 ai nn. 70766/23
iscritta presso I'Agenzia del Territorio di Agrigen- Servizio di Pubblicita Immobiliari
data 26/03/2010 ai nn. Reg. Gen. n.7409, Reg. Ra14.
Importo ipoteca: € 525.000,00.
Importo capitale: € 350.000,00.
L'annotazione di restrizione relativa allo svincdia lotto dall'ipoteca volontaria comport
pagamento di complessivi € 35,00 per tassa ipate@aodice tributo 778T).
Note: rattasi di ipoteca a rettifica dell'iscrizione @&/01/2008 ai nn.2492/689 derivante
atto modificativo di contratto di credito in c.c..

Ipoteca giudiziale (attiva) derivante da decratgiuntivo a favore (i EGEGGTEIEED

a firma di Tribunale di Firenze in data 07/04/2G0&. Rep. n
2121/2006 iscritta presso I'Agenzia del Territodod Agrigento - Servizio di Pubblicit
Immobiliare in data 24/04/2006 Reg. Gen. n.113%}).RPart. n.2904.

Importo ipoteca: € 73.000,00.

Importo capitale: € 53.153,58.

L'iscrizione riguarda anche altri beni non facepéirte né del lotto in oggetto, né
compendio pignorato di cui alla presente procedura.

L'annotazione di restrizione relativa allo svincdi lotto dall'ipoteca giudiziale comporta i
pagamento di complessivi € 422,00 di cui: € 8BB8per imposta ipotecaria (codice trik
649T, dovuta in misura del 0,5% del valore deldpt€ 35,00 per tassa ipotecaria (co
tributo 778T) e, infine, € 59,00 per imposta dilb@todice tributo 456T).

G.E. Dott.ssa Nelly Gaia Mangiameli
Perito: Ing. Vincenzo Ragusa
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Ipoteca giudiziale (attiva) derivante da sergedr condanna a favore ( EENRNEGEGD

‘A firma di Tribunale di Fenze in daf
03/03/2007 Rep. n.918/2007 iscritta presso I'Agerel Territorio di Agrigento Servizic
di Pubblicita Immobiliare in data 26/07/2007 Re@nG1.20672, Reg. Part. n.5463.
Importo ipoteca: € 47.500,00.
Importo capitale: € 29.324,32.
L'iscrizione riguarda anche tdl beni non facenti parte né del lotto in oggett® de
compendio pignorato di cui alla presente procedura.
L'annotazione di restrizione relativa allo svincdil lotto dall'ipoteca giudiziale comport:
pagamento di complessivi € 332,00 di cui: € ,BB8per imposta ipotecaria (codice trik
649T, dovuta in misura dello 0,5% della somma gé#eamall'ipoteca),€ 35,00 per tas
ipotecaria (codice tributo 778T) e, infine, € 59 imposta di bollo (codice tributo 456T).
Limitazioni: l'iscrizione rguarda la quota di 1/2 del diritto di proprieta agimobili
costituenti il lotto, piu precisamente la quotaapo al sol (GG o

Pignoramenti:
Pignoramento derivante da verbale di pignoraménmobili a favore i D

. a firma di Tribunale di Agrigento idata 03/03/201Rep. n.392/201
trascritto all’Agenzia del Territorio di AgrigentoServizio di Pubblicita Immobare in dat
31/03/2010 Reg. Gen. n. 7840, Reg. Part. n.5891.

La cancellazione di tale pignoramento comportadamento di complessi€i 262,00 di cu
€ 168,00 per imposta ipotecaria (codice tributoT94% 35,00 per tassa ipotecaria (co
tributo 778T) e, infine, € 59,00 per imposta dilbgtodice tributo 456T).

Altre trascrizioni:Nessuna

4.2.4. Altre limitazioni d'usoNessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catasgale
4.3.1.

Conformita urbanistico edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti difformita: Ue@39, in prossimita dei confini con la p
620 e con la p.lla 242, risulta occupata da opensistenti in:

1) Realizzazione di una piastra in c.a. delle disim@ni di 9,50 ml. x 9,70 ml.;

2) Posan opera sulla piastra di cui sopra di un prefalaitoicdelle dimensioni di 2,40 ml
4,10 ml., con altezza utile netta di 2,20 ml,;

3) Realizzazione di un muro di sostegno in c.dodgessore di 30 cm., altezza dal piar
calpestio della piastra di 4,00 ml. e sviluppo direedi circa 18,00 ml. .

A seguito di istanza inoltrata dallo scriventelficio Tecnico del Comune di Casteltern
(Prot. n°2767 del 23/03/2011 e successiva integngziProt. n°3225 del 28/03/2011),
accertato che per le e sopra descritte non risulta essere stato ial@smessun at
autorizzativo (certificato rilasciato dal Comune dCasteltermini il 28/03/201:
regolarizzabili mediante In considerazione defofathe la sanabilita delle opere ricad
sulla p.lla139 dipende non solo da valutazioni di carattebanistico (Autorita competentse
Comune di Casteltermini) ma anche da considerani@menti I'aspetto sismico e struttu
(Genio Civile), visto che tali ultime consideraziopotrebbero essere svoli@ modc
compiuto solo conoscendo [l'effettiva natura e «iasza delle opere realizz
(caratteristiche di resistenza del calcestruzzpatizione e caratteristiche di resistenza
armature, etc.), non risultando disponibili docuthtgtnici compovanti cid e non rientrani
nei compiti dello scrivente I'esecuzione dei neagssaggi (anche a carattere distruttiv
prelievi atti ad accertare le caratteristiche teositrutturali delle opere in oggetto, nell'am
della presente perizia di stimg € tenuto conto dell'esternalitd negativa casditalalle
presenza delle citate opere determinandone il abeita demolizione per mezzo di appo
computo metrico estimativo (riferito al Prezzariedionale per i LL.PP. 2009 ancore
vigore al momato della stima). Rimane salva, comunque, la pdgaidi sanare in futuro
opere abusive ricadenti nella p.lla 139, qualoraic@rano le condizioni sia sotto il prof
urbanistico-edilizio che sotto l'aspetto struttaralsismico.

G.E. Dott.ssa Nelly Gaia Mangiameli
Perito: Ing. Vincenzo Ragusa
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A) Opere in c.a. da demolire (supposta una profaneintroterra della piastra e del mur
sostegno di circa 80 cm) 106,85 mc. x € 16,20/mk780,97

B) Scavo della larghezza di un metro e della prditandi 80 cm lungo tutto il perimet
(interno ed esterno) delle opere, pari a 53,30 ml.

Pertanto si ha: 42,64 mc. x € 3,53/mc.: € 150,52

C) Trasporto in discarica, distante circa 8 km.sfpmella vicina Zona Industriale§:0,46 ¢
mc. per ogni km. x 106,85 mc. x 8 km: € 393,21

D) Spese tecniche: € 1.000,00

E) Imprevisti ed incertezza della stima (maggiaraeidel 25% di A+B+C): € 568,68

F) IVA al 21%: € 807,11

Oneri totali: € 4.650,49

4.3.2. Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita:
la particella 117 risulta mancante all'estremita natdsonfine con la p.lla 436 del medes
foglio di mappadi una porzione di terreno di forma pressoché w@pestesa circa 450 |
(dato desunto operando graficamente sulla mappastedd anche con'alsilio d
sovrapposizioni e verifiche con l'immagine satetkt del sito), la quale risulta in parte (c
150 mq) occupata da una stradella posta proprigolihconfine materiale con il terre
oggetto di esecuzione, in parte (circa 300 mq)ittotst da uno spezzone di terreno coltiy
ad ulivi di fatto accorpato alla citata p.lla 43&le p.lla 436 risulta in catasto di propriet
[, in virta
atto pubblico del 28/06/B2 rogato dal Notaio Pusateri con sede in Aragdx@d)( Sia i
fondo oggetto di esecuzione che il fondo di prap{ = 'ungo la stradella cr
separa risultano essere recintati.
Sia al fine di determinare in modo piu preciso quala la consishza della porzioi
mancante, sia allo scopo di identificare in modenpmto dal punto di vista catast
l'immobile effettivamente oggetto di trasferimerfirzato, si rende opportuno esegt
convocate sui luoghi tutte le parti interessatendeessae operazioni di rilievo topografit
atte a riportaresulla mappa catastale la divisione dei fondi giserata sui luogl
(frazionamento). Lo scrivente rimette all'lll.moEs.ogni valutazione e decisione a rigua
rimanendo a disposizione per l'espletamento deghtali ulterisi adempimenti tecnici
farsi.
Si segnala inoltre chdl'mizio delle indagini peritali le p.lle 120 e ®3risultavano esse
incluse nell'elenco delle particelle sulle quatedono fabbricati non dichiarati in catagtad
fabbricati “fantasma”)di cui al comunicato pubblicato sulla Gazzetta tiffie de
15/12/2009 (art. 2 comma 36 D.L. 262/2006 come edite dalla L.286/2006 e ss.mm.i
Alla data di redazione della presente perizia @nattali procedimenti sono sta¢vas
d'ufficio dalla Agenzia del Territorio di Agrigentgenzaattribuzione di rendita presunta
redazione datto di aggiornamento alcuno, con tutta evidenzarigultandone necessari vi
la natura e la consistenza delle opere ricaddtititaino delle suddette particelle.
Costo del frazionamento catastale della p.lla £17.100,00.
Nellambito dell’accertamento peritale si & provutm a fare correggere un err
nell’intestazione catastale (istanza n.187116/2@04l123/06/2011, voltura d'uffio prot. n
AG0187150).

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia éedite ma non ancc

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla deita derizia: € 0,00

G.E. Dott.ssa Nelly Gaia Mangiameli
Perito: Ing. Vincenzo Ragusa
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

O G __/Z,IOI«-t-Gl G
G 2
O G Gl G Q-&_n-SI G G
B
Proprietari dal 23/01/1994 ad oggi in forza di ddoae di usufrutto da parte dei genit

elo, attgato dal Notaio GiuseppBaieva, sede
Aragona (AG) in data 23/01/1994, trascritto allan€ervatoria dei RR.Il. di Aggento in dat
26/01/1994 Reg. Gen. n.1740, Reg. Part. n.1513.

6.2 Precedenti proprietari:

H.cdduto ne
Comune di Roma il 27/09/1986 proprietario da dgteia comunque antecedente il venteriimio
al 27/09/1986.

G . o1 oprictaria per 1/3;

O G --lg-a.a-w-AI S G
(N O

Proprietarie dal 27/09/1986 al 24/04/1993 in fadzdenuncia di successione legittima presentata da
a in qualita di erede dichiarantiata 22/02/1993, registrata blfficio Registrc
di Agrigento in data 22/02/1993 al n.35 vol.543astritta alla Conservatoria dei RR.II. di Agghtc
in data 18/05/1996 Reg. Gen. n.8370, Reg. ParkA.74

Note: lisultano altresi trascritti anteriormente alla fsstone n.35 vol.547:

A) un atto di pubblicazione di testamento ologratfi@scritto alla Conservatoria dei RR.II.
Agrigento il 23/12/1986 Reg. Gen. n.19419 Regt.Rai6888, con il quale decuiud G
@ disponeva di lasare tutta la sua proprieta unicamente (GGG -
testamento olografo & del 27/04/1976, gli estremiladpubblicazione i seguenti: Notaio Gu
Mancuso con sede a Palermo, testamento ricevu@8/il1/1986, Rep. n.70930, registrato
18/12/1986);

B) la denuncia di successione (collegata al testéaondi cui sopra) n.337 vol.517, trascritta
Conservatoria dei RR.II. di Agrigento in data 101987 Reg. Gen n.18436, Reg. Part. n.16308.
In virtu dei suddetti atti, alla data di &farimento della proprieta in favore degli eseé
(24/04/1993) i beni costituenti il lotto sarebbampartenuti, in forza di titoli resi pubblici, altmle

dante cau<( D -
o X __ 1 X . t 0 <X N
L ]

, huda proprieta per 1/2;

2) (D G @b ¢ D G- 0 GIED
, huda proprieta per 1/2;

3) D . x X oM N J
, usufrutto per 1/2;

4) (D G G ¢ D G0 D &

G . s.frutto per 1/2.

Proprietari ed usufruttuadal 24/04/1993 al 23/01/1994 in forza di atto dinppavendita a firma

Notaio Giusepfr Saieva, sede di Aragona (AG) in data 24/04/1B@p. n.44330, Racc. n.13¢

trascritto alla Conservatoria dei RR.II. di Agrigenn data 06/05/199Reg. Gen. n.7454, Reg. P
n.6571.

7. PRATICHE EDILIZIE: vedasi paragrafo 4.1.3 .

G.E. Dott.ssa Nelly Gaia Mangiameli
Perito: Ing. Vincenzo Ragusa
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Esecuzione Forzata N.000033/10 — Lotto N°04
promossa d (G
lia

Descrizione delerreno destinato ad attrezzature di impianti privati ad uso pubblicodi cui al puntoA

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terrdestinato ad attrezzature idipianti privati ad us
pubblico sito in Casteltermini (Agrigento) Contradalva.

Superficie complessiva di ciredb60 mq

Identificazione in catasto:

- particella di terreno intestat
6%oifpietari per 500/1000 ciascundglio 44
mappale 110, qualita Seminativo Arborato, classufierficie catastale 610 mq, reddito agre€id;26
reddito dominicale: € 4,57.
Coerenze: confina con le p.lle 620 e 117 del fodlimappa 44 del Comune di Casteltermini.
I confini, non materializzati, risultano oggettivante incerti.

- particella di terrendntestata

6®@ofpietari per 500/1000 ciascuno) fogliA
mappale 117 porzione AA qualita Uliveto, classes@erficie catastale 1400 mqg, R&5,06, R.D.
6,15; porzione AB qualita Mandorleto, classe 3.esfipie catastale 2270 mq, R.A. € 6,45, R.D. € 7,62
Superficie totale 3670 mq; reddito agrario compless€ 11,51, reddito dominicale complessivo
€13,77.
Coerenze: confina a nord con stradella; ad estecparticelle 337457 e 648); a sud in parte con la |
120 (oggetto della presente procedura e facente gak medesimo lotto) ed in parte con propriet
capo a4 - ovest in parte con la p.lla 110 (oggdtibe
presente procedura e del medesimo lotto), in manda p.lla 620 di cui sopra.
Note: a particella 117 risulta mancante all'estremitadnai confine con la p.lla 436 del medes
foglio di mappa,di una porzione di forma pressoche trapezia, estesa 450 mq (dato desul
operando graficaméa sulla mappa catastale anche con l'ausilio dragposizioni e verifiche c
l'immagine satellitare del sito), la quale risuhaparte (circa 150 mq) occupata da una stradelfde
proprio lungo il confine materiale con il terrenggetto di esecuziee, in parte (circa 300 mq) costitt
da uno spezzone di terreno coltivato ad ulivi tiofaccorpato alla citata p.lla 436. Tale p.lla 4i36lte
in_catasto_di_proprieta  di D D @D O (D 0 G -G
G| ivirto di atto pubblico del 28/06/1982 rogato dalthlo Pusateri con sede
Aragona (AG). Sia il fondo oggetto di esecuzione itfiondo di proprie( i ll!a \ungo la stria
che li separa risultano essere recintati.

- particella di terreno intestat
6%@ofpietari per 500/1000 ciascun&yglio 44
mappale 120 qualitd Mandorleto, classe 2, superfiatastale 730 mq, reddito agrago2,26, reddit
dominicale: € 3,39.
Coerenze: confina a nord con la p.lla 117; ad esta p.lla 648; a sud con vallone che la separa
p.lla 139 facente parte del medesimo lotto; ad toses la p.lla 620 del foglio di mappa 44 del Com
di Casteltermini.

Il terreno ha una forma irregolare ed una orogrsfti@orevole, con terreno in forte pendenza.
Le colture in atto sono in prevalenza ulivi, madidepistacchi.

Destinazione urbanistica:

Nel piano di fabbricazione vigente forza di delibera del Consiglio Comunale n°91 86/11/1977
successiva approvazione con Decreto A.R.T.A. n821&®l 07/01/1982, nonché della variante adottah
delibera del Consiglio Comunale n°20 del 09/03/2@@me approvata con Decreto A.RATn°50/DRU de
05/02/2002, le p.lle 110-117-120 ricadono in zOR&", destinata ad attrezzature di impianti privati us
pubblico.

Dal certificato di destinazione urbanistica rilagoiil 07/03/2011 si evince altresi che dette A.116-11712C
sono state asservite alle concessioni edilizie 2002 del 21/06/2002, n°10/2003 del 08/08/20(
n°24/2004 del 08/10/2004, relative alla realizzaeiali un complesso socio-assistenziale adibito sa-ca
albergo per anziani.

G.E. Dott.ssa Nelly Gaia Mangiameli
Perito: Ing. Vincenzo Ragusa
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Esecuzione Forzata N.000033/10 — Lotto N°04
promossa d D

lia
Destinazione Parametro Valore . Coefficiente Valore equivalente
reale/potenziale

In considerazione del fatto che le p.lle 110-1P%-
risultano essere gia state asservite all'edifice Superficie
del complesso sociassistenziale "Malva", I'uni p 4.560,00 1,00 4.560,00

T A ’ - . realelorda
possibilita d'usadi questa porzione di lotto rime
esclusivamente la coltivazione.

Sup. reale lorda  4.560,00 4.560,00

Accessori: Nessuno.

Descrizione deterreno agricolo di cui al puntdB

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terragricolo sito in Castetmini (Agrigento) Contrac

Malva.

Superficie complessiva di cir@®060 mq

Identificato in catasto:

- particella di terrendntestata (G
(Y () g li0 44

mappale 138 qualita Bosco Ceduo, classe unicasfatipecatastale 770 mq, reddito agrar0,24
reddito dominicale: € 0,99.

Coerenze: confina a nord-ovest con la p.lla 124adplale € separata da un vallone; a restdeon |
p.lla 137; lungo i rimanenti lati con la p.lla 1&&ente anch'essa parte del presente lotto.

- particella di terreni intestat-{

6%oifpietari per 500/1000 ciascundglio 44
mappale 139 porzione AA qualita Mandorleto, cla®ssuperficie catastale 13290 mq, R£A41,18
R.D. € 61,77; porzione AB qualita Uliveto, classes@perficie catastale 15000 mq, R€A54,23, R.D.
65,85.

Superficie totale 28290 mq; reddito agrario congiles € 95,41, reddito dominicale complessivc
127,62.

Coerenze: confina a nord con le p.lle 620-120-648-624, dalle quali &€ separata da un vallone; d-nor
est con le p.lle 137-138-135; a sodest la p.lla 242 del foglio di mappa 44 del Comuth
Casteltermini.

Il terreno ha una forma irregolare edna orografia sfavorevole, con forte pendenza docorazione
gradoni. Risulta prevalentemente incolto.

Destinazione urbanistica:

Nel piano di fabbricazione vigent@ forza di delibera del Consiglio Comunale n°91 #6/11/1977
successiva approvazione con Decreto A.R.T.A. n821&®I 07/01/1982, nonché della variante adottah
delibera del Consiglio Comunale n°20 del 09/03/2@@me approvata con Decreto ATRA. n°50/DRU de
05/02/2002 le p.lle 138-139 ricadono nella nellaaterritoriale omogenea “E” destinata a verdecadpi

Norme tecniche ed indit

Indice di edificabilita: 0,03 mc./mq.;
Lotto minimo: non definito;
Distanza dai confini: 10,00 ml.;
Distanza dai fabbricati: 20,00 ml.;

Altezza massima: 8,00 ml..

Nella zona non vi sono vincoli pubblici di destifa®e ad eccezione del vincolo sismico ai sensadafigg:

n°64 del 02/02/1974.

G.E. Dott.ssa Nelly Gaia Mangiameli
Perito: Ing. Vincenzo Ragusa
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Esecuzione Forzata N.000033/10 — Lotto N°04
promossa d (G

lia
Destinazione Parametro Valore . Coefficiente Valore equivalente
reale/potenziale
Verde agricolo. Sup. reale lorda  29.060,00 1,00 29.060,00
Sup. reale lorda  29.060,00 29.060,00

Accessori: Nessuno.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

8.2.

8.3.

Il procedimento di stimadottato al fine di pervenire al piu probabile valdli mercato dei terre
oggetto d'indagine & del tipo comparativo diretiatesico-monoparametrico riferito all'unita
consistenza data dal mq di superficie catastaleorfronto con beni simili guello oggetto del
presente valutazione sia per cid che riguarda hattesistiche intrinseche (destinazione d'
possibilitd d'accesso, conformazione altimetriaglid della superficie, stato di conservazis
colture presenti, etc.) sia per quamttiene le caratteristiche estrinseche (ubicazimmstoriale
contesto soci@conomico, collegamenti, etc.) ha permesso di nefguale piu probabile valore
mercato unitario medio € 2,50/mq (ovvero € 5570dlmcirca essendo il tumolo antica migsu
locale pari a 2228 mq).

La consistenza dei terreni che costituiscono ibloggetto di stima & data da:

p.lla 110 610 mq;

p.lla117 3220 mq (= 3670 - 450);

p.lla 120 730 mq;

p.lla 138 770 mq;

p.lla 139 28290 mq.

Pertanto in totale si ha che la consistenza utifimiecommerciali del lotto € di 33620 mq.

Quindi il piu probabile valore di mercato dei tevreostituenti il lotto & di € 2,50/mq x 33624y =
= € 84.050,00.

Fonti di informazione
Agenzie immobiliari presenti in Castelterminigagine di mercato all'uopo condotta.

Valutazione corpi
A. Terreno attrezzature di impianti privati ad uso pubblico

Stima sintetica comparativa parametrica (senyaif): Peso ponderale

Il calcolo del valore & effettuato in base allperfici lorde equivalenti:
Superficie
equivalente
In considerazione del fatto che
p.lle  110-117320 risultan
essere gia state asser
all'edificazione del comples
socioassistenziale "Malveé
l'unica possibilita d'uso di que
porzione di lotto rimar
esclusivamente la coltivazione.

- Valore corpo: €11.400,01
- Valore accessori: €0,0(
- Valore complessivo intero: €11.400,0
- Valore complessivo diritto e quota: €11.400,0

Destinazione Valore unitario valore complessivo

4.560,00 €2,50 € 11.400,00

G.E. Dott.ssa Nelly Gaia Mangiameli
Perito: Ing. Vincenzo Ragusa
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8.4.

8.5.

Esecuzione Forzata N.000033/10 — Lotto N°04
promossa d

B. Terreno agricolo

Stima sintetica comparativa parametrica (semplifiga

lia

Peso ponderale

Il calcolo del valore e effettuato in base allperfici lorde equivalenti:

Superficie
equivalente
29.060,00

Destinazione Valore unitario

Verde agricolo.

- Valore corpo:

- Valore accessori:
- Valore complessivo intero:

- Valore complessivo diritto e quota:

€250

valore complessivo

€ 72.650,00
€72.650,0
€ 0,0(
€72.650,0
€72.650,0

Riepilogo:

Superficie Valore intero medio

ID Immobile lorda ponderale

Valore diritto e quota

terreno attrezzature di
A | impianti privati ad uso
pubblico

4560 € 11.400,00

€ 11.400,00

B terreno agricolo 29060 € 72.650,00

€ 72.650,00

€ 84.050,00

€ 84.050,00

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza trarbtrbutari st
base catastale e reale e per assenza di garanzigizpee pe
rimborso forfetario di eventuali spese condominig$olute ne
biennio anteriore alla vendita e per l'immediateriedla vendite
giudiziaria:

€ 12.607,5

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica&tastale:

€5.750,4

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico datquirente

Nessun

Spese di cancellazione delle trascrizioni edizgmm di cui a
paragrafo 4.2 (a caricdella procedura salvo diversa disposiz
del G.E.):

€1.121,0

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dellimmobile nello stato di fatto in csiitrova al netto dell
riduzione del 15% di cui sopra e delle speseedjolarizzazion
urbanistica e/o catastale, ma al lordo delle spiseancellazion
delle trascrizioni ed iscrizioni di cui al paragra4.2, quest'ultim
pari ad € 1.121,00:

€ 65.692,0

Raffadali, i 05/06/2012

(seguono n°20 allegati con distinta)

G.E. Dott.ssa Nelly Gaia Mangiameli

Perito: Ing. Vincenzo Ragusa
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