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1. IDENTIFICAZIONE DE1 BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprietd per Is quota di 250/1000 di magazsino silo in Licats (Agrigenio) fmzione
C/da Plaia Via Soldato Frisicaro n® 8.
Composto da umico grande ambicnte dotalo di servizio igicaico, posto al pano ferra
sviluppa una superficie londn complessiva di circa ng 53,00,
Identificato 8l catasio fabbricsll iolestata a |

_ E' censito All' Anzia
defl¢ Entrate al foglio U8 mappale 673 subalterno 3-5, categoria C/5, classe 2, superficie
catasiale 67, superficie netta 60 mag, posto al piano T, - rendita: € 30987, - registmta
all'UTE con la scheda 0466999
Coerenve: a nond con proprietd | a est con abitazione di propricitd delia siessa ditn, 2
sud con via Soldmo Cannelo Frisicaro.

Note. 1 doti catastali sono stati aggiomati a segnito dells varazions della planimetria per
diversa distribuzionc depli spazi inmemni.
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
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Camaifcristiche zona: periferica  residenzinle (sorpmle) a taffico lozale con
parchegal scarsi
Servin delin zona: centro  commwrciale (sufficenic), scoola  elemomiane

(sufficicente).

1n zoma & provvisia dei serviad & urbaniczmsone pamaria
Caratteristiche zone hmitrofe: residenziali i principali cestri limitrofi sono Gela, le

attrazioni storiche prescun sowo: Ville Liberty.
Coilegamenti pubblica (km): autobus (0.2), porto (1), supersirada (4).

3, STATO DI POSSESSO;
Occopato da+ in qualith di compropnctario dzl bene oggetio di escouziane
immobiliare.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed eneri gharidici che resteranno o carico dell*acquirente
4. 11 Domande giudiziall o altre trascrizion] preghudizievoli: Nexss
4.1.2 Cumvenzioni matrismoniali ¢ prow. d'assegnazione cosa cosivgale: Newuna
4.1 3. Att of axsenvtimento urbanistice: Nessuno
4. 1.4 Alre imitezioni d'uso:
4.2, Viocall ed oneri giuridicl che saranno eancellati & cora e spese della procedura
421 Ircrizioni:
Iscrizone Jegale (Atuva) denvanie da atto ammimstrativo ai sensi dellar. 77 del
DPR 602/73 a favore di MONTEPASCHI SERIT SPA AGRIGENTO, contro
a fima & MONTEPASCH!
SERIT m data 23/09/2004 ai nn 561372002 scritto a AGRIGENTO in dala
04/1V2004 3l mn. 245394607,

importo ipoteca: € 17.481,86

T impotto capntale: €8.740,93
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061071952 proprictario dal 2202/1982 ad oggi, in forza di stto di compravendita a firma
di notwo Cugliclmino Giovanni, in data 22/02/1982 ai no. 3179, trascrinio a Agrigento in
Aats IRVVIGRY oi wm 4R75/4358 L'atto 51 riferssce all'scquisio, dai confng
deils metd indivisa del terrem dove ogpl somo edificate le
wnith immobilian ogpcito di esocnzione immobilisne
6.2 Precedenti proprietan:

lo 0A/10V1952, proprictario da dats antecedente il ventennio al 22/0271982 in forza di oo
dr compeavendita o firnma di Notaio Giuseppe Navarm i doty 0008/1977, regstrato o
Licata (AG) in dsta 17/06/1977 ai nn. 1144 Vol 130, imscritlo & Agrigemo in dola
0071977 ai an M1T77/9342. L'stto si rdferisce all'soquisto del terreno dove sonp
adificnts le unith immobilian ogpetio &l csecusione

7. PRATICIE EDILUZIE:
P.E. per levorl di Costruzione sbusiva intestats a Condono Edilizio tratto
dalla egge 47/85 presentata in data 20/01/1987- n. prot. 3393 b pratics non € ancora stata
defimita, pettanto ron vi & pemmens Fagibilith. Listanza & sanmocia @ stata presentuts dal

e e .i't_s.;é« Jescfiaions MAGAY;

Plena propricid per Is quota di 25001000 di mapaering sito in Licem {Agripentc) frazione Clda
Plaia Via Soldato Frisicamo n® 8.

Composto da umco grande ambiente doteto di servizio igienica. posto ol piano term sviluppa una
superficie lorda complessiva & ciren ma S8
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foglio 108 mappale 673 subalterno -5, categoria Cf8, classe 2, superficie catastale 67, composto
dlmlmnwm:dimmq.pmnalplmt-mﬂﬂzim.ﬂ,-mmmﬂmﬁ:mhMa
0466999,

Coarene: a nord con propeiett Urso, n est con abitnzions i proprieh dells stzesa ditin, i sud con
via Secldalo Carmelo Frisicimo,

Naote: § datl catastali sono sisti aggiomati » ssguito della vanazione della planimetria per diversa
distribusione degh spezi imerni.

Ll'edificio & stato costrmito nel 1982 - 1985, alln dato odiema il fabbricato versa fn canivo stoto i
conservazion: & manutcnzions, molire, alame parth di prospeto sono &llo stalo greszo € la stala
che conduce anche sulla copertum 2 termza, nellultimo tratio & al grezzo,

L'unith immobiliare ¢ identificata con il mamero 10 di mtemno, ka wo'aliezzra interna & cirop di 2,93
medrl.

Destinarione urbanistica:
MNel plano regolatore vigente: in forza di delibem spprovato com DA n® 1SOVDRU del 2706/2000
con le madifiche fvi inrodanie, ¢ successive variantd. Uinumohale & identificato nelp zona CS1.
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Narme tecuiche ed indici: le modalitd atinative di pisno per la 20mz CS1, sono uguali a quelle
indicale per la zona wrhanistica C1, ed esattaments;

- estengions minima della lottizzazione: 8000 Mg

- indici urbanistici ed edilizi |

Ivf (Indice valume fondiario) = 0,75 Mc/Mg

h.max = 7,50 mt

o, elevazionif © =2
Re. = 0.20 ma/mq

Distamze

dai fibbeicati = 10 00 mt

dai confini del lotto = 6,00 mi
dai confini straduli = come da DM, 1444768 mi.

lotto mirime = L0 mq.

Ip. = 70 P

Destinazioni F'oso consentite; Residenziale @ turistico alberghicn,
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Valore i Valare
n-l-mu:: PArsmetts oo ernriaie  COE e
unice srope aimesme, JSop.relenesta 330 o | 3530
Wi Velamsrele 130 0,70 a3
Supresenetta S8 680
Vobrmerede = 3% s ... I
Caratteristiche descrintive:
Struturs vertical. maleriale; mista in cono di arenaria e ¢4, condizioni; sufficienti.
Traw. materiale’ c.a., condizioni: sufficicsti.
Sadar: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompress e
completamento in opera, condizioni: sufficienti.
S tipologia: a lermrzo, materiale ca, cosdizioni: sufficienti.
Componenti edilizie e costruttive
Tnfiaa! eszwrmi lipologin: doppia anta a baeste, muleriale: legno, moterinle
protezione: legno, condizioni: sufficienti.
Infirm intarnl: tipologia: & battente, matcrial:: kgno wmburato, condizioni:
sufficienti,
Parwll exmene materisle: muoratura di conci di wio, coibentasgone: incsisients,
nivestimenio; imfonaco di cementn, condtzion: scarse.
Povim Biterna: materiale: caloestruzzo, condrmoni: scarse.
Pram. fmarna materiale, piastrelle di cerampca, condizioni: sufficenti
Hlgfom materiale; stabilitura, condizioni: sefficienti.
Hevizitmanir ubicazione: rona cucina, mulerale: klinker, condizoni: sufficientd.
Hireswmenta ubicazione: bagno, materiale klinker, condizioni: sufficient,
Faricas ) tagrano tipologia: doppia anta a batiente, materiale: legno massello, aocessori:
senza maniglione mtipanico, condixioni: scarse,
Elenricor tipologia: sotiotraccia, lensione 220V, coodiaoni. sufficient,
conformili: nom & norma.
Fagnatrs lipologia: separala, e di smaltimento: whi in PVC, recapito: pozzo
perdente, condizioni: sofficientl, conformiti: da collaudare.
liries: tipolcgla: sottotmecia, alimenlazione: direa da refe comunale, reie di
distribuzione: tubi in ferro zincalo, condizioni: scurse, comformitd: do
collaudare,
Tulefonieo
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
1. Criterio di Stima
Por la determinnsdone ded piv probabile valore di mercato del bene, @ & wilizzato il
metode sintehCo in quanto maggionmente rispondente alle stivah condizioni & stima,
uiilizzando come parametro di riferimento il metro quadmto cquivalenz. S & asmunto
come valore medio unitario di stima Iimporto di € 700,00 (settecena00). Detto peezeo
scaturisoe dalla media di una indagine efT=ttuaéa so bend avend canttensucke sl

8.1 Foofl di informpzione
Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento, uilicio teenico
di Licata, Agenzie immobilian ¢d osservalori del mercaior operatori del settore locall,
Riviste specializzate del settore, sili imernet, ecc.,

8.3 Valuterione corpi

A, magprrino
Stima sinfetion a vista dell Triero eoepa; Peso pavderale |
= Valore corpo: € 3500000
- Valore sccessori €080
= Valore complessivo infero: € 35,000,00
- Valers comnplessive dirino ¢ quota: € 8.750,00

Riepilogo:

D | M lyhiu-l:l Vabire ntere imed bo Vilore dicilio ¢ quets

A megmzine 0S8 0 €3500000 @ ERTSO00

84, Adeguament ¢ correzionl defla stima
Riduziane de! valore del 15% per differenza im omcri wributan su
base catastale ¢ reale e per assenza di gwanzia per viz e per
nmborso forfetario of eveninuli spese condonuniali msolme npel
bicanio amieriore alla vendita ¢ per Vimmediatezzs della vendita

gedizdaria: E1.312.5
Spese tecniche di regolarizzarione urbanistica &/o catustale: € 2.513,08
Oneri notarili ¢ provvigion| mediatori carico dell'acquiresie Nessuno
Spese di cancellaziome delle tmecrizion] ed iscrizionl 8 carico

dell'acquirente: Nervung

B.5 Prezzo base d'asta del Jotio
Valore dellitnmobile al netio delle decurtazioni nello stwo di fato in
cmi 8 trova, con le spese tecniche di regolanzearione urbanistics efo
catastale 2 canpo della procedurn: € 7.437,50
Valore deli'immaobile al nefio dellz decurtazioni nello stna di fano n
cui si rova, con e spese tecniche di regularizzazions urbanistica ¢/o X
catastale & carico dell'acquirente: W E492445

B lolds 007 cpabh m dws 200 12000
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