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Esecuzione Forzala N.0Q0J8/11
UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK SPA contro.

1. IDENTTFICAZIONE DEI BENT TMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprietd per la quota di 250/J000 di appartamento sito in Licata (Agrigento)
frazione C/da Plaia Via Soldato Frigicaro n° 8.
Composto da ampio ingresso dove prospettano tutti gli ambienti, costituiti da due camere,
salone soggiommo, ripostiglio bagno, lavanderia e w.c. e ampia cucina. E* posto al piano
primo e sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mg 159,85.

all’ Agenzia delle Entrate, al foglio 108 mappale 673 subalterno 6, categoria A/3, classe 5,
composto da vani 6 vani, posto al piano 1, - rendita: € 387,34

Coerenze: a nord con proprieta a sud con Via.Soldato-Carmelo frisicaro a ovest con.
proprieta di terzi. B

2, DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: periferica residenzinle (normale) a traffico locale con
parcheggi scarsi,
Servizi della zona: centro commerciale (sufficiente), scuola elementare

(sufficiente), scuola matema (sufficiente), stadio
(sufficiente),  supermercato  (sufficiente), polizia
(sufficiente). '
la zona & provvista dei servizi di urbanizzgzione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali i principali centri- Hmitrofi sono Gela, le
g attrazioni storiche presenti sono: Ville Liberty.
Collegamenti pubblici (km): autobus (0.2), porto (1), superstrada (4).

3. STATO DI POSSESSO: '
Occupato da in qualitd di comproprietario dsl
bene oggetto di esecuzione immobiliare.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICY: .
4.1. Vincoli ed oneri gluridicl che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande gludiziali o altre traserizionf pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Ani di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.1, Vincoll ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4,21 lIscrizioni:
Iscrizione legale (Attiva) derivante da afto amministrativo ai sensi dell'art. 77 del
DPR 602/73 a favore di MONTEPASCHI SERIT SPA AGRIGENTO, contro
a fima di MONTEPASCHI
SERIT in data 23/09/2004 ai nn. 5613/2002 jscritto a AGRIGENTO in data
04/10/2004 ai nn. 2453%/4607,
importo ipoteca: € 17.481,86
importo capitale: € 8.740,93
Riferito limitatamente a: l'ipoteca per la porzione di 1/4 si riferisce al terreno (F
108 part. 673) su cui sorge V'edificio con i beni ipotecati ed oggetto di esecuzione.
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Esecurione Forzata N.G00182/11
UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK SPA contro

Iscrizione legale (Attiva) derivante. da ai sensi dellart. 77 DPR 602/73 a favore di
EQUITALIA GET S.P.A,, contro

29/01/1950, a firma di Equitalia Get S.p.A. in data 15/04/2008 &i nn. 100532/87
iscritto a Agrigento in data 13/05/2008 ai nn. 1210572231

imporio ipoteca: € 165.990,80

importo capitale: € 82.995,40

Riferito limitatamente a: I'ipoteca si riferisce solo alla quota di 1/4.

Iserizione legale (Artiva) derivante da ai senqi dall'art. 77 DPR &2/73 a favare di
EQUITALIA CERIT SPA, contro

29/01/1950, a firma di EQUITALIA CERIT SPA in data 15/01/2010 ai nn.
100172/87 iscritto a Agrigento in data 01/02/2010 ai nn. 2227/144

importo ipoteca: € 103.996,12

mporto capitale: € 51.998,06

Riferito limitatamente a: I'ipoteca si riferisce alla quota di 1/4.

Iscrizione gindiziale (Atbva) derivante da DECRETO INGIUNTIVO a favore di
ASPRA FINANCE-SPA. SEDE DI MILANO, contro

a a firma di Tribunale di Pisa m aata 16/01/2010 &1 ob.
488, iscritto a AGRIGENTO in data (02/03/2010 ai nn. 876/5276
importo ipoteca: € 45.000,00
importo capitale: € 23.345,64
Riferito limitatamente a: l'ipoteca si riferisce alla quota di 1/4,

4.2.2. Pignoramentl:
Pignoramento derivante da ATTO ESECUTIVO CAUTELARE a favore di
UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK SPA contro -

v a firma di Tribunale di Pisa in data
03/08/2011 ai nn. 3482 tmascritto a Agrigento in data 06/09/2011 ai nn.
19057/1523]

Riferito )imitatamente-a: il pignoramento & riferito solamente alla quota di un
quarto.

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

43, Giudizio di conformith urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformitd wrbanistico edilizia;
Sono state riscontrate le seguenti difformitd: L'immobile & in corso di sanatoria
edllizia ai sensi della legge 47/85, giusta istanza di sanatoria edilizia con prot. n.
3393 del 20/01/1987 presentata dal signor Cassero Domenico. regolarizzabili
mediante Condono Edilizio legge 47/85
Costo Oblazione al 31/01/2014: € 5.541,36
Costo Oneri Concessori: € 569,96
Diritti di Segreteria: € 258,23
Per Parere [gienico Sanitario,: € 150,00
Per marche da bollo, st considerano 3 bolli da € 16,00: € 48,00
Per trascrizione Concessione Edilizia: € 292,00
Operi totali: € 6.859,55

4.3.2. Conformha catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di.gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

Sono stati riscontrati i seguenti vincoli o dotazioni condominiali: L'immeobile ¢ dotato di
cisterna dell'acqua e scarico fognario con pozzo disperdente in comune.

6. ATTUAL] E PRECEDENTI PROPRIETARI:

“Giudice Dr. Antonella Palamas
Perlto: Arch. Gluseppe Cordaro

3di6



Esccuzione Porzata N.MI 8211
UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK SPA contro

6.1 Attuali proprietari:

06/10/1952 proprietario dal 22/02/1982 ad oggi in forza di atto di corpravendita a firma
di notaio Guglielmino Giovanni in data 22/02/1982 ai nn. 3279 trascritto a Agrigento in
data 18/03/1982 ai nn. 4875/4358. L'atto si riferisce all'acquisto, dai coniugi
della meta Indivisa de) terreno dove oggi sono edificate le
unitd immobiliari oggetto di esecuziope immobiliare.
6.2 Precedenti proprietari:

Proprietario da data antecedente il ventennio al 22/02/1982 in forza di atto
di compravendita a firma di Notaio Giuseppe Navarra in data 01/06/1977 registrato a
Licata (AG) in data 17/06/1977 ai nn. {144 Vol 180, trascritto a Agrigento in data
01/07/1977 al non. 10177/9342. L'atto si riferisce all'acquisto del terreno dove sono
edificate le unitd immobiliari oggetto di esecuzione.

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. per Condono Edilizio tratto dalla legge 47/85 presentata in data 20/01/1987- n. prot
3393. L'istanza di sanatoria & stata presentata dal signor ed & ancora in
corso di definizione,

— e

one wppArtAMEnto di cul al punto s -

——l

Piena proprietd per la quota di 250/1000 di appartamento sito in Licata (Agrigento) frazione C/da
Plaia Via Soldato Frigicaro n° 8.

Composto da ampio ingresso dove prospettano tutti ghi ambienti, costituiti da due camere, salone
soggiommo, rvipostiglio bagno, lavanderia e w.c, ampia cucina e piccola lavanderia esterna.
L’appartamento & posta al piano primo sviluppa una superficie lofda complessiva di circe mq
159,85,

Identificato al catasto fabbricati: partita 1013123 intestata a

26/09/1952;

17/11/1954; Risulta censito all’Agenzia delle
Entrate, al foglio 108 mappale 673 subalterno 6, categona AJ3, classe 5, composto da vani 6 vani,
posto al piano 1, - rendita; € 387,34,

Coerenze: a nord con proprieta a sud con Via Soldate Carmelo Prisicaro; 8 ovest con
proprieta di terzi.

L'edificio ¢ stato costruito nel 1982 - 1985, presumibilmente, visto lo staro di manutenzione, mai
ristrutturato, infatti, alla data odierns il fabbricato versa in cattivo ststo di conservaziome e
manutenzione, inoltre, alcune parti di prospetto sono allo stato grezzo ¢ la scala che conduce anche
sulla copertura a terrazza, nell'ultimo tratto, & ancora allo stato grezzo.

L'unita immobiliare & idenrificata con il numero 8 di interno, ha un'sltezza interna di cirea 2,90.

i Valore Valore
- Destinszione Parametro realc/potendale Cotiliclente equivalente
. Sup.realenctta 1290 CLoT0 803
__. Suprealenems 1730 100 1730
___Sup.redenctta 5,50 080 ... 440
T 30,05 . N .-
__ Sup reslenats | 2290 1,00 280
. Sup.geslenetta 1020 1,00 10,20
Sup. reale netta _850 _ . 080 6,80
_Sup.resleacta 280 080 224
. Supr rl:alancm e 940 o 0,70 ... 658
. Sup.reatencitn 12_.30 Y X TTae T
balcon - - (errazzo lato sud _. Sup. reale etz 26 S50 030 ?95 .
veranda in allurinio e vewi [_ad uso l:vmdenel Sup. :ul.e nclis 1,50 040 0 60
Sop.rcaleceta 15985 .
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Esecuzlonc Forzata N.0O0O182/11

...._.UNICREDIT CREDIT MANAGEMENT BANK SPA contro

Caratteristiche descrittive:
Curattenstiche strutturali;
Sirutture veritcali materiale: muratura mista a ¢.a., condizioni: sufficienti.

Travt: materiale: ¢.a., condizioni: sufficienti.

Solat: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera.

Copertura: tipologia: a terrazzo, materiale: c.a., condizioni: sufficien.

Balcant: maieriale; ¢.8., condizioni: pessime,

Componenti edilizie e costruttive:

Inflast esternt: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:
tapparelle, materiale protezione: plastica, condiziond: buone.

Infiss! intern: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni: buonc.

Martto di copertura: materiale: rifinito con guaina impermesbilizzante, coibentazione:
inesistente, condizioni: sufficientl.

Farett esterne: materiale: muratura in blocchi i tufo, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condiziani: sufficiend.

Pavim. ferna materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone,

Pigfani: materiale: stucco spatolato, condizioni; sufficienti.

Rivestimento; ubicazione: cucina, materiale: klinker, condizioni: buone.

Portan di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale; legno massello, accessori:
genza maniglione antipanico, condizioni: buone.

Scale: posizione: a rampe paraliele, rivestimento: granito, condizioni: buone.
Note: Si precisa che il rivestimento delle scale & posto in opera
solamente fino al piano secondo, mentre per l'ultimo piano & ancora al
rustico. )

Implanti:

Citofonico: tipologia: eudio, copdizioni: sufficienti, conformita: da collaudare,

Condizionamento: tipologia: autonomo, alimentazione: GPL, rete di distribuzione: tubi jn
rame, diffusori: convettori, condizioni: sufficienti, conformiti: da
collaudare, '

Eletrico: tipologia: sottotraccia, temsione: 220V, condizoni: sufficienti, -
conformita: non & norma.

Fognatera: dpologia: scparata, rete di swmaltimento: tubi in PVC, rccapito:
collettore o rete comunale, condizioni: sufficienti, conformitd: da
collandare,

ldrice: tipologia: sottotraccia, alimentazions: diretia da rete comunale, rete di
distribuzione: tubi in ferro 2incato, condizioni: sufficienti, conformita:
da collaudare.

Accessord:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: e

8.1. Criterio di Stima

Per la deterroinazione del pid probabile valore di mercato del bene, si & utilizzato il
metodo sintetico in quanto maggiormente rispondente alle attuali condizioni di stima,
utilizzando come parametro di riferimento il metro quadrato equivalente. Si & assunto
come valore roedio unitario di stima I'importo di € 700,00 (settecento/00). Detto prezzo
scaturisce dalla media di una indagine effettuata su beni aventi cararteristiche simili.

8.2. Fonti di informazione _ ‘
Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobilian di Agrigento, ufficlo tecnico
di Licata (AG), Agenzie in_a.mobilim‘i ed osservatori del mercato: di Licata.

IR S e SRS & WA i A s
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Esccurione Forzata N.0O00182/11
UNICRE.DIT CREDIT MANAGEME]"JT BANK QPA oonl.ro

8.3. Valutazione corpl
A, appartamento

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso porderale: |
Il calcolo del valare & effettuato in base alle superfici nctte equivalenti:
Destimazione :?n]p::ﬂ::c Yalore¢ naltario valore complesivo
inpresso 9,03 € 700,00 €6321,00
i T 1730 €000 T TTE12.110,00
a0 €000 €3.080,00
3006 €70000 €21.035,00
29 e €16.030,00
1020 €700,00 : €7.140,00
680 €000 €4.760,00
2,24 TE70000 1560
T .:_._. e 21 208,00
369 €70000
w5 € -
vﬂ:l:lnda in ali!).'l.mm;o 8 vetri (ad 0,60 €700.00
121,74 : €85.218,00
- Valore corpo! € 85.218,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 85.218,00
- Valore complessivo diritto ¢ quota: €21.304,50
Riepilogo:
™ Immobile S“md‘ V""’;‘;‘;ﬂ::“’"’ Valore diritto & guota
A appertamento 159,85 €85.218,00 € 21.304,50

8.4, Adeguameant] e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spase condominiali insolute nel
biennic anteriore alla vendita e per Iimmediatezza della vendita

giudiziaria: € 3.195,67
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 6.859,55
Oneri notarili ¢ pravvigionl mediatori carico dell'acquirent= Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico '

dell'acquirente:. Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'tmmobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui 8i trova, con Je spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /0
catastale a carico della procedura: €18.108,82
Valore dell'timmobile al netto delle decurtazieni nello stato di fatto in :
cui si trove, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico dell'acquirente: . € 1124927

Reclazioos fotto 003 crealg in deta 20/01/2002
Codice documenta: E002-11-000182-003
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Validits'

10 ANNI

F 108, P 673, SUB 6, COMUNE DI LICATA

VIA SOLDATO CARMELO FRISICARQ N* 8 LICATA (AG)

Nuova costruzione

O

Passagglo di praprieta’ O

Rigqualificazione energellca

VIA SOLDATO CARMELO FRISICARQ N*
8 LICATA (AG)




5 Metodologie di calcolo adoftate [




2) 2) ISOLAMENTO TERMICO A CAPPOTTO SOLAIO SOTTO

kWh/m? snno

COPERTURA 0
3) 3) UTILIZZO DI VETRI CAMERA 9
4)4)
5) 5)
{<10anni)

fz e,
;a:?»("u‘:'::“-‘{;i' b

S

RIf. legislativo = 54.2 kWh/m?*anno




Tipalogia edilizia

10. EDIFICIO

CIVILE ABITAZIONE

Tipologla costruitiva

MISTA C.A, MURATURA

Anna dl coslruzione

1885

Volume lordo
riscaldato V (m?)

493,2

S (m?)

Superlde disperdente

443,98

Rapporio SV

0.8

Riscaldamento

Acqua calda
ganltarla

Rafiromamenty

Fontl rinnavabill

Folo del'edifido
{non obbligstoria)

Caldala

Metano
Cfaldaia

tlt'f'iiT Metano

Progsttista/l architettonlco

Indirizzo

:

Progettistall implanti

Indirizzo

]

Costruttore

Indirizzo

—

Diretiora/l lavori

-

Indirizzo .




Enla!Organlsr_no pubblico

{ i

| /14.SOGGETTO CERTIFICATORE

Qrganismo / Sadeta’

Tecnlco abilitato X Energy Manager
Nome e cognome / '
Denominazione
odliisan VIA IMERA N° 18
DEGL! ARCHITETTI DELLA
Titok ARCHITETTO ROVINCIA DI AGRIGENTQO

AL NUMERO 398

LA el )

Dichlarazione di
Indipendenza

Dt NON AVER PARTECIPATO ALLA PROGETTAZIONE, DIREZ(ONE, COLLAUDAZIONE E
FORNITURA DI MATERIALI

Informazioni aggiuntve

Ol ESSERE ISCRITTO ALL'ELENCO DEl CERTIFICATORI DELLA REGIONE SICILIA AL
NUMERO 4657

1) IN DATA 06)41/2013

2)

3)

Rileva sul'edificio

| DATI OTTENUTI S8ONO SOLO GEOMETRICI {N QUANTO C.T.U E QUINDI
IMPOSSIBILITATO AD ESEGUIRE PER LA TRASMITTANZA 8AGGI DI VERIFICA

17. SOFTWARE

=

/| CNR-ITC ad ENEA
28

Dala emissione
16/2/2014

Fima del tecnico





