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TRIBUNALE DI AGRIGENTO - SEZIONE ESECL JZIONT IMMOBILIARI

Esperto: arch. Serena Battaglia

/EPIGNORATO n. 1
7zamento di terreno sito in San Giovanni Gemini alla c.da Melaco, ...confinante con strada provincial

n Luigi Gonzaga e con propriet {4 D (ato a! N.C.T. del Comune di S. Giovanni

i al foglio 9, particella 1146"

TATO ATTUALE DEI LUOGHI: sull'appezzamento di terreno sorge un fabbricato di quattro piani
‘iterra che si sviluppa per tutta la superficie del lotto che divengono quindi tutti oggetto di
ignoramento. Distinguiamo:

JTTO 001: PIANO TERRA, RELATIVO SOPPALCO E PIANO AMMEZZATO

OTT70 002: PIANO PRIMO

JTT0 003: PIANO SECONDO

JTTO 004: PIANO TERZO

arch. Serena Battaglia - via Michele Caruso Lanza, 3 - 92100 AGRIGENTO - tel./fax 0922.26589
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Descrizione piano terra: garage di cui al punto A

Pienz.i proprietd per la quota di 1000/1000 di piano terra: garage sito in San Giovanni Gemini
(Agrigento) frazione Contrada Melaco .

Il. fabbricato che sorge sull'appezzamento di terreno oggetto di pignoramento € composto da cinque
piani fuori terra.

Rifinjto nelle sue parti condominiali (PROSPETTI, ANDRONE, VANO SCALA E COPERTURA),
€ un immobile per civile abitazione costituito da un piano terra ¢ da quattro livelli in elevazione con
un appartamento per piano. La copertura dell'edificio ¢ a falda inclinata.

L'unitd immobiliare individuata come lotto 001 si colloca al piano terra e al piano ammezzato
dell'edificio appena descritto: si tratta di un'unita destinata a garage e magazzino completa di servizio
igienico e di un'unita realizzata soppalcando una zona del suddetto garage composta da due vani e da

un servizio igienico. Il lotto 001 & posto al piano terra e sviluppa una superficie lorda complessiva,
esclusi gli accessori, di circa mq 148,28
an Giovanni

Identificato al catasto fabbricati: ita 2424 intestata a
Gemim.“an Giovanni gemt lio 9 mappale 1146

subalterno 1 -2, categoria C/6, classe 3, composto da vani 63 mq, posto al piano T, - rendita: € 117.13.
Coerenze: L'immobile sorge su un appezzamento di terreno individuato al N.C.T. al foglio 9 particella
1146, confinante con strada provinciale, via San Luigi Gonzaga, Via Pogdora e proprieta

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa VARIABILE (da 2.15 a 4.11m).
Il lotto 001 ¢ costituito da un piano terra adibito a garage con relativo soppalco e da un piano

ammezzato (come si pud vedere dagli allegati grafici) a cui si accede direttamente da Via San Luigi
Gonzaga.

Destinazione urbanistica:
i Nel piano di fabbricazione vigente: in forza di deliberal'immobile ¢ identificato nella zona B Decreto
Dir. n® 942 del 31.07.03 approvato dall' Assessorato Regionale Territorio ed Ambiente
Norme tecniche ed indici: La zona "B" costituisce nel suo complesso la zona edificata circostante il
nucleo di antico insediamento di San Giovanni Gemini. In quest'area sono consentite attrezzature
commerciali corrispondenti alla normativa sulle attrezzature di vicinato nel rispetto del D.P.Reg
11/07/2000 attuativo della L.R. 28/99. Gli interventi consentiti si attuano con singole concessioni e
nel rispetto delle modalitd di intervento, degli strumenti attuativi e dei parametri urbanistici. Le
i costruzioni esistenti con allineamenti diversi da quelli indicati dal piano dovranno uniformarsi in caso
' di ricostruzione.
Nel piano di fabbricazione adottato:

Valore

Destinazione Parametro reale/potenziale Coefficiente Yalore e(‘]uivalente

garage | - Sup. reale netta 65,80 1,00 65,80
garage 2 Sup. reale netta 47,77 1,00 47,77
antibagno/sottoscala S_uplgale_ netta 8,73 1,00 8,73
T)a_g;o_ Sup. reale netta 3,47 1,00 3,47
soppalco Sup. reale netta 31,04 0,30 931
- - Sup. reale netta 156,81 135,08
Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Strutture verticali: materiale: ¢.a., condizioni: buone.

Travi: materiale: ¢.a., condizioni: buone.

Solai: tipologia: solaio misto in c.a/laterizio in opera con nervature parallele,

condizioni: buone. .
Note: Sul secondo garage a quota 2.15 m ¢ stato realizzato un soppalco in
legno di mq 31.04. Ly

Giudice Dr. DOMENICA SPANO'
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Esecuzione Forzata N.000169/07

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni:
Infissi interni:

Pareti esterne:

Pavim. Interna:

Impianti:
Elettrico:

Fognatura:

Idrico:

Accessori:

Al Jocali posti
piano
ammezzato:

tipologia: fissi, materiale: alluminio, condizioni: sufficienti.
tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni: sufficienti.

materiale: muratura di  mattoni forati, coibentazione: inesistente,
rivestimento: al rustico, condizioni: da rifinire.
materiale: al rustico, condizioni: da rifinire.

tipologia: sottotraccia, condizioni: sufficienti.

tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore o
rete comunale, condizioni: sufficienti.

tipologia: sottotraccia, condizioni: sufficienti.

aldue vani ed un servizio igienico (mq 28.24 di superficie utile - altezza interna
m2.19).

Note: non sono accatastati.

Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone.

Travi: materiale: c.a., condizioni: buone.

Solai: tipologia: soletta in c.a. in opera con nervature
emergenti parallele, condizioni: sufficienti.

Scale:

tipologia: a rampa unica, ubicazione: esterna,
condizioni: buone.

Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale:
alluminio, protezione: inferriate, materiale
protezione: ferro, condizioni: sufficienti.
tipologia: a battente, materiale: legno tamburato,
condizioni: sufficienti.

Fareti esterne: materiale:  muratura di  mattoni  forati,
coibentazione: inesistente, rivestimento: intonaco
di cemento, condizioni: sufficienti.

materiale: piastrelle di ceramica, condizioni:

Infissi interni:

Pavim. Interna:

sufficienti.

Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, condizioni:
sufficienti.

Fognatura: tipologia: separata, condizioni: sufficienti.

Idrico: tipologia: sottotraccia, condizioni: sufficienti.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima
Il criterio di stima & basato su un sistema "sintetico" adottando come riferimento il
"parametro "superficie" e cioé quello che nella stessa zona viene adottato nelle libere
contrattazioni di compravendita per gli immobili simili a quello oggetto di stima.
Nella stima dell'immobile si & tenuto conto della posizione, della richiesta di immobili con le
medesime caratteristiche nella zona, dello stato di manutenzione in cui versa l'immobile e
della condizione strutturale dell'edificio.

#.2. Fonti di informazione

Giudice Dr. DOMENICA SPANC'
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Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento, ufficio tecnico di
San Giovanni Gemini (AG), Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: del comune di
San giovanni Gemini, Osservatorio del Mercato immobiliare gestito dall'agenzia del
Territorio (Decreto Legislativo del 30 luglio 1999, n. 300 comma 3, articolo 64) che fornisce
una rilevazione indipendente sull'intero territorio nazionale, delle quotazioni dei valori
immobiliari e delle locazioni., mercato immobiliare on line; agenzie operanti in loco..

8.3. Valutazione corpi
A. piano terra: garage

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1

11 calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

- Superfici o o
Destinazione eql:l;i):;l::tee Valore unitario valore complessivo
garage | 65,80 € 750,00 €49.350,00
garage 2 47,77 €750,00 €35.827,50
antibagno/sottoscala 8,73 € 750,00 € 6.557,50
bagno__ 3,47 € 750,00 €2.602,50
soppalco 9,31 € 750,00 € 6.984,00
135,08 €101.311,50
Valore corpo: €101.311,50
- Valore accessorti: €20.000,00
- Valore complessivo intero: €121.311,50
- Valore complessivo diritto e quota: €121.311,50
Riepilogo:
1D Immobile Superficie lorda Valoredntero medio Valore diritto e quota
ponderale
piano terra: garage
con annesso locali
148,28 €121.311,50 €121.311,50

posti ad un piano
ammezzato.

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita giudiziaria: €18.196,73
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €2.700,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o
catastale a carico della procedura: €103.114,78
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico dell'acquirente: €100.414,78

Relazione lotto 001
Codice documento: E002-07-000169-001

Giudice Dr. DOMENICA SPANO'
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Esecuzione Fomb

Beni in San Giovanni Gemini (Agrigento)

Lotto 002

NTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di piano primo: appartamento sito in San
Giovanni Gemini (Agrigento) frazione Contrada Melaco.
L’intero fabbricato che sorge sull'appezzamento di terreno oggetto di pignoramento &
composto da cinque piani fuori terra.
Rifinito nelle sue parti condominiali (PROSPETTI, ANDRONE, VANO SCALA E
COPERTURA), ¢ un immobile per civile abitazione costituito da un piano terra e da
quattro livelli in elevazione con un appartamento per piano. La copertura dell'edificio & a
falda inclinata.
L'unita immobiliare individuata come lotto 002 si colloca al piano primo dell'edificio
appena descritto: si tratta di un appartamento rifinito in tutte le sue parti che funge da
abitazione della signor | lotto 002 & posto al piano primo e sviluppa

una superficie lorda complessiva di circa mq 136,55

Identificato al catasto fabbricati:

Giovanni Gemini ___ Giovanni gemi_
foglio 9 mappale 1146 subalterno 3, categoria A/2, classe 3, composto da vant / vani,

posto al piano 1°, - rendita: € 361,52~
“oerenze: L'immobile sorge su un appezzamento di terreno individuato al N.C.T. al

foglio 9 particella 1146, confinante con strada provinciale, via San Luigi Gonzaga, Via
Pogdora e proprieta

SCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: periferica residenziale (normale) a traffico scorrevole con
parcheggi sufficienti.
vizi della zona: polizia  (sufficiente), biblioteca  (buono), centro
commerciale  (sufficiente), negozio al dettaglio
(sufficiente), palestra (sufficiente), scuola materna
(sufficiente), scuola elementare (sufficiente), supermercato
(sufficiente), campo da calcio (sufficiente), parco giochi
(sufficiente).
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
ollegamenti pubblici (km): aeroporto (95), autobus (), autostrada (90), ferrovia (8),
porto (65).
ATO DI POSSESSO:

qualita di proprietario del bene

(NCOLI ED ONERI GIURIDICI:
. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: Nessuna 7 OROINE 97
1.2.2. Pignoramenti: N ‘ e

Giudice Dr. DOMENICA SPANO (B )
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Esecuzione Fiiili iil 69/07

PIGNORAMENTO derivante da Certificazione notarile del 20.12.2007 ai rogiti
del Notaio Adriana Pizzuto a favore d con sede

in San Giovanni Gemini i—contr regime di
comunione legale dei beni a firma di Procmamuoy 1988
trascritto a Agrigento in data 01/04/1988 ai nn. 5695/4982

PIGNORAMENTO derivante da Certificazione notarile del 20.12.2007 ai rogiti
del Notaio Adriana Pizzuto a favore di
ivi resi _
regime di comunione legale dei beni a firma di Pretura Circondariale di Agrigento,
sezione distaccata di Cammarata (AG) in data 31/03/1988 trascritto a Agrigento
in data 16/05/1991 ai nn. 8138/9091

PIGNORAMENTO derivante da Atto di pignoramento immobiliare a favore di
a di Tribunale di

Agrigento in data 28/07/2007 trascritto a Agrigento in data 07/09/2007 ai nn.
24326/16161

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti difformita:
Il lotto ¢ stato costruito in assenza di Concessione edilizia; per lo
stesso ¢ stata presentata domanda di Condono edilizio in data

01.03.1995 intestata al si->rotocollo n. 2977 Rif.-
Int. 193.

L'immobile, realizzato in assenza di concessione, ¢ stato realizzato per
essere destinato a prima abitazione del siq La
procedura & stata avviata, ma non ancora completata. Le oblazioni
dichiarate risultano pagate in data 15.12.1994. Devono essere ancora
pagati gli oneri concessori. La pratica risulta, comunque, procedibile.
Oneri concessori: € 1.000,00
Oneri totali: € 1.000,00

4.3.2. Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita:
Essend—ceduto, si dovra eseguire il procedimento di
voltura dell'immobile.
Regolarizzabili mediante: Voltura catastale
Procedimento di voltura catastale: € 250,00
Oneri totali: € 250,00

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

hese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

~adute al momento della perizia: €0,00

pese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

Jiteriori avvertenze:
'immobile si trova nella zona territoriale omgenea di tipo "B". Sull'area su cui insiste il
fabbricato esiste il vincolo sismico.

TTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Precedenti proprietari:

Giudice Dr. DOMENICA SPANO' E\ Nt/ T
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1 regime di comunione dei beni
roprietari dal 09/04/1976 al 12/10/2008 in | ompravendita a firma di
faio Francesco D'Angelo in data 09/04/1 registrato a Agrigento in
1t '04/1976 ai nn. 2093 trascritto a in 21/04/1976 ai nn. 6718

108 (form.).

‘ iano all'eredita relitta dal s_
— I 1v_l'ascritto presso la
[CTT UCTPIBINe t1 Agrigenio e reg d °nto-n-
io. (N - (o @i rogiti el Notaio

riana Pizzuto del 25.07.2006 Rep. n. 32036 rigento il 01.08.2006 ai
13789/20554, rinuncia all'eredita

[E EDILIZIE:
Riferimento pratica 193/1995: Domanda
ell'immobile intestata

-dono Edilizio tratto dalla legge I 995- n. prot. 2977

a, presentata
duto il 07.07.20006, marito dell'esecuta iferita al piano

al primo piano dell'immobile sito tra | > la strada provinciale.
e ealizzato in assenza di con per € > destinato a

tazione del viata, ma non ancora
1. Le oblazioni dichiarate risultano € an

10 per piano terra e pia

1 oneri ori. La prati
Descrizione piano primo: appartamento c nto A
eta per la quota di 1000/1000 di pian ) sito in San Giovanni
igento) frazione Contrada Melaco
sull'appezzamento di composto da
1 terra.
sue parti condominiali (PR A T
un immobile per civile abitaz: > da quattro livelli
1n appartamento per piano. La linata.
re individuata come lott l'edificio appena
di un appartamento rifini > da abitazione della

q lotto 002 & po una superficie lorda
1 di circa mq 136,55

al catasto fabbricati: partita 2424 intestat:

mappale

3, categoria , classe 3, comg 1l pia , - rendita
_'immobile sorge su un appezzamento di ter N.C.T. al foglio 9
146, confinante con strada provinciale, via S ia Pogdora e proprieta

iare ha un'altezza interna di circa 2.93 m

banistica:

abbricazione vigente: in forza di deliber: i itificato nella zona B
© 942 del 31.07.03 approvato dall'Assessorat d Ambiente

Giudice Dr. DOMENIK oSb/
Perito:




ﬁﬂ i iorzata N.000169/07

Norme tecniche ed indici: La zona "B" costituisce nel suo complesso la zona edificata circostante

il nucleo di antico insediamento di San Giovanni Gemini

In quest'area sono consentite

attrezzature commerciali corrispondenti alla normativa sulle attrezzature di vicinato nel rispetto
del D.P..Reg 11/07/2000 attuativo della L.R. 28/99. Gli interventi consentiti si attuano con singole
concessioni e nel rispetto delle modalita di intervento, degli strumenti attuativi e dei parametri

urbanistici. Le costruzioni esistenti con allineamenti diversi da quelli indicati dal piano dovranno
uniformarsi in caso di ricostruzione.

Nel piano di fabbricazione adottato:

Valore

Destinazione Parametro . Coefficiente V.alore
) o " reale/potenziale equivalente
studio Sup. reale netta 11,50 1007 11,50
bagno Sup. reale netta 6,44 1,00 6,44
camera da letto S_di);_re_ﬂe netta 20,86 1,00 20,86
bagno 2 Sup. reale netta 4A,54 1,60 ) 4,54
corridoio Sup. reale netta 14,21 1,00 1421
cucina-pranzo Sup. reale netta 35,69 1,00 35,69
ripostiglio Sup. reale netta 3,64 1,00 3,64
cucina Sup. reale netta 5,04 1,00 5,04
camera Sup. reale netta 11,45 1,00 11,4‘57
balcone " Sup. reale netta 14,07 70,30 420
Sup. reale netta 127,44 117,59

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:
Strutture verticali:

Travi:
Solai:

Balconi:

materiale: ¢.a., condizioni: buone.

materiale: c.a., condizioni: buone.

tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature
parallele, condizioni: buone.

materiale: c.a., condizioni: buone.

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni:

Infissi interni:

Pareti esterne:
Pavim. Interna:
Impianti:
Elettrico:
Fognatura:

Idrico:

Citofonico:

Accessori: nessuno

tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:
tapparelle, materiale protezione: plastica, condizioni: buone.

tipologia: a battente, materiale: legno e vetro, condizioni: buone.
materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento.

materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: da rifinire.

tipologia: sottotraccia, condizioni: buone.

tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito:
collettore o rete comunale, condizioni: buone.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: con autoclave, condizioni:
sufficienti.

tipologia: audio, condizioni: da ristrutturare.

3. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima
Il criterio di stima & basato su un sistema "sintetico" adottando come riferimento il
"parametro "superficie" e cioé quello che nella stessa zona viene adottato nelle libere
contrattazioni di compravendita per gli immobili simili a quello oggetto di stima.

Nella stima dell'immobile si & tenuto conto della posizione, della richiesta di immobili
con le medesime caratteristiche nella zona, dello stato di manutenzione in cui versa
l'immobile e della condizione strutturale dell'edificio.

Giudice Dr. DOMENICA SPANO'
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Fonti di informazione

Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento, ufficio tecnico
di San Giovanni Gemini (AG), Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: del
comune di San giovanni Gemim, Osservatorio del Mercato immobiliare gestito
dall'agenzia del Territorio (Decreto Legislativo del 30 luglio 1999, n. 300 comma 3,
articolo 64) che fornisce una rilevazione indipendente sull'intero territorio nazionale, delle
quotazioni dei valori immobiliari e delle locazioni., mercato immobiliare on line; agenzie

operanti in loco..

Valutazione corpi

A. piano primo: appartamento
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Deiti—nazione esc|l:1‘;\e/;:1cl:tee Valore unitario valore complessivo
studio 1.5 €950,00 T €10.925,00
bagno 6,44 € 950,00 €6.118,00
camera da letto 20.86 €950.00 €19.817,00
bagno 2 454 €950,00 €4313,00
corridoio 1421 € 950,00 € 13.499,50
cucina-pranzo 35,69 € 950,00 € 33.905,50
ripostiglio 3,64 € 950,00 € 3.458,00
cucina 5,04 €950,00 €4.788,00
camera 1145 € 950,01 €10.877,50
balcone 4,22 € 950,00 €4.009,95

" 117,59 €111.711,45
- Valore corpo: €111.711,45
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: €111.711,45
- Valore complessivo diritto e quota: €111.711,45

Riepilogo:

D Immobile Sul]:;rdllcie Valo;eoil:l;:::l:ledio Valore diritto e quota
p1ano primo: 136,55 €111.711,45 €111.711,45
appartamento

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita
giudiziaria:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente:

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto
in cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica
e/o catastale a carico della procedura:

Giudice Dr. DOMENICA SPANO'
Perito: Arch. Serena Battaglia
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€ 16.756,72
€ 1.250,00
Nessuno

Nessuna

€94.954,
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Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto
1 cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica
o catastale a carico dell'acquirente: €93.704,73

sne lotto 002
docurnento: E002-07-000169-002

Giudice Dr, DOMENICA SPANO
Perito: Arch. Serena Battagha
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Norme tecniche ed indici: La zona "B"

; costituisce nel suo complesso la zona edificata circostante
i

nucleo di antico insediamento di San Giovanm Gemini. In quest'area sono consentite
altrezzature commerciali corrispondenti alla normativa sulle attrezzature di vicinato nel rispetto
del D.P..Reg 11/07/2000 attuativo della L.R. 28/99. Gli interventi consentiti si attuano con singole
conce.s&.oni e nel rispetto delle modalita di intervento, degli strumenti attuativi e dei parametri
urbanistici. Le costruzioni esistenti con allineamenti diversi da quelli indicati dal piano dovranno
uniformarsi in caso di ricostruzione.

Nel piano di fabbricazione adottato:

Destinazione Parametro valore . Coefficiente V.alore
reale/potenziale equivalente
vano 1 Sup. reale netta 19,29 1,00 19,29
vano 2 Sup. reale netta 11,71 1,00 11,71
vano 3 Sup. reale netta 15,16 1,00 15,16
vano 4 Sup. reale netta 25,}0 - _T_O_Q» 3_?;30
vano 5 Sup. reale netta 11,60 1,00 11,60
vano 6 Sup. reale netta 3,84 1,00 3,84
bagno Sup. reale netta 4,40 1,00 4,40
bagno 2 Sup. reale netta 8,04 1,00 8,04
corridoio Sup. reale netta 13,50 1,00 13,50
balcone o Sup. reale netta 1407 0,30 422
Sup. reale netta 126,91 117,06
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone.
Travi: materiale: c.a., condizioni: buone.
Solai: tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature
parallele, condizioni: buone.
Balconi- materiale: c.a., condizioni: buone.
Componenti edilizie e costruttive:
Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:
tapparelle, materiale protezione: plastica, condizioni: ottime.
Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni: ottime.
Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento.
Pavim. Interna: materiale: piastrelle di grés, condizioni: ottime.
Impianti:
Elettrico: tipologia: sottotraccia, condizioni: buone, conformita: da terminare.
Fognatura: tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito:
collettore o rete comunale, condizioni: buone.
Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: con autoclave, condizioni:
buone.
Accessori:nessuno

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Il criterio di stima & basato su un sistema "sintetico" adottando come riferimento il
"parametro "superficie" e cioé quello che nella stessa zona viene adottato nelle libere
contrattazioni di compravendita per gli immobili simili a quello oggetto di stima.
Nella stima dell'immobile si & tenuto conto della posizione, della richiesta di immobili
con le medesime caratteristiche nella zona, dello stato di manutenzione in cui versa
I'immobile e della condizione strutturale dell'edificio. Tl

Giudice Dr. DOMENICA SPANO'
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Esecuzione Forzata N.000169/07

Fonti di informazione

Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento, ufficio tecnico
di San Giovanni Gemini (AG), Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: del
comune di San giovanmi Gemini, Osservatorio del Mercato immobiliare gestito
dall'agenzia del Territorio (Decreto Legislativo del 30 luglio 1999, n. 300 comma 3,
articolo 64) che fornisce una rilevazione indipendente sull'intero territorio nazionale, delle

quotazioni dei valori immobiliari e delle locazioni., mercato immobiliare on line; agenzie
operanti in loco.

Valutazione corpi
A. piano secondo: appartamento

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
I calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
[?es(inazione esql:lii’:;:i‘:lltee Valere unitario valore complessivo
vano | 19,29 € 1.000,00 € 19.290,00
vano 2 L € 1.000,00 €11.710,00
vgn_o} ) o 15,16 € 1.000,00 €15.160,00
vano4 25,30 €1.000,00 €25.300,00
vano5 11,60 €1.000,00 € 11.600,00
vano 6 384 € 1.000,00 €3.840,00
bagno 440 €1.000,00 € 4.400,00
bagno 2 o 8,04 €1.000,00 €.8.040,00
corridoio 13,50 € 1.000,00 € 13.500,00
balcone 422 €1.000,00 €4.221,00
117,06 €117.061,00
- Valore corpo: €117.061,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: €117.061,00
- Valore complessivo diritto e quota: €117.061,00
Riepilogo:
ID Immobile Su&i‘;gde Valo:)eoi[:::::l:ledio Valore diritto e quota
piano secondo: 136,55 €117.061,00 € 117.061,00

appartamento

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: €17.559,15
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €1.950,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto

in cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica

e/o catastale a carico della procedura: €99.501,85

" Giudice Dr. DOMENICA SPANO'
Perito: Arch. Serena Battaglia
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Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto

1n cur s1 trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica
€/0 catastale a carico dell'acquirente:

Relazione lotto 003
Codice documento: E002-07-000169-003

Giudice Dr. DOMENICA SPANO'
Perito: Arch. Serena Battaglia

1941 I

€97.551,85







PIGNORAMENTO derivante da Certificazione notarile del 20.12.2007 ai rogiti

del Notaio Adriana Pizzuto a favore dj
1 comunione legale dei beni a firma di Pretura Circondariale di Agrigento, sezione
distaccata di Cammarata (AG) in data 31/03/1988 trascritto a Agrigento in data
16/05/1991 ai nn. 8138/9091
PIGNORAMENTO derivante da Atto di pi fo immobiliare a favore di

firma di Tribunale di
trascritto a Agrigento in data 07/09/2007 ai nn.

Agrigento in data 28/07/2007
24326/16161

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti difformita:
Il lotto € stato costruito in assenza di Concessione edilizia; per lo stesso & stata

presentata domanda di Condono edilizio in data 01.03.1995 intestata al sig. Lo Re
Vito, protocollo n. 2975 Rif - Int. 191.

L’immobile, realizzato in assenza di cogcessione, & stato realizzato per essere
destinato a prima abitazione del si“ procedura € stata avviata, ma
non ancora completata. Le oblazioni dichiarate risultano pagate in data 15.12.1994.
Devono essere ancora effettuati un versamento integrativo ed il pagamento degli
oneri concessori. La pratica risulta, comunque, procedibile.
Oneri concessori: € 1.600,00
Oneri totali: € 1.600,00

4.3.2. Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita:
L'appartamento non risulta censito in Catasto. Per la regolarizzazione catastale
occorrera procedere alla denuncia di nuova costruzione presso il catasto terreni con
procedura Pregeo e successivamente presso il Catasto fabbricati con procedura
Docfa.

Costi per la regolarizzazione: tecnico incaricato e spese catastali: € 350,00
Oneri totali: € 350,00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora scadute

al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

Ulteriori avvertenze: L'immobile si trova nella zona territoriale omgenea di tipo "B". Sull'area
su cui insiste il fabbricato esiste il vincolo sismico.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.2 Precedenti proprietari:

Giudice Dr. DOMENICA SPANO'
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Norme tecniche ed indici: La zona "B" costituisce nel suo complesso la zona edificata circostante
il nucleo di antico insediamento di San Giovanni Gemini In questarea sono consentite
attrezzature commerciali corrispondenti alla normativa sulle attrezzature di vicinato nel rispetto
del D.P.Reg 11/07/2000 attuativo della L.R. 28/99. Gli interventi consentiti si attuano con singole
concessioni e nel rispetto delle modalita di intervento, degli strumenti attuativi e dei parametri

urbanistici. L.e costruzioni esistenti con allineamenti diversi da quelli indicati dal piano dovranno
uniformarsi in caso di ricostruzione.

Nel piano di fabbricazione adottato:

Destinazione Parametreo Valore . Coefficiente V.alore
— ~___reale/potenziale "~ " " cquivalente
vano | Sup. reale netta 18,84 1,00 18,84
vano2 Sup. reale netta 11,71 1,00 E:,Z[ )
vano 3 B Sup. reale netta N 14,71 1,00 14,71
vano 4 - - Sup. reale netta 2531 1,00 2531
vano s Sup. reale netta 11,57 100 1157
vano 6 Sup. réalq nefta 3,40 I_SJO ) '—_3__1‘10
bagno Sup. reale netta 4,16 1,00 4,16
bagno 2 Sup. reale netta 8,53 1,00 8,53
corridoio - Sup. reale netta 14,29 1,00 ) 14,29
balcone Sup. reale netta 14,07 0,30 4,22
Sup. reale netta 126,59 116,74

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone.

materiale: c.a., condizioni: buone.
tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature parallele,
condizioni: buone.

Balconi: materiale: c.a., condizioni: buone.

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:
tapparelle, materiale protezione: plastica, condizioni: ottime.
tipologia: a battente, materiale: legno e vetro, condizioni: ottime.

Travi:
Solai:

Infissi interni:

Fareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento.

Pavim. Interna: materiale: piastrelle di grés, condizioni: ottime.

Impianti:

Elettrico:

tipologia: sottotraccia, condizioni: buone, conformita: da terminare.

Fognatura: tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore
o rete comunale, condizioni: buone.

Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: con autoclave, condizioni: buone.

Accessori: nessuno

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Il criterio di stima & basato su un sistema "sintetico" adottando come riferimento il
“parametro "superficie" e cioé quello che nella stessa zona viene adottato nelle libere
contrattazioni di compravendita per gli immobili simili a quello oggetto di stima.

Nella stima dell'immobile si ¢ tenuto conto della posizione, della richiesta di immobili con
le medesime caratteristiche nella zona, dello stato di manutenzione in cui versa I'immobile
¢ della condizione strutturale dell'edificio.

8.2. Fonti di informazione

Giudice Dr. DOMENICA SPANO'
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8.3.

84.

8.5.

C.atasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento, ufficio tecnico
di San Giovanni Gemini (AG), Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: del
comune di San giovanni Gemini, Osservatorio del Mercato immobiliare gestito
dall'agenzia del Territorio (Decreto Legislativo del 30 luglio 1999, n. 300 comma 3,
articolo 64) che fornisce una rilevazione indipendente sull'intero territorio nazionale, delle

quotazioni dei valori immobiliari ¢ delle locazioni., mercato immobiliare on line; agenzie
operanti in loco..

Valutazione corpi

A. piano terzo: appartamento
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Destinazione Su;.)erﬁcie Valore unitario valore complessivo
equivalente

vanol 18,84 €1.200,00 €22 608,00
vano 2 - -_11_71__ € 1_2&:()-(5 T € _171532;00
vano3d 14,71 €1200,00 T €17.652,00
vano 4 2531 €1.200,00 B C €30372,00
vano 5 57 €120000 T €13.884,00
vano 6 3,407 €120000 O €4.080,00
bagno 4,16 © €1.200,00 €4.992,00
bagno 2 8,53 €1.200,00 ' €10.236,00
corridoio 14,29 €120000 €17.148,00
balcone 422 € 1.200,00 - €5.065,20

116,74 € 140.089,20
- Valore corpo: € 140.089,20
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: €140.089,20
- Valore complessivo diritto e quota: € 140.089,20

Riepilogo:
ID Immobile Superficie lorda Valoreintero medio Valore diritto e quota
ponderale
Plano terzo: 136,55 € 140.089,20 € 140.089,20

appartamento

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio

anteriore alla-vendita e per 'immediatezza della vendita giudiziaria: €21.013,38
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €1.950,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessurno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o

catastale a carico della procedura: € 119.97553_2_

-

DEGL

Giudice Dr. DOMENICA SPANO'
Perito: Arch. Serena Battaglia

,
O

.'. i
)

{2

24 di2%

Te—

" o
= u0 L'i""‘s}/
s

d
S
o




Esecuzione Forzata N.000169/07

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico dell'acquirente:

Relazione lotto 004
Codice documento: E002-07-000169-004

il perito
Arch. Serena Battaglia -

Giudice Dr. DOMENICA SPANO
Perito: Arch. Serena Battaglia
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TRIBUNALE DI AGRIGENTO - SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
Proc. n. 169/2007 RG.E

Esperto: arcn. Séfena Battaglic

IGNORATO n. 2
ento di terreno sito in San Giovanni Gemini alla c.da Gassena con insistente fabbricato ir

struzione, confinante con propriet4 Y -/ - cté D
ot ered QY con proprictGEEENND ootato al N.C.T. del Comune di S. Giovanni

~ome segue: foglio 13 particella 165, 184,185 (F.R.), 186"

TUALE DEI LUOGHI: sull'appezzamento di terreno individuato come particella 186
10 una villetta ad un piano e diverse pertinenze abusive che divengono anch'esse quindi
li pignoramento; il fabbricato rurale indicato alla particella 185 non & piu esistente.

a verra individuato un unico lotto in cui pertinenze e terreno circostante l'abitazione, in

vato, divengono elementi accessori dell'immobile ovvero:

001: villetta, sue pertinenze e terreno circostante

arch. Serena Battaglia - via Michele Caruso Lanza, 3 - 92100 AGRIGENTO - tel /fax 0922.26589




Beni in San Giovanni Gemini (Agrigento

Lotto 001
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBI] ( ) DELLA VENDI1
A. ||Piena proprietd per la quota di 1000 di 1gola sito in San Giovanni Gemini
Agrigento) frazione Contrada Gass
L'edificio sorge sull'appezzamento d San Giovannisgiemini alla c.da
Gassena confinante con propgi on ppricta b
roprieta ere propr

Si tratta di una villetta ad un piano i > pertinenze abusive e di un terreno
circostante che divengono pure ogg oNo to; € un immabile rifinito in tutte le
sue parti con copertura a falda inclin
Sviluppa una superficie lorda comple cessori, di circa mq 106,03
Identificato in catasto:
Il terreno risulta censito al catasto an Giovanni Gemini al foglio 13 particelle
165,184,185 (F.R.),186. 11 fabbricato ale reniva individuato con la particella
185 non ¢ piu esistente. L'immobi ogg re sulla particella 186 del foglio 13

non risulta ancora accatastato.
Dati catastali delle particelle 165,1¢
- terreni: intestato a

foglio 13 mappale 165
a, - reddito agrario: € 0.77

qualita FICOINDIA, cla
- reddito domenicale: € 2.7

- terreni: intestato
lio 13 mappale 184
qualita MANDORLETO, ¢

tastale 10.80 ha, - reddito agrario

3.35, - reddito domenicale

qualita FABBR RURAL
Note: 1l fabbricato rurale nc

lio 13 mappale 186
, - reddito agrario: €

qualita SEMINATIVO, ¢
10.19, - reddito domenical

A.l. Terreno annesso: t appale 165 qualitad FICOINDIA, classe

Y 77

le 15 00, - reddito agrario: € 0

nappale 184 qualita MANDORLETO,
atastale 10 80, - reddito agrario: €
nicale: € 3.63.

nappale 185 qualita FABBR RURALE,
00 42 .

3 mappale 186 qualita SEMINATIVO,
s sie catastale 98 70, - reddito agrario:
omenicale: € 28.04

P taglia




A2. PERTINENZA N. 1: non accatastata ﬁ
%

Box e  servizio
igienico:

A3. PERTINENZA N. 2: non accatastata
Box:

A4. PERTINENZA N. 3: non accatastata
Stalla e zona

allevamento animali;

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: periferica agricola (normale) a traffico limitato con parcheggi
scarsi.

la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria
Caratteristiche zone limitrofe: miste

Collegamenti pubblici (km):  aeroporto (95), autobus (), autostrada (90), ferrovia (8), porto
(65).

3. STATO DI POSSESSO:

occupac (D

Fino alla fine del periodo utilizzato dal sottoscritto C.T.U. per l'esecuzione e lo svolgimento
delle operazioni peritali il si@#ccupa l'immobile oggetto
di pignoramento. In fase di sopralluogo produce un atto notorio in cui afferma di occupare lo

stesso dall'anno 2005 a titolo gratuito (senza contratto di locazione) e di avere coabitato con i

genitori nel suddetto immobile ancora prima della morte del padre ( in epoca anteriore alla data
del pignoramento).

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni: Nessuna

4.2.2. Pignoramenti:

PIGNORAMENTO derivante da Atto di pignoramento immobiliare a favore di

firma di Tribunale di
trascritto a Agrigento in data 07/09/2007 ai nn.

Agrigento in data 28/07/2007
24326/16161

4.2.3. Altre trascrizioni:
IPOTECA VOLONTARIA nascente da contratto di mutuo derivante da

Certificazione notarile del 20.12.2007 ai rogiti del Notaio Adriana Pizzuto a favore

in
c.rso Francesco Crispi nn. con

firma di del notaio Adriana Pizzuto in data 23/02/2005 at nn. 29236 - Ipoteca
iscritta in Agrigento il 28.02.2005 ai n.n. 4329/1255.
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:

Giudice Dr. DOMENICA SPANO’
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5.

L'immobile ¢ stato costruito con concessione cc*¥iig avente come numero di
riferimento pratica n® 7529/04.
La domanda di concessione, presentata df

¢ stata inoltrata per lavor di realizzazione di u

trasformazione e confezionamento di piante officinali (INTERVENTO
PRODUTTIVO NEL VERDE AGRICOLO) e di un fabbricato rurale per
abitazione in contrada Gassena sull'area identificata in Catasto al F. 13 part.
165,184,185,186. r
Le pertinenze dellimmobile sono state realizzate senza alcuna autorizzazione
rilasciata dall'U.T.C.

4.3.2. Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: Il terreno risulta censito al catasto di
San Giovanni Gemini al foglio 13 particelle 165,184,185 (F.R.),186.
L'immobile che oggi sorge sulla particella 186 del foglio 13 non
risulta ancora accatastato. I1 fabbricato rurale che veniva
indiiduato con la particella 185 non ¢ pit esistente.
Per la regolarizzazione catastale occorrera procedere alla denuncia
di nuova costruzione presso il catasto terreni con procedura Pregeo

¢ successivamente presso il Catasto fabbricati con procedura
Docfa.

Costi per la regolarizzazione: tecnico incaricato e spese catastali: € 350,00
Oneri totali: € 350,00

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

Ulteriori avvertenze: L'immobile si trova nella zona territoriale omogenea di tipo "E" del
P.R.G. approvato dall'Assessorato RegionaleTerritorio ed Ambiente con Decreto Dir. n. 942
del 31/07/2003.

Per le norme specifiche si rimanda al certificato di destinazione urbanistica allegato alla
presente.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.2 Precedenti proprietari:

in regime di comunione dei beni

proprietario dal 03/06/2003 al 05/11/2008 in forza di atto di compravendita a firma di
Notaio Adriana Pizzuto in data 03/06/2003 ai nn. 25794 registrato a Agrigento in data
16/06/2003 ai nn. 65 trascritto a Agrigento in data 23/06/2003 ai no. /12481,

unciano all'eredita relitta dal Si
mdeceduto rbale del 05.06.2007 trascritto presso la
cancelleria del tribunale di Agrigento e registrato ad Agrigento il 03.07.2007 al n.

1063 .

La sig.rmon atto ai rogiti del Notaio
Adriana Pizzuto del 25.07. Rep. n. 32036 trﬁltto ad Agrigento il 01.08.2006 ai

nn.13789/20554, rinuncia all'eredita

7. PRATICHE EDILIZIE:

Giudice Dr. DOMENICA SPANO' , S
Perito: Arch. Serena Battaglia ’
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bt J
Destinazione Parametro reale‘/:;?:;ziale Coelliciente _e_g_l‘l_i_avl:lreflte_

cucina soggiomo Sup. reale netta 28,98 1,00 28,98
wc Sup. reale netta 5,08 1,00 5,08
lavanderia Sup. reale netta 226 1,00 2,26
ripostiglio Sup. reale netta 3,93 1,00 3,93
cameretta Sup. reale netta 1547 1,00 1547
camera da fetto Sup. reale netta 15,56 1,00 15,56
'veranda o N Sup. reale netta -1—5,87 0,30 4,76

Sup. reale netta 87,15 76,04

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone.
Travi: materiale: c.a., condizioni: buone.
Solai:

tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature parallele,
condizioni: buone.

Copertura: tipologia: a falde, condizioni: buone.
Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:
tapparelle, materiale protezione: plastica, condizioni: ottime.

tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni: ottime.
materiale: muratura di mattoni forati, rivestimento: intonaco di cemento
e pietra, condizioni: buone.

Pavim. Interna: materiale: cotto, condizioni: buone.
Impianti:
Elettrico:

Infissi interni:
Pareti esterne:

tipologia: sottotraccia, condizioni: buone.

Fognatura: tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore
o rete comunale, condizioni: buone.
ldrico: tipologia: sottotraccia, condizioni: buone.
Accessori:
A.l. Terreno annesso: terreni:  foglio 13 mappale 165 qualita FICOINDIA, classe 3,

superficie catastale 15 00, - reddito agrario: € 0.77, - reddito
domenicale: € 2.71.

terreni: foglio 13 mappale 184 qualita MANDORLETO, classe 2,
superficie catastale 10 80, - reddito agrario: € 3.35, - reddito
domenicale: € 3.63.

terreni: foglio 13 mappale 185 qualita FABBR RURALE, superficie
catastale 00 42.

terreni: foglio 13 mappale 186 qualith SEMINATIVO, classe 3,
superficie catastale 98 70, - reddito agrario: € 10.19, - reddito
domenicale: € 28.04.

Sviluppa una superficie complessiva di 12492 mgq.
Destinazione urbanistica: ZONA "E" DEL P.R.G.
A2. PERTINENZA N. 1:non accatastata
Box e servizio
igienico:
¢ una struttura precaria di legno di un vano ed un servizio igienico.
Sviluppa una superficie complessiva di 19.26 (sup. netta)

Strutture verticali: materiale: legno, condizioni: sufficienti.
- Giudice Dr. DOMENICA SPANO' Vo B

Perito: Arch. Serena Battaglia
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Esecuzione Forzata N.000169/07

Travi: materiale: legno, condizioni: sufficienti.
Copertura: tipologia: a falde, materiale: legno, condizioni:
sufficienti.
Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale:
legno, condizioni: sufficienti.
Pavim. Interna: materiale: al rustico, condizioni: scarse.
A3. PERTINENZA N. 2:non accatastata

Box:

¢ composto da una struttura leggera in lamiera.

Sviluppa una superficie complessiva di 29.82 (sup.netta)
A4. PERTINENZA N. 3:non accatastata

Stalla e zona

allevamento animali:
¢ composto da una struttura in lamiera e blocchi che si appoggia al
muro di sostegno esistente.
Sviluppa una superficie complessiva di 115.56 (sup.netta)

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
II criterio di stima & basato su un sistema "sintetico" adottando come riferimento il
"parametro "superficie" e cioé quello che nella stessa zona viene adottato nelle libere
contrattazioni di compravendita per gli immobili simili a quello oggetto di stima.
Nella stima dell'immobile si ¢ tenuto conto della posizione, della richiesta di immobili con

le medesime caratteristiche nella zona, dello stato di manutenzione in cui versa ['immobile
e della condizione strutturale dell'edificio.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento, ufficio tecnico
di San Giovanni Gemini (AG), Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: del
comune di San giovanni Gemini, Osservatorio del Mercato immobiliare gestito
dall'agenzia del Territorio (Decreto Legislativo del 30 luglio 1999, n. 300 comma 3,
articolo 64) che fornisce una rilevazione indipendente sull'intero territorio nazionale, delle

quotazioni dei valori immobiliari e delle locazioni., mercato immobiliare on line; agenzie
operanti in loco..

8.3. Valutazione corpi
A. villa singola
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: |
1l calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Destinazione esq‘:ll;:;:l;itee Valore unitario \E}ore complessivo
cucina soggiomo 28,98 €1.300,00 € 37ﬁ74,00
we - 5,08 € 1.300,00 € 6.604,00
lavanderia 2,26 € 1.300,00 €2.938,00
ripostiglio 3,93 € 1.300,00 €5.109,00
cameretta 15,47 €1.300,00 €20.111,00
camera da letto 15,56 € 1.300,00 €20.228,00
veranda 4,76 € 1.300,00  €618930

I 7604 o o T €98.853,30
- Valore corpo: € 98.853,30
- Valore accessori: €137.000,00
- Valore complessivo intero: € 235.853,30
- Valore complessivo diritto e quota: € 235.853,3'(_):1@&\ NACHITE -

el

Giudice Dr. DOMENICA SPANO'
Perito: Arch. Serena Battaglia
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8.4.

8.5.

iiiiline Forzata N.000169/07

Riepilogo:
ID Immobile Superficie lorda Valoreintero medio Valore diritto e quota
ponderale
villa singola con
annesso terreno
annesso, pertinenza n.
b boxeservizio 106,03 €235.853,30 € 235.853 30
igienico, pertinenza n.
2: box, pertinenza n.
3: stalla e zona
allevamento animali.
Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio
anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita giudiziaria: € 35.378,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €350,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: Nessuna
Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell''mmobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbauistica e/o
catastale a carico della procedura: €200.475,31

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico dell'acquirente:

Relazione lotto 001
Codice documento: E002-07-000169-001

il perito
Arch. Serena Battaglia————.

Giudice Dr. DOMENICA SPANO'
Perito: Arch. Serena Battaglia

di 8

€200.125,31
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TRIBUNALE DI AGRIGENTO - SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIAR!
Proc. n. 169/2007 RG.E

erend pattaglic

PIGNORATO n. 2
amento di terreno sito in San Giovanni Gemini alla c.da Gassena con insistente fabbricato ir

di costruzione, confinante con proprieta (SN o, proprict: D
oprieta ere ¢ con propriet—ipon‘ato al N.C.T. del Comune di S. Giovanni

ni come segue: foglio 13 particella 165, 184,185 (F.R.), 186"

0 ATTUALE DEI LUOGHI: sull'appezzamento di terreno individuato come particella 186

ono una villetta ad un piano e diverse pertinenze abusive che divengono anch'esse quindi
tto di pignoramento; il fabbricato rurale indicato alla particella 185 non é piu esistente.

la stima verra individuato un unico lotto in cui pertinenze e terreno circostante I'abitazione, in
coltivato, divengono elementi accessori dell'immobile ovvero:

ITO 001: villetta, sue pertinenze e terreno circostante

e L O T 3- 92100 AGRIGENTO - tel./fax 0922.26589



TRIBUNALE DI AGRIGENTO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

R.G.E. 169/2007

AR

Avv. Antonio Contrino

ATTORE
contro
Avv. Alfonso Napoli
CONVENUTO

CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

Giudice Istruttore: Dott.ssa Nunno

Consulente Tecnico d’Ufficio incaricato: arch. Serena Battaglia AN




Tribunhale di Agrigento — Sezione esecuzioni immobiliari
R.G.E. 169/2007

Gludice Istruttore: Dott.ssa Nunno

C.T.U.: Arch. Serena Battaglia, nata a Agrigento il 22/11/1978, iscritta allAlbo dei
Consulenti Tecnici del Tribunale di Agrigento ed all’Albo degli Architetti della Provincia
Regionale di Agrigento al n.1250.

1. Premessa

Con provvedimento del Giudice dell'Esecuzione del Tribunale di Agrigento
nelludienza del 22.07.2009, il sottoscritto arch. Serena Battaglia con studio in Agrigento
Via Michele Caruso Lanza n° 3, veniva nominato per I'espletamento di un incarico di
supplemento ad una consulenza tecnica gia espressa nel procedimento di esecuzione
immobiliare n°® 169/2007. La nomina veniva disposta dal G.E. in seguito ad una richiesta di
accertamento riguardante “un muro di sostegno pericolante” presente in uno dei lotti
oggetto di pignoramento sito in San Giovanni Gemini alla c.da Gassena, individuato
dal sottoscritto come immobile di cui al lotto 2/1 e riportato al N.C.T. del Comune di S.
Giovanni Gemini al foglio 13 particella 165, 184,185 (F.R.),186.

A tal fine, nelludienza del 22.07.2009, Il Giudice del’Esecuzione disponeva al
sottoscritto i seguenti quesiti: “Accerti in riferimento allimmobile di cui al lotto 2/1 Ie
sussistenza di situazioni di pericolo con particolare riferimento al muro di sostegno,
individui nell’eventualita di accertamento positivo le misure da adottare per prevenire
situazioni di pericolo e quantifichi i relativi costr.

La scrivente eseguiva, pertanto, le operazioni peritali che avvenivano giornc
24.09.2009 alla presenza delia sig.r 4 D:cc ata nel procedimento, €
del suo avvocato Alfonso Napoli. Proprio in occasione di questo sopralluogo, il CTL
accertava una situazione dei luoghi piu complessa di quella lamentata per gl
accertamenti: la scrivente infatti rilevava che il fenomeno di rottura e ribaltamento de
citato muro non era l'unico ed il pit preoccupante in loco. Un vero e proprio eventc
franoso di estesa entita, infatti, coinvolgeva una vasta porzione della carreggiata d
accesso all'immobile, portando al cedimento della pavimentazione stradale, oltre che
alla frattura di muri di contenimento dei vari terrazzamenti. La potenza dell’eventc

franoso non risultava consistente in termini di cedimento, ma o era in termini d



estensione poiché la zona coinvolta, ben pit ampia di guella evidenziata in sede
udienza, coinvolgeva anche proprieta di terzi e modificava I'assetto esistente fino
quel momento delle varie particelle di terreno.

in seguito a quanto rilevato il CTU comunicava al G.E. I'esigenza dell
collaborazione di un tecnico geologo di supporto al proprio elaborato perital
soprattutto in merito allo studio dell’effettiva entita del fenomeno, alla sussistenza ¢
situazioni di pericolo e conseguentemente all'individuazione delle piti idonee opere ¢
prevenzione che si sarebbero dovute adottare.

In data 18.12.2009, alla luce di quanto precedentemente accaduto, il sottoscritt
veniva nuovamente nominato dal G.E, per “procedere all’accatastamento dei beni ¢
cui al lotto 1 bene 3 (secondo piano) e lotto 1 bene 4 (terzo piano) e del lotto 2 bene
(casa campagna), ponendo le relative spese a carico del -creditor
procedente...e. .dare nuovamente una valutazione del bene contraddistinto al lotto .
bene 1 (casa di campagna), alla luce dei danni sullo stesso rilevati in conseguenz
dell’evento franoso verificatosi”.

La perizia di consulenza tecnica doveva essere inoltrata alle parti coinvolte secondt
quanto disposto dal G.E. entro 45 giorni prima dell’'udienza del 28.01.2011.

2. Risposta a i quesiti

“procedere all’accatastamento dei beni di cui al lotto 1 bene 3 (secondo piano
e lotto 1 bene 4 (terzo piano) e del lotto 2 bene 1 (casa campagna), ponendo It
relative spese a carico del creditore procedente”
QUESITO N. 1:
La scrivente ha dato inizio alle operazioni di regolarizzazione catastale degli immobil
interessati procedendo come segue:

* per i beni indicati come lotto 1 bene 3 (secondo piano) e lotto 1 bene 4 (terzo piano
eseguendo la procedura DOCFA: si tratta di una procedura informatica d
aggiornamento degli archivi catastali, per la compilazione e presentazione agli uffic
tecnici erariali del modello di "Accertamento della Proprieta Immobiliare Urbana” e
pertanto, indispensabile per l'accatastamento degli appartamenti indicati, siti a
secondo ed al terzo piano di contrada Melaco e facenti parte del fabbricato sorto su
terreno oggetto di pignoramento;

+ per la casa di campagna, indicata nel procedimento esecutivo come lotto 2 bene 1

effettuando, prima della procedura suddetta, un aggiornamento cartografico €



censuario, attraverso il software PREGEO.
Il citato aggiornamento di quest'ultimo fabbricato di contrada Gassena (lotto
avvenuto dopo un rilievo catastale dei luoghi effettuato giorno 10.11.2010 (per lo s
scrivente aveva fissato come data di sopralluogo il 06.11.2010: in tale occasiont
il rilievo dei luoghi non era stato effettuato perché il cancello d'accesso r
bloccato. IN ALLEGATO IL VERBALE DELLE OPERAZIONI PERITALI).
In tale data si sono svolte le operazioni di misurazione: i lavori, supportati dal
di fiducia del CTU geom. Giuseppe Farruggia e avvenuti attraverso il
celerimetrico a mezzo di stazione elettro-ottica Nikon DTM-A20, sono stati €
sulla base dei "punti fiduciali", ovvero dei punti registrati al catasto su cui la pr
Pregeo si appoggia, si collega e si riferisce.
Il rilievo topografico dei luoghi & stato fatto attraverso quattro punti di stazione sct
sottoscritta e che sono stati indicati nel tipo mappale con i numeri 100, 200, 300 ¢
& trattato di punti di osservazione dai quali era possibile individuare non solamentt
da accatastare, ma anche e soprattutto i tre punti fiduciali che hanno perrr
triangolazione.
Il tipo mappale & stato redatto sull'estratto di mappa n°400651 del 29/11/2010 1
dall'Agenzia del Territorio di Agrigento. | cinque edifici oggetto del censimento
sulla particella 186 del foglio 13 del Comune di San Giovanni Gemini. Uno dec
ovvero il principale, come gia descritto nella relazione di consulenza tecnica
precedente, & destinato a civile abitazione, mentre gli altri corpi sono delle vere
pertinenze destinate soprattutto a deposito. |l triangolo utilizzato per I'elaborazion
mappale ha come vertici i seguenti punti fiduciali: PF02/13, PF07/13 e PF1
ricadenti nel territorio di S.G. Gemini. Dalla elaborazione Pregeo, non s
evidenziati scarti significativi.
Realizzato il tipo mappale e sviluppato il libretto delle misure, il CTU ha efi
03.12.2010 il deposito della documentazione al Comune di S. Giovanni Gemin
della Legge 47/85 per la relativa autorizzazione di competenza.
Naturalmente il tipo mappale & stato intestato ai proprietari del terreno e sottos:
dalla moglie nella qualita di unica erede e proprietaria, stante la rinuncia all'e
parte dei figli giusto verbale del Tribunale di Agrigento redatto il 05/06/2007 rep
che la sottoscritta aveva allegato alla CTU dell'esecuzione immobiliare. A
conclusa, verra trasmessa al Comune di S. Giovanni Gemini la dichiare

successlone con l'avvenuta voltura delle proprieta interessate.



Le operazioni di regolarizzazione catastale (attraverso procedura Pregeo e Docfa) deg
immobili relativi al procedimento in oggetto, sono attualmente ancora in corso. Si precis.
comunque che il CTU comunichera alle parti quanto autorizzato e aggiornato non appen
le autorita di competenza rilasceranno le relative approvazioni.

In allegato la scrivente riporta copia del tipo mappale depositato in comune e riportant

I'attestazione di avvenuto deposito ai sensi del DPR 380/2001, art. 30 comma 5.

QUESITO N. 2:
'dare nuovamente una valutazione del bene contraddistinto al lotto 2 bene 1 (casa
campagna), alla luce dei danni sullo stesso rilevati in conseguenza dell’even
franoso verificatosi”.
Il sottoscritto prima di effettuare una nuova stima del lotto 2 bene 1 (casa di campagn:
vuole chiarire la situazione odierna dei luoghi alla luce dei danni sullo stesso consegue
al fenomeno franoso di cui accennato precedentemente.
Per come gia detto, la scrivente attenzionava la situazione al G.E. gia circa un anno prir
della data delle ultime operazioni peritali. I sottoscritto infatti avendo rilevato sui luoghi

o cedimento e torsione di una parte della pavimentazione stradale

o rottura e ribaltamento parziale di due muri di controripa (muro n. 1 € muro n.

e di uno di sottoscarpa (muro n. 3)
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richiedeva la collaborazione di un geologo per la redazione della propria CTU, esst
fondamentale, nella valutazione delle corrette misure preventive, una compet
intellettuale specifica nel campo cdella gecgnostica-geotecnica che indirizzass
progettazione delle strutture pit idonee al caso e quindi, conseguentemente, ancl

quantificazione dei costi relativi all'intervento.



Ad oggi la scrivente sottolinea un peggioramento evidente ed esteso dell’evento fr

verificatosi. Come visibile dalle foto riportate di seguito, ritraenti le stesse aree a di

temporale di un anno circa,
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il cedimento da cui era interessato il terreno su cui sorge la costruzione, a
continuando verso valle in maniera sempre pil consistente: si & abbassato ulter
manto stradale, sono aumentate le crepe nell'impiantito soprattutto nella zon
attorno alla costruzione, sono presenti delle nuove spaccature in altri punti ¢

sostegno, e accresciuto il fenomeno di ribaltamento del muro n.1 di controripa «
n. 3 di sottoscarpa.

Cio sta a significare che:

1. i movimento di scivolamento del fondo & ancora in atto e sta coinvolgen:
pill vasta, ovvero non solamente quindi quella di accesso all’edificio
quella piu strettamente attorno al fabbricato;

2. la costruzione, avente con buona probabilita delle fondazioni poggianti :
resistente profondo, allo stato attuale sta rimanendo immobile, menti
terreno circostante sta scivolando sempre pil verso valle;

3. 1 muri di contenimento, peraltro non costruiti a regola d'arte, non assolvor
loro funzione di sostegno dei fronti di terreno a monte;

4. non possono essere scongiurate delle situazioni di serio pericolo per I'imm
essendo prevedibile, senza uno studio accurato del terreno, l'evolu
fenomeno franoso.

Tutto cido premesso, si pud affermare che la stima ad oggi valutata dalla scrit
essere circoscritta naturalmente soltanto alla situazione odierna dei luoghi, nor
certo il susseguirsi degli eventi e non essendo ipotizzabile né il verificarsi di e
ulteriori rischiosi imprevisti, né la quantificazione precisa dei danni o comun
opere da effettuare per ristabilire la staticita dei luoghi.
Viste queste premesse e valutata pertanto lincombenza di potenziali imp
sottoscritta ha effettuato una nuova stima dellimmobile che considerasse un abkt
del 35% del valore del bene pignorato indicato nel precedente elaborato peri
parametro, come chiaro, nasce dalla valutazione della situazione critica rile
garanzia di eventuali circostanze di pericolosita e di future opere di intervento. F
valore a base d'asta del lotto 2 bene 1 ¢ stato stimato come segue:
€ 200.125,31 x 0,65= € 130.081,45
3. Conclusioni
Premesso quanto sopra detto, la sottoscritta, in riferimento ai quesiti posti dal
puo dichiarare quanto segue:



o L’accatastamento dei beni pignorati & in corso. Verranno trasmessi alle parti
della procedura esecutiva i documenti di regolarizzazione catastale non
appena l'ufficio del Catasto di Agrigento rilascera le dovute autorizzazioni di
competenza

o Vista la sussistenza nell’immobile oggetto di pignoramento di cui al lotto 2/1
di una situazione critica e pericolosa per la natura del fenomeno franoso ir
atto, il bene stesso é stato nuovamente valutato per un prezzo a base d’ast:
complessivo di € 130.081,45.

Quanto sopra la scrivente ha determinato in base a considerazioni obiettive e a
ragionamento razionale, secondo scienza e coscienza, con esattezza e diligenza, al fine
di mettere in luce la verita.

Tanto doveva per l'incarico ricevuto.

Agrigento,13.12.2010

._“‘;7

- /E:erena Baﬂagh(






Tribunale di Agrigento - Sezione esecuzioni immobiliari
R.G.E. 169/2007

ey

Giudice Istruttore: Dott.ssa Nunno

C.T.U.. Arch. Serena Battaglia, nata a Agrigento il 22/11/1978, iscritta al’Albo dei
Consulenti Tecnici del Tribunale di Agrigento ed all'Albo degli Architetti della Provincia
Regionale di Agrigento al n.1250.

Premessa

In data 18.12.2009, il sottoscritto arch. Serena Battaglia veniva nominato dal G.E, per
procedere, relativamente alla procedura esecutiva 169/2007, di cui la scrivente aveva gia
eseguito nel 2008 le operazioni di stima dei cespiti ai fini della vendita,

* “all’accatastamento dei beni di cui al lotto 1 bene 3 (secondo piano) e lotfo 1
bene 4 (terzo piano) e del lotto 2 bene 1 (casa campagna), ponendo le relative
spese a carico del creditore procedente...

* “e...dare nuovamente una valutazione del bene contraddistinto al lotto 2 bene 1
(casa di campagna), alla luce dei danni sullo stesso rilevati in conseguenza
dell’evento franoso verificatosi”.

Relativamente al secondo quesito disposto dal G.E., la scrivente, in data 13.12.2010,

depositava e trasmetteva copia alle parti coinvolte, una relazione completa in cui :

* veniva descritto lo stato corrente del bene sia in termini di estensione ed evoluzione
dellevento franoso verificatosi che in termini di conseguenti ed imprevedibili situazioni
di pericolo del fenomeno in atto;

* veniva rivalutato il valore a base d’'asta del lotto 2 bene 1 ad € 130.031.45. avendo
effettuato un abbattimento de/ 35% del valore di € 20Q.125.31 indicato nell'elaborato di

stima originario a causa della situazione critica rilevata sui luoghi ed a garanzia di

eventuali circostanze di pericolosita e di future opere di intervento.
Nello stesso elaborato, in merito al primo quesito posto dal Giudice, il sottoscritio
comunicava, invece, di avere dato inizio alle operazioni di regolarizzazione catastale degli
immobili interessati procedendo nella seguente maniera:
» per i beni indicati come lotto 1 bene 3 (secondo piano) e lotto 1 bene 4 (terzo piano)
eseguendo la procedura DOCFA di aggiornamento degli archivi catastali e
proseguendo alla compilazione e presentazione agli uffici tecnici erariali del modello

di "Accertamento della Proprieta Immobiliare Urbana";



* per la casa di campagna, indicata nel procedimento esecutivo come lotto 2 bene 1,
effettuando, prima del medesimo iter precedentemente citato (ii DOCFA), un
aggiornamento cartografico e censuario, attraverso la procedura PREGEO, eseguita
sulla base del rilievo catastale dei luoghi (per la cui stesura il CTU si & avvalso della
collaborazione del geom. Giuseppe Farruggia), dell'elaborazione del tipo mappale
(sul supporto dell'estratto di mappa n°400651 di cui si allega ricevuta di pagamento
n. 22068 del 29.11.2010) e dello sviluppo del libretto delle misure depositato e vistato

dal Comune di S. Giovanni Gemini.

Relazione

Ad oggi le operazioni di regolarizzazione catastale sono effettivamente concluse.
CONTRADA MELACO - LOTTO 1/3 E LOTTO 1/4:

| beni indicati come lotto 1 bene 3 e lotto 1 bene 4, siti al secondo ed al terzo piano d
contrada Melaco e facenti parte del fabbricato sorto sul terreno oggetto di pignoramentc
sono stati accatastati al foglio 9 del Comune di San Giovanni Gemini particella 1146 &
subalterno 4 e subalterno 5. La scrivente pone in allegato la copia della ricevuta ¢
avvenuta dichiarazione di fabbricato urbano prot. AG0033851 in cui sono riportati i seguen

dati di classamento delle due unita immobiliari:

FOGLIO | PART. | SUB. | UBICAZIONE | ZC | CAT. |CL. | CONS. | SUP.CAT. | RENLC

Via Pogdora

9 1146 4 U | A02 4 6,5 140 402,
SNC, p.2
Via Pogdora
9 1146 5 U | A02 4 6,5 141 402
) SNC, p.3

Di questa operazione in allegato & presente la ricevuta di pagamento n. 2060 d

31.01.2011 anticipata dalla sottoscritta.

CONTRADA GASSENA - LOTTO 2/1:

It lotto 2/1, comprensivo di cinque corpi di fabbrica ricadenti sulla particella 186 del fogl
13 del Comune di San Giovanni Gemini, destinati rispettivamente il principale a civi
abitazione, e gli altri quattro a vere e proprie pertinenze di deposito, risulta ad og
definitivamente accatastato.

Il tipo mappale in allegato, con protocollo 2011/AG0036492, & stato approvato in da
01/02/2011 (ricevuta di pagamento in allegato n. 2185 del 01/02/2011): la partice



originaria 186 ha generato due particelle nuove, la 607 e la 608; la prima della superficie di

3.665 mq corrispondente al terreno della stessa proprieta, la seconda della superficie

totale di 1.215 mq equivalente all'area totale della corte e dei cinque corpi di fabbrica.

A questa approvazione & susseguita I'avvenuta dichiarazione di fabbricato urbano prot.

AGO0015673 (ricevuta di pagamento n. 1118 del 25.01.2012) con i seguenti dati di

classamento :

FOGLIO

PART.

SUB.

UBICAZIONE

ZC

CAT.

CL.

CONS.

SUP.CAT.

RENDITA

13 608

Contrada

Gassena SN,

p.t.

A02

45

94

232,41

13 608

Contrada

Gassena SN,

p.t.

C02

18

21

22,31

13 608

Contrada

Gassena SN,

p.t.

C02

30

34

37,19

13 608

Contrada

Gassena SN,
p.t.

C02

101

116

177,35

13 608

Contrada

Gassena SN,

p-t.

C02

14

15

24,58

Al subalterno 1 della slessa particella @ individuata la corte, considerata come bene

comune non censibile tra i 5 corpi.

Conclusioni

La sottoscritta dichiara di avere concluso lincarico affidatogli dal Giudice dellEsecuzione

e di avere determinato quanto sopra secondo scienza e coscienza, con esattezza e

diligenza. Tanto doveva per l'incarico ricevuto.

Agrigento, 16.02.2012

......



