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sceuzione Forzata N.OOOOOT/1 |
Brzm‘&;z)] Scffn S,'fd Ardi@i Galati S.p.A. cantro

“Beni in Naro (Agrlgentu)
Lotto 001

i. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILLI OGGETTO DELLA VENDITA:

A,

Piena proprieta per ta quota di 1000/1000 &) terreno agricolo sito in Naro (Amwenlo)
frazione c.da Risichitic .

Superficie complessiva di circa mg 3256]
Identificato al catasto terreni: intestata a ' nato :_H
fogtio 199 mappale 82 qualita Seminativo, classe 3, supetfcne catastale 32561, - reddito

agrario: €33.63. - reddito domenicate: € 92,49,
Coer enze‘e_, stessa ditta,

AL

Piena proprietd per la quota di IOOO/IUD(} di ricovero animali sito in Naro (Agrigento)
frazione c.da Risichitte.

Composto da Piu fabbricati in parte realizzati con muratura portante in blacchi di tufo e
cemento ed in parte con struftura metallica intelaiata & coperture in Jamiering metallico e
eternit.

I corpi di fabbrica seno adibiti a ricavero animali, ricovere mezzi agricoli ed automezzi e
a fienile. Posto al piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mg 1730,
Identificato al catasto terreni: intestata ab nato a ‘
foglio 199 mappale 128 qualita Fabbricato Rurale, superficie catastzle 1238.

Coerenze: Stessa ditta. e

Piena proprietd per la quota di 1000/§000 di porcilaia - ovile sito in Naro {Agrigento)
frazione c.da Risichitte. ‘

Composto da Fabbricato realizzato in muratura portante con conci di tufo e blocchi di
cemento. Copertura a 2 falde in eternit. Posto al piano terra sviluppa una superficie lorda
camplessiva di circa mq 300,44,

tdentificato al catasto terreni: intestata a_ nato -il_
foglio 199 mappale 129 qualita Fabbricato Rurale, superficie catastale 212,

Coerenze: Stessa ditta, :

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di abitazione - uffici sito in Naro (Agrigentc)
frazione c.da Risichitte.

Composto da Edificio realizzato con struttura intelaiata in calcestruzzo armato e
tamponamenti in mattoni forati e conci di tufo; copertura in parte piana ¢ in parte ad una
falda. L'edificio ospita al planterreno vari magazzini e il locale per la produzions de
prodotti “caseari; al piano primo vi ¢ I'abitazione ¢ gli uffici dell'azienda. Sviluppa una
supcrficie lorda complessiva di circa mqg 400,40.

Identificato al catasto terreni: intestata a ‘ nato ”il_
faglio 199 mappale ! 30 qualitd Fabbricato Rurale, superficie catastale 201.

Coerenze: Stessa ditta.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di staila equini-bovini sito in Naro (Agrigento)
{raziune c.da Risichitle.

Composto da Fabbricato a forma di L. realizzato in muratura portante con conci di tufo &
blocihi di cemento, copertura in lamierino metallico in parte a volta ed in pavie a 2 falde.
Posto al piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mg 635.
Identificalo al catasto terreni: intestata 1—nd10 ”l]
foglin 199 mappale 131 qualitad Fabbricato Rurale, superficie catastale
Coeranze: Stessa ditta.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona:

Caratleristiche zone limitrofe:

periferica agricola (normale) a traffico limitato con

parcheggi inesistenti.
agricole 1 principali centri limitrofi sono Naro e Camastra,

le attraziom storiche presenti sono: Castelle di Naro.

Giudice Dr. Spapid Domenica
Perito; Geom. Glanpietre Termini
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Fsecuzione Fofzaty N OBOGO
Banca Sella Sud Arditi Galati S p.A. conio

3. STATO D1 POSSESSO:
Occupato da sig,
il

nato 2 S R e_ nato a

in qualita di proprietario del bene.

4. VINCOL! ED ONERI GIURIDICE:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico deli'acquirente
411 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nesstena . -
4.1.2. Convenszioni mairimonicli ¢ provv. dassegnazione casa confugale: Nessuna e
4.1.3. Aui di asseirvimento urbanistico: Nesstuno
S04 Altre limitazion d'uso:

4.2, Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della-procedura
4.2, Iscrizioni:

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da atto di mutuo del 05.04.1995 a favore di -
BANCA DI CREDITO COOPERATIVO "UNIONE DI CAMASTRA E
NARO" SOC. COOP. A.R.L. CON SEDE IN CAMASTRA, contro sig.
nato a—if-e nato a
il a firma di Notaio Tredici Maria Concetta in dala
05/04/1995 iscritto a Agrigento in data 07/0471995 ai nn. 6784/41 |
importo ipoteca: fire §20.000.000
importo capitale: lire 340.000.000
[scrizione legale (Attiva) derivante da ruolo csatioriale n. 3592/2003 del
26.02.2004 a favore di MONTEPASCHI SERIT S.P.A. CON SEDE IN

AGRIGENTO, contro sig. w nato » SN i R
con atto iscritto a Agrigento in data 572004 ai nn. 6302/1108

importo ipoteca: € 55.143,1Q

importo capitale: € 27.571, 55

Riferito limitatamente a: 1/2 di terreno in Naro in Catasto foglio 199 partt. 82, 2,
85e 83

Iscrizione legate (Attiva) derivante da ruolo esattoriale n.45277/2004 del
23.12.2004 u favore di MONTEPASCHI SERIT S.P.A. CON SEDE IN
AGRIGENTO, contro sig, nato a il
con allo iseritto a Agrigento in data 08/02/2005 ai nn. 2920/862
importo ipoteca: € 3.967.22 . —
importo capitale: € 1.983.61 '

Riferito limitatamente a: 1/2 di terreno in Naro in Catasto foglio 199 pastt. 82, 2,

85¢e83

Iscrizione volontaria {Attiva) derivante da atto di mutuo a favoredi BANCA D1 -

PALERMO S.P.A. CON SEDE IN PALERMO. contro sig. ]
nato_a il ‘. e‘m nato a
a firma di Notaio Abbruscato Salvatore 1n data 15/12/2000 1scritio a

gripento in data 20/1272006 ai nn, 33839/85378
importo ipoteca: € 360.000,00
importo capitale: € 180.000,00

4.2.2. Pignoramenii . -
Pignoramento derivante da atte di pignoramento a favore di Banca Sella Sud Arditi

Galati s.p.a. apparienente al gruppo Banca Sella con sede i e conlro sig.
il 2 firma o1 Tribunale &1 Agrigenio in data 07/01/2011

trascritio a Agrigento in, data 17/02/2011 ai nn, 3732/2897 - sorte capitale non

- cilata.
4723, Alire trascrizioni: Nessuina
224 Alve fimitazioni d'iso: Nessuna :
4.3, Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale . .
4.3.1. Conjormila urbanisfico elilizia: condono edilizio non rilasciato

o - D1, Spand Domenica
Periie;, Geom. Glanpictro Termini
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Lsecuzione Furzalg N 00000 /| |
laty S;p‘A. conle

_,,.?5,i‘!7““ Sella Sud Ari

432 Conformits catasiale: Nessung difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue dj gestione dell'immobile:
Spese stracrdinarie dj gestione inumobile,
scaduie al momento della perizig: € 0,00
Spese_: cgndominiali scadute ed insolute alla data della perizia: . (50’00
Ulteriori avvertenze: [ lotti di terreno oggetto della procedura esecutiva, distinti in catasto ;1el
, ¢omune di Naro al foglio 199, paricelle 82 e 2, ricadono in zona di vineolo idrogeologico ai
sensi dell'art. | de! R.D.L. n. 3267/23.
Parte della particella 2, inoltre, ricade in zona di vincolo paesaggistico ai sensi delln L. n.
431/85 e ricade all'interno dell'area del Piano Stralcio di Bacino per ["Assetto ldrogeoclogico

) (PAl) del bacino idrografico de! Fiume Palma, giusto Decreto del Presidente della Regione
Siciliana n, 536 del 20/09/2006,

c: ) € 12.000,00
gia deliberate ma non ancora

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Aftuali proprietari:

nato a—il—e nato a
proprietario da data antecedente j) veniennto ad ogai tn forza di atto d
compravendita a firma di Notajo Giganti Filippo in data 0/07/1979  trascritto a
Agrigento in data 26/07/1979 ai nii. 12190/1 1052; )

sig! nata z-il—proprietario dal 09/01/2008 ad ogg;
in forza di atto 'di divisione z firma di Notaio Pusateri Antonjo in data (9/01/2008
trascritto 2 Agrigento in data 08/02/2008 ai nn. 384072570

Riferito limitatamente a: terrenc in Naro con fabbricati rurali in Catasto toglio 199 partt,
82, 128 (ex 82), 129 (cx 82), 130 {ex 82) ¢ 131 (ex82)

7. PRATICHE EDILIZIE: s

P.E. n. Fabbricati rurali in catasto al foglio 199 partt. 128, 129, 130 e 151 - pratica n, 2027
Protocole w6917 del 29.06.1987 per lavori di attivita connessa con [a conduzione agricola
inlestata a Sig. nato a il Concessione Edilizia_in
Sanatoria (art. 13 1.28/2/85 n°47) presentata in data 29/06/1987- n. prot. 6917 la pratica non &
ancora stata rilasciata, Come attestato nell'allegato certificato rilasc ato dall'Uffiocio Condono
Edilizio del Comune di Naro, I'istanza di candono edilizio ai sensi deila L. N. 47/85 presentata
a nome di Todaro Salvatore per i fabbricati rurali sopra riportati risulta inevasa perghe carente
di documentazione necessaria al rilascie definitivo e pertanto priva anche di conteggj definitivi,
Si dovra. quindi. tenere conto che tali spese, pilt le spese tecniche, andrannc a carico
defl'eventuale acquirente e, nel caso in cui I'istanza non vertd corredata della documentazione
mancante, quest'uliima verca respinta e saranno applicate le sanzion| amministrative previste
dalla normativa vigente al momento in cui le opere abusive sono state realizzate, ai sensi del
137 comima art. 26 L. R, 37/85.

Riferito limitatamente a: la pratica & riferitz aila sola particelia 82 che in fase di accatastamento
a.prodotto le particelle, riferite ai fabbricat] rurali, n. 128 - 129 - 130 - 131, La richiesta di

condono ¢ stata chiesta per mq 93,03.

Descrizione terreno agricolo di cui al puato A

Piena proprieta per la guota di 1000/1000 di terrena agricolo sito in Naro {Agrigento) lrazione c.da
Risichitte .

Superficie complessiva di circa mg 32561, .
Identificato al catasto terreni: intestata a e = ] ) ) .Mgllo
199 mappale 82 qualith Seminativo, classe 3, superficie catastale 32561, - reddito agrario: € 33.03,
- reddito domenicale: € 92,49

Coerenze: stessa ditta.

il terrenc ha una forma irregolare, una orografia in leggero declivio

Giudice Dr. Spané Domenica
Perito: Geom, Gianpsetre Termini
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Esecuziane Forzata N OUO001/) )
Banca Sella Sud Arditi Galali $.p.A. contr

Piena propricta di—nalo d-ll_

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera del C.C. n. 12 del 20/05/3004 e delibera del C.C.
n. 19 del (3/06/2010 Pimimebile ¢ identificato nella zona EI - Agricola

Norme tecniche ed indici: 1l terreno in oggetlo ricade in zona di vincolo idrogeologico ai sensi
dell'art. | del R.D.L. n. 3267/23, ' ’ _
Per le preserizioni urbanistiche si rimanda a quanto specificato nelt'art, 24 delie Norme Tecnice di
Attuazione del P.R.G. ‘

i e e

’w!lentgh )

SR100
32.561,00

Terrena agric

Accessori;
AL

Descrizione ricovero animali di cui al punto B , ?

Piena proprieta per la guota di 1000/1000 di ricovero animali sito in Naro (Agrigenio) frazione
c.da Risichitte . ]

Composte da Piir fabbricati in parte realizzati con muratura portante in blocchi di tufo e cemento
cd in parte con struftura metallica intelaiata e coperture in famierino metaliico e eternit.

i corpi di fabbrica sono adibili a ricovero animali, ricovero mezzi agricoli ed automezzi e a fieniie.
posto al piano terra sviluppa una superficie larda romnlessiva di cirea ma 1750

ldentificato al catasto terreni: iniesiata & . Mplio
199 mappale 12§ qualita Fabbricato Rurale, superficie catastale 1258.

Coerenze: Stessa ditta.

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 4,30 ml (media).

Piena propricta di Bnato a.ii

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera del C.C. n. 12 del 20/05/2004 e delibera del C.C.
1 19 del 03/06/2010 'immobile & identificato nelia zona El - Agricola

Norme tecniche ed indici: 11 terreno su cui sono realizzti i fabbricati ricade in zona di vincolo
idrogeologico ai sensi dell'art. 1 del R.D.L. n. 3267/23.

Per le prescrizioni urbanistiche si rimanda a quanto specificato nell'art. 24 delle Norme Tecnice di
Attuazione del P.R.G.

Ainzi b tr Valore e ente Valore
Destinazione .d.Tdrm‘» ro I'c&_ll(!f[)l)ii‘ll'liﬂlc‘ ‘ . gq;_j_i\(;lllt!n.iq
Stalla bp\"ijﬂi_ o 23GEL
il 50030

lienile ] o
Ricavero meza agricoli

eggio coperta aulomerri 32
Sralfe ovini o o o 19276
Stllagquini . Suprealelorda - 3b 189.54
Peposiia o Sepreniclorda 1134 0 100 1

Sup.reale lorda 141205 - 141205

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strulturaliz o o o
Fondaziont: tipologia: platea, materiale: muratura, condizioni: sufficienti.

Vrenic materiale: acciaio, condizioni: scarse.

CGiudice P Spand Domemca
Perito: Geom, Gianpiciro Termini
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Esecuzione Forzay
) Belncu__Scl!n Sud Ardit Galati $ 13 AL contrd

[ it 3 [ ~ . .. . . = e
Operiu upologia: a falde, materiale: accialo, condizioni: sufficient.

Componenti edilizic ¢ costruiive:

Infissi esterni: : o - . - . . .
Yissi asrerni Lipologia: vasistas, materiale: ferro, protezione: inesistente, condizioni:

. scarse.
Memter i copermure. maleriale: famiere zincate, coibentazione: inesistente, condizioni:
‘ sufficienti,
)Ji':’z’:i'::’::””“ m'ater?al{:: eternit, coibel_atazione: _ines_isn_eme, tj.ondizir:')ni: sufficienti,
: materigie: muratura di  mattoni pient, coihentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: scarse,
Pervim. fmierna: materiale: battuto di cemento, condizioni: sufficienti.
Portone di ingresso: - tipologia: ante scorrevoli, materiale; ferro, accessari: senza manigiione

antipanico, candizioni: buorne.
Impianti:

Eleitrico; tipologia; con cavi a vista, fensione: 220V-380V, condizioni:
sufficienti, conformita: non a norma,

Fnergio solare: tipologia: pannelli foloeletirici a fotocellule, condizioni: buone,
conformit: rispettoso deile vigenti normative.

ltricer tipologia: con tubazioni a vista, alimentazione: con autoclave, rete di

distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni: sufficienti, conformia:
non a norma.

Accessori;
Descrizions poreilaia - ovile di cui al punto C
Piena propricta per la quota di 1000/1000 di porcifaia - ovile silo in Naro (Agrigento) frazione ¢.da
. Risichite .
Compesto da Fabbricato realizzato in muratura portante con conci di tufo e biocchi di cemento.
Copertura a 2 falde in cternit, posto al pianc terra sviluppa una superficie lorda complessiva di
circa mq 300,44 ‘
tdentificato al catasto terreni: intestata 2 D o a-i!‘ fogtio
199 mappale 129 qualitd Fabbricato Rurale, superficie catastale 212, ‘
Coerenze: Stessa ditta, ‘
L'unita immobiliare ha un'altezza interna di cirea 3,50 ml {media).

Piena proprieta di_nalo N s

Destinazione urhanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera del C.C. n. 12 del 20/05/2004 ¢ delibera del C.C.
n. 19 del 03/06/2010 I'immobile & identificato nelia zona E - Agricola

Norme tecniche ed indici: Il terreno su cui sono realizzti i fabbricati ricade in zona di vincolo
idrogeologico ai sensi dellart. | del R.D.L. n. 3267/23.

Per ie prescrizioni urbanistiche si rimanda a quanto specificato nell'art. 24 delle Norme Tecnice di

Attuazione del P.R.G. )

Destinazione Parametra Yalore . Caellticiente \,‘.al'm‘l
) i L reale/polenzinie cquivalente

Sep readelordn T 3THE iae TSRy

Parcilaia - ovile o

Son.wealcdorda 2878 L. MT18
Caratteristiche deserittive:
Caratteristiche strotturali: :
Fondazion]. tipologia: platea, materiale: muratura, condizioni: sufficienti.
Strwinire vertivali. materiale: muratura, condizioni: sufficienti.
Troref: materiale: acciaio, condizieni: sufficienti.
Copertura: tipologia: a faide, materiale: acciaio, condizioni: scarse.

Giudice Ir. Spand Domenica
Perite; (teom. Gianpietro Termini
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_ Isecuzione Forzatn N QOO
) Banca Sella Sud Ardit Galali 5.p.A. contral

Componenti edilizic ¢ costruttive:
Infissi esterni. H Fets " . . . . .

Wissi esterni lipologia: vasistas, materiale; ferro, proteziong: inesislente, condizioni:
scarse,
materiale: eternit, coibentazione: inesistente, condizioni: scarse.
materiale: muratura di mattoni pieni, coibentazione; inesisténte,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: scarse,
materiale: battuto di cemente, condizioni: sufficient.
tipologia: anta singola a baltente, materiale: ferro, accessori; senza
maniglione antipanico, condizieni: sufficienti.

Mente of copertrea.
Pareni esterne:
Peavim. lmterna: #

Partane di ingregse

Lmpiant: .
Eletirica: tipologia: con cavi a vista, tensione: 220 "-380'\/, condizioni: scarsce,
conformita: non a norma. '
tipologia: con tubazioni a vista, alimentazione: con autoclave, rete di
distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni: sufficient], conformita:
non 4 norma.

Idrico:

Accessori:

) ~ Descrizions abitazione - uffici di cui al punto D
Piena proprietd per la quota di {000/1000 di abitazione - uffici sito in Naro (Agrigento) frazione
c.da Risichiite . ' .

Compaosto da Edificio realizzato con struttura intelaiaia in calcestruzzo armato ¢ tamponamenti in
mationi forati e conei di tufo; coperiura in parte piana ¢ in parte ad una falda.L'edificio ospita al
pianterrenc vari magazzini ¢ i} locale per la produzione dei prodotti caseari; al piano primo vi &
I'abitazione e gli uffici deil'azienda. sviluppa una superficie lorda complessiva ¢i circa mq 400,4
Identificato al catasto terreni: intesizta o TS 1210 a-l—fogiio
199 mappale 130 qualita Fabbricato Rurale, superficie cafastale 201,

Coerenze: Stessa ditta,

Liumita immobiliare ha untattezza interna di cires 2 70 alni -2 00 =1 12 piang,

Piena proprieta d

Destinazione urbanistica: _ .
Nel piano regolatore vigente: in forza di deiibera del C.C. n. 12 del 20/05/2004 e delibera del C.C.

1. 19 del 03/06/2010 I'immobile & identificato neila zona El - Agricola

Norme tecniche ed indici: [l terreno su cui sonc realizzti i fabhvicati ricade in zona di vincolo
idrogeologico ai sensi deil'art. | del R.D.L.n. 3267/23. . _
Per le prescrizioni rbanistiche si rimanda a quanto specificato neliart, 24 delle Norme Tecnice di
Attuazione del P.R.G.

o T yatare
Cocfliviente .

p : Valore
etinazione arametre

Destinazione o reale/potenziaie
Cascificio
3agnn

Corridoio
Camera 3

Giudice Dr. $Spand NDomentc
Periwa: Geom. Gianpivtro Termin
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Bafg,lin 2
Camerad
Vano seala

TSt]J}:'chgilch_m_rij:;” a2 1.00 ' L 622

Sup realelorde 22890100 2249
o Swprealeioda CALAG T 00 116

Sup. reale torda nedr 32647

Caratteristiche descrittive:

Caralleristiche strutturali:

Fowndazioni:
Strutture verticalf:
Trervi:

Solei

Capertura:
Copertarer

Seerle:

N

Belconi:
Canuelio:
Infissi esterni:
fnfissi interai:

Marro df coperures

Pareti esterng’
Perving, toaterna.
Pavim. Interier
Rivestimenio

Portone di ingresso.
Parione i ingresso.
Scale:

Impianti:
Ilenrico.
Fograira:

Idrico.

Telefonico.

tipologia: plinti collegati, materiale: c.a., condizioni: bucne.

materiale: ¢.a., condizioni: buone.

materiale: c.a., condizioni: buone.

tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature parallele,
condizioni: buone.

tipologia: a tetrazzo, materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

tipologia: a falde, materiale: iegne, condizioni: scarse.

tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
servoscala: assente, condizieni: buone.

materiale: c.a., condizigni: buone.

Componenti edilizie e costruitive: ' :

tipologia: doppia anta a battente, materiale: acciaio, apertura: mantiae,
condizioni: buone. -

tipologia: doppia anta a battente, materiale: ferro, protezione:
tapparetle, materiale protezione: plastica, condizioni: scarse.

tipologia: a batlente, materiale: legno tamburato, condizioni:
sufficienti.

materizle: lamiere zincate, coibentazione: inesistente, condizioni:
scarse.

Riferito limitalamente a: porzione con copertura a falda.

materiale: muratura di mattoni pieni, coibentazionc: inesistente,

rivestimento: infonaco di cemenio, condizioni: scarse.

materiale: piastreile di grés, condizioni: scarse.

Riferito limitatamente a: caseificio, abitazicne ed uffici.

materiale: battuto di cemento, condizioni: su fficienti.

Riferito limitatamente a: Magazzini.

ubicazione: bagno, materiale: mationclle in ceramica, condizionis
sCarse.

tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio e vetro,
accessori: senza maniglione antipanico, condizioni: sufficienti.
Riferito limitatamente a: ingresso principale. .

tipologia: doppia anta 2 hattente, materiale: ferro, accessori: senza
maniglione antipanica, condizioni: buone.

Riferito limitatamente a: magazzini.

posizione: a rampe paraliele, rivestimento: battute  di  cemento,
condizioni: buone.

tipologia:  sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti,
conformita: non a norima.

tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PYC, recapita: pozzo
perdente, ispezionabilitd: sufficiente,  condizioni:  sufficienti,
conformiti: rispettoso defie vigenti normative. )
tipelogia: yoltotraccia, alimentazione: con autoclave, rete di
distrigl.lzione: tubi in ferro zincato, condizioni: sufficienti, conformita:
rispettose delle vigenti normative. o
tipologia: con cavi a ‘vista, centralino: assente, condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenii normative.

" Giudice Dr. Spand Domenica
Perita: Geom. Gianpietro Termia

8dili




Uisecuzione Forzata N.O0OOO /] |
Bmh_;;l Sella Sud Arditi Galaii S.pAL contrg

Accessori:

. Doscrizione stalla equini-bovini di cuial punto £

Piena proprieta per la quota di 100071000 dj stalla‘equini-bovini sito in Naro {Agrigento) frazione
c.da Risichitte .

Composto da Fabbricato a forma di L realizzato in muratura portante con conci di tufo ¢ blocchi di
cemenlo, copertura in lamierino metallico in parte 4 volla ed in parte a 2 talde. posto al piano ferra
sviluppa una superficie iorda complessiva di circa mq 635
tdentificato at caiasto terreni: 'intestata a -nalo a_ i]_ fogfio
199 mappale 131 qualita Fabbricato Rurale, superficie catastale 678,

Coerenze: Stessa ditta.

L'unita immobiliare ha unaltezza interna di circa 5,00 ml (media).
Piena propricta o A -t a1

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera del C.C. n. [2 de] 20/05/2004 e delibera del C.C.
n. 19 det 03/06/2010 I'immobile & identificato nella zona El - Agricola

Norme tecniche ed indici: || terreno su cui sono realizzti i fabbricati ricade in zona di vincolo
idrogeologico ai sensi dell'art. 1 del R:D.L. n, 3267/23.

Per te prescrizioni urbanistiche si rimanda a quanto specificato nell'art, 24 delle Norme Tecnice di
Attazione del P.R.G.

' B 7 N - . w‘;’vu‘lorc ) - e r\";l!m‘L"
N " Tury e . “oefic 0 K
Destinazione Parametro realefpotenziale 4( th hufliitm cquivatente
Stalfa bovini e Buporerlelorda 4308 SRS, &1, 1
Stalla eguint ) ) ‘ Sup rca!u,IQ{alu L 1,030 '.J 6’7;(76”

Sup. x'unIc: lorda 604,47

Caratteristiche descriftive;
Caratieristiche stretturali:

Fanduzion:: tipologia: platea, materiale: muratura, condizioni; buane.

Stratire verticali: materiale: muratura, condizioni: sufficienti,

fravi: materiale: acciaio, condizioni: sufficienti.

Coperinr tipelogia: a volta, materiale: acciajo, condizioni: sufficienti.
Riferito limitatamente a: staila bovini.

Coperture: tipologia: a falde, materiale: acciaio, condizioni: sufficienti.

Riferito limitatamente a: stalla cquini.

Componenti edilizic ¢ costrutlive:

Infisst esierni: tipologia: ante scorrevoli, materiaie: ferre, protezione: inesistente,
condizioni: sufficienti. o
et i capertica: materiale: lamiere” zincate, coibentazione: inesistente, condizioni:

sufficienti.
Riferito limitatamente a: stalla bovini.

Adaniv di copesitre " materiale: eternit, coibentazione: inesistente, condizioni: scarse,
Riferito limitataments a: stalla equini. .
Perviar Inrerne materiale: battuto di cemento, condizioni: sufficienti.
II;'}/!:;::I:::) tipologiar con cavi a vista, tensione: 220V-380V, condizioni: scarse,
canformita: non a norma. .
fdrice tipologia: con tubazioni a vista, alimentazione: con autoclave, rete di

distribuzione: tubi in ferre zincato, condizioni: sufficienti, conformita:

1011 a norma.

Accessori;

" Giudice b, Spano Domenica
Perito: Geom. Gianpictro Termini
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

‘8.2,

8.3

Criterio di Stima

Poiché il sistema non permette la stima analitica per capitalizzazione dei redditi e dato che
si tratta di un'azienda a carattere zooteenice e non ¢ possibile considerare la vendita dei
singoli capannoni, adibiti a varie funzioni, e del singolo appezzamento di terreno su cui
sorgone gli edifici, per il lotto in considerazione, si & dato un valore a corpo
raffrontandolo con il mercato di attivit analoghe ¢ sfruttando e fonti di seguito elencate.
Dalle indagini svalte si & ricavato un valore di mercato osciliante tra i 550.000,00 e i
600.000,00 ewro. Per te condizioni fatiscenti degli immobili, che non ricevono
manutenzione da circa trenta anni. si & preso in considerazione il pitt basso valore e i &
applicata una riduzione del 10%, che corrispondono circa alle spese per la manutenzione
ordinaria necessaria, e un ulteriore abbartimento del 5% per lindivisibifita dei beni.
Pertanto si & ricavato: 550.000,00 x 90% = 495.000.00 euro; 4935.000,00 x 95% =
470.250,00 euro che in c.t. da un valore finale di 470.000,00 euro.

Fonti di informazione

Catasto di Agrigento, Conservatoria dej Registri immobiliari di Agrigento, ufficio tecnico
di Agrigento, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Agrigento, Naro e
Camastra, Tecnici locali. '

Valutazione corpi
A. Terreno agricelo

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponduerale: |
- Valore corpo: . € 470.0060,00
- Valore accessori; € 0,00
- Valore complessivo intero: € 470.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 470.400,00
- Valore corpo: € 0,00
- Valore accessori: . : € 0,00
- Valare complessivo intero: € 0,00
- Valore complessivo diritto ¢ quota: € 6,00

B. ricovero animali

ae e i
- Valore corpo: : € 0,60
- Valore accessori: ' - €000
- Valore complessivo intero: F 0,00
-+ Valore complesstvo diritto e guota: €000

C. porcilaia - ovile

- Valore corpo: 28,83
- Valore accessor: . 0300

- Valore complessivo intero:

- Valore complessivo diritto e quota: € 0,00

. abitazione - uffici N . .
D. abitazione - uffici i coih
’ = £,06)
- Valore coipo: {E 8,00
- Yalore accessori: € 0.00

- Valore complessivo intero:

Ciiuddice Dr. Spand Domcenica
Perita:; Geom. Gienpietre Termini
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- Valore complessivo diritto e quota; € {j‘ o0
B
E. stalla equini-boyini
0,00 S T oo
- Valore corpo: . € 0,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 0,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 0,00
Riepilogo: ) ‘ ‘
. S:ipcrﬁci-ir Valore intero medio T - N
Ii) -~ lmnmlnlri,r e lorda__ ])UII;JEI’?I](‘ - Valore (lrrmocqumé
terrenc agricolo con - ‘ . -
A s 32361 ‘ . ‘
\ _annesso. 3 ) € 470.000,00 € 470.000.00

€000 "
€000
€0,00

€ 470.000,00

__ricoyero animali_ {750
porcilaia - ovile 300,44

abitazione - uffici 4004 e
stal!.l eg_y[_lim»bovmj 635

8.4. Adeguamenti ¢ correzioni della stimg
Riduzione del valore def 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e rezle e per assenza di garanzia per vizi e per
< rimborse forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per limmediatezza deila vendita

giudiziaria: € 70.500,00
- Incremento monetario: arratondamento € 300,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00

Oneri notarili e provvigioni mediatort carico dell'acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni d carico

dell'acquirente: Nessuna

Giudizio di comoda divisibilita: indivisibile

8.5. Prezzo base d'asta del [otto
Valore dell'immaobile al netto deils decurtazioni neilo stato di falto in

cui si trova: € 400.000,00
L ;,_,..M"f" Mmm&'@h
Refuzione fotto 001 cream in data (071072012 e ] .
Codice doctmento: E0G2-1 E-000001-50; o / - !f]
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