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. IDENTIFICAZIONE DEI BEN} IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A Ificna proprieta per la quota di 10001000 di terreno agricolo sito in Naro {Agriaento)
frazione c.da Risichiile . o
Superficie complessiva di circa me 233440,

[dentilicalo in catasto:

- lerreni:  intestata a *nalo a-i]— foglio 199
mappale 2 subalierno AA, qualita Seminativo, classe 3. superficie catastale 15340, -

redditd agrario: € 15,84, - reddito domenicale: € 43,57
Coerenze! stessa ditta,

- lerreni:  intestata a nato a—i] — foulio 199
mappale 2 subalterno AB, qualitz Ulivelo, classe 2, superficie catastale 1100, -
reddito agrario: € 3,98, - reddito domenicale: € 6,25. '

Coerenze; e stessa ditta,

- lerreni:  inteslala a nato a_ il- foglio 199
‘mappate 2 subalterno AC, qualitdi Mandorleto, classe 4, superficie calastale 6900, -

reddite agrario: € 19,60, - reddito domenicaie: € 26,73,
Coerenze:—e stessa ditla.

ALl

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: periferica agricola (normale) a traffico limitato con
parcheggi incsistenti.
Caratteristiche zene limitrofe: agricole 1 principali centri limitrofi sono Naro e Camastra,

. le attrazioni storiche presenti sono: Castello di Naro,

%

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da sig. nato aqil- e— nare o
éi in qualita di proprietario del bene .

4. VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridict che resteranno a carico dell'acquirente
411 Domeande giudiziali o altve raxerizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.4.20 Convenzioni malrimoniali ¢ prove. d'assegnazions casa coniigale: Nessuna
L0300 Anti di asservimenio urbanistico: Nessuno
A A Altee lmitazioni d'uso: .
4.2. Vincoli ed eneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
S.200 Iserizfoni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da atto di mutuo del ¢5.04.1995 a favore di
BANCA DI CREDITO COOPERATIVO "UNIONE DI CAMASTRA E
NARO" S0OC. COOP. A.RI. CON SEDE IN CAMASTRA, confro sig.
nato a_i [ nato a
a firma di Notaio Tredici Maria Concetla in dala
iscritto a Agrigenio in data 07/04/1995 ai nn. 6784/41 1
importo ipoteca: lire §20.000.000
importo capitale: lire 300.000.000
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lisecuvinne Farzata N .ODNDOGT/1
Banca Scllfa Sud Acdin Galali S.p.A. contrd

Iscrizione legaie {Attiva) derivante da ruclo esattoriale n. 3592/2003 del
26.02.2004 a favore di MONTEPASCHI SERIT. 5.P.A. CON SEDE iN

AGRIGENTO, contro siz. D n:to a?il
con atto iscritto & Agrigento in data 16/03/2004 aj nn. 6302/

importo ipoteca: € 55,143,10

impoerto capitale: € 27.571, 55

Riferito limitatamente a: 1/2 di terreno in Naro in Catasto foglio 199 partt. 82, 2,
85e 83 .

Iscrizione legale (Attiva) derivante da ruolo esattoriale n.43277/2004 del
23.12.2004 a favore di MONTEPASCHI SERIT S.P.A. CON SEDI IN
AGRIGENTO, contro sig.— nato 2 il

con alle iscritto a Agrigento in data 08/02/2005 ai nn. 2920/8672

importo ipoteca: € 3.967,22

importo capitale: € 1.983,61

Riferito limitatamentc a: 1/2 di terreno in Naro in Catasto foglio 199 parit. 82, 2,
85e83

iscrizione volontaria (Altiva) derivante da atfo di mutuc a favore di BANCA DI
PALERMO S.P.A. CON SEDE IN PALERMO, contro sig:

a firma di Notaio Abbruscata Saivatore in data 15/12/2006 iscritto a

Agrigento in data 20/12/2006 ai nn. 33839/8378
importo ipoteca: € 300.000,06
. imporlo capitale: € 180.000,00
4.2.2. Pignoranmenti;
Pignoramento derivante da atto di pignoramento a favore di Banca Sella Sod Arditi
Galati s.p.a. appartenente al gruppe Banca Sella con sede in Lecce contro sig.
nato a- il_e nato a

if a firma di Tribunale di Agrigento in data 07/01/2011
trascrilio a Agrigento in data 17/02/2011 ai an. 3732/2897 - -sorle capitale non

% )
cilata.
4.2.3 Altre trascrizioni: Nessiuna
4,24 Alre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia ¢ catastale
430 Conformitd urbanistico edilizia: Nessutia difformiia
£3.2. Conjormité catustale: Nessune difformita

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACGUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 1.500,60
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberale ma non ancora

scadute al memente defla perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insoiute alla data della perizia: € 0,00

Ulteriori avvertenze: | lott di terreno oggetta della procedura esecutiva, distinti in catasto nel
comune di Naro al foglio 199, paricelle 82 ¢ 2, ricadona in zona di vineolo idrogeoiogico ai
sensi deli'art. § del R.D.L. n. 3267/23.

Parie della particella 2, inolire, ricade in zona di vincolo paesaggistico ai sensi della L. n.
431/85 e ricade all'interno dell'area del Piano Stralcio di Bacino per I'Assetto ldrogeologico
(PA1) del bacino idrografico del Fiume Paima, giusto Decreto del Presidente della Regione
Siciliana n. 536 del 20/09/2006.

ATTUAL} & PRECEDENTI PROPRIETARL:

6.1  Attuali proprietari:
sig. nato AR S - . (o
i propritario da data anlecedente il ventenmo ad oggi in forza di atto d
compravendiia a firma di Notaio Giganti Filippe in data 10/07/1979  trascritto a

Agrigenlo in data 26/07/1979 ai on. 12190/1 1052
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IZsecuzione Forzata N .OOOOUT/T )

Banca Sella Sud Arditi Galat $.p.a L‘()Iill'(—

— nato a-i l_ proprietario dal 09/01/2008 ad oggj in
forza _dl atto .dl divisione a firma di Notaio Pusateri Antonio in data 09/01/20:08 trascritlo
a Agrigento i data 08/02/2008 ai nn. 3840/2570
Riferite limitatamente a: terrena in Naro in Catasto fogiic 199 part. 2

7. PRATICHE EDILIZIE:

a

Pi.elja |_Jroprielé per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Naro (Agrigento) frazione c.da
Risichitle .
Superficie complessiva di circa mq 23340.
[dentificato in catasto: : - -
~ terreni: intestata a nalo a-il- foglio 199 mappale
subalterno AA, gualiti Semmativo, classe 3, superficie catastale 15340, - reddito agrario: €
15,84, - reddito domenicale: € 43.57.
Coerenze! B stessa ditla.
- lerreni: hiesiata nato a_il?lbglio 199 mappale
subalterno AB, qualita Uliveto, classe 2. superficie catastale 1100, - reddita agrario: ¢ 3,98,
reddito domenicale: € 6,25.
Coerenze? e stessa difia,
- fterreni: intestala a nato a

qn- foglio 199 mappale
subalierno AC, qualita Mandarleto, classe 4, superficie catastale 6900, - reddito agrario; -

19,60, - reddito domenicale: € 26,73,

Coerenze: (D scssa dita,

Il'terreno ha una forma irregolare, una orografia in leggero declivio

Le colture in atto sono: arboree: ulivi, N
Piena praprietd d-mto -l“

Desti&mione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera del C.C. n. 12 del 20/05/2004 ¢ delibera del C.C.
n. 19 del 02/06/2010 immobile & identificaie nella zona EI - Agricoia

Normwe teeniche ed indici: Il terreno in oggetto ricade in zona di vincolo paesaggistico del bacino
idrografico del fiume Palma per I'Assetto Idrogeologico (PAT) giusio Decreto del Presidente
della Regione Siciiiana n. 536 del 20/09/2006.
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Valore

cEinyi Parametro l('ncfl’rciunlv Vatore
l)lem.u,lml_L Ardametro reale/potenziale  Cocticiente )
Terrena agricalo ’ ' ' o _Sup, reale lordu 340,00 o hoo

Sup. reale lorda 23.340,00 S 23.340,00

Accessari:
Al

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOGTTO:
8.1. Criterio di Stima ‘

In considerazione dellassenza di rendite provenienti da altivita agricole e, quindi. vista
Fimpossibilita di adottare la stima a capitalizzazione del reddito medio netto annuaq, per |‘l
lotto in considerazione, si & adollata solo la stimia sinletica comparativa per valori l|91c1
siruttando le fonti sotto clencate. Dallanalisi di mercato si € ottenute un valore ch‘e -oscvliiz}
tra 1 2,50 e i 3,50 eure/mg. Paiche il lotto di terreno & privo di qualsiasi coltivazione si €
scelto di adottare i1 valore inferiore.
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Lsecuzione Forzan
Banca Sella Sud Ardin Galani S.p AL contre

8.2, Fonti di informazione
C'atastoldl Agrigento, Coqservatoria dei Registri Immabiliari di Agrigento, ufficio tecnico
di Agrigento, Agenzie immobhiliari ed osservatori del mercato: Agrigento, Naro e
Camastra, Teenici locali -

8.3. Valuiazione corpi
A. Terreno agricolo
Stima sintetica comparaliva parameliica (semplificara): Peso ponderale: |

Il caleolo del valore & elTet__tuat.o i base alle superfici larde equivalenti:
Superficie

. I‘):_-sl.il‘m;/:‘ir?m: ” equivalente Valore 'unihu'iu valore complessivo

erren agricolo 23.340.00 €250 T SRk
- Valore corpe: ' T o s 5'8.35!:]",00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 58.350,00
- Valore compiessivo diritie e quota; € 58.350,00

Riepilogo: ) ]

[33) liemobife Superficie Valare intero medio Valore diritto ¢ (uoia

st e e d VAR, ponderate e i

terreno agricelo con - " . -
A & 23340 € 58.350,00 € 58.350,00

L Annesso. oo . .
8.4. Adeguamenti ¢ correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catasiale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi-e per
rimborso forfetario di evenlual spese condominiali insolute nel
biennie anterfore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

% giudiziaria: € 8.752,50

- Riduzione monetaria: arrotondamento ‘ € 97,50

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00

* Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

deliacquirente: ) Nessuna

Giudizio di comoda divisibilita: indivisibile

8.5, Prezzo base d'asta del iofto .
Valore deil'immabile al netto delle decurtazioni nello state di fatto in

cul 81 trova: € 49.500,00

Relazione oo D02 creatz in data 1673052012
Colice documento: EGU2- 1100000002
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