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Beni in Licata (Agrigento) via Donn' Agnese 13
Lotto 001

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A, Piena proprietd per lo quota di 100041000 & appartaments sito in Licata (Agrigento) via
Donn'Agnese 13,
Composto da ingresso. cucina com annesso piccolo we, soggiorno, camera da letto,
ripostiglio e disimpegno. L'appartamento fa parte di un complesso di immobili del centro
storico di Licata realizgzati prima del 1967, Ha subito di recente alcuni interventi di
ristrutturazione guali sostituzione infissi, pavimentazions ¢ instaflazione di impianto di
riscaldamento. Limmoebile presenta un disereto stato conservativo, Posto al piano primo
sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mg 77,69
Identificato al catasto tubbricati: partita 4010 INIESIAI 8 Cicvin o @ inmien —boiecin
ooy e © 0" CA00A000) fogho 120 mappale 2761 subalterno 3,
categoria AM, classe 2, composto da vani 3 vam, posto al piano |, - rendita; 79,02 €,
Cocrenze: Confina a sud-est con cortile di ingresso da via Donn'Agnese, a nord-est con
vicolo Leobardo ¢ aliri, a nord-ovest con proprieth o o

. sud-ovest con cortile.

%

DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: in centro storico residenziale (degradata) a raffico locale
con parcheggi scarsi.
Servizi della zona: asifo nido (sufficiente). farmacie (sufficiente), spazi verdi

(insufficiente ), supermercato (insufficiente), scuola materna
tsutficiente ), municipio (sufficiente),
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali i principali centri limitrofi sono zona porto.
Collegamenti pubblici (km): autobus (0.5}, porto (0.5).

. STATO DI POSSESSO:

Occupato ¢
1, a titolo gratuito perche geniton dell’esecutato

YINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4. 1.4, Domande gindiziali oaltre trascrizioni pregivdizievoli: Nessuna
.12, Convenzioni matrimoniali e prove, d'assegnazione casa coningale: Nessuna
4 1.3 Arti di asservinrento urbanistico: Nessuno
404, Alrre (imitazioni d'uso:
4.2. Vineoli ed oneri giuridici che saranno eancellati a cura e spese della procedurs
42,1, Iserizioni:
Iserizione volontaria (Attiva) derivante da Mutuo fondiario a favore di BANCA
in data 2ZR00/1993 ai nn.
rep. 20008 race. 7258 iscritto a Agrigento in data 0771071993 ai nn. 1745171203
imporio ipoteca: 111,300,000 £
importo capitale: 70,000,000 £
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- i

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a garanzia di mutuo
fondiario a favore di | P
m
data 24082000 @i nn. STETR iseritto o Agrigento in data 250872000 a1 nn.
1473501297
importo ipoteca: 300,000,000 £
importo capitale: 150,000,000 £
_ . i, hanne concesso ipoteca di
grado successive alle due ipodeche iseritie a favere della stessa
) _sul mappale 276143 - di coi una come la parte datrice di ipoteca
dichiara puramente cartolare - e all'ipoteca iscritta a favore del |
sun mappali 2737/1-2758/1.
4.2.2. Pignoramenti;
Pignoramento derivante da atto esecutivo o cautelare a favore di
=L I = ol ’ = i "1 oa firma di
Tribunale di Agrigento in data 1102009 ai nn. 383 rascritto a Agrigento in data
24/ 1142009 ai nn. 29359/23049
4.2.3 Altre trascrizionis Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nescuna
4.3. Giudizio di conformiti urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformitd wrbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: aleune lievi difformita tra lo stato
attuale e la planimetria catastale, La difformiti consiste nella trasformazione di un
vano altraverso la modifica di un tramezzo. Tali opere rientranoe tra le opere interne
quelle indicate mell'art. 9 LR 37/85 soggette a solo regime comunicalivo,
regolarizzabili mediante Varazione della planimetria catastale
varigzione planimetria catastale: € 600,00
Oneri totali: € 600,00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinane di gestione immobile, gid deliberate ma pon ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadule ed msolute alla dala della perizia; € 0,00

6, ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

oy proprietari dal 23082000 ad ogei in forza di atto di compravendila a firma
di Dott. Notaio . v in data 24082000 ai nn. 57877 rascritto a Agrigento
in data 25082000 ai nn. 14733/12792
6.2 Precedenti proprietari:

h — - - ., proprietari dal 27/08/1993 al 24/08/2000 in forza di atto di compravendita a

firma i Notaio ;- ) in data 27/08/1993 ai nn, rep.28798 racc,7204
trascritto a Agrigento in data 09/089/201 1 ai nn, 15440/13523

i, proprietari du data antecedente il ventenmio al 2T/08/1993 Limmobile &
pervenuto ai signori | 1 in Forza di atti antecedenti il
24.07.1957 data di impianto delle conservatorie.

7. PRATICHE EMMLIZIE: nessuna

Deserizione appartamento di cui al punto A
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Piena proprieta per la gquota di 1000/1000 di appartamento sito in Licata (Agrigento) via

Donn'Agnese 13,

Composte da ingresso, cucing con annessoe piccelo we, soggiorno, camera da letto, ripostiglio e

disimpegno, Lappartamento fa parte di un complesso di immobili del centre storico di Licata

realizeati prima del 1967. Hao subito di recente alcuni interventi di nstrutturazione guali

sostituzione infissi, pavimentazione e installazione di impianto di riscaldamento, Limmobile

presenta un discreto stato conservativo, Posto al piano primo sviluppa una superficie lorda

complessiva di cireca me 77,69

Identificato al culasto fabbricati: partita 4010 i0lesEIa 1 e o 4 e v csseeean (S0O71000) &
(500/1000) foglio 120 mappale 2761 subalterno 3. categoria AM, classe 2,

composte da vani 3 vani, posto-al piane 1, - rendita: 7902 €,

Coerenze: Confina a sud-est con cortile d'mngresso da via Donn'Agnese, a nord-est con vicolo

Leobardo ¢ altri, a nord-ovest con proprieta degli stessi |

, sud-ovest con cortile,

L'edificio & stato costruito nel prima del 1967,

L'unith immobiliare & identificata con il numero 13 di via Donn'Agnese, ha un'aliezza interna

variabile da circa 2,58 m a 3.25 m.

Attualmente l'immaobile & in comunicazione con un altro apparamento (appartamento A - Lotto

2) censito al foglio di mappa 120 particelle 275771 - 2758/1, di proprieta degli slessi esecutati e

anch'esso oggetto della stessa procedura esecutiva, Al fine di rendere Immobile indipendente sarh

necessario chiudere il varco che li mette in comunicazione,

Destinazione urbanistica:

Nel piane regolatore vigenle approvato con decreto . 13WDRU del 29 giugno 2000 Mmmaobile &
identificato nella zona A centro storico
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Norme tecmche ed indic:

ART. 23

TUTELA DEIVALGORI STORICO ARTISTICT ERD AMBIENTALI

I - 11 PRG persegue la tutela di totti i valort storico - artistici ed ambientali esistenti nell'ambito del erritono
comunale, allo scopo di conservive ed evidenriare 1 luoghi e gl edifici mteressanti, dovungue essi vengano
individuati, 37 indipendentemente dai vineoli specifich imposti ex legge o, (08971939, Le emergenze
maenumentali e storico artistiche sono individuate:

1y con numerazione progressiva nelle tavole di progetto del presente PRG:

2) sull¢lenco propedentico alla schedaturn della Soprintendenza i BBE.CC AA con indicazione dei
riferimenti catastali;

3) nedle tavoele det vincoli a scala 1:10.000, esse sono da conservare ¢ da restowrare, nonchi da assoggetiare a
vingoli di tutely, e per gl stessd, FAmminisingone Comunale predispomi un apposito studio nel guale, sentits
la Soprintendenza ai beni Ambientali e Monumentali competente, verranno specificat gli interventi ammessi
e le maodalith operative.

Melle more del citato studio sono ammessi sole interventi di mantenimento ordinario e straordinario e
restauro conservative o le demolizioni ¢ sostituzions per gli immobili per i guali &

auspicata nell'elenco propedentico citato,. Per quanto rigwarda Capparato cromatico decorative esterno dei
detti edifici , FAmministrazione Comunale provvedera alla redazione di upo specifico piano del colore, Nelle
more =i prescrive che gl interventi sul costruto privilegino le conservazioni medionte pulitera ¢ fissapeio
degli intonaci e degli elementi di decoro esistenti. Eveniuali rifacimenti dovranno essere realizzati con
materiali ¢ tecniche delle tradizione locale con divieto, comungue di uso di malte cementizie © rivestimenti a
buse di resine sintetiche. In ogm caso Vintervento sugli intenoet doveid interessare i 1 front delfedificio. La
manutendone degli apparati litiel o faccin vista doved essere realizeats mediante pulitura con pogua
nebulizzata o tecniche simili al fine di non pregiudicare il permanere della "pating originaria”. Sara vietato in
ogni caso il ricorso o sabbiatura ed o getti dacquu ad alta pressione nonché alre lecnologie abrasive. el
restnrn delle faceiate dovrd curarsi Ja rimozione di rivestiment] in marma o di &ltro moteriale non originario,
comprese soviastrutture prefabbricate ¢ altro, Sono vietate gronde e pluviali in p.v.e, Tuti i provvedimenti
concessori o autorizzaton rigusrdanti pli edifici che costimisconn emergenre storico architetioniche descritti
al paragrafo 18 dell'elenco propedeutico mdicati nelle tavole dei vineoli nonche gli interventi nelie aree
indicate di interesse archeologico corredoti deeli elaborati tecnict suronno contestunlmente inviati afla
Soprintendenza ai BE.CC.AA. di Agrigento per eventeali aziond di vigilanza e tutela se e in quanio edifici
nomn gravali da vincolo, in caso contrario dovrh acquisirsi il parere preventivo.

2 - 1l recupero di spazi inedificabili interni agli isoluti Ja rimozicne ¢ la demolizione di sovrastrutiure ed
aggiunte ad edifici d'interesse - in palese alterazione delle loro originarie caratteristiche - debbono pertanto
concorrere: - @ ripristinare i valori ambientali originari degli spazi intemni; - a restituire agli edifici la loro
primitiva configurazione architetbonica;

- cosliluire atraverso i cortili - laddove possibile - un sistena di viahilith pedonale imdipenlente dalle strade
veicolari, anche per collegare tra Jore aree verdi ed isole pedomali. Si riportano di seguito i beni i cui alla
schedatura citala, in massima parte, i pit importanti gil individuati e nominati al paragrafo 18 delia relazione
sullis conoscenza lemritorinle.

Ar. 24

ZONA A MASSERIE. CASALI ETC

I - E di norma vietata: ogni alterazione volumetrica degli edifici esistenti, ogm costruzione - anche
prowvvisons - su arée inedificate ed ognl demoliziong di volum édilis non prevista da un PA, salvo che
ricarrano motivi di pubblica incolumita, Intervent di demolizione parziale somo consentiti nell'ambito di un
PA, purche non siano finalizzati &) restauro conservative ed al nsanamento igienico, nel fgoroso rispetto
delle forme architetiomiche originarie {51 possono demolire elementi aggiunti recenti e privi di valore),

2 - Per finalith di dassetto o di valodzzazione di edifici od insiemd di pregio. il PA pud prevedere interventi
di trasformazione (anche sostitutiva) e di ricomposizione volumetrica, nel rispetto deffa Slp esistente e
dell'aliczza massima, Gl edifici pubblici o di uso pubblico possono essere oggetto di trasformazioni interne
anche in pesenza di PA, nel 40 rispetto dei volumi  reesistenti @ delle strutiure interne éd esterne di
riconoseiuto valore, Gl edifici in contrasto con Uambiente possons essere oggetto solo di ondinaria
manmnenzions, La alberalure regiate esistenti possonn essere sostinnite solo in caso di comprovata necessiti.

3 - Balvo apposita previsione di PA, & imposto il vincole di conservazione del reticolo viario, degli spagi
pubblici in genere ¢ degli spa@i di pertinenza. Pertanto - le cortine edilivie debbono éssere mantenute su fili
stracali esistentis - gli spazi privati confinanti con spazi pubblici - se alberati o sistemati 4 verde - debbono
restare inalterati; - le pmvimentagioni di tipo tradizionale che caratterizzano 'ambiente (ciottolati, selciati,
lastricati ecc.) debbonn essere mantenuil; - Pamede urbano deve essere intonato a) caratiere dell’'ambiente da
conservire; - eventuali nuovi spazi pubblici devono armomicamente inserirsi nel reticolo esistente, senza
crears smagliomire o rotre incompatibili; - eventuali spazi destinati o parcheggio debbone essere defila
rispetto agli spuzi esistenti, con mur, alberature goe,

4 - Lo skyline (o profilo) del nucleo deve essere oggetto di conservazione e i valorizzazione: pertanto
Pedificarione deve 41 rispettarlo e non deve intraduryvi elementi pregiudizievali per forma, altezza, volumi.

5 - Sono ammessi cambi di destinnzione d'uso, finalizzati allo svileppo cultmrale turistico riccitivo, con
Pesservanzn der carattert fungionali, tpalogics e architettonict degli edifici.

6 - Valgono le norme di turela di cui all'art. 23 defle present NT.A.
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Drestinadione Parametrn rnl:'l;ln:::niult Coelliciente \‘-‘I:;'T:m
Ingressis Sup. ealelonds 682 1,00 649
Cucina Sup. reale lorda 14,75 1,00 14,75
We Sup. rele lordi R 1,00 309
Sogpioro Sup. reale losds 18495 100 1H95
Camern da letto Sup. renle lord 17,18 1,00 17,18
Disimpegno Sup. reale lodi 513 1,00 913
Ripostiglio. Sup.reale locda 4400 L0 4.0
Balcom Supe. reale londa 1,70 0,25 0,43
Sup. reale lyrda 7169 L
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Strunire vericali; materiale: muratura, condizioni; sufficienti.
Feleri: tipologia: legno, condizioni: scarse.
Copertura; tipologia: a falde, materiale; legne, condizioni: sufficienti,
Scale: tipologia: & rampa unica, materale: battuto di cemenio, ubicazione:
esterng, servoscala: assente, condizioni: searse,
Componentt edilizie e costrutive:
depfissi asterni; tipologia: doppia anta 8 battente, materiale: alluminio, prolezione:
persiane, materiale protezione: alluminio, condizioni: sufficienti
inifissi inserni ipologia:  a  battente, materiale: alluminio e vetro, condizioni:
sutficienti.
Parett externe; materiale: muratura i mattoni pieni, coibentazione; inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: sufficienti.
Pavine. Inierno: materiale: piastrelle di grés, condizioni: sufficienti.
Rivesimenic: ubicazione: cucing, materiale: klinker, condiziom: sufficienti.
Porsone di ngresio: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno e vetro, condizioni:
searse.
Impiangi:
Citofonicer: tipologia: audio, condizioni: sufficienti, conformiti: rispettoso delle

vigenti normative.
Note: manca dichiarazione di conformith 37/08

Elettrice: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioniz sufficient,
conformiti: rispettoso delle vigenti normative,
Note: manca dichiarazione di conformita 37/08

ddric: tipologia: seltotraccia. rete di distribuzgione: tubi in polipropilene,
condizioni: sulficienti, conformitic rispettoso delle vigenti normative.
Note: manca dichiarazione di conformita 37/08

Accessori:

8, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
#.1. Criterio di Stima
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Come ¢ noto, ad un bene economico & possibile attribuire valors divers:, a seconda del criteno o
dell'aspetto economien che interessa considerare in mpporte ol motivo della stima. 11 valore &
mercato coincide con il valore venale ovvero il valore che il bene assume nel mercato, e quindi il
pi prohahile valore stribuite i beni da ordimari compratori ed ordinari venditori. 8 procedera
dungue alla stima dell”immobile in oggetto con il metodo del confroato che siesplica altraverso due
fasi:

1. individuazione dei prezzi di compravendit di beni snaloghi;

2. attribuzions del giusto prezzo del bene da stimare o nferimente alle collocazions nella sene di
preci not.

Il metodo smtetico comparativo adokta come riferimento i) parametro "superficie” e cioé quello che
nella stessa zona viene sdottato nelle libere contrattaziont di compravendita per gli immobili samili
a guello oggeto di stima. Tale procedimento estimativo si fonda sul principio della comparazione
fra situazione specifica € situazioni anaoghe. Per conseguenza, preliminarmente, & necessario
raccogliere il maggior numero possibile di dati storici neti, ciod di prezei, e costruire cosi, una scala
can tantl grading ognuno dei quali sard caratterizzato dol pii freguente prezze di scambio realmente
verificatosi per bend di analoghe caratteristiche estrinseche ed intrinseche, Otlenuta la scala dei
prezzi, accostando il bene che si vuole stimare al grading che pill lo rappresenta, & possibile
prevedere quel doto ipotetico che & chiamate valore pin probabile di mercato,

Per Iy stima del bene, guindi, si & scelto il metodo sintetico-camparativo basato sulls comparazione
direttit del bene oggetto di stuma con altn i analoghe caratteristiche infrinseche ed estrinseche, di
cui si conoscono gli apprezzamenti del mercato,

Per immobili simili per tpologn e zon, la banca dat delfle guotazions immobiliare dell’ Agenzin del
Territerio riporta un valere minimo pard o 50000 €/my ed vn valore mossimo par a 650,00 E/my.
Tali valori sono stati confermati dalle agenzin immobiliar operantl in zona. Date le condizioni
dellimmobile (medie finiture interne, prospetto esterno prive di intonaco. impianti privi di
certificazione, muro da realizzare per seporare e due wnith immobiliari, eic,.) si ritiene congruo
quatle piin probabile vilore di mercato il valore medio pari & 573,00 €/mq da applicare alla superficie
commerciale. Per ln determinazione della superficie commerciale si ¢ fatto riferimento a quanto
mdicato dalla norme UNT TS0,

8.2. Fonli di informazione
Catasto di Agrigento. Conservatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento, ufficio tecnico
di Licata, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: operanti nel comune di Licata,
colleghi operanti nel territorio di Licata.

8.3. Valutazione corpi

D Lmmolsile s“ﬁi“"‘ "““m::l:"‘““ Valore diritto & quoks
A appartamento 77.69 E43.938.63 € 43.938,63

8.4, Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri (ributari so
base catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali Insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per 'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 6.590,79
Spese lecniche di regolaniz zazione urbanistica efo catastale: € 6000
Oneri notarili e provvigioni mediaton carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Giudizio di comoda divisibilith: Limmobile & facilmente divisibile dall'alira unith
immohilinre con la guale stuakmente & collegato.

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Walore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatio in
¢ 51 trova, con le spese tecniche di regolanzzazione urbanistica elo
catastale a carico della procedura: €37.347.83
Valore dell'immabile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico dell'acquirente: € 36,747 .83

Relaiiine lomo (R4 eneata o0 dota 02882010 1
Colice documento: EAGI-00-0002 54040
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Beni in Licata (Agrigento) Piano Sapio 10
Lotto 002

L. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A, Piena proprietd per la queta di 1O00/1000 di appartamento sito in Licata {Agrigento)
Pianiy Sapio 10,
Composto da Ingresso e sottoscala al piano terra al quale si accede dal n. 10 di Piano
Sapio: soggiorno, camera da letto e disimpegno al primo piano; ripostiglio e lerrazzo al
secondo piano, Limmobile si presenta in scarse condizioni di manutenzione e con finiture
interne risalenti all'epocn della realizzazione, E' privo di impianto d riscaldamento ¢ gli
altri impilanti mancano delle certificazioni. All'interno dell'immobile sono assenti vani
destinali a cucina ¢ we in gquanto gli occupanti wsane guelli presenti nell’'unild abitativa
adiacente alla quale 'immobile & collegato. Posto al piano T-1-2 sviluppa una superficie
lorda complessiva di circa mg 107,38
Identificato al catasto fabbricati: partita 5364 intestata a ~

: - foglio 120 mappale
27571 - 2758/ categoria A/3, classe 2, composto da vani 4.5 vam, posto al piano T-1-2,
- rendita: 178,95 €,
Coerenze: Confina a nord-est con vicolo Leobardo, a nord-ovest con Piano Sapio, a sud
est con proprieti L a sud-ovest con altri

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Cuarafleristiche zona: in centro storico residenziale (degradata) o traffico locale
con parcheggl scarsi.
Servizi della zona: asilo nido (sufficiente), farmacie (sufficiente), spazi verdi

(insufficiente ), supermercato (msufficiente), scuola materna
(sulficiente ), municipio (sufficiente),
lu zona & provvista dei servizi di wrbanizzazione primaria e

secondaria
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali i principali centri limitrofi sono zona porto.
Collegamenti pubblici (km): autobus (0.5}, porto (0.5),
3. STATO DI POSSESSO:
Occupato
e ee o titolo gratuito perche genitor dell'esecutato

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande givdiziali o altre trascrizioni pregindizievoli: Nessuna
412, Comenzioni matrimoniali e prove, d'assegnazione casa coningale: Nessuna
4 L3 Ani di asservimente wrbanistice: Nessuno
404 Alrre limitazions o wso:

4.2. ¥incoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.0. Iserizioni:
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Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a garanzia di mutuo

fondiario a favore di ;

. in
it 24082000 @i nn. 5TETR iseritto o Agrigento in data 25/08/2000 a1 nn.
14735/1297

importo ipoteca: 300,000,000 £
importo capitale: 150,000,000 £
I signori | o hanne concesso ||:HJt¢uu i
grado suceessive alle due ipoieche isentie a favere della stessa ~

_ o sul mappale 276143 - di coi una come la parte datrice di ]p-O-'[ﬁDa
dichiara puramente cartolare - e all'ipoteca iscritia a favore del —~ 7
sun mappali 2737/1-2758/1.
Nella nota di trascrizione di tale ipoteca, nella “Sezione B -~ Immaobili™, il bene
individuato con le particelle 2737 1-2758/1 (particelle graffate) bench? sia una
unica upith immobiliare viene erroneamente  indicato con “Immobile 27 e
“Immahile 3",
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Garanzia di mutuo fondiario a favore di

Ty . vin data 23/05/1996 ai nn. rep.
35SII e, ‘]] 59 |°§r.nilu i Agl‘lgi.i‘ﬂﬂ in ;thu "‘5;"05”996 al nn. 9387/566
importo ipoteca: S0.000.000 £
impaorto capitale: 25,000,000 £
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da atlo esecutivo o cautelare o Tavore di | ;
- ‘ a4 firma di
Tribunale di Agrigento in data | 171 122009 ai nn. 383 rascrilto a Agrigento in data
24/ 1 1/2008 ai nn, 293539723044
4.2.30 Altre traverizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'wvo: Nessung
4.3, Giudizio di conformiti urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformitéa catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: aleune lievi difformita ra lo stato
attuale e la planimetria catastale. <regolarizzabili mediante variazione della
planimelria catastale
variazione planimetria catastale: € 600,00
Oneri totali: € 600,00

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberste ma non ancora

seadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1  Attuali proprietari:

. proprietari -Llil.! 247082000 ad ogei in forza di atlo di compravendita a firma
di Dot Notaio i in data 24082000 ai nn. 3TRTT waserilto a Agrigenlo
in data 25/08/2000 ai nn. 14733/12792

6.2 Precedenti proprietari:
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T = n Coemr U TUTT proprietario dal 291’0'5:’]';391‘3::] 247082000
in fnr?'l di atm di compravendita :1 firma di Notio in data
200371996 ai nn. rep. 33523 race, Y0940 (rascritio a Agrigento in data O6/04/1996 ai nn,
SETHS058 Tale atto si riferisce alla quots di 11712 provenienti dai sigg.

Sl £ SR T proprietario dal 21#)44"10‘36 al 24082000
in forza i amto di compravendita a firma df Notio .0 eee Sl e s in data
220441996 al nn. rep. 35620 race. 9115 trascritto 4 Agrigento in data 02."(]54"[996 al nn.

TOTHG315 Tale atto si riferisce alla quota di 1/12 proveniente dalla sig.ra |

proprietario dal 15/08/1994 al 29/03/1996 in forza di denuncia di successione con atlo
registrato a Agrigento in data O610V1994 ai nn. 441 volume 139 trascritto a Agrigento in
data 17121994 @i nn. 20413/17906 Per la quota complessiva di 3/12 in piena proprieta
in forza di successione ereditarin legittima in morte di

proprietari da data antecedente il ventennio al 2903/1996 in Forza di denuncia di
successione con atto registrato a Agrigento in data 02/03/1993 ai nn. 87 volume 138
trascritto a Agrigento in data 12/06/1993 ai nn. 9932/8704 da eredita di

~iper la quota di 1/12) proprietara da data
anlﬂocd.c:ntf: |! mnten.nm al "9.1'1]3."]996 in forzga di denuncia di successione con atto
registrato a Agrigento in data 02031993 ai nn. 87 mlume 138 traseritto a Agrrgenrn in
d,am 1_1"0!34"1993- al nn, 993XET0L Da ecredita di

7. PRATICHE EDILIZIE:
PE. . 3-741'1]4 per lavori di manutenzione straordinaria sui prospetti di un edificio intestata a
. Permesso di costruire  presentata in data 07062004~ n. prot. 21243
rilasciata in data 03092004~ n. prot. determina dingenziale 1014272, Essendo gii trascaorso il
tempo utile per I'esecuzione di tali opere (1 anno) Pautorizeazions non & pil valida.

Piena propricti per la quota di 101000 di appartamento sito in Licata (Agrigento) Piano Sapio
n. 10
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Composto da ingresso e sottoscala al piano terra al quale si accede dal n: [0 di Piano Sapio;
soggiomo, camera da letto ¢ disimpegno al primo piano; ripostiglio e temrazzo al secondo piano,
Limmobile si presenta in scarse condizioni di manutenzione ¢ con finiture interne risalenti
all'epoecn della realizzazione, E privo di impianto di riscaldamento e gl allr impianti mancano
delle certificarzioni. All'interno dell'immobile sono assenti vani destinati a cucing e we in guanto
gli oceupanti usano quelli presenti nell'uniti abitativa adizcente alla guale immobile & collegato,
posto al piano T-1-2 sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mg 107,38

Identificato al catasto Tabbricati: partita 5364 intestata a

e e iima e i e i nemein e e -~ Toglio 120 mappale 2757/1 - 275871
categoria AS3, classe 2, composto da vani 4.5 vani, postoeal piano T-1-2, - rendita: 178,95 €
Coerenze; Confina a nord-est con vicolo Leobardo, a nord-ovest con Piano Sapio, a sud est con
propoetd o . asud-ovest con allri

L'edificio & stato costruito nel prima del 1967,

L unith immobiliare & identificata con il numers 10 da Piano Sapio, ha un‘altezza interna di circa
335 m,

Attualmente 'immobile & in comunicaziene con un altre appartamento (apparamento A - Lotto
1) censito al foglio di mappa 120 particelle 276173, di propricti degli stessi esecutati e anch'esso
oggetto della stessa procedura esecutiva, Al fine di rendere limmobile indipendente sarh
necessario chindere il varco che li mette in comunicazione.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: approvato con decreto n, 15WDRLU del 29 giugno 20000 'immabile &
identificato nella zona A centro storico
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e L E= T S W R s 14 ; el it

Norme tecmche ed indic:

ART. 23

TUTELA DEIVALGORI STORICO ARTISTICT ERD AMBIENTALI

I - 11 PRG persegue la tutela di totti i valort storico - artistici ed ambientali esistenti nell'ambito del eritono
comunale, allo scopo di conservire ed evidenriare 1 luoghi e gl edifici mteressanti, dovungue essi vengano
individuati, 37 indipendentemente dai vineoli specifich imposti ex legge o, 108971939, Le emergenze
maenumentali e storico artistiche sono individuane:

1y con numerazione progressiva nelle tavole di progetto del presente PRG:

2) sull¢lenco propedentico alla schedaturn della Soprintendenza i BBE.CC AA con indicazione dei
riferimenti catastali;

3) nedle tvoele det vincoli a scala 1:10.000, esse somo da conservare ¢ da restourare, nonchié da assoggetiare a
vingoli di tutely, e per gl stessi, FAmminsingone Comunale predispont un apposito studio nel guale, sentits
la Soprintendenza ai beni Ambientali e Monumentali competente, verranno specificat gli interventi ammessi
e le maodalith operative.

Melle more del citato studio sono ammessi sole interventi di mantenimento ordinario e straordinario e
restauro conservative o le demolizioni ¢ sostituzions per gli immobili per i guali &

auspicata nell'elenco propedentico citato,. Per quanto rigwarda Capparato cromatico decorative esterno dei
detti edifici , FAmministrazione Comunale provvedera alla redazione di uno specifico piano del colore, Nelle
more =i prescrive che gl interventi sul costruto privilegino le conservazioni medionte pulitera ¢ fissapeio
degli intonaci e degli elementi di decoro esistenti. Eveniuali rifacimenti dovranno essere realizzati con
materiali ¢ tecniche delle tradizione locale con divieto, comungue di uso di malte cementizie © rivestimenti a
buse di resine sintetiche. In ogm caso Vintervento sugli intenact doveid interessare i 1 fronti delfedificio. La
manutendone degli apparati liticl o faccin vista doved essere realizeats mediante pulitura con pogua
nebulizzata o tecniche simili al fine di non pregiudicare il permanere della "pating originaria”. Sara vietato in
ogni caso il ricorso o sabbiatura ed o getti d'acquu ad alta pressione nonché alre tecnologie abrasive, el
restnorn delle faceiate dovrd curarsi Ja rimozione di rivestiment] in marma o di &ltro moteriale non originario,
comprese soviastrutture prefabbricate ¢ altro, Sono vietate gronde e pluviali in p.v.e, Tuti i provvedimenti
concessori o autorizzaton rigusrdanti gli edifici che costimisconn emergenre storico architetioniche descritti
al paragrafo 18 dell'elenco propedeutico mdicati nelle tavole dei vineoli nonche gli interventi nelle aree
indicate di interesse archeologico corredoti depli elaborati teenict suranno contestunlmente inviati afla
Soprintendenza ai BE.CC.AA. di Agrigento per eventeali aziond di vigilanza e tutela se e in quanio edifici
nomn gravali da vincolo, in caso confrario dovrh acquisirsi il parere preventivo.

2 - 1l recupero di spazi inedificabili interni agli isoluti Ja rimozicne ¢ la demolizione di sovrastrutiure ed
aggiunte ad edifici d'interesse - in palese alterazione delle loro originarie caratteristiche - debbono pertanto
concorrere: - @ ripristinare i valori ambientali originari degli spazi intemni; - a restituire agli edifici la loro
primitiva configurazione architetbonica;

- cosliluire atraverso i cortili - laddove possibile - un sistena di viahilith pedonale imdipendente dalle strade
veicolari, anche per collegare tra Jore aree verdi ed isole pedomali. Si riportano di seguito i beni di cui alla
schedatura citala, in massima parte, i pit importanti gil individuati e nominati al paragrafo 18 delia relazione
sullis conoscenza lemritorinle.

Ar. 24

ZONA A MASSERIE. CASALI ETC

I - E di norma vietata: ogni alterazione volumetrica degli edifici esistenti, ogm costruzione - anche
provvisons - su arée inedificate ed ognl demoliziong di volum édilis non prevista da un PA. salvo che
ricarrano motivi di pubblica incolumita, Intervent di demolizione parziale somo consentiti nell'ambito di un
PA, purche non siano finalizzati &l restauro conservative ed al nsanamento igienico, nel fgoroso rispetto
delle forme architettoniche originarie (=i possono demolire elementi aggiunti recenti e privi di valore).

2 - Per finalith di dassetto o di valodzzazione di edifici od insiemd di pregio. il PA pud prevedere interventi
di trasformazione (anche sostitotiva) e di ricomposizione volumetrica, nel rispetto deffa Slp esistente e
dell'aliczza massima, Gl edifici pubblici o di uso pubblico possono essere oggetto di trasformazioni interne
anche in pesenza di PA, nel 40 rispetto dei volumi  reesistenti @ delle strutture interne éd esterne di
riconoseiuto valore, Gl edifici in contrasto con Uambiente possons essere oggetto solo di ondinaria
mamnenziones, Le alberalure regiate esistenti possonno essere sostinnite solo in caso di comprovata necessith.

3 - Balvo apposita previsione di PA, & imposto il vincole di conservazione del reticolo viario, degli spagi
pubblici in genere ¢ degli spa@i di pertinenza. Pertanto - le cortine edilivie debbono éssere mantenute su fili
stracali esistentis - gli spazi privati confinanti con spazi pubblici - se alberati o sistemati 4 verde - debbono
restare inalterati; - le pavimentazioni di tipo tradizionale che caratterizzano 'ambiente (clottolati, selciat,
lastricati ecc.) debbonn essere mantenuil; - Parmede urbano deve essere intonato a) caratiere dell'ambiente da
conservire; - eventuali nuovi spazi pubblici devono armomicamente inserirsi nel reticolo esistente, senza
crears smaglionire o roture incompatibili; - eventuali spazi destinati o parcheggio debbono essere defilat
rispetto agli spuzi esistenti, con mur, alberature goe,

4 - Lo skyline (o profilo) del nucleo deve essere oggetto di conservazione e i valorizzazione: pertanto
Fedificarione deve 41 rispertario e non deve intraduryvi elementi pregiudizievali per forma. altezza, volumi.

5 - Sono ammessi cambi di destinnzione d'wso, finalizzati allo sviluppe culwrale turistico riccitivo, con
Pesservanzn der carattert fungionali, tpalogics e architettonict degli edifici.

6 - Valgono le norme di turela di cui all'art. 23 defle present NT.A.
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Prextinaione Parametro rnl:'l;ln:::niult Covlliciente \‘-‘I:;'T:m
Ingresso PT___ Sup.reulelonds 840 1,00 BAD
Ripostiglio FT Sup. reale topds 8,30 1,00 3,30
Vano scabi Sup. rele lordi 10,60 1,00 10,640
Disimpegno FP Sup. reale losds 1084 100 _1_!].34
Soapiornn PP Sup. renle lord 26,40 1,00 a6,0
Camera PP Sup. reale lodi 1 00 1,00 1H.K1
Ripostiglio PP Sup, reale lorda 438 L0 438
Terrazza PS Sup. reale londa 1200 025 3,00
Raleoni PP Sup reale lord 40 0,25 2,35
Sup. reale lorda 11822 102,17
Caratteristiche descrittive:
Claratteristiche strutturali;
Strutture verticali: materiale: muratura, condizioni: sufficient.
Solei: tipologia: legno. condizioni: scarse.
Copgriura; tipologia: a falde, materiale; legno. condizioni: scarse.
Senle: tipologia: a rampa upica, materiale: pietra, ubicazione: interna,
servoscala: assente, condizioni: sufficienti,
Baleomni: materiale: pietra, condizioni: sufficienti.
Componenti edilizie e costrutiive:
Anfisai eatrri: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, profezione: scurelti,
materiale protezione: legno, condizioni: scarse,
Angfissi inse i tipologia: a battente, materiale: legno massello, condizioni: sufficient,
Manin di vaperiura. materiale: eternit, coibentazione: inesistente, condizioni: scarse.
Petretf esternie; materiale: muralura i mattonn pieni, cotbentazione:  inesistente,
rivestimenlo: intonaco di cemento, condizioni: sulficienti.
Puovine Interna: condizioni: scarse.
Rivestimenie: ubicazione: soggiorno, materisle: carta da parati, condizioni: scarse,
Pariane di jirgresser: tipologia:  doppia anta & battente, materiale:  legno  massello,
condizioni: sulficienti.
Impianti:
Cirofonice; tipologia: audio, condiziom: scarse, conformitia: rispetioso  delle
vigenti normalive.
Eestrice: ipologia: con cavi a vista, tensione: 220V, condizioni: scarse,
conformiti: non a norma.
Accessori:

8. YVALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
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8.2,

8.3,
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Come & noto, ad un bene economico & possibile atiribuire valon diversi, a seconda del
criterio o dell’aspetto economico che interessa considerare in rapporto al motivo della
stima. 1l valore di mercato comeide con il valore venale ovvero il valore che il bene
assume nel mercato, e quindi 1 pid probabile valore anribuito 4@ beni da ordinar
compratori ed ordinari venditori. 51 procederd dungue alla stima dell'immobile in oggetto
con il metodo di confronto che si esplica attraverso due fasi:

1. individuazione dei prezzi di compravendita di beni analoghi;

2, attribozione del giusto prezzo del bene da stimare in riferimentoe alla collocazione nella
serie di prezzd not.

II merodo simetice comparative adota come riferimento il parametre “superficie” e cioé
quellerche nella stessa zona viene adottato nelle libere contrattazioni di compravendita per
ghi immobili simili o quello oggetto di stima. Tale procedimento estimativo s1 fonda sul
principio  della comparazione fra situazione specifica e situazioni amaloghe, Per
conseguenza, preliminarmenle, & necessario raccogliere 1l maggior numero possibile di
dati storici noti, cioé di prezzi, e costruire cosi, una scala con lant gradini ogouno dei
quali sard caratierizeato dal pit frequente prezeo di scambio realmente verificatosi per
beni di analoghe caratteristiche estrinseche ed intrinseche. Ottenuta la scala dei prezzi,
accostando il bene che si voole stimare al gradino che pi 1o rappresenta, & paossibile
prevedere quel dato ipotetico che & chiamato valore pil probabile di mercato,

Per la stima del bene. quindi, si & scelto il metodo sintetico-camparative basato sulla
comparazione diretta del bene oggetto di stima con altri di analoghe caratteristiche
intrinseche ed estrinseche, di cui si conoscono gli apprezzamenti del mercato,

Per immobili simili per tipologia e zona, la banca dati delle guotazioni immobiliari
dell'Agenzia del Territoro riporta un valore minimo pari a 500,00 €/mq ed un valore
massimo pari a 650,00 €/mq. Tali valori sono stati confermati dalle agenzia immobiliari
operanti in zoma, Date le condizioni dellimmobile (scarse finiture interne, prospelio
esterno privo di intonaco, assenza di impianto di dscaldamento, altri impianti privi di
cerfificazione, assenza & vani di servizio, muro da realizzare per separare le doe unith
immobiliari, ele.) siorliene congruo applicare al valore medio di 575.00 €myg un
cocfficiente riduttive pari a (.70 ottenendo cosi guale pitt probabile valore di mercato
MR Efmg da applicare alla soperficie commerciale. Per la determinazione della
superficie commerciale si & fatto riferimento a quanto indieato dalla norma UINT 10750,

Fonti di informazione

Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobiliar di Agrigento, ufficio tecnico
di Licata, Agenzie immobiliar ed osservatori del mercato: operanti nel territorio di licata,
colleghi operanti nel territorio di Licata,

Valutazione corpi

Superficie Valore infern medio
lordn ponderale
A appartamento 107,38 € 40868 00 € 40.868,00

[14] ITmmaobile Valore diritio ¢ guots

Adeguamenti ¢ correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tribatari su

base catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per

rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendita

giudiziaria: € 6.130,20
Spese lecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: € 600,00
Omnert notarili e provvigioni mediatori carico dell'scquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'timmobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui 51 frova, con le spese lecniche di regolarizzazione urbanistica efo

catastale a carico della procedura: € 34.737.80
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Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui 51 trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica elo
catastale a carico dell'acquirente:

Relarione lomo 002 crean i doca 0285200 1
Confice documenia: EOOEAR- 0002540402

il perito
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€ 34.137.80



