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Esecuzione Forzata N.O00160/09
promossa da: Jupiter Finance

Lotto 001

L. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprietd per la quota di 333/1000 di appartamento sito in Campobello Di Licata
(Agrigento) Via Regina Elena 142,

Composto da 3 piani fuori terra cosi costituiti:

- al piano terra: cucinino, sala da pranzo, 2 disimpegni, we e garage

- al primo piano: ingresso, cucina-pranzo, letto, we e 2 ripostigli

- al secondo piano (ancora allo stato grezzo): ingresso e lavanderia posto al piano T-1-2
sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 245

Identificato al catasto fabbricati: intestata a foglio
10 mappale 434 subalterno 501, categoria A/s, crasse z, composto da vani 11 vani, posto
al piano T-1-2, - rendita: 477,21,

Coerenze: L'immobile ocnfina a sud con Via Regina Elena, a nord con Via Rattazzi. ad
ovest con immobile in testa! ad est con
immobile in testa a

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: in centro storico residenziale (degradata) a traffico limitato

3.

con parcheggi inesistenti.

Servizi della zona: farmacie (sufficiente). municipio (sufficiente), scuola

elementare (sufficiente). negozio al dettaglio (insufficiente).
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Collegamenti pubblici (km): autobus.

STATO DI POSSESSO:
Occupato da Pin qualitd di proprietario del bene

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1.

4.2,

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv, d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Auidi asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4. Alrre limitazioni d'uso:

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iserizioni:
Iscrizione legale (Attiva) derivante da ex. art. 77 D.P.R. 60273 a favore di
MONTEPASCHI SE.RLT S.P.A., contro - . con alto in data
26/10/2005 ai nn. 27958/7518
importo ipoteca: 3.107,76
importo capitale; 1.553,88
Iscrizione legale (Attiva) derivante da ex. art. 77 D.P.R. 602/73 a favore di
MONTEPASCHI SE.RLT., contro con atto in data
12/10/2004 ai nn. 25448/4890
importo ipoteca: 19.608,00
importo capitale: 9.804,00

Giudice Dr. Daniela Nunno
Perito: Ing. Valeria Proto
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_promossa da: Jupiter Finunce

Iscrizione volontaria ( Altiva) derivante da contratto di mutuo fondiario del
29/09/2004 a favore di BANCO DI SICILIA S.P.A, controg
» Con atto in data 04/10/2004 ai nn, 24512/4550
importo ipoteca: 46.000,00 €
importo capitale: 23.000,00 €

Tale ipoteca iscritta a carico dei Si £ risulta

gravare erroneamente sulla quota @ 17z clascuno anzicehd Tesara quota di

proprietd ad essi spettante di 333/1000 per e 667/1000 per
]

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da contratto di mutuo fondiario del
29/07/1999 a favore di BANCO DI SICILIA S.P.A., contro
»con atto in data 04/08/1999 ai nn. 12992/] 316
importo ipoteca: 46.481,12 €
importo capitale: 23.240,56 €
Tale ipoteca risulta gravare anche la quota di 667/1000 di
4.2.2. Pignoramenti: -
Pignoramento derivante da verbale dj pignoramento immobiliare a favore dj
Jupiter Finance S.p.a. contro +n data 07/07/2009 ai nn. 1273
4.2.3, Altre trascrizioni: Nessuna
4.24. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanisticeo edilizia: rimane da completare la pratica di sanatoria
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia; € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari: ¢
per 333/1000
667/1000 proprietario dal
Y0y ad oget in forza di atto di compravendita a firma di Notaio Pecoraro in data
29/07/1999 ai nn. 43968/150356 registrato a Canicatti in data 13/08/1999 trascritto a
Canicatd in data 04/08/1999 ai nn. 12991/ 1265
6.2 Precedenti proprietari:
1 per 334/1000
ber 333/1000
_lper 333/1000proprietario da data
antecedente 1l ventennio al 29/06/1999 in forza di denuncia di successione La signore
1 hanno ricevuto 'immobile in parte per successione di

morta a! R la cui denuncia di successione
¢ stata presentata presso 1 UIncIo Registro Canicatti il 30/04/1988 n. 306 vol. 149 ¢ in
parte per successione dj | morto afl” ' K la

cui denuncia di successione & stata presentuta presso I'Ufficio Registro di Canicatti il
16/03/1999 n, 237 vol. 160

7. PRATICHE EDILIZIE:

Giudice Dr. Daniela Nunno
Perito: Ing, Valeria Proto
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P.E. n. 6402 per lavori di costruzione abusiva di un fabbricato tra la via Regina Elena e via
Rattazzi nel comune di Campobello di Licata intestata a =Condono Edilizio
tratto dalla legge 47/85 presentata in data 12/06/1987- n. prot. 6402 la pratica non & ancora
stala rilasciata. La pratica di sanatoria non & mai stata completata benche il comune di
Campobello di Licata, per il medesimo edificio, abbia rilasciato una concessione edilizia per
una sopraclevazione e una concessione edilizia per una variante
P.E. n. 229/87 per lavori di sopraelevazione a primo piano con parziale secondo piano sul
fubbricato sito tra via Regina Elena e via Rattazzi intestata a Concessione
Edilizia 1467 presentata in data 24/11/1987- n. prot. 12320 rilasciata in data 27/01/1988- n.
prot. 229/1987 Anche se la pratica per la richiesta di concessione edilizia in sadatoria non era
ancora stata evasa, il comune di Campobello di Licata ha rilasciato al sig.
precedente proprietario. una concessionc edilizia per la sopraelevazione del fabbricato
P.E. n. 43/88 per lavori di varignte in corso d'opera alla concessione edilizia n. 1467 del
23/01/1988 relativamente alla variazione di destinazione d'uso del secondo piano. intestata a

Concessione Edilizia 1514  presentata in data 28/02/1988- n. prot. 2010
rilasciata in data 14/04/1988- n. prot. 43/88

. .
Descrizione appartamento di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 333/1000 di appa;:amenln sito in C?ampobello Di Licata (Agrigento)
Via Regina Elena 142.

Composto da 3 piani fuori terra cisi costituiti:

- al piano terra: cucinino, sala da pranzo, 2 disimpegni, we = garage

- al primo piano: ingresso, cucina-pranzo, letto, we e 2 ripostigli

- al secondo piano (ancora allo stato grezzo): ingresso e lavanderia posto al piano T-1-2 sviluppa
una superficie lorda complessiva di circa mq 0

Identificato al catasto fabbricati: intestata a ffoglio 10
mappale 434 subalterno 501, categoria A/3, classe 2, composto da vani |1 vani, posto al piano T-
1-2, - rendita: 477,21.

Coerenze: L'immobile oenfina a sud con Via Regina Elena, a nord con Via Rattazzi, ad ovest con
immobile in testa ad est con immobile in testa aj

L'edificio & stato costruito nel 1964,
L'unita immobiliare & identigeata conil numero 142 di interno, ha un‘altezza interna di circa 2.95.

» a %
Valore Valore
Destinazione Parametro reale/potenziale Coefficiente equivalente
Piano terra: pranzo Sup. reale lorda 17.37 1.00 17.37
Piano terra: cucinino Sup. reale lorda 5.60 100 8.60
Piano terru: disimpegno Sup. reale lorda 2095 1.00 20.95
Piano terra: garage " i Sup.rezle lorda |, 2186 1.00 21.86
Piano terra: disimpegno ¥ » Sup. ml\’iunmﬁ 7.00 1.00 7.00
Prano term: we 1 Sup. geale lorda 5.00 1.00 .00
Piano primo: vano scala Sup. reale 1drda H.&_] 1,00 .00
Piano primo; ingresso Sup. reale londa 21.15 100 21.15
Plano primo: cuuina-pmnz&’ ' d Sup. reale lorda 2200 100 22.00
Prano primo: camera da lef * Sup. reale l@du « 1805 . 100 18.05
Piano primo: ripostiglio Sup. reale lorda 4.65 1.00 4.65
' Sup. lorda 1.50 100 1.90
Piano primo: we Sup. reale lorda 545 LO0 545 ¢
Piano prime: disimpegno Sup. reale lorda 385 100 3.85
Piano secondo; ingresso Sup. reale lorda 2115 100 2115
Piano secondo; lavanderia Sup. reale lorda 33.85 1.00 3385
Balconi Sup. reale lorda 11.20 030 336
Terrazza Sup. reale lorda 24,15 0.30 725
Sup. reale lorda 256.18 23143

Caratteristiche descrittive:

Giudice Dr. Daniels Nunno
Perito: Ing. Valenia Proto
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Caratteristiche strutturali:

Strutture verticali: materiale: muratura, condizioni: sufficienti.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati e completamento in
opera, condizioni: sufficienti.
Copertura: tipologia: a falde, materiale: legno, condizioni: sufficienti.
Scale: tipologia: a rampa unica, materiale: c.a.s ubicazione: interna,
servoscala: assente, condizioni: buone,
Balconi: materiale: misto acciaio-c.a., condizioni: sufficienti.
Componenti edilizie e costruttive:
Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, protezione: scuretti,
materiale protezione: legno, condizioni: scarse.
Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni:
sufficienti.
Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni pieni, coibentazione: inesistente,
condizioni: scarse.
Pavim. Interna: materiale: piastrelle di grés, condizioni: scarse.
Partone di ingresso: tipologia: anta singola a baltente, maleriale: legno massello,
condizioni: buone.
Impianti:
Citofonico: tipologia: audio, condizioni: sufficienti, conformita: rispettoso delle
vigenti normative.
Elenrico: tipologia: soltotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti,
conformita: da collaudare.
ldrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale,
condizioni: sufficienti, conformita: da collaudare.
Termico: tipologia: autonomo.
Note: realizzato a mezzo di n. 2 split a parete
Accessori:

- *

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Per la stima dei beni si ¢ scelto il metodo sintetico-camparativo basato sulla comparazione
diretta del bene oggetto di stima con aliri di analoghe caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, di cui si conoscono gli apprezzamenti del mercato. Per immobili simili per
tipologia ¢ zona, la banca dat delle quotazioni immobiliari dell'Agenzia del Territorio
riporta un valore minimo pari a 360,00 €/mq ed un valore massimo pari a 410,00 €/mq.
Tali valori sono stati confermati dalle agenzia immobiliari operanti in zona. Partendo da
un valore medio di 385,00 €/mq e applicando un coefficiente riduttivo di 0.9 che tenga
conto delle reali condizioni dell'immobile (medie finiture interne, prospetlo esterno privo
di intonaco, mancanza di impianto i riscaldamento, etc..) il piu probabile valore di
mercato da applicare alla superficie commerciale & pari a 345,00 €/mq. Per la stima del
secondo piano, inoltre, & stato applicato un ulteriore coefficiente riduttivo pari a 0.8 per
tenere conto dello stato grezzo.

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento, ufficio tecnico
di Campobello di Licata, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: operanti nel
comune di Campobello di Licata, Agenzia del territorio.

8.3. Valutazione corpi

1D Immobile Sum ad Yatare irl}rr::l:nedin Valore diritto e quota
A appartamento 0 €74.832,42 €24.919,20

Giudice Dr. Dantela Nunno
Perito: Ing, Valena Proto
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8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per I''mmediatezza della vendita
giudiziaria: € 3.737,88
Riduzione del 10% per la vendita di una sola quota dell'immobile in
virtir del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del

valore: €2.491,92
- Riduzione monetaria: completamento pratica sanatoria € 500,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Giudizio di comoda divisibilita: 'immobile & divisibile poiche & possibile eventualmente
separare il piano terra

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 18.189.40

Relazione lotto 001
Codice documento; E002-09-000160-001

il perito
Ing. Valeria Proto

Giudice Dr. Daniela Nunno
Perito: Ing. Valeria Proto
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ALL 2.1

Lotto 1 - Immobile sito in Campobello di Licata

via Regina Elena n. 144
Foglio 10 part. 434 sub 501

N.° 160/09 R.Es.Imm.
TRIBUNALE DI AGRIGENTO
ESECUZIONE IMMOBILIARE
JUPITER FINANCE SPA
Avv, Paola Galletti
contro

b

Giudice Istruttore : Dott.ssa Daniela Nunno
Esperto del procedimento :  Ing. Valeria Proto




ALL 2.2

Lotto 1 - Immobile sito in Campobello di Licata

via Regina Elena n. 144
Foglio 10 part. 434 sub 501
Pianta piano terra - scala 1:100

via Rattazzi

¢

N2 160/09 R.Es.Iinm.
TRIBUNALE DI AGRIGENTO
ESECUZIONE IMMOBILIARE
JUPITER FINANCE SPA
Avv. Paola Galletti

contro

Giudice Istruttore : Dott.ssa Daniela Nunno

Esperto del procedimento :  Ing. Valeria Proto

— ] L
wg
4,20 mg
L
farage
18,85 mg
dis
6,00 mq
1 '
disimpegno =
15,15 me h=2,95 m
|
s pranzo
_____ 15,40 mg cucina
Sk |
y (’\\
—— I —
1 1 - -

via Regina Elena




ALL 2.3

Lotto 1 - Immobile sito in Campobello di Licata

via Regina Elena n. 144
Foglio 10 part. 434 sub 501
Pianta piano primo - scala 1:100

via Rattazzi

N 160/09 R.Es.Imm.
TRIBUNALE DI AGRIGENTO
ESECUZIONE IMMOBILIARE
JUPITER FINANCE SPA
Avv. Paola Galletti
contro

e -
Dott.ssa Daniela Nunno
Esperto del procedimento :

Giudice Istruttore :

Ing. Valeria Proto

: 3,15 ma, I
= i IR |
rip
1.50 mgq
we J
4,58 mq
letto
:] 16,00 mq
rip 1s
3,80 mq 30 mq-
ingresso h=2,95m
18,35 mq
[
 — |
/|

cucina pranzo

7| dis 19,75 mg
3,94
l'llq
o | =
| — i U —
245 mg

via Regina Elena

= . |

2 5




ALL 24

Lotto | - Immobile sito in Campobello di Licata

via Regina Elena n. 144

Foglio 10 part. 434 sub 501
Pianta piano secondo - scala 1:100

via Rattazzi

3,187

N.° 160/09 R.Es.Imn.

TRIBUNALE DI AGRIGENTO
ESECUZIONE IMMOBILIARE
JUPITER FINANCE SPA

Avy

Giudice Istruttore

. Paola Galletti

contro

Daott.ssa Daniela Nunno

Esperto del procedimento :  Ing. Valeria Proto

— =

lavandena
vano grezzo
30,50 mgq

ingresso
Vano LITZL0
18,35 mq

h=3,05m

1 | I

J

terrazza
24.15mq

245 mgq

via Regina Elena




ALL 2.4

Lotto 1 - Immobile sito in Campobello di Licata
via Regina Elena n. 144

Foglio 10 part. 434 sub 501

Pianta piano secondo - scala 1:100

via Rattazzi

N.© 160/09 R.Es.Imm.
TRIBUNALE DI AGRIGENTO
ESECUZIONE IMMOBILIARE
JUPITER FINANCE SPA
Awvv. Paola Galletti
contro

Giudice Istruttore : Dott.ssa Daniela Nunno

Esperto del procedimento :  Ing. Valeria Proto

.‘.limlq
|

ey

lavanderia
Vano grezzo
30,50 mg

= =3 I

ingresso
vano grezzo
18,35 mq

h=3.05 m

] C [/ s

lerrazza
24,15 mq

245 mq

via Regina Elena
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