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I
Ie seguenti direttive per lo svolgimento delle operazioDi delegate:
A) II prolessionista delegato provvedera a:l. estrarre copia di tutti ari atti e documenti contenuti ner fascicolo del.r,esecuzione, chedmard depositato presso la Cancelleria del Tribunalg
2. accertare la completezza della documentazion e ix art. 567 c.p.c. prodotta e dellarelazione.di stima depositata dall,esperto ,o_ir"," 

"* ""r,. 
so}""ip.".; v".ifi"ur" luconformita tra i dali riportati nell.atto di pignoramento e 
"q-u# 

risultanti dalladocumenrazione di cui a,,art. 567 c-p.c.,rnai"ia,l""a" Irlrl"i*if i.u"".lzioni grururtisnl compendio pignorato segnaland. 
"i 

girti". 
";"rt "li'Oigr.r#"*f precedenti esuccessivi, ove ngn risulti al fascicolo r" ioro *tirri*" '"";;i;;;;.r" o riunione;verificare I'ademnimento d"eti io"omr"nti 
";-- u"i.- a:9d ";";.;, s"enuraoaoI'eventuale carenza;

^1.-::l::1!r" 
la titolarita in. capo alli debitore/i esecutato/i dei didtti rcati oggetto diapprcnsrone esecutiva, sulla base della documentazione ipo_latastate o dellacertificazione sostitutiva notarire deposirata dd ;ir;;;;;;;i delta retazionedell'espeno gii nominalo da ouesro-Giudice ai sensi deli,ari iosi.i.i.,"., n"l|lpor"r; i,cui risconrri una discordanza r,, dirifti ;is;o;;ii;#';#",J;;; ;esii sressi, adinformame questo Gjudice rrasmenendogU ![ uni 

""n.u 
;oaueio, 

-'-"--
4. contollare lo stato di diritto in cuI-si u.rr". gfi- i.ir"tlli, deila destinazioneurbanistica del tereno risultante datcertificato ai cul aiii;.H;"iia;;r" ,8 i_ebbraio1985 n. 47, nonch6 le notizie di cui agli anicoli li 

" 
aO a"fi" #""''l"gg e n 47 del1985;

5. prima di procederc aile oDerazioni di.vendita di ciascun lono, nel caso di proceduraultravenrenDale, invirare i creditori.a ao"u.,"oru.. tu-rl,ni"rii#lii1"oru"ior. a",ulrascrizione der pignoramenro, verificandone r" 
"o.,"r.rJ" 

-"i"- 
# iunto di visraoggettivo (esana idenrificazione carasrare) sia *geJir" i"r"l.'"r iln"i a"ri,urt. zoegbis n. 6 c.c.)- In mancanza di risconto e,appurata _ a seguito di accertamenti ipotecari _la mancata tempestiva rirurovazione, Ie operazioni ji r"Jii"'*j'*-ro intenottc,

:iT1:ndg cli a.lti algiudice per gii opportuni provvedimenrii
o. ljetermjnare il valore dell,immobile a:rormi dell,adicoio iOa, p.i.o comma, teneDdoanche conto delia relazione di srima_ redatta dall,esperro il;;ilH liuatc" ai sensidell'articolo 569, pdmo comma e de e **""fi'""i" i"p".i"i" illS'pa.u ui s"ns;dell'articolo I73 bis, quarto comma disp. att. c.p.c.;
7. formare l,awiso di vendita secondo n aisposto dell,art. 570 c.p.c. e le istruzioni qui iseguito impartite;
8. fissare il termine (non inferiore a novanta giomi, n6 superiore a centovetti giomidalla predisposizione deu'avviso di vendita), ;; h ;;;iJ;;;"""o"1i1.." ,rooor,"offerte d'acquisto ai sensi dell,art- 571 c.p.c.;
9. indicare.un proprio recapilo per la presenlazione delje olfene (che dovranno esserep,esentare in busra chiusa secondo re.modaiiti pr""j",; ;;i;;. 5);"l.ili, p."";"unaocle Ia cauzione (in misura non inferiore d ;;&;;;;,;o jJopffi.aowa 

"""","versata mediante assegno circotarc intesrato alta proced;" ;d;;;;;li; busra chiusacontenente I'oiferta;
10. fissare al giomo successivo alla scad€rza del termine di cui al punto 9) per laconvocazione deile parri e destj offerenti davanri , 

"6 
p;, j;;;;;";;r;;nJ'",ii;orr"nu 

" 0",la evenruaie gara tra gli offerenti e cid nresso il propriJstudio pro-f"Jo].ri""i'uu.o Io"ul" a;cui abbia la disponibilitri;
lt. all'esecuzione delle forme di pubblicitd legde e co:nmerciale (come prevista



dall'art. 490 c.p_c- e disposta da questo Giudice con questa ordinanza di vendita),
autodzzaido sin da ora il deiegato e senza necessite dl'ulte;orc apposita autorizzazione a
prelevare-dai conto della procedura le somme necessade per l,esecu;ione delle pubblicifi: le
fatture relative ai servizi pubblicitari richiesti, cosi come Ie fatture relative id ogni aitra
spesa della procedura sostenuta, dovranno essere irtestate a nome del creditorJ che ha
versato i relativi fondi accendendo il librctto della procedura o depositando l,assegno
circolare;
12. alla ricezione delle buste conterenti le offerte (e alle attivite prcscritte dall,art.
571,ult.co.,c.p.c.)alrecapitoindicatoperlapresentazioledelleofferte;'
13. all'apertura e all'esame delle offerte pervenute e della congnriti della cauzioae
prestata, nel gior[o indicato nell,awiso di veDdita, e a delitiare sulie stesse, secondo le
regole di cui all'art- 572 c.p.c., procedendo in caso di pluralitd di offerte alla gara sull,offertapii alt4 procedendo cosi come previsto dall,art. 573 c.p.c.;
I 1. a dichiarare l'iaefficacia o l,inammissibilita delle offerte non conformi a quanto disposto
in questa ordinanza;
12._ nell'ipotesj_ di vendita di piir lotti, a cessare le operazioni di incanto, ai sensi dell,art.
504 c.p.c. e dell'art. 163 disp. att. c.p.c., ove,.pq effetto dell,aggiudicazione di uno o pir)
lotti, siastata gie conseguita una somma pari all,ammontare comp-lessivo dei crediti per 

-cui

si procede e delle spese, riferendone immediatamente a questo ciudice; le spese legji della
pmcedura saranno valutate dal delegato pJudenzialmentg tenuto conto per gli onoiari degli
awocati i valori medi di riferimento di cui al d,-m- 5512014;
13. redigere il verbale relativo alle operazioni di vendita con i contentiti previsti dal
codice di rito e in pa icolare dall,art. 591 bis comma 5 6 6 c.p.c.;
14. ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui ali'a.t. Sg3 

".p.".;15. a prowedere sulla istarza di assegnazione di cui all,art. 590 c.p.c. e all,art.59l,
comma 3, c.p.c.;
16. ad autorizzare I'assrmzione dei debiti da parte dell,aggiudicata o o dell,assegnatario,
a norma dell'art. 508 c.p.c_;
17. nel caso in cui non siano proposte offerte d,acquisto entro il termine stabilito o le
stesse non siano efficaci ai sensi dell,art. 571 c.p.c. e non vi siano istanze di
assegn.aione, procedere a nuovi tentativi di venditi coattiva, con un ribasso (ove
ritenuto opportuno), in ogni casq non superiore al 25yo per la seionda vendita e, in ogni
caso, non suDeriore al 75Yo per la terza yendita;
l8..dmettere gli atti a questo Giudice dell,Esecuzione in caso di infiuttuoso esperimento
anche della terza vendita, unitamente ad una relazione su tutta l,attiviti compiuta sia dal
custode (con specifica indicazione degli accessi compiuti e delle richieste di visita ficewte
ed effettuate) che dal delegato, illustrando analiticam;nte le spese sostenute ed allegando gli
estratti del colto conente della procedira e ,pecificando le raeioni che potrebbero avere
qslacohto la vendittt; in ogni caso una dettagliata,e@
depositata entro un anno dal conferimento dell,incarico; il delegato dovrd, comunque,
depositarc ogni awiso di vendita che sia pubblicato; neli,ossequiJso rispetto dei termini
sopra indicati, il prcfessionista dovm ayere cura di effettuare almeno 1 esperimenti di
vendita duranie il corso dei diciotto mesi;
19. dare tempestivo awiso al giudice in caso di mancato versamento del prezzo rel
termine, tlasmetterdogli il fascicolo;
20. 

^eseguire 
le formarita di registrazione, trasc zione e volhlra catastaie der decreto di

trasferimento, a comunicare lo stesso a pubbliche amministrazioni, negli stessi casi
previsti per ie comunicazioni di atti voloritari di trasferirnento, nonc'hd a? espletar.e l.fo nalitri di caocellazione delle trascrizioni dei pignoramenti, aelle iscrizioni ipotecurie



e.dei sequest conseryativi, conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal
giudice dell'esecrzione ai sensi dell,art. 586 c.p.c.; a tal proposito, il d;lesato_custode

i allegare al rendiconto finale Ia documeltazione giustificatiya delte
sostenute Der tali ademrrimentii
2L formare il progetto di distribuzione e tmsmetterlo al giudice dell,esecuzione, che,
dopo avervi apportato le eventuali variazioni, prowede ai sensi ai sensi dell,art. 596
c.p.c.;
22. ordinare alla banca o all,ufficio postale la restituzione delle cauzioni e di ogni altra
somma direttamente ve$ata mediante bonifico o deposito intestato alla proced; dagli
offerenti non risultati aggiudicatari: la restituzione dovri avere luogo nelle mani del
depositante o mediante bonifico a favore degli stessi conti da cui s'ono pervenute le
somme accleditate.

R).Il professionista delegato prowedera, altresi, a predisporre l,ArrytSqjjtlg4lule di cui
all'art.570 c.p.c., nel quale dovramo essere indicati:
a) il luogo in cui Ie attivitA corutesse alla vendita dovranno essere effettuate;
b) se la vendita si dovra fare in uno o pir) lotti;
c) la natura dell'immobile, il Comune in cui esso si trova, la sua ubicazione e i suoi
estremi di identifi cazione catastale;
d)- il valore dell'immobile, con indicazione sepamta del ptezzo base d,asta e dell,offerta
minima per I'aggiudicazione (corrisponden te al j syo del prezzo base d'asta);
e) il giomo e l'ora entro cui dovranno 

".""r" 
p.oposle le offerte di acquisto a norma

dell'art.571 c.p.c.;
0 l'ammontare della cauzione, da determinarsi nella misura minima del l0% del prezzo
offerto, da versaisi mediante assegno circorare non trasferibile intestato a Tribrmale di
Agrigento - procedura esecutiva - con indicazione del relativo numero, del lotto per cui
si partecipa;
g) i siti intemet sui quali C pubblicata la r.elazione di stima;
h) la destinazione urbanistica der terreno risurtante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui all,art. 30 del testo unico di cui al D.p.R. 6.6.2001, n- 3g0, nonchd le
notizie di cui all'art. 46 del citato testo unico e di cui all,art. 40 L.2g.2.19g5, t.47 e
successive modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le
nullita- di cxi ail'art. 46, comma l, del citato testo unico, ovvero ji cui all,art. 40, comma
2, della citata L. 28.2.1985, n. 47, ne dovrd esserc fatta menzione nell,awiso. con
avverterza. ..he l'aggiudicatario pote, correndone i presopposti, awalersi delle
disposizioni di cui all'art.46, comma 5, del citato testo unico e dicui all,art.40, comma
6, d,ella citata L. 28 .2.1985, n- 47;
i) l'esistenza di -formalita (in parricolare, domande giudiziali h?sc tte prima della
tmscrizione- del pignoramento), vincoli od oneri, anche di natura condomini;le, gravanti
sul bene, che resteranno a carico dell,acquircnte, ivi compresi i vincoli derivaati da
contratti irtcidenti sulla aftitudine edificato a dello stesso o irdncoli connessi con il suo
carattere sto co-artistico (tali elementi potranto essere desunti dalla relazione di stima
redatta dall'esperto, ai sensi dell,art. 173 bis disp. att. c.p.c.);
l) la possibilitd per gli eventuari interessati, di stipurare un contratto di finanziamento
che prcveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedum e la
gamnzia ipotecada di primo grado srll medesimo immobile oggetto di vendita: a tal fine,
dowd essere riportato nell,awiso l,elenco degli istituti banJii aderenti alla iniziativa
promossa dallA.B.I- (dei quali sari indicato anche il recapito telefonico), con invito agli
iDteressati a contattare le sedi delle agenzie o filiali incaricate dalle banche stesse, per



maggiod infomazioni;
m) il termine di 120 giorni dall,aggiudicazione per il vercamento del prezzo e delle
spese di trasferimento, da effettuarsi mediante assegno circolare non trasferibile
intestato alla procedum esecutiva owero secondo Ie modaliti di cui all,art. 4I, comma 4
T.U.B., nel caso in cui vi sia un creditore fondiario e nei limiti della parte ipotecaria del
suo credito;
n) la convocazione degli offerenti e delle altre parti la cui necessaria audizione d
prevista dal c.p.c., ai fini della deliberazione sulle offerte e per la gara fta gli offerenti di
c.ni.all'etrt- 573 c.p.c. per il giomo seguente la scadenza del termine per la presentazione
delle medesime offe e.
Nell'avviso, inoltre, dovra essere evidenziato che:
g,lla presentazione della offerte presuppone l,integrale conoscenza dell,ordinanza di
delega, dell'awiso di vendita, della relazione di stima e delle rclative integrazioni ed
ogni altra informazione inerente le modalita e le condizioni di vendita e lo stato di fatto
e di diritto del bene staggito desumibili dal fascicolo processuale;
o tutte le attivitd che, a norma dell,art. 571 e ss. c.p.c., devono essere compiute in
cancelleria o davanti al giudice dell,esecuzione, o dal cancelliere o dal giudice
dell'esecuzione, saranno eseguite dal professionista delegato presso il suo studio;
o le offerte di acquisto devono essere presentate in busta chiusa entro le ore 12,00 del giomo
precedente la data della vendita e deyono essere contenute in duplice busta chiusa. Sulla
prima busta devono essere indicate le sole generalita di chi presend l,offerta (che pud anche
e$ere pe$ona diversa dall'offerente o anche uno pseudonimo dell'offereote), il nome del
prcfessionista delegato e la data della vendita. Nessuna alha indicazione deve essere apposta
su questa busta estema. All'intemo di tale busta deve essere inserita una seconda busta,
anch'essa sigillata e contenente l,offerta, che, invece, deve recare l,indicazione del numero
della procedura e del bene con il dfedmento al lotto per cui viene fatta l,offerta;
" che l'offerta deve co[tenere:

a) cognome, nomg luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civilg
regime-latdmoniale, recapito telefonico del soggetto cui andd intestato l,immobile (non E
possibile intestare l,immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive l,offerta), il
quale deve anche presentarsi all,udienza fissata per Ia vendita. Se l,offerente d coniugaio e
in regime di comlnione legale dei beni, devono essere indicati anche i corrispondenti dati
del coniuge. Se I'offerente C mitorenDe, l,offerta deve e$ere sottosqitta dai ge;itori, previa
autolizzazione del giudice tutelare. In caso di offerta prcsentata in nome e pJr conto di una
societe, dovd essere prodotto all'udienza certificato de a c.c.I.A.A. in coiso di validiti da
cui risulti la costituzione della societd ed i poteri conferiti all,offerente in udienza;

b) i dati identificativi del bene per il quale l,offerta C proposta;
c) I'indicazione del prezzo offerto, che non pud essire lnferiore di olte un quarto al

prezzo base d'asta indicato nell,al.viso di vendita, a pena di esclusione, no,'ch6 del termi.e
per-_ il veBamento del medesimo, in ogni caso non 

"uperiore a 120 giorni
dall'aggiudicazione;

d) I'espressa diclriarazione di aver prcso visione dellaperizia di stima;
" che all'offerta deve esserc allegata una fotocopia del docufte,to d,identita del'offereDte e
copia del codice fiscalg nonch6 un assegno circolarc non hasferibile iltestato a Tribunale di
Agrigento- procedura esecutiva - con ifldicazione del relativo Dumerc, per un importo pari
al-dieci per cento (10yo) d.l prezzo offerto, a titolo di cauzione, che d trattenuta in caso di
dfiuto dell'acqDisto. Nessuna somma d richiesta, in questa fasq quale fondo spese;
" che l'offerta presentata d irrevocabile e che, pertalto, di essa si tiene conto anche i! caso
di mancata presentazione alia gara dell,offerenti;



con I'espresso awiso che. in ogni casolgve si.ano state presentate ista[ze di assegnazione
.u, uo"ru u r*r,o d.",1, nr"u ,", 

",r 
ofrr.i iidlEloEl ffiffirr""ru ou.i ulprszzo basu d,asta. il ben" st"sgito yerri asseenat;;i;A;;;;i;;G;;rm, .ran,oi+588 c.o.c. :

" che I'istanza di assegnazione pud essere fafta dal creditore, sin da subito, per un unportononjnferiore a quello previsto nelj,art. 506 c.p.". e pa.i al prezzo bos" 
"iaii"tto 

pe. fu r"naitarn coaso;
o che, in caso di unica offerta valida:

- quarom rofferta sia pari o superiore ar prezzo base d,asta iDdicato nell,awiso divendita, l,offerta d accolta;
- qualom l,offerta sia inferioreal prezzo base d,asta indicato nell,awiso di vendita(nei Iimiti di ammissibilite dell,offerta), I,oflena d accolta, quanal ron siano statepresentate istanze di assegaazione da pafte dei 

"reaitoA 1i.r qulst,uttimo caso,poich6 l,istanza di assegnazione non pud esser" formutata per Jn prezzo inferiore
al prezzo base stabilito per J,esperimento di venOita, t,assJgnaziole e certamentepii conveniente e deve essr
sia seria possibiriti o, ";-"";TfiTi:)"'l",,rr"i, 

jil?;"#j1,.,,H:"*:i:,";
causa della presenza di un fatto nuovo o un rnotur"rrto ai una situazionesostanziarq tare da non rendere pii) attuare prczzo base stabilito nelr,ordinanzadi..cui all,art. 569 c.p.c. (quali mutamento del piano ,;;;; o estinzione

, dell'usufrutro^durante I'espropriazione a"ita nuaa piofril,;r:-'-'-"
. 

o cne, 1n caso dr piu offerte valide, si procede:
rn pnmo luogo, alja gara ex an. 573 c.p.c. sull,offerta pji alta;
in secondo.iuogo, qualora non si possa fare Iuogo alla gara per mancanza di adesioli, si fadluogo alJa vendita a favorc del mictiore off"i"nt" oplurJ, n"f 

"r"o'al-oli#" O"lto rr"""ovalore, a favore di coiui che abbia pisentato i,offerta per primo, "* Iu pr""i"rrior" 
"f," 

_ uifini dett'individuazione deira miiriore 
"rf"I" 

_ ;i il#';;;;J,ffi;"J dei sesuentielementi: deij,errtita del prezzo offer,
indicatoperil pagamento; to; dell'e'tite dela cauzione pestata; del termine

" "-h: 
i. applicazione dell,art.2 cornma 7 D.M. cit. ,,sono poste a caricodell'aggiudicatar.io o dell,assegnatario Ia m"ta aa .orr,pur,"o ,iativo alla Iasedel trasferimento della piopriea(chu ,"rra ti{riauio aul gi.di""dell'esecuzione al momento del deposito d"l d";; li hrasferimento),nonch6 le relative spese generah lnella misura del iOZJ " l. "pu"ueffettivamente sostenute pei l,esecuzione aaf" lor-"iita- ii 

,registrazione,

trasqizione e voltuie catastale.,ln presenza di giustificati moirf I 
"o*p"r,"oa carico dell,aggiudicatario o deil,assegnatario poua essere determinato da]G.E. in misura diversa da quella previsL auf pu.ioa. pr""ua""i")

" quindi, all'udienza sopm fissata saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti e siprocederiL al loro esame:
- in caso di unica offert4 se l,offefta e pari o superiore al prezzo-base d,asta, si procederiad aggiudicazione all,unico offerente;
- quaiora il prezzo offerto sia inferiore al.-prezzo base e siano state presentate istanze diassegnazione a norma dell,art. 588 c n c., il bene ,""a 

^*grrt"- "ipI'"; 
'iase 

d,asta alcreditore istante a norma degli artt. 5gg' e ss. c.p.c.;



- in 
.caso 

di pluraiita di otferle, sj-^procederd alia gara sull,offerta plu alla, conaggiudicazione in ravore der maggiore offerente, anche in i* ai^"r"rrr^,i, adesioni a aEafa;

_,-n:l :*o in cui pervengano plurime 
_oflerte al medesimo prezzo e, pet mancanza diadesronr, non si faccja luogo alta aara. l,immobile .u.e uggir;i";; ;i,;fGrente che perpnmo avri depositato la busta.

" in.caso di aggiudicazione, l,offerente d t"nrto ul , *to=-dJlfidel saldo prezzo entro il
::1,:: Tj,."-1:.11 

offerta owero, in mancanza ai ili"rri"." a"i't"#i"J;ffir:fi,:
:1.::::"f "r-:.:il":-",? ",I, .1r0 

gi,",,r a,rr;"ggr,-dr"_;;"'ffi ;";#";H:
:l:;,*l":::':":t;l YT]"_P:",i'1,".,*;;;;;;;;";;;;;; #ilffi;
:-"I:j::: I-1^t"1lido di sospensione ieriare * it t".r_ri p"" ir-""i""_;"1';;
llj*:a.::::1T":ll.y,.g1".lilTT"{""__,".,*","i-," Iip";;;";,:;"J;,:,;:
lX]"?: :lt:r,"t*o at professionista oa"e"i" ,,-r"."e"" ;;.:;i;;"" ffi"?Xr'fi,ii:
:,:rl* .t Tribunate di Asrisento_ p.""au.7-o"*tiir:"", r"a1#*"J'a;i"r'":Hl:

1. pubblicazione deli,awiso di vendita, unitamente a copia delia presente ordinanza edella rclazione di stima redatta dall,er
sfto inr.mFr.tpr.r-il.,,_^i^,, ^_, 

,1"*o ar sensi dell,art. 173 bis disp. att. c.p.c. sulsito inremet del Tribunale di Asjper 
,'J uri urrlr' art c p-c sul

seneralita del debirore e o, "";,;,r,llor% equest'ultimo e di eventuali terzil ror
2. pubblicazione dell,awiso di ver
informazione ,.Il Giornale di sicilia,,, 

ldita, per estratto, sul seguente quotidiano di

II-Giudice dell,Esecuzione autorizza,
u ,o"o 

"r""" " ""n2 
on""i o"a lu o"o""@

C, Se all'esecttzione DarteciDa rrn, banca o un istituto titolare di cr-edito fondiarioI'aggiudicatario dovr.i versare djrettar
corispondente ar suo 

"onrpr"a"iro "..Xi't"Jte 

a tale banca o istituto Ia parte del prezzo

dell'

numero;

: lL *jo-. di inadempimento, I'aggiudicazione e revocata e le somme versatedall'aggiudicatario a titolo di cauzione sono acquisite a titolo di mulra;
" nello stesso termjne, a pena di inefficacia e. ""*"*"r" ."r""'" dell,aggiudicazione,l'aggiudicatario deve depositare presso.il nrofessionista-oet-lgato u"n-ilti'u"l"gno 

"lr"otrr"non trasferibile intestato al Tribunale di Agrigent" p.*"J"i" *""rt#_ ion inaicazionedel relativo numero per un imDofio ,r,i 
"l-r"l,J 

p"r""""i"JiriJ ,Jr'"u"-," ripoiogie diimmobili, ad eccezione dei soli teneni agricoJi per i quali dev" esi.re versato un importopari al venticinque per cento (2s%o\ a"r pLro al "ggilrJ"";i;;il;;#",ario per gtioneri, tdbutari, i diritti e le spese di vendita, ""1fff;;;;;;;'ii"ffi,o ,"r"uto ioeccedenza,

Della vendita sararno dati awiso 
. ai 

^creditori e pubbiica notizia, alrnenoquafallAcinqne eiorni rrrima del lermtne trssato per la presenlazione delle offerte aisensi dell'art. 571 c.p.c., mediante:

@:allegnazione e. anche a sesuito dellaiii rtii qi offeref,tt. @;;se d,asr, ir



-in caso di vendita senza incanto, ner termine fissato ner decreto emesso ai sensidell'art 574 c.p.c. (art.41, comma 4, D- Lgs. n. SSVf SS:1, "r*o'q;li stesso terminldovre essere consepnaro al orofessioniira a"r"guro il' ;;;r;";;; comprovanrel'avvenuto versamento;
- in caso-di vendita con iDcanto, nel termine fissato ai sensi dell, art.576, comma I, n.7 c.p-c. (art.41, comma 4, D.Lgs. n. 395/1993); *,." qr"ffo o"r".,"rriine dovrd essereconsegnato ar professionista deregato il documento comprovart i'uru"rrrto u"r"urn"nto;- in caso dj procedura esecutiva in corso aila data del ]".1.i9g4, net termine al ventigiorni dall,aggiudicazione definitiva; in aifeno, t,aggiuai""i*il ,i'r"ra costretto contutti i mezzi consentiti dalla legge e con la rivendita i"ff,i__"ijl 

^ggjraicatogli a suespese e rischio (arr. s5, comma.l, R.D. n. 646lr90s, t;il;;;;' in virru delladisposizione transitoria contenuta nell;art. t6I, "o-;;,; ;;;"".-iilinggsl.A tal fine, non appena divenuta definjtiva t,"ggirdi;"rrq ?i pr";;onista delegatoinvitera ta banca o l,istituto titotu." 
-ai "r"aitJ?ora-;urio ;;;i;;:; iscritto entro

:,"11:-g11Ti ; " T"zzo di nora.specrtlca da rnvrare al suo srudio, anche a m ezzo tax _ ilpruprru complesstvo credtto, in modo da consentire all,aggiudicatario di conoscerel'importo da versare direttamente a tale banca o istituto; liamrt'uriorJ a"ii" 
"o*rn" 

i, tufmodo versate deve intende$i meramente provvisoria, e percid stesso soggefta adefinitiva verilica in sede di distribuzione arf ii"uruio aJiu ,"I;i;;. "-'
ln altemariva, i,assiudicatario Dotre avyalersi a"fU A""iii"il subenrare, seDzaautorizzazione der giudice deii'esicuzione., n"t 

"ort.utto il;;;;-;;; sripulato daldebitore espropr:iato, assumendosi gli obbftfri *f"iiri pr."}lJ,
- entro quindici giorni dalla comunicazioni del a""r"ti fr"ri"t, dail,art. 574 c.p.c. (incaso di vendira senza incanto)- ovvero dalu aatu ai ujgiu'di"u"i"oJj"ririiir" 1i".""o aivendira con,incanto), pagli aiia banca le rate scadui{ glt ;;;";;;;',pese (art. 41comma 5 D.Lgs. n. 385/1993);
- rn caso di procedura eseculiva jn corso alla data del 1".1.1994, entro quindici giornidatta data dell,aggiudicazione definitiva, pughi t" 

""_;"t.dl;; ""ul*"] lli u"""..ori 
" 

f"spese e purchd il prezzo al quaie gli C stato aggiudicato l,immobile sia irieriore di 2/5 alresrduo crcdito dell,istitulo, owero paghi iu 
"oo,,nu 

n""""ru.;u !Jr-lia-u... it a"ul,ogamntito sul fondo ai 3/4 del re.latiyo $ezzo.(art. Ot, comma i if.jjl ,. OqeltSOS,

i1:l';:!*rl;jf deiJa disposizione tansitoria ";';;;";;;; iii. 
"o-,nu o. o.

Nel caso di vendita in piri lotti, ciascun aggiudicatario d teDuto a versargproporzionalmente, a a banca o afl,isriruro t" rr," r.lirt", jir""";o;i;j""rp."",
-, 1:l term_i:r: di quindici giorni dalta 

"o-uri".rion" E"t J""r"io lrri"""o ui ,"r"tq"ll:"".. 174 c.p.c. (in caso di vendita 
""nru in"urro;, 

-'i)i"io'"r"ttu 
au,udell'aggiudicazione definiriva (in 

"rro di ,"rdit;;;, l;;;;'t-Jj 1uirr.'ii] 
"o_rnu 

s, o.Lgs. n- 385/1993);
- in caso di procedura esecutiva in corso ala data der 1".r.r994, ner termine di trenta
,rj";3.:*l?frj:1,^:1:l:l: g:Iif*3 ran. ez, c.m-a r. n;. ; ;;;;';;;, appricablein virtu della disposizione transitoia contenuta ne.ll,art. 16l, "r__" 6,, #.ri;::r;:385/1993): il subento nel contratto di mrhr^ A ar,1,^..ri-^+^ ^r ^

D) In caso.di vendita fafta in p;i volte.o in pir) lofti, il professionista detegaro dovradrspoffe i'inreruzione delle ooerazioni a; ,"naitu, 'riful"raon" 
ffiJjiutu_"nt" ulgiudice dell'esecuzione, quando il orezzo giAonenuto raggiunga ill^ioiJ-O"ff" sp"". a;esecuzione e dei creditj azionati dat 

"."-airor" 
plgno.uii"-;%"1 ;.ffi;r; intervenuri,comprensivi del capitate, degli intercssi e a. e sp"lse 6;;.;0;;;';;:, comma 1,



disp. att. c.p.c.).

tr)^Awenuto^il versamento del prezzo, con le modalita stabilite dagl.i arft.514,5g5 e590, comma 2, c.p.c., il professionista_ deJegato predisporri il decr"to"di irasterimento,
tmsmettendo senza indugio gli atti al giudice dell,esicuzione; al decreto dovrd essere

effe-ttuata, 
_nonch6 il certificato di destinazione ur.baiisti.a'Ell,im obile- quale

risultante dal fascicolo processualg se ancora u;lidq;^,"ro q;l[- nuovamente
chiesto ai competenti uffici comunali. Se esistenti ol -orrr"rrr a.lll-r"rr-dita, eventuali

iscrizioni e trascrizioni sararulo cancellate a spese e cura della pro""ar.o---'
Qualora l'aggiudicatado abbia indicato nell'offerta o al momento dellhggiudicazione divolersi awaiere di benefici fiscali, dj ranto dovrd darsi ano i?i verUale diaggiudicazione.

Al fine-di consentire ar giudice de 'esecuzione di ordinare la cancerazione di eventuaritrascrizioni di pignoramenti o iscrizioni ipoteca e successive alla trascrizione der
lrgyT"llot il professionista delegato provyedera ad acquisire pr".* l,Uffi"io a"lTenitorio di Agrigento i certificati delle lscrizioni e trascrizioni rliati-v-e att,immobileoggetto di vendita, dalla data del pignoramento sino a qr]elu a.t decteto dikasferimento. Tali certificati dovranno essere deoositati udt;e;i e alla bozza deldecreto di basferimento.

IM?ORTANTE: il delegato, al momento- dell,aggiurlicazione, dovrir far presenteall,aggiudicatario che il termine del saldo prezi"o e perentorio 
-e -che 

non verrirprorogatoi il giorno successivo alla scadeDza del termine previsto per il depositodel saldo prezzo, ir professionista dovra dare al.viso al g.e. j"t -ur"Jto ,"."um"oto
!?l _?uo9 e/o delte spese di trasferimento, trasmetlndogti iiiascicoto per tadichiarazione di decadenza.

F) Le soDme veBate a titolo di fondo spese per gli adempimenti necessari alla ve[ditadal creditore procedente o dal creditore ih" rrisi 
"i-u 

suooguto, 
"o""frjl" ,o_rn" u"r"ur"

*l-19.r:r1l::,::: :llamo depositate dal professio_nista dllegal 
"ui 

ir."ro ai a.porttornresraro ala procedua e non vincolato all,ordine del Giudice, da aprirsi iressoI'istituto di credito BNL; sul medesimo libretto saranno i"r-rl " l" 
"o,,_"eventualmente ricavate dall,attivite di custodia del compendio pig"o.uto; 

'

G) Il delegato provvederd a formare- il progetto di distribuzione ed a svolgere gliulteriori adempimenti di cui agli am.596 e ss. c.p-c..

*..J::,A ,i.ll1,3y:il1l: q:l p.I"g",j". di distribuzione, ir professionista deregaro
1ll,l::" ,, 

"^*ol,orl 
a trasmetrergli il tirolo giustificativo del credito (ove non ancoraa,egaro.ar rascrcoJoprocessuare) e ra nota di precisazione der credito, contenente:a, I anar lca esposrzrone dj quanto a essi dovuto per capitale, jnteressi e spese;b).la distinzione della parte di credito da collocare in via *lr*g"a f"!f limiti di cuiall'art. 2855 c. c., in caso di crediti assisriri da ipor""a; aaffa part" iiclliio au 

"otto"ur"in via chirografaria.

l-", 
r:ll*,: di liquidazione dei legali dei creditori dovr.anno essere tutte raccolte daloetegato e da lut esttate,

II) -Nel q?so di elecuzionc ayente ad oseetto un bene acquisito dal debitore in



tosia rinciDi di diritto e alle taedi
ricavato di cui alla della

Cassaziope n, 6575/2013.

provvedendo a deDositare in cancelleria Ia documentazione comprovante I,

iri di

I) Successivamente, il delegato prowedere a tasmettere il prcgetto di distribuzione ai
cieditori ed al debitore, per poi depositarlo, affinchd il Giudiie dell,esecuzione fissi
l'udienza per l'approvazione del piano di riparto.
L)-In seguito all'approvazione del piano di fiparto, il delegato prowedere al versamento
delle singole quote ii favore dei creditori risultati totalmente o parzialmente capienti,

versamento e del lib frattemDo 10
dall'ayvenuto versamento. Solo a seguito

_-u
di tale deposito il G.E. provvederd ad

archiviare la procedum esecutiva.
DETERMINA

ta siomi comunicazione della da Darte

rnt

in euro 800,00 il fondo spesg comprensivo anche delle presumibili spese di pubbliciti,
da corispo-ndersi al delegato da parte del creditore procedente, entro il termine

cancelleria._Qualora entro 30 giomi prima d.lla scadenzidJl[detto t tine il fondo
spese non sia ancota stato versato, il delegato prowedere ad informare gli alhi creditori
;nt"-"n,,ti -*iti a ;;r" ;"i;;;;;T""#;;;;::T,##;'#;,-iXffi::':T
londo spese, del fatto che il creditore procedente non yi ha ancoia proweduto e della
facolta degli altri creditod interyenuti muniti di titolo di suEogarsi a tale adempimento
al procedente, evitando in tal modo l,estinzione della procedurai
In caso di mancato yersamento del fondo spese entro il termine di novanta giomi, il
delegato informerd immediatamente il giudice, affinch6 questi fissi udieirza per
I'eventuale dichiarazione dell,estinzione per inattivitd delle parii.
Qualora il fondo spese dovesse esaurirsi prima della vendita, il delegato C antorizzato
sin da ora a richiedere al creditore procedente o a chi voglia eventualmente surogarci ad
esso, la corresponsione di ulterio somme, non superiori all,iniziale fondo, con
I'indicazione di un termine entro ii quale prowedere al ve$amento. In caso di mancato
pagamento entro, il termine, il delegato informeri il G.E. per i provvedimenti opportuni.
In ogni caso, il delegato dovrd informare il G.E. della richiest;dell,ulteriore fondo.
La richie_sta di liquidazione dei compensi da parte del delegato dovd esserc lbrmulata
prima dell'udienza per discussione e approvazione del pianoli riparto finale.

il termiae di diciotto mesi dalla "*tuTtflt"" della presente ordinanza per to
svolgim€nto delle operazioni delegate, disponenclo che, nel caso di mancata
conclusione delle operazioni enho detto termine, il professionista delegato ne dia
tempestiva notizia al giudice deli'esecuzione rimettendogli gli atti per la prosecuzione
della procedura, sempre che non ritenga di presentare uni.rinru di prorogl prima della
scadenza di-detto temine; in ogni caso, allo scadere di detto periodo il iol-essionista
deiegato rediged una breve relazione illustrativa delle attivitd svolte e ie.lie possibili
ragioni che hanno impedito la conclusione della procedura.
Al termine delle operazioni di vendita di ogni immobile pignorato ed in ogni caso
quando la procedura venga messa davanti al G.E. per il decorio del termine di diciotto
mesi di.drrata delia delega, il delegato tmsmenerri al G-E. copia del libretto di risparmio
con tutti i documenti giustificativi deile spese sostenute nel c;rso della procedura.

10



^. 
E' IMIORTANTE precisare che,..in base a quarto disposto dall,art. 624 bis c.p.c., il

Giudice dell'esecuzione, pud, sentito il-debitore, iospendere il processo fino a ventiquattrc
mesi, su istanza di tutti i creditori muniti di titolo esecr:tivo. L:istanza pud esserc proposta
fino a 20 giomi prima della scadenza dei termine per il deposto delle oiferte di acquisio, o,
nel caso in cui Ia vendita senza incanto non abbia luogo, finL a l5 giomi prima dell,incanto.

Ai fini di consentirc il controllo del G.E. sulla sussistenza di tii condizioni temporali, il
delegato prowederi a depositare in canceileria copia dell'awiso di vendita.

In base a quanto disposto dall,art. 161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita pud
esserc disposto dal G.E. solo con il coDsenso dei credito; e degli offerenti che abbiano
prestato cauzioqe ai sensi degli anicoli 571 e 5g0 c.p.c., co-nsenso che deve essere
manifestato in modo espresso al professionista delegato 6no al momento dell,inizio della
gara o dell'incanto. Del differimento il delegato notizierA immediatamente il G.E..

NOMINA CUSTODE
il medesirno professionista delegato per il compimento delle operazioni di vendita

CONFERISCR

al custode i seguenti compiti:

l) effettuare.nel pii breve tempo possibile il sopralluogo presso le uniti immobiliari
oggetto 

-del 
pignoramento redigendo, ove comportamenio del debitore o del terzo che

occupa I'immobile lo rendano necessario, apposito verbale di immissione in possesso e
segnalando imrnediatamente al Giudice den'esecuzione ogni difficolte dscont*ta al rine di
consentirc la tempestiva adozione dei prolvedimenti di cui all,art. 560, 3o comma, c.p.c.
(revoca dell'autorizzazione a risiedere prcsso l'immobire ed emissione dei relativo ordine di
Irberazrone);'
2)_Il custode prowederd a dare comunicazione della data fissata per il primo accesso aldebitore esecutato mediante lettera raccomandata con ricevuta di 

-ritomJ, 
invitandolo ad

essere presente al compimento delle operazioni e, se l,unita d occupata da soggetti terzi
rispetto alla procedum esecutiva, dovri awertire anche costoro. Al mJmento aert'a.cesso it
custode dovra: re[derc edotto l,occupante; 1) della circostanza che egii, in forza della
procedum esecutiv4 d divenuto ,,mero detentoie, dett,unita imrnobil-iare'pi'goorutu; Z; .t 

",se non consentiri il. regoiare 
._svolgimento della procedum esecutiva; ;on particolare

nleflmento ai soprdiuoghi defesperto estimatore ed alle visite di coloro che sono
interessati a partecipare alla vendita coattiva, potra essere revocata Ia sua autorizzazione ad
occupare il bene (che si concede sin da ora fino all,aggiudicazione deliimmobile) e
disposto il n'lascio forzoso.
3) prowedere a versare Ie somfie incassate in virhj dell,espletamelto del presente incarico
sul Iibretto di defpsito intesta(o alla presente procedura esecutiva;
4) verificare in base a quale titolo i te.zi occupino il bene, acquisendo, se esistente, ilcontratto di locazione rcgistrato o reventuare diverso titoro. rn caso di iocaziooe serza
contmtto scritto, acquisire ogli .utile elemento i,I ordine alla data di inizio della occupaztone
(es. cert. residenza storico, contratti di fomitura di servizi_acqua. tr"" nr"l, 

---

5) dare immediata comunicazione della prcprja nomina agii occupanti (Jon o senza titolo)
degii imrnobilj pignorati, intimando loro di versare a lui rr-tt" t".o'"*" iita-"nti dovute ar
debitore esecutato;

I 
,CdoJmomordoi on I ocap tc rimDobjtc i kDp, j, cui cgl i doni r cndcEi disponibth pcr rc ejscdc dclh pocciluE. INELLo sr^orl,nE LnoD^Lr^ crt NsL corrr,\rrlro oirurrE;c 

^r,v ^ 
.u, m.,^ND^rE, DovtoiE D, c^rLrNn,E (r, Lri,r, DrL rossru,LE) L^ D,cN,,^ E L^ ;;;;;.;".", ..c,p Nrr LE uNr^lillit,oBll-,^ntsoccErrE,\ PnocEDDn^;
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6) riscuotere i canoni di locazione e le indennitii per occupazione non opponibile e versaresenza rita.do te somme percepite direuamente 
"i,f 

li."iri-ai"ri'"i p?ceoente punto 3);segnalare tempesrivamcnre ai giudice a"u,"r""r"i*" il.r"nturi"'ori"i"o pug*"nro a";canoni o delie indennita pattuite che si protragga da almeno 3 menqitir;.i7) sesnrrare eventuau necessire ai r,,g!nie ;?;;ffi ;"i:i,i,.i'Ji',11 0,ro.",",8) segnalare ai creditori intervenuri rie.la p.o""auru 
".""o,iru "i'ui"['l'ridi" a"l,"r""urion"I'eventuale inadeguatezza del canone ex arl .2923,3o comma c-c -

9) qualora taluno degii immobili 
";^ 

in 
"onao_-i"io, 

i"u."'i,n_"i1"," comuricazione deilapropria nomina all,amministmzior
saranno ntenute spes" ;-6or.u6;1i ;'i -lll*.i',lfhl 

tf,""if:":do 
-espressamente che non

coadominio e quelle straordi[arie 
Ln p-reo-edxzlone quelle relative alla gestione ordinaria del

"ia,o 
ai."n" ari "ons;#ffi;, ffi#&:'.11T:T,:r,#:1""hff :,Hbunde 

e che non

l^?_ xdopelarsi, accompagnunaorid p"."o,;G ;;;;;il;"#l? egato ad hoc esenza aggravio di spese per la proceaur4, im""r,e Ltti !ri1ri"r*r"j 
"irt"qrirro possaroesaminare t,immobile oggetto tella..proceduru, uo*a" iri"'ai'iior" lnri _*r," o" Iorversl mtercssati; in tali occasioni, ii.custode segnalerd **6uli-o-lnponurn"nti d"ldebitore tali da rendere difficoltosa o pii onerosa il;t,";;i;;;",;, 

"ornuoq,r" ogrricircostanza che renda opportuna Ia revoca.d 
"llu 

uutonrruniii"iia#io?"u p"__"." n"ttudetenzione deli'immobiie e renda necessari" f 
,i^rn"ai",o 

"gornU"r" 
jj ,."1f,,

1 1) fonire ogni utile inforoazione a eyentuali a"d;*ti i, 
".Ji;"iie modalte dellavendita e alle caratteristiche del bene, nonche un f""-"i;; ;dl,;i;;;iu o"po"ttar" p".

ff #j.,,ffi Xhf triJ"1,":L1*-derebanche;";;;;;;;;:1"i,ibuour"p".ru
12) a seguito jell,emissione del prowedimento di liberazione dell,immobilg ilcustode prowedere ad estrare conia autentica dello stesso;;f""# esecutiva e anotificarlo, unitamente all,atto di nre

:r,r,. ""i::{:.:jl;;:;":1,ffrii:,dl,l;i:3:,1",,0**, 
quindi anche ,'awiso di

13) RINDERE TRIMESTRALMENTE A No,nLr,ra nuI,aIr. 593 c.P.c. ILCoNTO DELLA SUA cESTIoNE 
"riO"oriuoaolnuiit-i""^I*"iJaT.rn"a" disrinto perogni singola unitd immobiliare sotto Ja sua.custodia: ,; ;f .utao 

"oriuUii" 
irila custodia; b)gli interessi eventualmente maturari .et.periodo ;;ii; ;;;;ilffi;"";i: poste attive equelle passive d) te artiviD comniute; e) l" i","_" pr"p*i";'l)", J_.anur"n,", ,

5::,ffi';T?i:,:':i:x*":"::';lH:ii'"ndiconto do'rd l'#"'r,'"rjl,'J'i,*zo di posra

la sottoscrizione' la trasmissione "''' 
t:^*"':-1"lT"l:a' anche regolamentare' concemente

{br*r".Jiiinr,"iffi ''J;?i:xiT::."!f"T:{:[,:l;Hi*],".i:,."JtT"T:

,t4) satyaguxrdare i diritti dei comproprietari ,"I,ipo=G"l-a.ilGiaia avente adoggetto solo parte dei beae in comunjone. ri .rria",- jr'"p"r,i"oiur","."i"r"rn_o,".u ,,,possesso Iimitatamente alla sola ouota
ii"ru .i,i ri"ai'.p"i*m;; iiljlXlll"Tr"#,,j:f :"""iHf ::llr",:1ff*:TT: i{esigenze dei comproprieta che occupano l.jrnmobile;

2 ATTENZIONEj o8ni rzioncdi stEnopcrmoDsni o Dcr
, .q:,,1",;:,,i#[#]*ffiT"fl#X#::il:;,Xi"'#lu: ",Tti.f;:,'#f,fr[,, 

*-" ,,re J i rccup@rc rr d*p.n bi,,,i D3knJ,c

uuvE con6,rrc r resrJic'ririo ,r." ,* -, r r"-," "1:11::nrc 
dcl boc lbbh Gomhro il cunodc di r,rcd.

pop,r,,ornrcno I'r r,hcmr, r,.oor"u,^,,".",,,,.'"T'r'rimqbsh insiuni h rib;@ilJ#;t;j[:]'i,ffli#r:H1;Jflllj;
_, "" *,;,. 1, a_*r"* r,, .l,,""ir"ir,-io., 

u-, !r, o sc vocm nnuncirryi tDcr qdarc ut mo cco, r.a"q,t,L" l*o *i,*^," i,.",,iilI
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Il professionista designato custode per le operazioni sopra indicatg presa visione deicompiti a lui affidati, verificherd di non r,orarsi in a"rn" a"rf" 
"it """il'iJi".,tt" aat,urt.5l c.p-c. in 

-quanto 
compatibile. Egli, in particolare, *.in"fr.a-ai" r"r- 

"iere 
assunroincaricJri professionali e di non essere stato dipendente di alcuna deiie jani in causanell'uttimo triennio n6 di essere associato, dipendente ";ifil;d;i ltcuno stuaioprofessionale che si trcvi in una delle predette condizioni Ji-ir""_p-",ibjii,a. L "^"contra.io, daii immediata comunicazione di rinuncia alt,incaricoh ctraiJ"-ii]r1".""orion".

DIS?ONIT
che la presente ordinanza sia comuntcata, a cura del Can sionista

Io o"",rtiro 
" 
utffiiffiche ia presente ordinurru .iu ro

del creditorc procedente.
Agrigento, .data decisiolel

lQ-to- rL"lt Il Giudice dell,esecuzione
dott.ssa

wv"'
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